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Szaksz Vince virosi f6épitész elGterjesztése
Javaslat Gyér Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri
Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rol) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1. 25.)
Ok. rendelet médositdsdra
(TSZTM, SZTM 2022-009 szam1 tervmodositas)
Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly Foépitészi
Osztalya az alabbi eljarast folytatta le:

Altalinos eljiras

TSZTM, SZTM 2022-009 Gy6r — Révfalu, Bacsai ut — Vidra utca — Hattyri
utca — Votinszky Andor utca kozott elhelyezkedd 01847*, 01848*,
01851*, 01852*, 01910*, 04506*, 04507* és 04830* szamu Svezeteket
Erint6 tervezési teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési terv modositdsara
irdnyulo eljaras

TSZTM, SZTM
2022-009

A polgdrmester nevében a Foépitészi Osztaly a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szol6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozottak,
valamint Gy6r Megyei Jogh Varos Onkormanyzat Kozgytilésének a helyi partnerségi
egyeztetés szabdlyairél szoldé 41/2022 (XI1.20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
partnerségi rendelet) alapjan sltaldnos eljaras keretében lefolytatta a targyi tervmédositasi
eljarast az E-TER feliiletén.

TSZTM. SZTM 2022-009 médositis szabdlyozasi koncepcidja:
A tervezési terilet Gyér — Révfalu, Bacsai it — Vidra utca — Hattyt utca — Votinszky Andor

utca kozott elhelyezkedd 01847*, 01848* 01851*, 01852*, 01910*, 04506*, 04507* és
04830* szamu Gvezetek.

A terv készitése sordn megvizsgalasra és tdrlésre keriilnek olyan elemek, mint a
telekalakitasok eredményeként feleslegessé valt javasolt megsziintetd jelek. A tervezés soran
a meglévo telekhatirokhoz keriil igazitdsra a 01848* sz. &vezet hatira és a kialakul6 uj
védberdd Svezet hatérai is.

A beépitési koncepcié véltozdsa miatt az Gvezetekben a beépitési méd csoporthazas helyett
szabadon 4ll6 beépitési moédra valtozik, az épitmények kedvezdbb elhelyezhetdsége
érdekében. Az dvezetekben a megengedett épiilet szintszamon eggyel novelésre keriilnek, és
ezzel parhuzamosan indokolt a megengedett legnagyobb épiiletmagassigok is novelni. Az
épitési helyek is aktualizalasra keriiltek a nagyobb megengedett épiiletmagassagokhoz
igazitva.

Az 1j beépitési terv alapjan a 01848* sz. dvezetben a ,,Tervezetten a kdzhasznilat szamara
megnyitott teriilet” (magéannt) jeldlés torlésre kertil.

Az Ovezetekben a megengedett legkisebb zoldfeliileti ardnya csdkken, a 01851*, 01852%,
04506*, 04507*, 04830* sz. dvezetekben 50%-r6l 35 %-ra csokken, a 01848* sz. Gvezet
esetében pedig 50%-r61 40 %-ra csokken.

A bels6 tombok feltarasa zsdkutcas modon keriil kialakitdsra. A 01848* és 01910 sz. Hvezet
kozotti zsakutca forduldja 18x20 m-esr6l 20x20 m-esre bovill. A zsakutcarél, melyrdl nyilna
egy 9 m szélességli maganit, erre kapcsolédna 4+4 db lakdtelek. A 8 db telek



kialakithatsaga érdekében a 04922* sz. \ij Gvezet megvaltoztatott legkisebb megengedett
telekszélességgel 16 m-r61 18 m-re, és telekmélységgel 35 m-rdl 25 m-re.

Az Ipar ut folytatasaban tervezett belsé korgyiirli mentén a korabban beiiltetési
kotelezettséggel jelolt teriilet egy része védéerds (Evo) 04921 sz. uj Ovezetbe keriil
besorolasra és ennek megfelelden a beiiltetési kotelezettség teriilete modosul.

A rendezési terv modositas eredményeként értéknévekmény keletkezik.

A modositis eredménye:

A modositds eredményeként mindségi lakokdrnyezet alakul ki, mely ndveli Révfalu varosrész
felhasznalasi intenzitisat olyan teriileten, amelyet az 6nkormanyzat a hatilyos szabalyozési
tervben is beépitésre szant teriiletként jel6lt ki.

Szabalyozasi javaslatok:

A GYESZ 103. § 01848*, 01851*, 01852*, 04506*, 04507*, 04830* szému Gvezethez
tartozo egyedi eldirs helyébe a kivetkezd 1ép:

01848 A zaj- és rezgésvédelemrdl az épittet sajat koltségén, telken beliil gondoskodik.
Egy épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd. Az 6vezetben legfeljebb 190
lakds helyezhet6 el.

01851 Az dvezetben legfeliebb 30 lakas helyezheto el.

01852 Az dvezetben Gsszesen legfeljebb 165 lakas, az Gvezet épitési helyein beliil
egyenként legfeljebb 55 lakas helyezhetd el.

04506 Az dvezetben legfeljebb 40 lakas helyezheto el.

04507 Az dvezetben dsszesen legfeljebb 120 lakas, az Gvezet épitési helyein beliil
egyenként legfeljebb 60 lakas helyezheto el.

04830 Egy épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhets. Az Svezetben legfeljebb 90
lakas helyezheto el.

A GYESZ 103. § a kovetkezd 04922* szami dvezethez tartozd egyedi elbirdssal egésziil ki:
104922 [ A zaj- és rezgésvédelemrdl az épittetd sajat koltségén, telken beliil gondoskodik.

A GYESZ 103. § 01847 és 01910 szamii $vezethez tartozé egyedi elbiras hatalyat veszti.
TSZTM, SZTM 2022-009 moédositas ismertetése dvezetekre bontva:

01848* szAmu Gvezet Gvezeti paramétersora:
Lk07/C/30/50-/075/02-//015

01848* szamu dvezet médositott Gvezeti paramétersora:
Lk08/S/30/40-/095/03-//015

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsiagi mutato6:

A modositas eredményeként 0,7-r6l 0,8-ra valtozik.

Beépitési méd:

Csoportos beépitésrdl szabadon all6 beépitésre valtozik.

Zoldfelillet megengedett legkisebb aranya:

A mddositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya 50%-r61 40%-ra csdkken.

Megengedett épitménymagassiag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,5 m-r6l 9,5 m-re no, a
szintszdm 2-rd] 3-ra.




01851* szamu §vezet Gvezeti paramétersora:
Lk07/C/30/50-/070/02-//015

01851* szamu vezet moédositott Gvezeti paramétersora:
Lk08/5/30/35-/095/03-//015

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutaté:

A modositas eredményeként 0,7-r61 0,9-re valtozik.

Beépitési mod:

Csoportos beépitésrdl szabadon all6 beépitésre valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 50%-r61 35%-re csokken.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositds eredményeként a megengedett épiiletmagassdg 7,0 m-rdl 9,5 m-re nd, a
szintszam 2-rdl 3-ra.

01847* szam1 Gvezet Gvezeti paramétersora:

Lk09/S/30/50-/095/03-//015

01852* szamu Gvezet Gvezeti paramétersora:

Lk07/8/30/50-/075/03-//015

01852* szaml Gvezet mddositott Gvezeti paramétersora (korabban 01582 és 01847 sz.
Ovezet):

Lk12/8/30/35-/125/04-//015

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutaté:

A moédositas eredményeként 0,7-r61 1,2-re valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zgldfeliilet arinya 50%-r61 35%-re csékken.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,5 m-r8l 12,5 m-re né, a
szintszam 3-r6l 4-re.

04506* szamn Gvezet Gvezeti paramétersora:
Lk07/C/30/50-/070/02-//015

04506* szamu Gvezet modositott Gvezeti paramétersora:
Lk09/S/30/35-/095/03-//015

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutaté:

A modositas eredményeként 0,7-r6l 0,9-re valtozik.

Beépitési mod:

Csoportos beépitésrol szabadon all6 beépitésre valtozik.

Zoldfeliillet megengedett legkisebb ardnya:

A mddositas eredményeként a zéldfeliilet aranya 50%-r61 35%-re csokken.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A mddositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,0 m-r6l 9,5 m-re né, a
szintszam 2-rél 3-ra.

04507* szamu Gvezet Gvezeti paramétersora:
Lk07/S/30/50-/075/03-//015

04507* szamu 6vezet modositott Gvezeti paramétersora:
Lk12/5/30/35-/125/04-//015



Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutaté:

A moédositas eredményeként 0,7-r81 1,2-re valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 50%-r61 35%-re csokken.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim: -

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,5 m-rél 12,5 m-re nd, a
szintszam 3-r6l 4-re.

01910* szamu Svezet Gvezeti paramétersora:

L105/0/30/40-/070/02-16/35/

04922* szamu Ovezet moédositott Gvezeti paramétersora (01910* Gvezet egy részébdl
kialakul6 uj Gvezet):

L105/0/30/40-/070/02-18/25/

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutaté:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,5 m-r6l 9,5 m-re né, a
szintszam 2-r6l 3-ra.

Kialakithato telek legkisebb szélessége:

A modositas eredményeként 16 m-r6l 18 m-re valtozik.
Kialakithato telek legkisebb mélysége:

A modositas eredményeként 35 m-r61 25 m-re valtozik.

01910* szdmu dvezet Gvezeti paramétersora:

L105/0/30/40-/070/02-16/35/

04921* szamu Gvezet Ovezeti paramétersora (01910* Svezet egy részébdl kialakuld 1j
Ovezet):

Ev600//00-0015

Beépitésre szant Ovezetbdl beépitésre nem szént Gvezet keriil kijeldlésre. A korabban
beépitésre szant falusias lakoovezet, nem beépithetd teriilete, azaz beiiltetési kotelezettséggel
érintett része, keriil 6nallé nem beépithetd Svezeti besoroldsba.

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsigi mutaté:

A modositas eredményeként 0,5-r61 0-ra valtozik.

Megengedett legnagyobb beépitettség:

A modositas eredményeként 30%-r61 0 %-re csékken.

Eljarasi rend ismertetése:

1. A Korm. rendelet 59.-67. §-a és a partnerségi rendelet alapjan:

A modositis a Korm. rendelet szerinti altalanos eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

A Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése, valamint az egyes tervek és programok kéryezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm rendelet 4. §-a értelmében a kdmyezeti értékelés
elézetes egyeztetése 2023. januar 26-i induldssal az E-TER feliiletén lefolytatisra keriilt. A
beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérdl a




Varosstratégiai Bizottsag a 12/2023. (IV. 03.) VSTRB hatdrozataval dontstt. A kdrnyezeti
értékelés anyaga és a dontés 2023. 4prilis 6-an a véros honlapjan kozzétételre keriilt.

2. Partnerségi egyeztetés a Korm. rendelet 65. §-a alapjan:

A modositassal 6sszefliggd lakossagi forumra 2023. 4prilis 14-én 11.30 oérakor Gyér Megyei
Jogh Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében keriilt sor. A Korm. rendelet 65. § (3)
bekezdése értelmében a meghivéja Gyor Megyei Jogi Viéros Polgarmesteri Hivatala 9021
Gy6r, Honvéd liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén 2023. aprilis 5-én kifiiggesztésre keriilt, A
lakossagi forumon elhangzottakrél jegyzOkonyv keriilt felvételre, amelynek feltsltése az E-
TER feliiletére megtortént.

A hirdetmény és a telepiilésrendezési eszk6z, valamint a tervezési teriilet beazonosithaté
modon teljes terjedelmében 2023. éprilis 5-én feltoltésre keriilt az Snkormanyzat honlapjéra.

3. Véleményezés a Korm. rendelet 66. §-a alapjén:

A Féépitészi Osztdly a véleményezési eljarast 2023. aprilis 5-én inditotta meg az E-TER-ben.
A beérkezett allamigazgatasi szervek és partnerek véleményét, a tervezdi valaszokat és
indokolasokat a Varosstratégiai Bizottsdg megismerte, és 22/2023. (V.16.) VSTRB
hatarozatival a rendeletmddositast timogatta, a véleményezési valamint a helyi partnerségi
eljaras lezarasahoz hozzajarult.

4. Zar6 szakasz a Korm. rendelet 67. § szerint:

Az éltalanos eljaras szerinti zaré szakaszt a Féépitészi Osztaly 2023. majus 17-én inditotta el
az E-TER feliiletén.

Az allami f6€épitész zaré szakmai véleménye a felt6ltott dokumentumok attanulményozasa
utan keriil kiadasra, amely vélemény a Kozgyiilés elétt keriil ismertetésre.

Az elbterjesztés 1. sz. melléklete a fenti médositdsokhoz kapesolodé szerkezeti tervlapot, a 2.
sz. melléklete a rendelettervezet tartalmazza. A rendelettervezet melléklete a GYESZ
szabalyozasi tervlapjat tartalmazza.

A Korm. rendelet szerint eldirt kotelezettségnek eleget téve a GYESZ modositis sorén a
lakossagi észrevételek, vélemények kiértékelésre keriiltek.

Fentiek alapjan kérem a Kozgyilést, fogadja el a hatdrozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.



Hatdarozati javaslat

l. Gyér Megyei Jogi Viaros Onkormanyzaténak Kozgylilése jovahagyja Gyor
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat a

TSZTM 2022-009 tervlap szerint.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

2. A Kozgyiilés felkéri a polgdrmestert a jovahagyott médositasok atvezetésére Gyér Megyei
Jogii Véros Szabalyozasi Terve és Gyor Epitési Szabalyzata cimii dokumentumokban,
valamint a médositott dokumentumok megkiildésére az egyeztetésében részt vett
allamigazgatasi, érdek-képviseleti szerveknek és civil szervezeteknek.

Felelos: polgarmester
Hatérido: 2023. janius 30.

Gyér, 2023. majus 22.

Szaksz Vince
foépitész



Eldterjesztés 1. sz. melléklete
Szerkezeti tervlap

TSZTM 2022-009
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Eléterjesztés 2. sz. melléklete

Gy6r Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2023. (V. 23.)
onkormanyzati rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ—r(’il) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl sz6lé 1/2006.
(I. 25.) Ok. rendelet médositasarol

Gy6r Megyei Jogu Véros Onkormdanyzatinak kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmerdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli
el:

1.§

A Gyéri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-rdl) és Gy0r Szabalyozasi Tervérol szolé 1/2006. (1.
25.) onkormanyzati rendelet szabélyozasi tervlapja az 1. melléklet szerinti SZTM 2022-009
munkaszamn tervlap szerint médosul.

2. §

(1) A Gybri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-r8l) és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl sz616 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 01848-01852. sor helyébe a
kovetkezd rendelkezések lépnek:

Ekd

01848  |A zaj- és rezgésvédelemrdl az épittetd sajat koltségén, telken beliil gondoskodik. Egy
épitési helyen beliil tébb épiilet is elhelyezhetd. Az dvezetben legfeljebb 190 lakas
helyezheté el.

01851 |Az 6vezetben legfeljebb 30 lakas helyezhetd el.

01852  (Az dvezetben Osszesen legfeljebb 165 lakas, az Gvezet épitési helyein beliil egyenként
legfeljebb 55 lakéas helyezhet6 el.

”

(2) A Gy¢ri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006.
(I. 25.) dénkorményzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 04506. és 04507. sor helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

23

04506 |Az dvezetben legfeljebb 40 lakas helyezhet§ el.

04507  |Az dvezetben bsszesen legfeljebb 120 lakés, az Gvezet épitési helyein beliil egyenként
legfeljebb 60 lakas helyezheto el.

"%

(3) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és Gy6r Szabalyozasi Tervér6l szolo 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 04830. sora helyébe a kvetkezd
rendelkezés 1ép:

”




04830  [Egy €pitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd. Az Svezetben legfeljebb 90 lakds
helyezhet6 el.

2

(4) A Gybri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és GyOr Szabalyozasi Tervérdl szold 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kivetkezd 04922. sorral egésziil
ki:

b2l

[ 04922 |A zaj- €s rezgésvédelemrol az épittetd sajat koltségén, telken beliil gondoskodik.

*»

(5) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rdl) és Gy6r Szabdlyozasi Tervérdl szolo 1/2006.
(I. 25.) énkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablizatban a 01847 és 01910 szamu
Ovezethez tartoz6 egyedi eloirds hatalyat veszti.

3.8
Ez a rendelet 2023. junius 1-jén 1ép hatélyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné dr. Laszlé Edit
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2023. (V. 23.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) 1 melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A rendelettervezet Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r6l) és Gy6r Szabélyozési Tervérdl
sz616 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2022-009 szémon
nyilvantartott tervmodositashoz kapcsolodd moédositdsi  javaslatokat tartalmazza. A
tervmodositds soran az érintett Gvezetekben (01847*, 01848%, 01851%, 01852*, 01910%,
04507*, 04506* €s 04830* sz. Ovezet) torlésre keriilnek a feleslegessé valt javasolt
megsziintetd jelek, illetve a 01848* sz. dvezet és a kialakul6 1ij védderdd Svezet hatarai a
meglévo telekhatarokhoz igazodnak.

A megvaltozott beépitési koncepcié miatt altalinossigban a csoporthizas beépitési méd
helyett egységesen szabadon 4116 beépitési mod lesz az elbiras, illetve a szintszamok eggyel
novekednek (ezekkel szinkronban a megengedett legnagyobb épiiletmagassagok is
novekednek), a 01848* sz. Gvezetbdl a ,Tervezetten a kidzhasznalat szdméra megnyitott
teriilet” (magénit) jelolés torlésre Kkeriil.

A megengedett legkisebb zoldfeliileti arany a 01851%, 01852*, 04506%, 04507*, 04830* sz.
ovezetekben 35 %-ra médosul, a 01848* sz. Gvezet esetében pedig 40 %-ra.

A 01848* és 01910 kozotti zsdkutcdbol nyilna egy 9 m szélességli maganiit, erre kapcsolédna
4+4 db lakotelek (04922* sz. Gj Ovezet, megvaltoztatott legkisebb megengedett
telekszélességgel — 16 m-r6l 18 m-re - és telekmélységgel — 35 m-rél 25 m-re). A tervezett
elkeriil Gt mentén védoéerdd (Evo, 04921 sz. uj Svezet) keriil kijelolésre, ezzel szinkronban a
betiltetési kotelezettség teriilete is médosul.

Az épitesi helyek is aktualizalasra keriiltek a nagyobb megengedett épiiletmagassagokhoz
igazitva.

A 01848* ¢s5 01910 sz. dvezet kozotti zsakutca forduldja 18x20 m-esrdl 20x20 m-esre boviil.

Hatalyos 01910* sz. "Lf* dvezet = tervezett 01910 sz. "L dvezet + tervezett 04921 sz.
"Evo’ bvezet + tervezett 04922* sz. "L dvezet + 2x20 m-es ttteriilet

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az épitési ovezetek modositott telepiilésrendezési kvetelményeit tartalmazé rendelkezés.
A 2. §-hoz
Az épitési Ovezetek modositott telepiilésrendezési kvetelményeit tartalmazé rendelkezés.
A 3. §-hoz
Hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.
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