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2.1. A telepilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, fo céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valo kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitando
alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a
sziikséges informaciok 6sszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézséget.

A telepulési kornyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyillése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tobbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkérében eljarva elkészittette a telepllés kozigazgatasi terlletére vonatkozo
telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a telepilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6énkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azéta eltelt idbére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsd 1épcsdjeként
elkészilt a varos Uj telepulésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté idészakra
vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. Az Uj telepulésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerilt jovahagyasra.

A legujabb moddositasi kérelem a Gydr, 83. szamu féutvonal kivezetd szakasza mentén
talalhaté 00361 és 00362 szamu szabalyozasi tomb terlletére vonatkozik.

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2023. aprilis 3-an tartott Varosstratégiai Bizottsagi
rendkivili Glésen dontést hozott a tervezett modositashoz kapcsolddd kérnyezeti vizsgalat
szlkségességeérol.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakba TTr.) 2. mellékletének 2. bekezdése szerint:

,Ha az SKVr. szerint sziikséges kérnyezeti értékelés, az alatamaszté javaslat részeként
teleplilési kbrnyezeti értékelés késziil”

A telepulési kornyezeti értékelés tartalmi kovetelményeit szintén a TTr. 2. melléklete
hatédrozza meg.

A TTr. kdrnyezeti vizsgalatra vonatkozo el6irasai:

A telepllési kornyezeti értékelés tartalma nem csoportosithaté at, nem vonhaté 6ssze és
nem hagyhaté el. A telepllési kornyezeti értékelést a teljes tervezési teruletre kell
elkésziteni.



A kornyezeti értékeléshez szukséges adatok beszerzése a telepulésterv elkészitéséhez
kapcsolédé adatok begyljtésével parhuzamosan tortént.

A kornyezeti vizsgalat és értékelés a telepulésterv alatamasztd javaslat munkarészeként
készll. A dokumentacio f6 célja a teleplléstervben szereplé beavatkozasok kdzvetlen és
kbzvetett hatasainak vizsgalata.

A terv tartalmanak, f6 céljainak ismertetése:

A modositassal érintett tertlet a Gyér, 83. szamu féutvonal kivezetd szakasza mentén
talalhaté 00361 és 00362 szamu szabalyozasi tomb teriletére vonatkozik.

A tervezési teriileten belill taldlhaté a Tesco Hipermarket Aruhaz és annak parkoldja. A
parkol6 terlletén a Burger King gyorsétteremlanc kivan egy éttermet létesiteni. A létesités
eléfeltételeit a fejleszté kozterllet kialakitasi terv (a tovabbiakban KKT) keretében
megvizsgalta. Az elkészilt KKT-t Gyér MJV Varosstratégiai Bizottsaga a 2022. szeptember
14-i Glésén jovahagyta.

A tervezett létesitmény épitési engedélyének kiaddsdhoz elengedhetetlen a
telepulésrendezési terv modositasa, a 00362 szamu szabalyozasi O6vezetben az
elhelyezend6 létesitmény helyén épitési hely kijeldlése.

A teleplilésrendezési tervmaodositas célja, hogy a Gyér 00362 szamu szabalyozasi témbon
belll olyan épitésjogi szabalyozasi keretek alakuljanak ki, amelyek lehetévé teszik a TESCO
Aruhaz parkoldjaban az elézetes fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen meghatarozott
kijelolt helyen egy Burger-King gyorsétterem megvalositasat.



A terv f6 céljainak mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és
programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa:

A telepllésrendezési eszkdzok készitésénél fontos szempont, hogy a magasabb rendi
tervekkel, programokkal, a vonatkozd jogszabalyi el6irasokkal, valamint az érintett
allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményeével 6sszhangban legyen.

1/ 2014. (I. 3.) OGY hatarozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és
Teruletfejlesztési Koncepciérél

A nemzeti jovOkép elérése érdekében a Koncepcioban foglalt négy hosszu tavu, 2030-ig
sz0l6 atfogo fejlesztési cél lett kijeldlve. A négy cél a tarsadalom és gazdasag egészének
szol, beleértve a tarsadalom és a gazdasagi kdrnyezethez val6 viszonyulast és a kdrnyezeti
szempontokat is. Az atfogd célok a gazdasagi és tarsadalmi fordulatot célozzak meg, az
alabbiak szerint:

a) értékteremtd, foglalkoztatast biztosité gazdasagi fejlédés,

b) népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom,

c) természeti er6forrasaink fenntarthaté hasznalata, értékeink megdérzése és kornyezetiink
védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthaté térszerkezet.

Az atfogd célok megvaldsulasa érdekében 13 specifikus célkitizés fogalmazddott meg a
koncepciéban:

v versenyképes, innovativ gazdasag,

- gyogyité Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,

- életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas, az élelmiszer-feldolgozéipar
fejlesztése,

- kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+l,

- értéktudatos és szolidaris dngondoskodo tarsadalom,

- j6 allam, szolgaltaté allam és biztonsag,

v stratégiai er6forrasok megérzése, fenntarthaté hasznalata, kérnyezetiink védelme,
4 az orszag makro-regionalis szerepének erdsitése,

v a tobbkozpontu térszerkezetet biztositd varoshaldzat,

- vidéki térségek népességeltartd képességének ndvelése,

- kiemelkedd taji értékl térségek fejlesztése,

- terlleti kaldnbségek csokkentése, térségi felzarkoztatas és gazdasagdsztdonzeés
el6segitése,

4 Osszekapcsolt terek: az elérhetbség és mobilitas biztositasa.

Gyo6r-Moson-Sopron megye teriiletfejlesztési koncepcio:

Gyd6r-Moson-Sopron megye vizidja, hogy megtartja és erésiti Magyarorszagon betdltott
kiemelked6 gazdasagi szerepét, valamint 2030-ra az erb6s kdzépeurdpai régid sikeres,
meghataroz6 gazdasagi-szolgaltatd és szellemi kézpontjava valik. A szomszédos orszagok
kbzelsége révén a vellk valé egyuttmikoédése tovabb bvil.



- A gazdasagi és innovacios potencial javitdsa, a human eréforrasok kreativitasanak
alakitasa.

- Hatranyos és halmozottan hatranyos helyzetli népesség és térségek tarsadalmi,
gazdasagi felemelkedésének és beilleszkedésének elémozditasa.

- Az infokommunikaciés technolégiak (IT) minéségének, hasznalatanak és
hozzaférésének elémozditasa, valamint j6 mindségl, medfizethetd és fejl6ddkeépes
kbzszolgaltatasok fenntartasa és fejlesztése.

- A Kklimavaltozashoz torténé alkalmazkodas, kockazatkezelés, Iépések az
energiafliggetlenség felé.

v A kérnyezet védelme, a hatékony eréforras-felhasznalas elésegitése. Ivovizvédelem,
megfeleld minéségl és mennyiségi élelmiszertermelés biztositasa.

- Avarosok és térségi kbzpontok fejlesztésével a térségi egyittmikddések erbsitése.

v A fenntarthaté kozlekedés tamogatasa, szlk keresztmetszetek felszamolasa
kulcsfontossagu infrastrukturalis halézatokban.

Telepllésfejlesztési Koncepcid

Gyér varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szadmu kgy. hatarozattal fogadta el a varos
telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepciéval és a
Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési  Koncepcioval 6sszhangban kerUlt
meghatarozasra.

Mottoé: ,Egészség, Kultura, Innovacio. A jové Gybrben éplil.”

Gyér 2030-ban orszagosan és kbzép-europai szinten is kiemelkedé lako-, vallalkozasi és
kulturalis kérnyezetet kinald varos. A varos tartia a jarmi- és gépiparban korabban
megszerzett erbs pozicioit, azok fejlesztése mellett sikeresen diverzifikalja gazdasagat a
kérnyezet- és az egészségipar, a sportgazdasag, valamint a gazdasagi szolgaltatasok
teriiletén. Megfelel6 szamu és minéségli munkahelyet biztosit a varos és térsége szamara. A
varos folyamatos innovaciéra valé képessége a gazdasag és az egyetemi kutatas-fejlesztés
szoros egylittmik6désén, a Gydrben €l6 emberek képzettségeén, kreativitasan, valamint a
varosban elérhetd, a fenntarthaté nbvekedést tamogatd szolgaltatasok kivald minéségén
alapul. A varos 6rzi épitett és természeti kbrnyezetének kiilbnleges értékeit, és ujabb
értékekkel gazdagitia azokat. Gy6rben magas szinvonalt a kulturalis és a miivészeti élet, a
varos idegenforgalmi vonzereje belfbldi és nemzetkézi szinten is kiemelkedd.

A megfogalmazott médositasok illetve szabalyozasi elemek a telepulésfejlesztési koncepcio
céljainak elGsegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek a
telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekhez.



Teruletrendezési tervekkel vald 6sszhang vizsgalata:

ORSZAGOS OVEZETEK

Térségi ovezet megnevezése: Lehatarolas alapja: A telepiilést A tervezesi

g & ’ pJa: érinti-e? teriiletet érinti-e?
QKOIOg'a' halozat magteruletének adatszolgaltatas érinti nem érinti
Ovezete
OkOIOg,'.a,' halo"zat Ckoldgiai adatszolgaltatas érinti nem érinti
folyoséjanak dvezete
9k0l09'a' halozat pufferteriletének adatszolgaltatas érinti nem érinti
Ovezete
I_(_lvalo termdhelyi adottsagd szantok adatszolgaltatas érinti nem érinti
Ovezete
io terméhelyi adottsagu szantdk OTIT &rinti nem érinti
Ovezete
erddk dvezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete | adatszolgaltatas érinti nem érinti
tajképvédelmi terilet dvezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
V|!agor9kseg| es_.V|Iago"rokseg| OoTrT érinti érinti
varomanyos teruletek dvezete
vizmindség-védelmi terllet dvezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
nagyvizi meder dévezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
VTT-tarozok dvezete
honvédelmi és katonai célu tertlet A s e
.. oTrT érinti érinti
Ovezete

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervéerél szold 2018. évi
CXXXIX. térvény ide vonatkozo részei:

31. §(1)- A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagbrokségi és vilagbrékségi varomanyos teriilet
Ovezetén:

a) a terliletfelhasznalas modjanak és mértékének d&sszhangban kell lennie a
vilagorékségrél szolo térvényben, valamint a vilagbérokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) dj kiilfejtéses miivelésli banyatelek, célkitermel6hely nem létesithetd, meglévd
kilfejtéses miivelésl béanyatelek teriilete horizontalisan nem bdévithetd; a felszini tadjsebeket
rendezni kell,

C) a koézlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzlé infrastruktira-halézatokat, tovabba az
erémiveket a kulturalis és természeti 6rékség értékeinek sérelme nélklil, teriileti eqgységliket
megdrizve, latvanyuk érvényesilését elGsegitve és a vilagorékségi kezelési tervnek
megfeleléen kell elhelyezni.

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategdériaban
- beépitéesre szant vagy beépitésre nem szant killbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgal6 épitési bvezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet bvezetbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd6k évezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, bvezet mdodositasa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj100id265d
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj101id265d
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj102id265d

MEGYEI OVEZETEK
Térségi ovezet megnevezése: Lehatdrolas alapja: Rl s
g g ’ pJa: érinti-e? teriiletet érinti-e?

asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete MTrT érinti érinti
rendszeresen belvizjarta terllet A A N L.
.. adatszolgaltatas érinti nem érinti
ovezete
foldtani veszélyforras teriilet dvezete MTrT érinti érinti
Gy6ri ggglpmera_gu’) €s a soproni MTrT érinti érinti
nagyvarosi telepllésegylttes dvezete
Naturparkok évezete MTrT nem érinti nem érinti
Natura 2000 terlletek dvezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
Arvizi kockazatkezelési terlilet bvezete | MTrT érinti érinti
Szélerdzionak kitett terlilet dvezete MTrT érinti nem érinti
Nap- és szélerémii létesitésének e e

. . .. o MTrT érinti nem érinti
korlatozasaval érintett teriilet Ovezete

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szélo
9/2019. (V1.14.) MvM rendelet ide vonatkozo részei:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkbzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbézékben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési bvezet vagy bvezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet Kiterjedését a teleplilésrendezési eszkbéz6kben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant terlilet csak akkor jel6lheté ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkb6zO6k egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaré illetékes févarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kdzgy(lésének 7/2022. (IX. 17.) énkormanyzati
rendelete ide vonatkozé részei:

10. Gyéri agglomeracié és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes évezete 10. § (1) Az
Ovezetbe tartozo telepiiléseknek mérlegelniiik kell kb6zbs teleplilésterv elkészitésének
lehetéségét a gqybri agglomeraci6 és a soproni nagyvarosi teleplilésegyilittes
vonatkozasaban.

(2) Amennyiben kb6z0s teleplilésterv késziil, annak az egyes teleplilésekre vonatkozd
részeinek elfogadasara alkalmazni kell az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. térvény 15. §-aban Iévé rendelkezéseket. (3) Amennyiben késziil k6z6s
telepiilésterv, abban kilbnésen az alabbi elemek 0&sszehangolt elhelyezésérdl kell
rendelkezni: a) tobb teleplilést érintd tervezett uthaldzati elemek, b) tébb teleplilés ellatasat



szolgalé tervezett k6zmiihalézati elemek, c) tervezett "zé6ldmezds" gazdasagi terliletek, ipari
parkok vagy innovaciés és logisztikai teriiletek, d) egyes nagykiterjedésli - 5 hektart
meghalado - kiilbnleges teriilet épitési 6vezetbe és dvezetbe tartozo tervezett létesitmeények,
e) mezbgazdasagi feldolgozé és tarolo létesitményekkel kapcsolatos fejlesztések.

13. Arvizi kockédzatkezelési teriilet 6vezete 13. § Az évezet teriiletén a teleplilésrendezési
tervekben az épitési bvezetek és Ovezetek kijelblésénél figyelembe kell venni az arvizi
veszélyt és vizsgalni kell a kockazatcsOkkentés vagy legalabb a szinten tartas
teriilethasznalat-szabalyozassal 6sszefliggd lehetdségeit.

A terv alapjan megvaldsitandd alternativa kivalasztasanak okai, a szukséges informaciok
oOsszeallitasa soran felmertlt barmilyen nehézség

A felllvizsgalat soran szikségessé valé modositasoknal a névekvd kozuati forgalombol
adodoan a kdzlekedési csomopontokat at kell alakitani, aminek lehetséges atalakitasara
tobb lehetdség is felmerilt. Ezeket a 2.2 fejezetben részletezziik, végll az elénydk és
hatranyok mérlegelését kdvetben szllethet dontés a végsd megoldas mellett. A valtozatok
Osszevetésénél és értékelésénél nehézséget jelent, hogy csak forgalomszamlalason
alapul6 uttervezdi miszaki leiras all rendelkezésre, nincs arra informaciénk, hogy a
varosnak milyen hosszu tavu kozlekedésfejlesztési stratégiaja van, ami segithetné a
valtozatok mérlegelését.

Telepulésrendezési terv készitése soran altalaban bizonytalansagot idéz el6, hogy a tervi
elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet ado terlletre
vonatkozé keretszabalyozas. A telepulésrendezési tervek esetén mindig fennall, hogy az
adott keretekkel, lehet6ségekkel nem élnek, ekkor a kérnyezetet nem érik Uj hatasok, vagy a
keretek legszélsé hataraival élnek az ingatlantulajdonosok és a varhatdé legnagyobb
kornyezeti hatasok kdvetkeznek be. Ezt az ellentmondast feloldani nincs eszkdzilink. A karos
koérnyezeti hatasok minimumra csokkentése érdekében, jelen dokumentacio készitésénél
arra térekedtink, hogy a lehet6 legnagyobb koérnyezeti hatadsokat figyelembe véve a
Kormanyrendelet alapelveinek megfeleléen végezziik el az értékelést.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylo valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése.

A teleplilésrendezési tervmaodositas célja, hogy a Gyér 00362 szamu szabalyozasi tdmbon
belll olyan épitésjogi szabalyozasi keretek alakuljanak ki, amelyek lehetévé teszik a TESCO
Aruhaz parkoldjaban az elézetes fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen meghatarozott
kijelolt helyen egy Burger-King gyorsétterem megvalésitasat (a tovabbiakban: 1. szamu
modositas).

A tervezési terlletet hatarolé kdzteriletek szabalyozasi szélessége, a szabalyozasi vonalak
az U létesitmény kapcsan tervezett kozlekedési csomoépont fejlesztés helybiztositasa
érdekében a csomopont kornyezetében modositasra kerulnek.

A telepulésrendezési tervmddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal,
a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljarasrend szerint kerul lebonyolitasra.

A telepulésrendezési terv tartalmat tekintve a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (1)
szerinti rovid eljarasban kerul modositasra.



A jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti tervben a 00362 szamu szabalyozasi tOomb
beépitésre szant Nagy bevasarlokdzpontok és nagy kiterjedésl kereskedelmi célu
kilonleges ovezet (Kbe) teruletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

A telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi kategoriai, dvezeti besorolasai a tervezési
terlletre vonatkozéan nem maodosulnak. A telepilésszerkezeti terv a f8bb infrastrukturalis
halézatokat tekintve sem valtozik.

A tervezési teruleten belll figyelembe véve a fejlesztési elképzeléseket, a tervezdk az alabbi
szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslatokat tették:

A 09/4 hrsz.-u ingatlanon belll a fejlesztési elképzelések alapjan meghatarozasra kerilt a
kialakitandd Burger-King étterem pontos helye.

A Burger King étterem az orszagosan eddig megépllt épulleteihez hasonlé formaképzéssel,
esztétikai kialakitassal késziil. Ettermeinek nagy része hasonld bevasarld kozpontok
kérnyezetében helyezkedik el. Epitészeti kialakitasa illeszkedik a bevasarld kdzpontok
arculati megjelenéséhez, igy beleillik abba az épitett kdrnyezetbe, igy nem okoz vizualis és
esztétikai konfliktust annak megjelenése. Az éplilet — kornyezetében 1évé éplletekhez
hasonldan - egy parkoldban elhelyezett, abba szervesen izesil. Az épitett kdrnyezetre eddig
is €s a beruhazast kdvetben is, a mai modernnek nevezett dobozszerl épitészeti struktura
dominal illetve az azokat korilvevd parkold lemez, az abban elhelyezett fakkal, névényekkel
szervesllve.

Az étterem mikddése varhatéan forgalom ndvekedést general majd, amelyet a meglévd
csomopont atalakitasaval, bdévitésével valamint forgalomiranyité rendszer megfelel6
atprogramozasaval kezelni lehetséges. Ehhez fontos megemliteni, hogy ez a forgalmi
csomopont bizonyos napszakokban és id&szakokban jelenleg is tulterhelt, és nem jol
szabalyozott.

A tervezési teruleten belll javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi elemek:

00361 és 00362 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg Tervezett
hatalyos
TerUletfelnasznalasi kategoria/dvezet Kbe Kbe
Telekkihasznaltsagi mutato 05 05
Beépitési mod szabadonallé szabadonall
Beépithetéség legnagyobb mértéke 35 % 35%
Minimalis zoldfeliiletarany 20 % 20 %
Maximalis épitménymagassag 13,50 m 13,50 m
Epithets terepszint feletti szintek szama | 3 3
Minimalis telekméret 5000, 30000 5000, 30000
Kozmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzeés
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A szabalyozasi paraméterek nem modosulnak.

A telektomb koruli kozterlletek jelenleg tervezett szabalyozasi szélességei a tervezett
kozlekedési csomopontbévités szamara nem elegendbek, a tervezett kdzlekedésfejlesztési
elemek, a kdzlekedési csomdpont bévitése tervezett a jovahagyott KKT-nak megfeleléen (a
tovabbiakban: 2/a. szamu moédositas).
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A 00362 szamu szabalyozasi tomb terlletébdl 154 m?, a 00361 szamu szabalyozasi tomb
terlletébdl 394 m? teriiletbiztositas tervezett, amely terliletek kozlekedési teriiletbe keriilnek
atsorolasra.

A felllvizsgalat soran szikségessé valo novekvd kozuti kdzlekedésbdl eredd problémak
megoldasara tobb lehetéség is felmertilt.

Az Allami Féépitészi Iroda szakmai véleményében javasolja, hogy a teriilet az azonos
tulajdonban lévé Gyér, 09/03 hrsz.-u beépitetlen terlleten keresztll, a Gyér 09/2 hrsz.-u
Onkormanyzati tulajdonu utra kikdtve legyen feltarva. (a tovabbiakban: 2/b. szamu
moédositas). Ez a keresztez6dés mar ennek megfelelben a 'TESCO” feldl érkez6 ut
csatlakozasaval lett kialakitva. Ez egy meglévd lampas csomdpontba vezet bele, mely
felvezeti a forgalmat a 83-as féutra, illetve elvezeti Ménfécsanak irdanyaba.

A Real Estate Mogul Ingatlanhasznositdé Kft. megbizasabdl a terv moddositasahoz
forgalomszamlalasi vizsgalat készilt, amelynek eredményét 6sszegeztik:

A vizsgalat érdekében csomdponti célforgalom-szamlalast végeztiink harom csomoépontban
két-két (péntek délutan és szombat délelbtt) id6pontokban. A forgalomfelvétel idépontjait az
alabbi tablazaton mutatjuk be:
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Csomopont Forgalomfelvételi idépontok

83. sz. féut — 010/10 hrsz.-u feltaré uat | 2023.05.12. (péntek) 14:00-20:00
jelz6lampas forgalomiranyitasu csomépont 2023.05.13. (szombat) 8:00-15:00

010/10 hrsz.-u feltard ut — Kiralyszék ut (Tesco- | 2023.05.12. (péntek) 14:00-20:00
XXXLutz parkol6  szervizutak) jelzétablas | 2023.05.13. (szombat) 8:00-15:00
forgalomiranyitasu csomoépont

Kiralyszék at — Decathlon bejarat jelz6lampas | 2023.05.19. (péntek) 14:00-20:00
forgalomiranyitasu csomoépont 2023.05.20. (szombat) 8:00-15:00

A forgalom felvétele kameréak kihelyezésével, majd a felvételek szamitogépes
el6feldolgozasat kévetben (jarmlivek trajektoridinak és tipusanak felvétele), ezen feladatra
késziilt célszoftverrel tortént.

A szamlalasi adatokat negyeddras bontasban, Otféle  jarmikategoria
megkilbnbéztetésével (kbnnyl jarmd, busz, nehéz tgk., jarmiiszerelvény, motor) értékeltiik
ki. A szamlalasi adatokat egységjarmlire atszamitva 6sszesitettiik.

Tesco aruhazhoz kézeli két csomopont forgalmi vizsgalata a KKT-ben tervezett
fejlesztések tiikrében (2/a. szamu médositas)

A friss forgalomszamlalasi adatokat ésszevetve az Utkezel6k és Gyér MJV Onkormanyzata
altal is elfogadott targyi beruhazashoz késziilt KKT-ben tervezett csomoéponti
beavatkozasokkal az alabbi kbvetkeztetések vonhatok le:

- A friss szamlalasi adatokbdl gérgetett cstcsora forgalmakat képezve elmondhatd, hogy
— hasonléan a 2021 decemberi (karacsony elétti) forgalmakhoz — a szombat délelbtti
forgalom erésebb volt, mint a péntek délutani.

- A kilsé (jelz6lampas forgalomiranyitast) csomdpontban a mellékirdnyban balra
kanyarodni szandékozdok szama magasabb (pénteken 90%, szombaton 30%-al) mint a
Jobbra kanyarodok szama. Ezzel szemben a csomopont jelenleg mellékiranyban csupan
egyetlen balra és két jobbra kanyarod6 savval rendelkezik. A gondot tovabb fokozza,
hogy a jobbra kanyarodd savok kapacitasa jelentésen nagyobb, hiszen mig azok két
fazisban, addig a balra kanyarodok csupan egy fazisban kapnak csak szabad jelzést, igy
a csomopont jelenlegi atereszt6 képessége messze nem igazodik a forgalmi
igényekhez.

- A KKT-ban javasolt csoméponti kialakitas mar az aktudlis forgalmi igényeknek megfelelé
geometriaval (egy ujabb balra kanyaroddé sav létesitése) és megnévelt kapacitasokkal
rendelkezik, igy a mellékiranyu torlodasokkal a kiépitést kbvetéen nem kell szamolni.

- A feltaréut — szervizut jelzGtablas csomoépont mértékadd (szombati) forgalmi adatai
alapjan a kiils6 csomdpont fel6l érkezé jarmiivek kétharmada a Tesco felé,
egyharmaduk az XXXLutz felé, mig egészen kis (4% alatti hanyaduk a Tesco melletti
mosé felé halad tovabb. A péntek délutani forgalmakban ehhez képest annyi a
kilénbség, hogy az XXXLutz felé (kb. 60-80 Ej/oraval) kisebb forgalom tapasztalhaté a
Tesco felé tartok kb. szombatihoz megegyezé forgalma mellett. A moso felé tartéd
forgalom pénteken is szinte szamlalasi hibahatar kérnyékén mozog.

- A kameras felételeket megtekintve egyértelmiien latszik, hogy torlédasok a belsé
csomopontban kizardlag akkor keletkeznek, ha a kilsé jelz6lampéas csomdpontban a
mellékiranybdl balra kanyarod6 jarmiivek a teljes felallasi savot feltdltik. Mindezekkel
egylitt a szoftveres elemzés alapjan szombat déleltti csucsoéraban 417 db kihajtobol
238 db (57%) jarm(i varakozott, atlagos 17 masodperces varakozasi idé mellett, ami ,B”
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szolgaltatasi szintnek felel meg (A-F skalan) az e-UT 03.03.21. szamu "Szintbeni kézuti
csomopontok méretezése és tervezése"” cimii utiigyi miiszaki el6iras 13. tablazata
alapjan, ami a masodik legkedvezébb besorolas.

- Fentiek alapjan elmondhaté, hogy a torloddsok a jelz6lampas csomopont tervezett
atalakitasanak kiépitését kovetben, a kapacitasnbvelés hatasara megsziinnek. E
mellett a bels6 csomoépontban a Tesco viszonylatu kanyarodé irany féirannya térténé
kijelblése tovabb javitja a jelenleg torlodo ag forgalomlefolyasat.

Kiralyszék ut — Decathlon bejarat jelz6lampas forgalomiranyitasu csomoépont forgalmi
vizsgalata a Tesco parkolé atkotését koveté varhaté forgalmakra (2/b. szamu
modositas)

Targyi csomoponti szamlalasi adatokat egységjarmiire szamitottuk, majd azokbdl a
megel6z6 vizsgélathoz hasonloan maximalabrakat képeztiink. Feltételezve, hogy az
0sszekoté ut megnyitasat kbvetéen a 83. sz. féut — Tesco bejarat csomopont mellékiranyabdl
balra kanyarodé jarmiivek legfeljebb 50%-a terhel ra a targyi csomépontra, igy az el6bb
emlitett maximalforgalmakhoz ezen nbvekményeket hozzaadtuk. Az igy kapott varhaté
forgalmakat Osszevetve a csomopontban futé két jelzésterv (P2=95sec, P4=120sec)
kapacitasabrajaval kaptuk véglil a kapacitaskilonbség abrakat (amin kék szinnel jeloltiik a
kapacitastartalékokat, mig piros szinnel a kapacitashianyokat). Az eredményeket
0sszegezve az alabbi kbvetkeztetések vonhatok le:

- A Decathlon bejarati csomoépontja jelenleg — a mellékiranyu balra kanyarodé savtol
eltekintve — megfelel6 kapacitas tartalékokkal rendelkezik.

- A Tesco parkolok szervizutianak atkotését kbvetben a mellékiranyu balra savban
kapacitashianyokra kell szamitani mind a hétkbéznap délutan futdé P4=120sec, mind a
tobbi idépontban (H-P délelbtt, szombat egész nap) futé P2=95sec peridodus idejli
program esetén.

- Ezen kapacitashianyok — tekintettel arra, hogy a féiranyu (Kiralyszék uti) egyenes savok
szabad jelzései a 83. sz. féuti csomoéponthoz hangoltak — csak a fGiranyu balra
kanyarodé sav szabad jelzéseibdél potolhatok.

- Bar a kapacitashianyok a fentiek alapjan jo eséllyel a futé programok maodositasat
kévetben megsziintethetSk, azonban a feltételezett forgalom esetében a mellékiranybdl
balra kanyarodé savban varakozo jarmiivek a Decathlon csomoéponthoz kézeli
csatlakozas forgalomlefolyasat kedvezétleniil befolyasoljak, csucsora kozeli
idépontokban akar akadalyozhatjak is. A 2/b valtozat tovabbi hatranya, hogy
amennyiben a forgalom atrendezédése nem valosul meg a feltételezett mértékben,
ugy a 83. sz. féut — Tesco bejarat jelz6lampas csomoponti fejlesztést szintén ki
kell épiteni.

2.3. A valoszinUsithetoen jelentosen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kérnyezeti szempontbol kiilénésen fontos teriileteket érintoen,
azok lényeges szempontjai és valoszinisitheto fejlodése, illetve a terv megvaldsulasanak
elmaradasa esetén annak valdszinUsitheto fejlodése.

A vizsgalt terulet természetféldrajzi szempontbdl az Igmand-Kisbéri-medence kistaj részét
képezi.
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Domborzat, foldtani-és talajtani adottsagok

A kistaj eré6ziésan felszabdalt, hullamos felszini medencesiksag. A felszin magassaga E-on
125-130 m kozotti, a felszint szamos patak volgye tagolja. A domborzat a tertilethasznositast
nem akadalyozza; a patakvolgyek valamivel nedvesebb terméhelyek. A medencesiksag
felszinét a volgyekben artéri ontésiszap és-homok, a Ny-i peremeken |6szds-homokos-
kavicsos uledék fedi. Alattuk agyagos miocén-oligocén lledékek hiuzdédnak, amelyek gyenge
viztarozok. A medencealjzatot triasz karbonatos képzddmények alkotjak. Mérsékelten
szeizmikus terllet. A kistajat az erd6-, a csernozjom és a réti talajképzédmények mozaikjai
jellemzi.

Eghajlat:

A Kistaj E-i része mérsékelten meleg, szaraz éghaijlati tipusba tartozik. A napfényes 6rak évi
szama kevéssel 1950 alatti. A nyari évnegyedben atlagosan 780, télen 180 6ra kordli
napsutésre szamithatunk. 9,8-10,2 °C kozétti az évi, és 16,5 °C a vegetaciés idészak
kézéphémérséklete. Az évi legmagasabb hémérsékletek 30 évi atlaga 33,5-34,0 °C, mig a
legalacsonyabbaké -16,0 és -16,5 °C kdzotti. A sokévi csapadékatlag 550-600 mm. Ebbél a
vegetacids idészakban mintegy 320-340 mm hullik. Az uralkodé szélirany az ENy-i, az
atlagos szélsebesség 3 m/s kortili.

Felszini vizfolyasok, felszini és felszin alatti viztestek alapadatai:

A moédositassal érintett terlileten felszini viztest nem talalhaté. A terllet a Raba folyéba
csatlakozo Pandzsa patak medrétdl nem messze helyezkedik el.

A kistajon a ,talajviz" mélysége altaldban néhany méter, mennyisége csekély. Kémiai jellege
tulnyomoéan kalcium-magnézium hidrogénkarbonatos. Keménysége 15-35 nk° Kkozott
valtakozik. A szulfattartalom 60-300 mg/1 kozétt ingadozik. A rétegviz mennyisége a
tébbnyire agyagos tarozé rétegekben csekély. A tervezési terllet felszin alatti viz
szempontjabdl fokozottan érzékeny teritletnek minésul. A terlletet vizbazis védéteriilete nem
érinti.

Novényzet, allatvilag:

A modositassal érintett helyszin élévilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket,
mivel a terlleten jelenleg hatalmas kiterjedési aszfalt burkolatu parkolé talalhatd, amelynek
egyhangusagat csupan néhol tori meg egy-egy kisebb zdldsziget.

Levegbémin6séq:

A légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijeldlésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség szempontjabdl
kiemelt térségei koézeé, a ,2. sz. Gybr—Mosonmagyarovar’ légszennyezettségi zdnaba
tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.
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A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében ,C”
csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terilet, ahol a nitrogénoxid
szennyezettség hatarérték feletti mértéki. A ,B” zona-besorolas a levegbterheltség
egészsegugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbdl lathatd, hogy a szallé
por (PM10) Gyér varosadban meghaladja a vonatkozé hatarértéket és tliréshatart.

A tervezett U] létesitmény el6relathatélag nem jelent majd szamottevd terhelést a kdrnyezet
jelenlegi allapotahoz képest, hiszen a kézmiivesitettség teljes korl lesz, a flités korszeri
energiahatékony berendezésekkel tervezett, illetve a varhaté tdbbletforgalom sem lesz
jelentés mértékl. A terllet jelenleg is nagyrészt burkolt, a beruhazassal a zoldfelllet mértéke
kismértékben valtozik.

A 09/4 hrsz.-u terlleten az aruhazzal egyidében az dsszes szikséges kdzmil kiépitésre
kerilt (vizellatas, gazellatas, elvalasztott rendszerli szennyviz és csapadékviz elvezetés,
erfs- és gyengearamu és térvilagitasi halézatok).

A tervezett étterem ellatdsa a Tesco altal kiépllt rendszerhez csatlakozva torténik. A
rendelkezésre allé megvasarolt kontingensek kell tartalékkal birnak a tervezett Burger King
étterem igényeinek ellatasara, igy a kdzmdivek tekintetében a meglévé halézatok fejlesztése
nem szukséges.

A beruhazas elmaradasa esetén kornyezeti szempontbdl nem varhaté fejlédés mivel akkor
nem torténik beavatkozas, a zdldfelilet mértéke nem fog valtozni. A kdrnyezeti valtozas
legfeljebb a ndvényzet méretének ndvekedésével azonosithato.

2.4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa:
a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
osszevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, k6zosségi,
orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv kidolgozdsa soran
miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

Gyér telepllésterve a telepilés meglévd adottsagait, lehetéségeit és (természeti, taji,
valamint épitett) értékeit figyelme véve biztositja a telepllés fenntarthatd fejl6désének
0sszehangolt fizikai és térbeli kereteit.

A teleplléstervben szerepl6é kdzlekedéshaldzati elemek tervezett fejlesztése és a tervezett
nyomvonalak biztositjak a megfeleld szinvonalu kdzlekedés kialakitasanak feltételeit.

A telepulésterv az egyes tertleteken megengedett funkcidk, rendeltetések meghatérozasaval
biztositja az egészséges laké- és munkakorilmények kialakitasanak feltételeit.

A telepulésterv figyelemmel van a meglévd épitészeti kialakitasra, telepulésszerkezeti
valtozast nem érint, és biztositia az épitészeti 6rokség védelmét, valamint az értékes
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épitmeények, éplletegylttesek és tajrészletek latvanyat. A modositassal érintett tertlet épitett
Orokségi értekeket kodzvetlenlil nem érint, a terlleten beldl illetve a terllet koézvetlen
kornyezetében védett objektumok nincsenek.

A telepllésterv figyelembe veszi a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait
egyben eleget tesz a terllettel és a terméfolddel vald takarékos gazdalkodas
szempontjainak.

A modositassal érintett terlleten nem talalhaté orszagos vagy helyi természetvédelmi
védettség alatt allé6 vagy tervezett teriilet, ex lege védett teriilet, Nemzeti Okologiai Halozat
terlletei, sem Eurdpai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési tertletek, un.
Natura 2000 terlletek.

b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulasa esetén
a kérnyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé koérnyezeti allapotjellemzok
bemutatasa

A tervezett modositasok varhatd hatasai:
Féldre:

Altalaban a beépitésre szant teriiletek ma még talajjal fedett teriileteinek eredeti funkcioja
megvaltozik, épités szamara igénybe vett terlletté valnak. Jelen esetben a terllet donté
része mar aszfalt burkolatu, emiatt humuszos terméréteg nem vész karba, az épitkezés
soran a talajszerkezetben érdemi valtozas nem varhatd. A tervezett forgalom normal
Uzemben talajszennyezést nem idézhet eld.

Levegére:

A tervezett U létesitmények levegbtisztasag-védelmi szempontbdl nem jelentenek majd
szamottev® terhelést, hiszen a kdzmdivesitettség teljes korl lesz, a flités korszer(
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Felszini- és felszin alatti vizekre:

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny
tertleteken 1évé telepulések besorolasardl szold 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan
Gy6r MJV kozigazgatasi terilete felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny terulet, de a vizbazisok térségében felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten
érzékeny tertletek is talalhatok.

A tervezési tertlet felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny teriletnek minésdil.
A tervezeési teriletet vizbazis védéterilete nem érinti.
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A GYES?Z el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten Uj létesitésii épitményeket csak teljes
kdzmivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj és a vizek
szennyezddése megelézhetd.

A varosban keletkezd kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerl és az elvalasztott
rendszerll szennyvizgyljt6 csatornahalézat a varos regionalis jellegli szennyviztisztitd
telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitdo korszer( kialakitasu, megfelel6 technoldgiaval, mechanikai és bioldgiai
tisztitasi fokozatokkal makodik, igy a Mosoni-Dunaba kerul6 tisztitott szennyviz mindsége
jelenleg mar megfelel a vizmindség-védelmi eldirasoknak.

Elévilagra:

A mddositassal érintett helyszin éldvilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket,
mivel a terlleten jelenleg hatalmas kiterjedési aszfalt burkolatu parkol6 talalhato, amelynek
egyhangusagat csupan néhol tori meg egy-egy kisebb zdldsziget. A tervezett kozlekedési
csomopont épitési munkai az XXXLutz tulajdonaban és kezelésében lévé ingatlanon
talalhatd 5 db fa kivagasat teszi szilkségesseé, amelyek potlasara 10 db azonos fajtaju extra
méretl koros facsemete Ultetése tervezett a kozterllet kialakitasi tervben meghatarozott
maédon. A Burger King étterem épitése a Tesco Hipermarket Aruhaz parkoléjaban, a parkold
korabbi fasitasakor elliltetett fak kivagasaval is jar, amelyeket az épllet hasznalatbavételi
engedélyének kiadasaig, koros fakkal pétolni sziikséges.

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi osszefiiggéseinek
bemutatasa, a varhato (kézvetlen és kozvetett) kdrnyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a
vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a kulturdlis 6rokségre (beleértve az
épitészeti és régészeti oOrokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok kozotti
kolcs6nhatasokra gyakorolt hatasokat; kérnyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan
sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként, hatétényezonként és
kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont
esetén az Alatdmasztd javaslatnak a relevans (természeti, taji, orokségvédelmi és a
kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a
kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

A szakhatdsagok allasfoglalasa a tervezés alapjaul szolgal. A tervez6k adatszolgaltatasi

kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felé, igy a terven naprakész
adatallomany ismeretében kerulnek feltintetésre az egyes elemek.

Varhato (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok

A varhaté tovabbi kérnyezeti hatasokat az alabbi tablazatban 6sszegezzik. Semleges hatas
esetén azt '0’-val, a pozitiv hatast '+’ jellel, a negativ hatast ' jellel abrazoljuk.
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HATAS 1. sz. médositas 2/a. sz. médositas 2/b. sz. médositas

biolégiai sokféleségre 0 0 0
lakossag egészségi allapotara 0 0 0
allat- és novényvilagra 0 0 0
talajra - 0 0
vizre - 0 0
éghajlati tényezbkre 0 0 0
anyagi javakra 0 0 0
kulturalis 6rokségre 0 0 0
tajra 0 0 0

1995. évi LIIl. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol

24. §. Az épitett kdrnyezet védelme kiterjed a telepulésekre, az egyedi épitményekre és
muszaki létesitményekre.

A feliilvizsgalat készitése soran a terlilet helyi miivi értékei beazonositasra kertiltek.

25.§ (1) A telepllések teriletén a kornyezet terhelhet6sége és a
telepulésrészek rendeltetése alapjan a rendezeési tervben Ovezeteket kell
meghatarozni.

A feliilvizsgalat az attekinthet6ségre térekedett, melynek soran az épitési 6vezeteket
a tényleges, valos fejlesztési igények szerint sorolta be.

25. § (2) Az egyes Ovezetekben folytathatd tevékenységek a kulén
jogszabalyban a  kornyezetterhelés jellege alapjan  meghatarozott
védétavolsag, védéterllet megléte és a védelmi el6irds megtartasa esetén
engedélyezheték.

A telepiilés fteriiletén — adatszolgaltatas alapjan — jelbltek véddbterileteket,
védbsavokat.

25. § (3) A Kkijelolt védéteruleten vagy védétavolsagon belll az adott dvezet
rendeltetésével 6ssze nem férd tevékenység — kuldon védelmi intézkedés
nélkil — nem folytathatoé.

A korlatozott tevékenységek a tervben felsorolasra kertiltek.

26. § A telepllés teriletén zoldtertleteket, védderdbket kiilén jogszabaly szerint
kell kialakitani és fenntartani.

27.§ A természetes és épitett kornyezet dsszehangolt védelme érdekében a
terlletfejlesztési koncepcidokban, a teriletrendezési és telepllésszerkezeti
tervek elkészitése soran a bennik foglalt elképzelések varhaté kdrnyezeti
hatasait is fel kell tarni és értékelni, — e torvény 43-44. §-aira is figyelemmel —
tovabba a szikséges koérnyezetvédelmi intézkedéseket kornyezetvédelmi
fejezetben vagy ©nalldé kornyezetvédelmi tervben, illetve programban kell
rogziteni. Ezek tartalmi kdvetelményeit e torvény, valamint kilon jogszabalyok
allapitjak meg.
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- A teleplilésrendezési tervrél, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) kormanyrendelet alapjan késziilt el jelen
Kbrnyezeti vizsgalat.

1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

7.§ (2) A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a teriletek
kozérdeknek megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek
soran figyelembe kell venni:

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kilonds tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a
sport, a szabadid6 és az Udulés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi
személyek miikddési feltételeinek lehetéségeire,

¢) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokségik sokféleségének és
gazdagsaganak meg6rzését,

d) a népesség megélhetését biztositdé gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megdrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, gazdasag, a mez6- és
erdbgazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kozuzemi ellatas,
klldbnésképpen az energia- és vizelldtds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentését,
az integracio elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfelelé szinvonalu kdzlekedés
kialakitasat,

g) az egészseges lako- és munkakérilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kovetelményeit,

h) a megbrzésre érdemes torténeti vagy telepilésképi jelentéségi teleplilésrészek és
az épitészeti és régészeti 6rokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését,
valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az
ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek
szabalyos beépitését ne akadalyozza

i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak Osszehangolt érdekeit,
kulonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a terulettel és a termdéfolddel valo takarékos gazdalkodast,

I) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elésegitését
és védelmeét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat,

p) a zoldfelulet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat,

A terv tdbb nyilvantartott régészeti lel6helyet is érint.

A kulturalis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 11. §-a
alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek altalanos védelem alatt alinak. A Kétv. 19. § (1)
bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal,
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beleértve az asvanyi vagyon kitermelését is, a nyilvantartott régészeti lel6helyeket
jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon el kell kerdini.

A lel6hely veszélyeztetettségét a késbbbi tervezés soran figyelembe kell venni és a
szlkségtelen bolygatasok elkertlésére kell torekedni. Amennyiben az nem lehetséges, akkor
Kotv. 22. §-a értelmében a lel6hely érintett részén megelézé feltarast kell végezni a
beruhazas terhére. A beruhazoé koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja eld.

A feltart konfliktusok alapjan szikséges intézkedések meghatarozasa:

A vizsgalt terllet kdzuti kdzlekedési halozata jelenleg is tulterhelt. A valds igényeken
alapulo fejlesztések lehetévé tétele, az utak forgalmi terhelésére megoldast jelenthetnek, a
torlédasok a kapacitasnévelés hatasara el6relathatéan megsziinnek.

A terv megvaldsulasanak elmaradasa a tervezett kozlekedési elemeket ellehetetlenitené, a
problémak fennmaradasahoz vezetne.

A telepulésrendezési eszk6zOk a valésagos épitési hasznalatokat leképezb, valos
fejlesztési igényeket kozelitd, jol hasznalhatdo megoldasokra tett javaslatot.

A terv moédositasa varhatéan uvjabb jelent6s konfliktust nem okoz. A tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok betartasaval a kornyezetmindség jelentés romlasa, a kdrnyezeti
elemek jelentds karosodasa, valamint az emberek egészségi allapotaban, életminéségében
negativ valtozas bekdvetkezése nem varhato.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltarasra és értékelésre keriilnek a megvaldsulasuk esetén a varhato jelentos kornyezeti
(k6zvetlen és kozvetett) hatadsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az
emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az
anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a
tajra, valamint ezen tényezok kozotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kdzvetett
modon hatast kivalté tényezok miatt fellépo hatasok - a tervi elem telepiilési szintl jellege
altal megkovetelt részletezettséggel.

A terv az Osszes hatast, hatétényezét mérlegelve, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
szempontbdl elfogadhaté.

A kitlzott cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos és megyei dokumentumokban rogzitett
koérnyezetvédelmi szempontokat figyelembe vette, eleget tett a jogszabalyokban foglalt
el6irasoknak.

A tervezési teriileten belill taldlhaté a Tesco Hipermarket Aruhaz és annak parkoldja. A

parkol6 terliletén a Burger King gyorsétteremlanc kivan egy éttermet létesiteni. A létesités
el6feltételeit a fejleszté kozterllet kialakitasi terv (a tovabbiakban KKT) keretében
megvizsgalta. Az elkészilt KKT-t Gyér MJV Varosstratégiai Bizottsaga a 2022. szeptember
14-i ulésén joévahagyta. A jévahagyott KKT miatt az étterem elhelyezésére valtozat nem
készllt, csak az azzal jar6 kdzlekedésfejlesztésre késziltek alternativak.

A 2.2 fejezetben ismertetett 2/a. és 2/b. megoldas, mint kézlekedésfejlesztési valtozatok
jelen ismereteink szerint kézel egyenértekiinek tekintheték, mindegyik j6 megoldast ad a
fennallé forgalmi helyzet javitasara. Ezentul figyelembe veszi a Burger King étterem
|étrejottekor, mikodésébél addédd forgalomndvekedést, arra mindkettd valtozat megoldast
jelentA kdézuti csomoépontok forgalmi vizsgalataban a 2/b véltozat kevésbé old meg minden
konfliktust, a feltételezett megndvekedett forgalom esetében a mellékiranybdl balra
kanyarodé savban varakoz6 jarmivek a Decathlon csoméponthoz kozeli csatlakozas
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forgalomlefolyasat kedvezétlenll befolyasoljak, csucsora kozeli idépontokban akar
akadalyozhatjak is.

A valtozatok kozil, annak kivalasztasa, hogy melyik valésulhasson meg, sziikséges a
tulajdoni helyzet elemzése, értékelése valamint a beruhazassal érintett terlletek
tulajdonosaitol a hozzajarulasaik beszerzése is.

Ezt kovetéen kerlilhet sor, ennek ismeretében a valtozatok koézil a legmegfelelébb
kivalasztasara.

A tervezett modositas kapcsan elsGsorban az épitkezés atmeneti idészakaban lehet
szamitani negativ kornyezeti kovetkezményekre, amelyek esetleg hatassal lehetnek a talajra,
felszin alatti vizekre.

Mivel a modositas természetvedelmi és kdrnyezetvédelmi rendeltetésii védett tertletet nem
érint, a varhato tartdos negativ hatasok valdszinileg elenyészéek lesznek. Az esetleges
negativ hatasokat minden lehetséges eszkdzzel minimalisra kell csdkkenteni.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébol levont kdvetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds
hatdssal vannak a tervi elemek

A rendelkezésre all6 adatok, informaciok alapjan a tervezett valtozasok a kérnyezeti
elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak gyakorolni, mivel mar meglévd
inaktiv, burkolt fellleten jon létre a beruhazas, a zoldfelllet mértéke a beruhazas soran
minimalisan fog csdkkenni.

Az épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kérnyezé élévilag fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ
hatast gyakorolnak, és annak csékkentése valamilyen intézkedést igényel.

A tervezett modositas viszonylag kismértékl negativ kornyezeti hatast gyakorolhat a talajra,
felszin alatti vizekre. A zavard hatasok (zaj-, rezgés-, és porszennyezés) féként az épitkezés
atmeneti id6szakaban varhatoak.

Az épitkezés utan varhatoan jelentds negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, és a hatalyos el6irasok kell6 biztositékai annak, hogy a
koérnyezetmindség jelents romlasa, a kérnyezeti elemek jelentés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

2.6. A megvaldsulas soran varhato jelentos kedvezotlen kérnyezeti hatdsok megelozésére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepiiléstervi
intézkedések, és ezen intézkedések varhato hatékonysaganak bemutatasa.

Az alatdmasztdé dokumentacidban minden fontosabb részletre kiterjed6 javaslatok
talalhatoak, tobbek kdzott az emissziok csokkentésének lehetéségeirél, a talaj védelmével
kapcsolatos  feladatokrdl, az igénybe vett épitési terllet minimalizalasardl,
hulladékgazdalkodasrdl, zaj- és rezgésvédelmi feladatokrdl, az élbvilagot érd, épités alatti
hatasok mérséklé intézkedéseirdl. Ennek idetartozo részei:

sAZ 5 db kivagandé fa poétlasara 10 db azonos fajtaju extra méretli koros facsemete keriiljon
elhelyezésre a tulajdonossal egyeztetett helyre, a kdztertlet kialakitasi tervben meghatarozott médon.
Az épités miatt a Tesco Aruhaz parkoléjaban kivagasra keriilé fakat is koros facsemetékkel pétolni
szikséges.
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Javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt felliletek minimalizadlasa. Az éplletek
megkdzelitése céljabdl tervezett burkolatok j6 vizateresztd képességgel birjanak, igy biztositva a viz
természetes lefolyasat, beszivargasat. Az () épitmények tervezésével egy id6ben javasolt
kertépitészeti terv készittetése is.

Az OTEK el6irasai szerint a 10 gépjarmiinél nagyobb befogadéképességli felszini parkoldhelyet
fasitani kell. Ezt minden megkezdett 6 db varakozé- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat
neveld, kérnyezettlrd, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m? szabad foldterilet biztositasaval, amely 1 m? alatti terliletei a telek zoldfelliletébe nem
szamithatok be.

A falltetés mellett a cserjeszint fejlesztése is fontos szempont. Torekedni kell a tdbbszintes
névényallomany (gyep-, cserje-, lombkoronaszint) kialakitasara, mivel a kilonb6zé névényallomany-
tipusok kozll ezeknek van értékelhetd telepllésképi, szerkezeti és esztétikai hatasa. A tervezett
novényfeliletek az adott létesitmény tajba illesztése mellett Okoldgiai és kdrnyezetvédelmi
szempontbdl is kedvez6 hatasuak.

Noévényalkalmazasnal a terméhelynek, a kérnyékre jellemzé tarsulasoknak megfeleld, 8shonos fa- és
cserjefajok alkalmazasat kell elétérbe helyezni. Torekedni kell a terméhelyi adottsagokhoz igazodé
féldhasznositasra, a komplex szemléletli kdrnyezet- és tajgazdalkodasra.

Az invaziv fajok felszamolasara nagy hangsulyt kell fektetni, mivel azok kiszoritjak a teriletre jellemzé
6shonos fajokat, ezzel lecsdkkentve a biodiverzitds értékét. Az agresszivan terjedd, tajidegen, invaziv
fajok k6z0s jellemzdje, hogy bolygatott teriileteken nagyobb szamban fordulnak elé és gyorsabban
terjednek, hatalmas karokat okozva ezzel az &shonos populacidknak. Emiatt javasoljuk mar az
épitkezés ideje alatt is a megjelend invaziv fajok rendszeres irtasat.”

Ezen javaslatok betartasa a negativ kdrnyezeti hatasok minimalizalasat segiti el6, kell6
biztositékai annak, hogy jelentés kozvetlen, vagy kozvetett negativ kornyezeti hatas,
kornyezetkarosodas ne kdvetkezzen be.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépo kornyezeti hatasokra

A koérnyezeti elemek menetrendszer(l vizsgalatanak és a kdzegészségugyi mutatdk
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a levegd immisszié méréhaldzat
kib6vitését a kozlekedési csomopontok mentén és a mért eredmények rendszeres
publikalasat. Szintén javasoljuk a megvalésulé gazdasagi fejlesztések és a telepitett
ndvényzet aranyanak monitorozasat, illetve a telepitett ndvények kozott az 6shonos,
terméhelyi adottsagoknak megfelelé ndvényfajok és az allergén, adventiv fajok aranyanak
monitorozasat. A koézlekedési csucs idészakaiban a forgalomszamlalas rendszeres
ellen6rzése szikséges, hogy a tervezett forgalomndvekedést a tervezett kozutfejlesztés
letudta-e koévetni, vagy szikségesek-e tovabbi intézkedések, pl. forgalomiranyité
jelzélampak atprogramozasa.

2.8. A 21-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora Kkiterjedo kozértheto
osszefoglalo.

2.1. A telepulési kornyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

A varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.
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A legujabb moddositasi kérelem a Gydr, 83. szamu féutvonal kivezetd szakasza mentén
talalhaté 00361 és 00362 szamu szabalyozasi tomb teriletére vonatkozik.

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2023. aprilis 3-an tartott Varosstratégiai Bizottsagi
rendkivili Glésen dontést hozott a tervezett modositashoz kapcsoldodd kdrnyezeti vizsgalat
szlkségességérol.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakba TTr.) 2. mellékletének 2. bekezdése szerint:

,Ha az SKVr. szerint sziikséges kérnyezeti értékelés, az alatamaszté javaslat részeként
teleplilési kbrnyezeti értékelés készul”

A telepllési koérnyezeti értékelés tartalmi kovetelményeit szintén a TTr. 2. melléklete
hatarozza meg.

2.2. A telepulésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése

A telepulésrendezési tervmaédositas célja, hogy a Gy6ér 00362 szamu szabalyozasi tdmbon
belll olyan épitésjogi szabalyozasi keretek alakuljanak ki, amelyek lehetbvé teszik a TESCO
Aruhaz parkoldjaban az elézetes fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen meghatarozott
kijelolt helyen egy Burger-King gyorsétterem megvaldsitasat (1. szamu médositas).

A Burger King étterem az orszagosan eddig megéplilt épuleteihez hasonlé formaképzéssel,
esztétikai kialakitassal késziil. Ettermeinek nagy része hasonld bevasarld kdzpontok
kérnyezetében helyezkedik el. Epitészeti kialakitasa illeszkedik a bevasarld kdzpontok
arculati megjelenéséhez, igy beleillik abba az épitett kdrnyezetbe, igy nem okoz vizualis és
esztétikai konfliktust annak megjelenése. Az épllet — kornyezetében 1évé éplletekhez
hasonldan - egy parkoldban elhelyezett, abba szervesen izesil. Az épitett kdrnyezetre eddig
is €s a beruhazast kovetben is, a mai modernnek nevezett dobozszerl épitészeti struktura
dominal illetve az azokat korllvevé parkold lemez, az abban elhelyezett fakkal, névényekkel
szervesllve.

Az étterem mikddése varhatéan forgalom ndvekedést general majd, amelyet a meglévd
csomoépont atalakitasaval, bdévitésével valamint forgalomiranyitd rendszer megfelel6
atprogramozasaval kezelni lehetséges. Ehhez fontos megemliteni, hogy ez a forgalmi
csomopont bizonyos napszakokban és id6szakokban jelenleg is tulterhelt, avagy nem jol
szabalyozott.

A felllvizsgalat soran szikségessé valo novekvd kodzuti kdzlekedésbdl eredd problémak
megoldasara tobb lehetdség is felmerdlt.

A tervezési terlletet hatarolé kdzteriletek szabalyozasi szélessége, a szabalyozasi vonalak
az Uj létesitmény kapcsan tervezett kozlekedési csomopont fejlesztés helybiztositasa
érdekében a csomépont kérnyezetében modositasra kerilnek (2/a. szamu modositas).

Az Allami Féépitészi Iroda szakmai véleményében javasolja, hogy a teriilet az azonos
tulajdonban lévé Gyér, 09/03 hrsz.-u beépitetlen terlleten keresztll, a Gyér 09/2 hrsz.-u
Onkormanyzati tulajdonu utra kikdtve legyen feltarva (2/b. szamui moédositas).

A telepllésrendezési tervmddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal,
a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljarasrend szerint kerul lebonyolitasra.
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A telepllésrendezési terv tartalmat tekintve a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (1)
szerinti rovid eljarasban kertl médositasra.

2.3. A valoszinlsithetben jelent6sen érintett tertletek kornyezeti jelenleqi allapotanak
bemutatasa, a terv meg nem valdsulasa esetén annak valdszinidsithetd fejlédése

A modositassal érintett helyszin élévilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket,
mivel a terlleten jelenleg hatalmas kiterjedésl aszfalt burkolati parkoloé talalhatd, amelynek
egyhangusagat csupan néhol t6ri meg egy-egy kisebb zdldsziget.

A tervezett (] létesitmény el6relathatélag nem jelent majd szamottevd terhelést a kdrnyezet
jelenlegi allapotahoz képest, hiszen a kézmivesitettség teljes koérl lesz, a fltés korszeri
energiahatékony berendezésekkel tervezett, illetve a varhaté tdbbletforgalom sem lesz
jelentés mérteka.

A 09/4 hrsz.-u terlleten az aruhazzal egyidében az dsszes szikséges kdzmil kiépitésre
kerllt (vizellatas, gazellatas, elvalasztott rendszerli szennyviz és csapadékviz elvezetés,
erfs- és gyengearamu és térvilagitasi halézatok).

A beruhazas elmaradasa esetén a kdrnyezeti szempontbdl nem varhaté fejlédés mivel akkor
nem torténik beavatkozas, a zoldfelilet mértéke nem fog valtozni. A kdérnyezeti valtozas
legfeljebb a névényzet méretének ndvekedésével azonosithato.

2.4. Varhato kornyezeti hatasok

A tervezett modositas viszonylag kismértékl negativ kdrnyezeti hatast gyakorolhat a talajra,
felszin alatti vizekre. A zavard hatasok (zaj-, rezgés-, és porszennyezés) féként az épitkezés
atmeneti id6szakaban varhatoak.

Az épitkezés utan varhatdéan jelentés negativ kérnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, és a hatalyos elbirasok kell6 biztositékai annak, hogy a
kornyezetmindség jelents romlasa, a kornyezeti elemek jelentés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

A tervi elemek részletes értékelése:

A tervezési teriileten belill talalhaté a Tesco Hipermarket Aruhaz és annak parkoldja. A
parkol6 teruletén a Burger King gyorsétteremlanc kivan egy éttermet Iétesiteni. A létesités
el6feltételeit a fejleszté kozterllet kialakitasi terv (a tovabbiakban KKT) keretében
megvizsgalta. Az elkészilt KKT-t Gyér MJV Varosstratégiai Bizottsaga a 2022. szeptember
14-i Glésén jovahagyta. A jovahagyott KKT miatt az étterem elhelyezésére valtozat nem
készllt, csak az azzal jar6 kdzlekedésfejlesztésre késziltek alternativak.

A 2.2 fejezetben ismertetett 2/a. és 2/b. megoldas, mint kozlekedésfejlesztési valtozatok
jelen ismereteink szerint kdzel egyenértékiinek tekintheték, mindegyik j0 megoldast ad a
fennallé forgalmi helyzet javitasara. Ezentul figyelembe veszi a Burger King étterem
létrejottekor, mikoddésébdl addédo forgalomndvekedést, arra mindkettd valtozat megoldast
jelent. A kdzuti csomdpontok forgalmi vizsgalataban a 2/b valtozat kevésbé old meg minden
konfliktust, a feltételezett megndvekedett forgalom esetében a mellékiranybdl balra
kanyarodé savban varakozo jarmivek a Decathlon csomoéponthoz kozeli csatlakozas
forgalomlefolyasat kedvezétlenll befolyasoljak, csucséra kozeli idépontokban akar
akadalyozhatjak is. A 2/b valtozat tovabbi hatrdnya, hogy amennyiben a forgalom
atrendez6dése nem valésul meg a feltételezett mértékben, ugy a 83. sz. féut — Tesco bejarat
jelzélampas csomoponti fejlesztést szintén ki kell épiteni.
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A valtozatok kdézul, annak kivalasztasa, hogy melyik valosulhasson meg, szikseéges a
tulajdoni helyzet elemzése, értékelése valamint a beruhdzassal érintett terlletek
tulajdonosaitdl a hozzajarulasaik beszerzése is.

2.5. A telepulésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

A terv az Osszes hatast, hatotényez6t mérlegelve, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
szempontbdl elfogadhaté. A rendelkezésre allé adatok, informacidk alapjan a tervezett
valtozasok a kornyezeti elemekre, rendszerekre jelentdés negativ hatast nem fognak
gyakorolni, mivel mar meglévé inaktiv, burkolt fellleten jon létre a beruhazas, a zoéldfelllet
mértéke a beruhazas soran minimalisan fog csokkenni.

A Kkitlzott cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos és megyei dokumentumokban rdgzitett
kdrnyezetvédelmi szempontokat figyelembe vette, eleget tett a jogszabalyokban foglalt
el6irasoknak.

2.6. Kornyezeti hatasok csokkentésére iranyuld intézkedések varhatd hatékonysaganak
bemutatasa

Az alatamaszté dokumentacioban minden fontosabb részletre kiterjedé javaslatok
talalhatoak, tobbek kozott az emisszidk csokkentésének lehetbségeirél, a talaj védelmével
kapcsolatos feladatokrél, az igénybe vett épitési terllet minimalizalasardl,
hulladékgazdalkodasrol, zaj- és rezgésveédelmi feladatokrdél, az élévilagot érd, épités alatti
hatasok mérsékld intézkedéseir6l. Ezen javaslatok betartdsa a negativ kérnyezeti hatasok
minimalizalasat segiti eld, kell6 biztositékai annak, hogy jelentés kdzvetlen, vagy kodzvetett
negativ kdrnyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne kdvetkezzen be.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra

A kornyezeti elemek menetrendszerll vizsgalatanak és a kozegészségugyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a levegé immisszidé méréhaldozat
kibdvitését a kozlekedési csomoépontok mentén és a mért eredmények rendszeres
publikalasat. Szintén javasoljuk a megvalésuld gazdasagi fejlesztések és a telepitett
ndvényzet aranyanak monitorozasat, illetve a telepitett ndvények kozott az Gshonos,
termdhelyi adottsagoknak megfeleld névényfajok és az allergén, adventiv fajok aranyanak
monitorozasat. A kozlekedési csucs idGszakaiban a forgalomszamlalas rendszeres
ellenérzése szikséges, hogy a tervezett forgalomndvekedést a tervezett kdzutfejlesztés
letudta-e koOvetni, vagy szikségesek-e tovabbi intézkedések, pl. forgalomiranyitd
jelzélampak atprogramozasa.
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