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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly Foépitészi Osztaly elGterjesztése

Javaslat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositdsira vonatkozé
telepitési tanulmanyterv jovahagyasara
(Gy6ér-Ménfécsanak virosrész, 83. sz. fout — Uj élet uit - Garan Jinos utca kozotti
01534/14, és 01534/16 hrsz.-ti ingatlanokat érinto teriilet rendeltetésének
megvaltoztatisa, ezzel egyiitt ij véderdé teriilet kijelilése)

Tisztelt Varosstratégiai Bizottsag!

A LAND PLAN Kift. (székhely: 9019 Gyér, Ménféi ut 64.), mint a tervezett
telepiilésfejlesztési  cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszté) benytjtotta a
telepiilésfejlesztési cél megvalositasara vonatkozo, a TALENT-PLAN Kft. (székhely: 9023
Gyor, Richter J. u. 11.) altal készitett telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: TT).

A telepiilésfejlesztési cél:

A teriileten egy egészségiigyi épiilet és egy hozza tartozé nagyobb parkold-feliilet épitése a
cél. A parkolok kozott, €s a telek 83. sz. féut feldli részén fasitott teriilet kertilne kialakitasra.

Szerkezeti és szabalyozasi tervmodositasok:

Gyér Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyilésének a Gyori Epitési Szabalyzatrol és
Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (I 25.) Ok. rendeletével (GYESZ) elfogadott
szabalyozasi terv szerinti 02487 6vezeti sorszamu jelenlegi védéerdd (Evoe/S/00/80-030-0020)
és a 04533 ovezeti sorszamu zoldteriilet (Z/S/20/80-036) 6vezetek atmindsiilnének
telepiiléskézponti vegyes oOvezetté (Vt08/S/40/20-/095/03-//050), ezzel egylitt védderdd
ovezet (Ev600//00/-000-) létesiilne a 02017 ovezeti sorszamu fiirdd és rekreacios célu
kiilonleges 6vezet (Kfli) rovéaséra.

A kozlekedési teriiletek is kis mértékben valtoznanak: a szomszédos 02018 szamu Gksz
ovezet és a Vt tervezési teriilet kozotti kiszabalyozott Gt nyomvonala kis mértékben
elforgatasra keriilne, a meglévo 1étesitményeket (szennyviz-atemeld) figyelembe véve.

Az érintett ingatlanok koziil a Gy6r, 01534/14, 01534/16, 0652/31 hrsz.-0 ingatlanok a
Fejleszto tulajdondban vannak.

A Kkozteriiletek infrastrukturalis létesitményekkel valo ellatasa, fejlesztése, és a kozterileti
beruhazasok elvégzése elengedhetetlen az ingatlanok beépitéséhez és a rendeltetésszerii
hasznalatdhoz.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1)-
(2) bekezdései szerint a telepiilési Onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalodsitasara telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban: TRSZ) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szdndékozoval. A szerz6dés megkdtése eldtt a
telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett TT-r6l.

FEzen hataskort a képviselo-testilet a Gydér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének Gydr Megyei Jogii Vdros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Mitkodési
Szabdlyzatardl sz616 30/2012. (XII. 19.) GYMIVO. rendelete 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont
6.3.3. alpontjanak értelmében a Varosstratégiai Bizottsagra ruhazta at.



A tervezett beépitéssel Osszefliggésben a kozteriilet kialakitdsa Gyor Megyei Jogi Véros
Onkormanyzata Kézgytiilésének a telepiilésrendezési szerzédések megkitésének szabdlyairdl,
és a kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdél sz016 17/2011. (V1. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet) hatdlya ala tartozik. Az onkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) megkdtésének
feltételeirdl is.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint TRSZ megalapozasahoz, valamint
¢épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkoz modositasanak kezdeményezéséhez TT-t
kell a Fejlesztének benyujtania.

A (4) bekezdés értelmében a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan az Onkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan modon,
hogy a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhaték vagy
kiegészithetdk.

A tervezési teriiletek hatalyos szabalyozasi tervlapja:
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A TT részét képezo beépitési terv:




A Fejleszt6 altal benytjtott TT-t a megkeresett szakmai véleményezok koziil a Gyér Megyei
Jogti Véros Utkezel Szervezete jovéhagyasra és megvaldsitasra javasolta a nyilatkozatiban
foglalt feltételekkel.

Az ugyancsak megkeresett PANNON-VIZ Zrt., a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. GYMSVM
Igazgatosiga, valamint a GYOR-SZOL Zrt. hataridén beliil nem nyilatkozott, igy — a
megkeresésiinkben jelzettek alapjan - kifogast nem emel6 véleményez6knek mindsiilnek.

A TT Varosstratégiai Bizottsag altali jovahagyasat kovetben keriil el6készitésre az érintett
terlilet szabalyozasi terv modositasa, a kozteriilet-kialakitasi terv és a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szam mellékletét a ,,Gyér-Ménfdcsanak, Garan J. utcai teleptiléskdzponti
vegyes Ovezett” munkacimet viseld TT képezi.

Fentiek alapjan kérem a Varosstratégiai Bizottsidgot, fogadja el az alabbi hatérozati javaslatot.

Hatdrozati javaslat

Gydr Megyei Jogli Viros Onkorményzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsiga a
»Gyor-Ménfocsanak, Garan J. utcai telepiiléskdzponti vegyes dvezet” munkacimet viseld
telepitési tanulmanytervet jovdhagyja az elOterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal.

Felelds: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatérid: azonnal

Gyor, 2023. oktober 17.

Szaksz Vince
osztalyvezetd



El6terjesztés 1. szamu melléklete

»Gyor-Ménfocsanak varosrész, 83. sz. foat — I'Jj élet it - Garan Janos utca kozotti
01534/14, és 01534/16 hrsz.-a ingatlanokat érinté teriilet rendeltetésének
megvaltoztatisanak, ezzel egyiitt 4j véderdo teritlet kijelolésének
telepitési tanulmanyterve”



