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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Gyér Megyei Jogu Varos Gyor - Ménfécsanak Garan J. utcai
teleplléskdzponti  vegyes Ovezetre vonatkozd fejlesztések vonatkozésaban készil a
LANDPLAN Kft. (9019 Gyér, Ménféi Ut 64.) megbizasabdl a Taent-Plan Kft. gondozasaban.
A fejlesztési terlilet a Garan Janos utca és a 83. sz. fout kozotti védéerds és zoldtertilet (02487
Ovezetszdml Ev6 és 04533 Ovezetszaml Z), illetve a szomszédos 02018* Ovezetszamu
kereskedelmi-szolgdltatd Ovezet (Gksz), valamint a fout tuloldalan, délebbre elhelyezkedd
02017 sz. furds és rekreacios célu kilonleges ovezet (Kfl), illetve a kapcsol6do kozlekedési
terll etek.

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja: atelepll ésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézmeényekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15.8 (1)
a) pontja szerint

a) telepllésrendezési szerzédes el 6készitése, valamint

b) a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdyzat modositas

felhatalmazasardl, illetve annak feltételeirél szol6 kdzgyilési dontés megal apozésa.

Tervezés cdlja:

A fejlesztési terllet jelenleg még beépitetlen ingatlanjaira vonatkozo fejlesztési elképzel ések
engedélyezésének-, és megval sitésanak varosrendezési-, t§ji- és kozlekedési szakagi miiszaki
koncepcioval torténé megalapozésa képviseo-testileti dontés elokészitésre és részletes
fejlesztéi beruhdzasi program megalapozasara, mely egyben Gyér MJIV Kozgyiilése 1/2006.
(1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos szabdlyozasi terve és helyi épitési szabélyzata
(GY ESZ) modositasanak koncepcidjaul is szolgdl.

Jelen tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7 sz. mellékletében meghatarozott
tartalommal és részl etezettséggel készllt.
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1.1 Az érintett terUlet rovid bemutatasa

Gyér megyei jogu véros, a Nyugat-Dunantul régié kézpontja, Gyér-Moson-Sopron megye és
a Gyoéri jarés székhelye. A Bécs—Pozsony—Budapest innovativ tengelyen fekszik, kivad
kozlekedési adottsagokka rendelkezik.

A tanulmanyterv a hatdlyban 1évé telepllésszerkezeti- és szabdyozas tervek
figyelembevételével, de annak el6zetes modositasi javaslatdval kertlt kidolgozasra. A
tervezés teriilet Gyér — Ménfécsanakon, a 83. sz. fout mentén, az Uj Elet Gtndl és a Garan
Janos utcand helyezkedik €.
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1.2  Ateek ésakornyezet vizsgalati bemutatasa

Teruletismertetd fotok (2023. oktdber):

A tervezés terllet a megépilt arokkal, kétiranyl kerékpardttal, 3,5 m magas zajarnyékol6

fala
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A tervezés terilet az Uj Elet Gt — 83. féut csomopont mellett; a zajarnyékolé fal ott
»1€pcsozik €, ott ér véget, ahol (annak vonal dban) épiilet nem kertilne elhelyezésre
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A tervezési terillet a Garan Janos utcamellett, illetve az Uj Elet Gt szemkozti oldal&rdl

A leend6 Garan Janos utcardl nyild Ut csatlakozdsanak helye; |athatdé a meglévé kdzmi
mitargy
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Légi felvétel az atépllt 83. sz. foutrdl és kornyezetérdl; a kép bal alsd sarkdban lathatoé a
tervezési terllet egy része, illetve a feljebb a tavak és a fout kozott 1athatd a védéerdonek
kijelolt sav
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Magasabbrendii tervekkel, helyi felesztés dokumentumokkal vald 6sszefliggések
vizsgélata

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran a kovetkezd tertletrendezési dokumentumok
kertltek figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi

CXXXIX. torvény (OTrT)
- Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve

1.2.1 OTrT-vel vald Osszevetés

T

ntmihaly Y i" ! : § - ‘

o Részlet az orszég szerkezeti tervébsl (OTIT)

Gyort akovetkezé or szagoster lletfelhasznélasi kategoriak érintik:

Orszégos teriiletfelhasznalasi kategoriak
Bl ccsordikodssitarseg

Meztgazdasagi térség

- erdégazddkodasi térség
- mezégazdasigi térség

- vizgazddkodasi térség

- telepllési térség

Vizgardalkodasi térség

- Telepllési térség
A felesztési tertilet atelepllési térség része.
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Gyort akovetkez kozlekedés halozatok és egyedi épitmények érintik:
- Gyorsforgalmi at (meglévo)
- Fout (meglévo)
- Fout (tervezett)
- Nagysebessegii vasitvonal (tervezett)
- Egyéb orszégos térzsha Ozati vastti palya (meglévo)
- Orszagos kerékpérutvonal
- Orszagos kikoto (meglévo)
- Nemzetkozi és orszagos vizi utak

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
oo, Nagysebességl vasttvonal (tervezett)
= s S il Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Gyért akovetkezb energetikai hdl6zatok és egyedi épitmények érintik:

- 400 kV-os atviteli hdl6zat tavvezeték (meglévo)

- 400 kV-os atviteli hdl 6zat tavvezetékek (tervezett)
- 220 kV-os atviteli hdl6zati tavvezeték (meglévo)

- foldgazszalitd vezeték (meglévo)

- foldgazszalito vezeték (tervezett)

- termékvezetek (meglévo)

_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
=== 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

o 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
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Gyért akovetkezé vizi |étesitmeények érintik:
- Elsérendii &rvizvédelmi févédvona (meglévs, Mosoni-Duna, Raba)
Gyort akovetkezé hulladékgazdalkodas |étesitmények érintik:

3. Meglévi veszélyeshull adék-égetomii:
3.3. Gyor
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

% Veszélyeshulladék-égetdmU (meglévd)

~ Orszaghatéar

Gyort a kovetkezo or szagos Ovezetek érintik:

- Okologia hdl 6zat magteriletének dvezete,

- Okologia hdlézat okologiai folyosojanak dvezete,

- Okologia hdlézat pufferteriiletének dvezete,

- kivald termohelyi adottsagu szantok dvezete,

- erdok Gvezete,

- Vil&gorokségi és vilagoroksegi varomanyos terll etek dvezete,
- honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. meligklet: Ckologial hilozat magterlletének Svezete az Skologial hdlozt Skolbgial folyostjanak dverete és az Skologial haldzet pufferteriletének dverete

i i N
Asva 4

- Okolégial hdlézat magteriiletének Gvezete
Okologiai halozat dkolagiai folyosojanak dvezete
Okologial halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

[_ : Orszaghatar

i 1 Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepiilésitérség

A feglesztési terilet nem érintett (piroé négyzettel jelélve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/2. melléklet: Kivalo termd&helyi adottsagu szantok ovezete

i

Rly
Risbajgs=

b ‘Vé‘ﬁg&, S
TGOyl

Nagyszentjano!
- Kivalé terméhelyi adottsagl szantok Svezete

Alaptérképi elemek

Bony
il

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A felesztési tertlet nem érintett (pirés négyzettel jeldlve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erddk ovezete

- Erd&k Svezete

Alaptérkepi elemek

%_— ) l Orszaghatar

I Megyehatar
L |
I:' Telepilés kozigazgatasi hatara
At ¥, -‘J s
G SIMen 994 g o Telepiilési térség
N N Y g N N - ==
N : Razmandfhlu ¥Mez66
R » o

A felesztési terlilet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terliletek dvezete dltal érintett telepilések

Asvanyraro

Vecsér

ané'n'Lk__\'__'/‘ N
Gonyl

Na szentjéno - Vilagoroksegi teriletek altal érintett telepiilések
Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepilések
- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

A fglesztés teriilet kozvetlenul nem erlntett

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY
3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai céld terllet dvezete altal érintett telepiilések

PR, ¢
Asvanyraro

Gonyu

gyszentjano

Bény - Honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete éltal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

l:l Telepilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Mya lka
Pannonhalna

A fejlesztés terlilet kdzvetlentl nem érintett.

Tényd
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

1. melléklet: J6 term&helyi adottsagl szantok ovezete

Ii‘]l J6 terméhelyi adottsagh szantok ovezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A fglesztés terulet nem erlntett (piros negyzettel jelélve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. melléklet: ErdStelepitésre javasolt teriilet Ovezete

: %
7 Asvanyraro %

7 Nagy zentjér\c

- Erddtelepitésre javasolt teriilet &vezete

Alaptérképi elemek

E ' S Orszaghatar

i i Megyehatar

|:| Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

T&% » _ 7 .L ‘.annonk:!.a. -1__.: :- Tan
A felesztési tertilet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet ovezete

Asvanyraro

& L N

Tajképvédelmi teriilet Svezete

Alaptérképi elemek

: Orszaghatar
—‘ y KQI’_:QTI-CO Megyehatar
2rgse 3 5
tmj a g5 y'é'\rsz %;— Teleplilés kozigazgatasi hatara

s S %A : Mezéo Telepiilési térség
- ; o NMvalka

NicayB s BV 4

2N Pannonhalma Tin

A felesztési tertilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).

Tét

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

4. melléklet: Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete

‘%&A

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatéara

Telepilési térség

T2

A fejlesztési terGilet &rintett (piros négyzettel jelive).

A terlletrendezés tervek készitésének és alkamazasanak kiegészito szabdlyozésardl szolo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (részlet)

.. 8 (1) A vizmingség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz dvezethdl torténs
kivezetésérsl és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténs bevezetésérdl,

illetve a szennyviz 6vezeten bellili kezel ésének feltételeirsl a megye terlletrendezési tervében
rendelkezni kell.
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(2) A vizmingség-védelmi terUlet Gvezetébe tartozo tel epiil ések teleplilésrendezési eszkizeinek
készitése soran ki kell jeldIni a vizvedelemmel érintett terleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terUletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megéllapitani.

(3) A vizmingség-vedelmi terlilet dvezetében banyaszati tevekenyseg folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el dirasok alkalmazasaval engedéyezhets.”

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

- Nagyvizi meder ovezete

Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A felesztési tertilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).

A tervezett modositas Osszességében az orszagos terlletrendezési terv Ovezeteinek
eléirdsaival nem dllentétes.
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1.2.2. GyMSMegye Teriletrendezés Tervvel vald Osszevetés

Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat K 6zgyiilésének 7/2022. (1X. 17.) 6nkormanyzati
rendelete Gy6r-Moson-Sopron megye tertletrendezési tervérsl (tovabbiakban: GyMSMTrT
Rend.)

A megye szerkezeti terve ( Olve, telepllési térség,
mezbégazdasagi térség és sajatos terilletfel hasznél astl térség része)

Térségi terlletfelhasznalasi kategorigk Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények oo Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévs)
- Erdégazdakodasi térség Gyorsforgalmi dt (megléve) o= EoyEb orszagos térzshalozat vasiti palya (tervezett)
Mezbgazdasagi térség Gyorsforgalmi ut (tervezett) ———  Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)

Vizgazdélkodési térség Féit (meglevs) Orszagos vasiti mellékvonal (tervezett)

- Telepiliési térség
- Sejatos tertiletfelhasznalasi térség

Telepllésrendszer elemei

Féit (tervezett) E Térségi repiilétér (meglévé)

Térségi szerepli dsszekdts Gt (meglévs) eesreres Orszagos kerékparatvonal

NERRR

Térségi szerepll Bsszekdtd Ot (tervezett) Térségi kerékparitvonal

@

QOrszagos kikitd (meglévi)

@ Regionalis térszervez kdzpont Mellékat (meglévs)
— @ Térségi kikéts (meglévd)
(¢] Térségi térszervezd kzpont Mellekat (tervezett)
oo Nagysebességl vasitvonal (tervezett) € Terségi kikéts (tervezett)
(2] KompatkelShely (meglévé)
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févédvonal (meglévé)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

® Térségi hulladékke;

Térségi kdzuthal6zat Gyér-M oson-Sopron megyét érinté elemel Gyérre vonatkozoan
- Mellékutak

Meglévé mellékutak

Tervezett mellékutak
Meglévo térségi logisztikai kozpontok

Térségi vasuthalozat Gyér-M oson-Sopron megyét érinté elemei Gyérre vonatkozdan
- Orszagos vastti mellékvonal ak

Meglévé orszagos vasuti mellékvonal ak

Tervezett orszagos vasuti mellékvonal ak

Térségi kerékparuat-halézat Gyér-Moson-Sopron megyét érinté elemel  Gyérre
vonatkozéan
-Tervezett térsegi kerékparutvonal ak

Térségi jelentdségii er 6miivek és villamosener gia-hal 6zatok

- Térségi ellatést biztositd 132 kV-os el osztd hal 6zat
Meglévo térségi ellatést biztosito 132 kV-os el osztd hdl 6zat
Tervezett térsegi elléast biztositd 132 kV-os el oszto hél 6zat

77 g T

Térségi jelentésegii szénhidrogén-hal 6zatok
-Meglévo térségi foldgazel osztd vezetekek
Térségi jelentosegii vizi 1étesitmények
-Meglévo térségi csatorndk

Térségi hulladékgazdalkodasi |étesitmeények
-Meglévo térségi hulladékkezel 6k

Gyér-Moson-Sopron megyeteleplléseinek ter tleti mérlege ter lletfelhasznalasi kategoriak
szerint Gyérre vonatkozoan
. . - « T . - g Saj atos
Erdégazddlkodas | Mezégazdasagi | Vizgazdalkodasi Telepllés , s
tér sty (ha) tér &g (ha) térség (ha) térsdg (ha) | L& Uletfelhaszndlas
U térség (ha)
2043,02 7348,79 389,88 6842,61 838,21
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Gyér-M oson-Sopron megye telepliléseinek térsegi dvezetekkel valo érintettsége

Gyérre vonatkozéan
Okolégiai hal6zat magter liletének Gvezete (ha) 2291,89
Okologiai halozat okoldgiai folyosojanak évezete (ha) 1295,60
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete (ha) 980,15
Kivalé terméhelyi adottsagl szantok dvezete (ha) 389,05
Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (ha) 541,50
Erdék dvezete (ha) 2635,26
Erdételepitésrejavasolt terulet 6vezete (ha) 353,85
Tajképvédelmi terUlet dvezete (ha) 4959,68

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete altal érintett IGEN
teleplilések

Vizmingség-védelmi ter Ulet dvezete (ha) 6821,93
Nagyvizi meder dvezete (ha) 1991,08
Honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett telepiilés IGEN
Asvanyi nyer sanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések IGEN
Rendszeresen belvizjartater let 6vezete (ha) 715,52
Foldtani veszélyforrastertlet Ovezete dltal érintett telepllések IGEN
Gydéri agglomer acid és a soproni nagyvarosi telepll ésegyttes dvezete IGEN
NatUrparkok dvezete NEM
Natur a 2000 ter Uletek dvezete (ha) 3061,46
Arvizi kockézatkezelési teriilet dvezete (ha) 10543,51
Széler 6zidnak Kitett ter Ulet dvezete (ha) 3358,40
Nap- és széler 6mii |étesitésének korlatozasaval érintett ter Ulet dvezete (ha) 6554,41
Y 20/21

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete, 6kologiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak Gvezete
€s az Okologiai halozat pufferterlletének Ovezete; kivAd termohelyi adottsagl szantok
Ovezete és a jO termbhelyi adottsagu szantok dvezete;, az erdék dvezete és az erdotel epitésre
javasolt terllet Ovezete, tgképvédelmi terllet Ovezete; vilagoroksegi és vilagorokségi
varomanyos tertletek dvezete dltal érintett teleplilések; vizminéség-védelmi terllet dvezete;
nagyvizi meder dvezete; honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete altal érintett telepiilések
—Térképes abréazolasat lasd OTrT-vel val6 Gsszevetés!

GyMSMTIT Rend. (részlet)
» 9. Vizmingség-védelmi terllet Gvezete

9. § (1) Az Ovezet terlletén — a gazdasagi és a muiszaki szempontok mérlegelésével —
gondoskodni kell a tisztitott szennyvizek kivezetéséral.

(2) Az Ovezet terlletére kivilrgl — regionalis szennyvizgyiijté- és tisztitd rendszerre
szennyvizcsator na-hél 6zaton torténd csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

(3) Az Ovezet altal érintett telepiilések teleplil ésrendezési eszkozeiben rendel kezni kell a felszin
alatti vizek, Uzemeld és tartalék ivdvizbazisok, gyogyforrasok védelme érdekében a
potencialisan vizszennyezs épitmenyek | étesitésének korlatozasara vonatkozd szabalyokral.”
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/9. melléklet: Asvényi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepiilések

- Asvanyl nyersanyagvagyon Svezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi elemek
Orszaghatdr

Megyehatar

Jardshatar
Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A feglesztés terulet kozvetlenll nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete &

Rendszeresen belvizjarta terillet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar
l:l Jarashatar
Telepiilés kbzigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

A fejlesztési teriilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett telepilések <

- Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi elemek

ssm=mms= Orszaghatdr

Megyehatar

Jarashatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

312, melléklet:|Gy6ri agglomerécié| és a soproni nagyvarosi teleplilésegylittes ovezete

- Gyéri agglomeracié és a soproni nagyvaros teleplléseqyilttes évezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/14. melléklet: Natura 2000 teriiletek dvezete

- Natura 2000 teriletek dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

A fglesztési terlilet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/15. melléklet: Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete <

- Arvizi kockazatkezelési terillet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

I:I Jarashatar

Telepilés kozigazgatasi hatara

% Telepiilési térség

A fejlesztési teriilet érintett (piros négyzettd jelolve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

3/16. melléklet: Szélerdzionak kitett terllet dvezete

- Szélerdzidnak kitett terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A felesztési tertilet nem erltett (pirs négyzettel jelolve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE _

3/17. melléklet: Nap- és széleréml [étesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete 4

Nap- és szélerémii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

i Megyehatar
i

Jarashatar

Telepilés kézigazgatési hatara

Telepilesi térség

A vizsgalt terllet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).
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Gyér-Moson-Sopron Megye Onkormanyzatanak 15./2020. (V. 5.) szamu hatérozata
Gyér-Moson-Sopron Megyei Terlletrendezés Terv fellilvizsgalatar ol

Mellékletek:

Belsb periféria bvezete

Megyei innovaci 6s kdzpontok dvezete

Sopron—Fert6—Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési térség dvezete
Gyér a Megyei innovacios kozpontok dvezetében érintett.

1.2. 3 Hatalyos telepiilésrendezési eszk 6zokkel vald Osszevetés

Teleplilésszerkezeti terv

Részlet Gydr egyszeriisitett szerkezeti tervébol:

g

Gyér Megyei Jogu Varos hatdlyos telepllésszerkezeti terve a 1/2006. (01. 25) Onk.
hatérozattal keriilt elfogadasra. A hatdlyos terv a vizsgdt terlletet Evé jelii védéerds, Z jeli
zoldterllet és Gksz jelti kereskedelmi-szolgétatd gazdasagi Ovezet, illetve Kfl jelt furdé és
rekredcios célu kilonleges ovezet terliletfelhasznadasba sorolja. Jellemzéen a féut menti
tertiletek ezekhez hasonl é besorol astiak.
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Hatalyos Szabalyozas Terv

Hatalyos allapot

Gyér MJIV Kozgyiilése 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos szabalyozasi
védoerdobe (02487 Ovezetszamu Eve), zOldterlletbe (04533 Ovezetszamu Z), illetve
kereskedel mi-szolgdltatd dvezetbe (02018* dvezetszamu Gksz), valamint flrdé és rekreacios
céll kuldnleges dvezetbe (02017 sz. Kfl) tartoznak.

Az Ovezeti paraméterek vatozésdban érintett dvezetek hatdlyos szabdyozas terv szerinti
paraméterel az alabbiak:

02487 sz. dvezet: Ev6/S/00/80-030-0020

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e 6irasok a kovetkezok:

Evé - az Gvezet szerepkore védéerds dvezet

S - a beépités megengedett modja szabadon al6 beépités

00 - a megengedett legnagyobb beépitettség 0 %

80- a zoldfelUlet 1egkisebb mértéke 80 %

030 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3 m

0020 — telekal akitasnal beépithets telek legkisebb teriilete 2000 m?

04533 sz. dvezet: Z/S/20/80-036-

Ennek megfelel6en az 6vezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezok:
= Z - az bvezet szerepkore turisztikal erdoovezet
= S- abeépités megengedett médja szabadon alloé beépités

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -27-



- Gyér — Ménfécsanak Garan J. utcal telepll éskdzponti vegyes dvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 22048 -

= 20 - amegengedett legnagyobb beépitettség 2 %
= 80 - azdldfellilet megengedett legkisebb ardnya 80 %
= (036 - amegengedett legnagyobb épitménymagassag 3,6 m

02018* sz. ovezet: Gksz05/S/30/40-/075/03-//030

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezok:
Gksz - az dvezet szerepkore kereskedelmi szolgaltatd dvezet
05 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,5

S - a beépités megengedett mddja szabadon alé beépités

30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zOldfelUlet megengedett legkisebb ardnya 40 %

075 - amegengedett |egnagyobb épitménymagassag 7,5 m
03 - amegengedett legnagyobb szintszam 3

030 — a megengedett | egkisebb tel ekteriilet 3000 m?

02017 sz. 6vezet: Kfu01/S/05/40-/070/02-//500

Ennek megfelel6en az Gvezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezok:
»  Kfll - az 6vezet szerepkore flirdd és rekreaci6s célu kil onleges dvezet
01 - ahaszndlat megengedett intenzitasa 0,1
S - a beépités megengedett mddja szabadon alé beépités
05 - a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %
40 - a zoldfelUlet megengedett legkisebb ardnya 40 %
070 - amegengedett |egnagyobb épitménymagassag 7,0 m
02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2
500 — a megengedett legkisebb telekteriilet 50 000 m?
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1.3  Beépités terv
A beépitési terv az R-1 jeli tervliapon |athato.

A terlleten egy egészsegligyi éplilet épitése a cél, amely javitana Gyor-Ménfécsanak és Gyor-
Gyirmét e célu ellatasat. A tervezett épllethez tartozna egy nagyobb parkolofelllet, illetve a
parkolok kozott és atelek 83. sz. fout feldli részén fasités is kiaakitasra kertilne. Az éplilet a
83. sz. fout tengelyétsl min. 50 m-re elhlizasra kerlilne. Az egészségigyi épulet netté 3000
m2 tertletii lenne, foldszinttel, els6 emelettel, illetve részben mésodik emelettel.

1.4 A mébdositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e
célbdl modositandod elemeinek 6sszefoglalasa

Gyor, és egyben Ménfécsanak, Gyirmot varosrész dinamikusan fejlédik, amely demogréfiai
novekedéssd is jar. A cé Uj, minéségi, a mai igényeknek megfelelé szolgdltatd Gvezet
kialakitasanak el6készitése.
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15  Szerkezeti és szabalyozas  koncepci6 - javadat a
telepiilésszer kezet és szabalyozas modositasara

A telepiilésszerkezeti terv modositéséra a kovetkez6 a javadat; védoerds (Evo) és zoldterlilet
(2) aminssllne teleptiléskdzponti vegyes ovezetté (Vt), ezzel egylitt védoerdé dvezet (Evo)
| étesiiine a szomszédos flrdé és rekreacios célu kil onleges 6vezet (Kfl) rovasara. A védoerdd
vedi a megépllt sporthotelt a fodti forgalom miatt keletkezé kéros kornyezeti hatasoktol. A
kozlekedés terlletek is kissé vatoznanak; a tervezett Gksz terllet melletti tervezett Ut
nyomvonala kisse elforgatasra kerlilne, a meglévé |étesitményeket (szennyviz-atemeld)
figyelembe véve.

A szabdlyozasi koncepcid lényege, hogy a véderdobsl és zoldterlletbol egy U
teleptiléskbzponti vegyes dvezet jOn |étre, amelynek a paraméterei az aldbbiak |ennének:

Hatalyos: Ev6/S/00/80-030-0020 és Z/S/20/80-036-
Tervezett: Vt10/S/40/20-/095/03-//050

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezok:
V1 - az dvezet szerepkore tel epll éskdzponti vegyes bvezet

10 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 1,0

S - a beépités megengedett médja szabadonall6 beépités

40 - amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %

20 - azoldfeltlet megengedett legkisebb aranya 20 %

095 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,5 m

03 - amegengedett legnagyobb szintszam 3

050 —a telek megengedett legkisebb teriilete 5 000 m?

A terlletre épitési hely kerllne feljeldlésre, a fout tengelyétél szamitott 50 m
figyelembevételével.

16 A javasolt valtozas véarhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kdzmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

K 6zlekedés infrastruktura

A tervezett egészsegugyi épuletet a Garan Janos utcarol lehetne megkozeliteni. A
szomszédos, 83. sz. fout menti gazdasagi terlletek tervezett elsddleges megkozelitési Gtvonaa
a hatdlyos rendezési tervben éppen a tervezett egészsegugyi épllet mellett halad €, ez az
utatkotés modosulna, amellyel biztosithatd lenne tovabbra is a tervezett gazdasagi tertiletek
feltarasa.

K6z0sségi kozlekedéssel ellatott a terllet, a fejlesztési terlet mellett taldhato a ,,83-as Ut,
horgasztd” elnevezésii megdlld, amelyné a 20Y jarat (Ménfécsanak, Gyéri Ut - Adyvaros -
Gyarvaros - AUDI gyar, 8-as porta), a 21-es buszcsaléd (21, 21B Révai Miklés utca - Nador
tér — Marcavéros - Uj det (t/ Gydzelem utca - Ménfécsanak, Gyéri Gt), a 22-es buszcesaléd
(22, 22B Révai Miklos utca— Marcalvaros - Ménfécsanak, Gyori Ut/Ménfécsanak, Gyézelem
utca) és helykozi busz (Gyérszemere-Tét és Felpéc-Kgérpéc iranyU) al meg.

A legkdzelebbi vasttdllomas ,, Ménfécsanak felsé”, amely kb. 1500 m-re taldhat6 afejlesztés
terulettol.
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Gyor autébuszhal 6zata (részlet, forras: volanbusz.hu)

Parkol6 mérleg szamitas

Az épitési engedélytervi készitése soran lesz pontosan meghatarozva a szilkséges parkol
mennyiség, az adott rendeltetési egységek szamanak és méretének ismeretében.

A Beépitési terv 49 db parkol6helyet tartalmaz.
Az épiilet tervezett nettd Gsszes al apteriilete 3000 m?2.

OTEK szerint

- nem fekvébeteg-ellatd egészségugyi 6ndld rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgdd helyiségeinegk minden megkezdett 10 m? nettd aapterilete utan kell egy
parkol 6helyet biztositani telken belll.

A huzamos tartdézkodésra haszndatos helyiségek nettd Osszes aapteriilete a 480 m?-t nem
fogja meghaladni - igy a 49 db parkol6hely megfelel.
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OTEK szerint;

Huzamos tartozkodasra szolgalé helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznaata
folyamatosan négy o6ra idétartamot meghaladd, vagy amelynél a haszndlatok kozotti sziinet
idotartama a négy orét nem éri €,

Tovébbi OTEK elgirés:
felszini parkol6 ... gyogykezelés, regenerdl 6das céljat szolgal 6 helyiségek nyilaszar6ihoz — 20
gépjarmiinél nagyobb befogadoképesseg esetén — 10,0 m-nél kdzelebb nem |ehet.

OTEK szerint elhelyezendé 100 m?enként egy kerékpar - azaz 30 db. A kerékpértarol ok
lehetséges helyét a beépitési terv tartalmazza.

Tereprendezés

A telken a terep az Uj Elet Gt felé emelkedik, ugyanakkor az északi, hétso részen a Garan
Janos utcaval egy sikban van, ahol az éplilet kerlilne elhelyezésre. Ahol az éplilet lenne, azon
arészen a 83. sz. fout és a tervezesi terlet kozott sem szamottevé a szintkilonbség, emiatt a
3,5 m-es magassaggal megéplilt 83. sz. foUt menti zajarnyékol 6 fal ezt aterlletet is védi.

A konkrét épililet megtervezésénél vizsgalni kell egy geodéziai felmérés birtokdban a
tereprendezés |ehet6ségeit; példaul telken belll a terepet bemetszéssel mozgatni, és egy
terepbemetszés lehet majd a tertilet ndvenyekkel belltetett részén akér rézsiiképzéssel, akar
egy vagy tobblépcsss teraszos kial akitassal.

K 6zmii infrastruktura

A tervezett egészsegugyi e€pulet vizellatasa egy U(j gerincvezeték kiéepitésével
biztosithatd, amely a 83 szamu féuttal parhuzamosan épulhet ki, a Malom utcai Uj
korforgalmi csomépont és az Uj Elet utcai j korforgalmui csomopont kozott.

A récsatlakozasok a korforgalmi csomoépont épitése sordn megépllt () gerincvezetéki
kivéltasokhoz csatlakozhat D225 PE méretben.

A szennyvizelvezetés biztositasara az egészséglgyi épulettél Uj gravitacios gerinc
épulhet ki a gazdasagi terlleten elhelyezendé (j kozterllet szennyvizétemel6 mitérgyig,
ahonnan a szennyviz nyomott rendszerrel jut a Malom utcai csomopont Kiépitett
szennyvizha Ozatara.

A gravitaciés gerinc NA 200 KG méretii legyen, mig a nyomott szennyvizcsatorna D 100 PE
legyen.

A tervezés terllet csapadékvizel az egészséglgyi épllet telke mellett nyugati oldali
kozterllete alatt kiépitendd Uj csapadékviz csatornaban vezethet6 el.

A beépitend gerincvezeték @60 beton méretii Iehet.
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e

Dyafiaita

N S9N

e

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
E-KOZMU Vizellatas
Vizelvezetés

Gyor

Garan J. utca

Készilt az E-kézmd rendszerben (2022. 06. 30.). Az adatok tajékoztato jellegiek.
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Humaninfrastruktura fejlesztés

A fejlesztés megval bsitasa kozvetlenlll béviteni fogja atel eplil ésrész a apellatésat.

1.7  Ajavasolt valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglal6
A telken bellli zoldterllettel, fasitassal javithatd a varos klimgja, mindenesetre varhatéan az
egészségugyi  épllet miatt ndvekedni fog a telek kozvetlen kornyezetében a

gépjarmuforgalom.

Terméfold:
Nem érint terméfoldet a modositas.

Biologiai aktivitas, OTrT zoldteriilet, Etv. igazoléas:
Uj beépitésre szant teriilet kertll kijelolésre (védderdshdl és zoldteriletbsl telepiil éskdzponti
vegyes Ovezet, Evo+Z -> Vt), ezért a fejlesztés terllettel szemkdzti, a 83. sz. fout masik

oldalan védoéerds létesll a szomszédos furdd és rekreacios céla kilonleges dvezet rovasara
(Kfi -> Evé).

A modosulo teriilet bioldgiai aktivitasa
terilet (ha) értékmutato terilet (ha) értékmutaté Aktivitasérték Eltérés

Garan utcai egészséghaz és kornyezete

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Gksz Gksz
| 0,11 0,4] 0,09] 0,4] 0,036 |
Ev Vit
| 0,36 9] 0,62] 0,5] 0,31]
Zkk
| 0,26 6] | | |
KOu Kou
\ 0,55] 0,5 0,57] 0,5] 0,285
Aktivitasérték: 5,119 0,631| -4,488 |
1,28 1,28
83. sz. féut menti rekreacioés teriilet
Hatalyos allapot Tervezett allapot
Kfi Ev
0,6 15 0,6 9 5,4
Aktivitasertek: 0,9 5,4 4,5
0,6 0,6
|Teljes aktivitaserték valtozas: 0,012|

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -34-



- Gyér — Ménfécsanak Garan J. utcal telepll éskdzponti vegyes dvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 22048 -

A védoerdé kijeldléssel teljesitheté a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
ter Uletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT) 12. § (3) bekezdése.

TerUletndvekmény: 6796 m?, ennek az 5 %-a: 340 m?, a kijelolt védéerdé ter tilet 6000
m?2, ami nagyobb, mint amin. 5%, tehat megfelel!

Etv. igazolas

» D) U] beépitésre szant terllet kijelblésevel egyideiileg a teleplilés kdzigazgatas ter Uletének
biologiai aktivitas értéke az atmingsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e tbrveny
végrehajtasara kiadott jogszabal yokban meghatarozottak szerint nem cstkkenhet,”
Kiszamolésra kertilt.

» C) a telepllések beépitésre szant terlileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag |ehetséges -
beépitésre nem szant terUletekbsl allo gyrirdivel kell korilvenni, a telepiil ések Gsszendvesenek
elker Ul ése érdekében,”

A médosités hatésaranem kell tartani atelepiilések tsszendvésétol.
» d) a termgfold igenybevételével jaro, Uj beépitésre szant terlletek kijel6lésénél elsdsorban a

termsfold védelmérdl szolo torvenyben meghatéarozott atlagosnal gyengébb mindgsegii
termafold-ter Ul etek jel 6l hetdk ki,”

A Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly egy korabbi
véleményében azt nyilatkozta, hogy , Gydr varos kdzigazgatdsi terdletén belll az erds
mivelési agu terlleteken a 3-4. mingsegi osztalyu foldrészletek viszonyulnak atlagosnak vagy
atlagosndl jobbnak.”

muvel_ag rin_oszt

9=kivett, 8=erd6

Az erdé 5-0s terllet az élagosna gyengébb minéségii, illetve a kivett tertilet miivel ésbol
kivettnek minésil.

» €) a telepllés beépitésre szant terulete csak olyan hasznalati célra névelhets, amilyen célra
a teleplilés mar beépitésre kijelolt terlletén belll nincs megfdeld terlilet, és ezt a teleplilési
Onkorményzat képvisels-testilete - a fovarosban a Fdévarosi Kozgyilés és a kerlleti
Onkorményzat képvisel 5-testillete - kil én dontéssel igazolja.”

Haszndlati cél: A tervezett gazdasdgi terllet haszndlati célja egy ménfocsanaki,
teleptiléskbzponti vegyes jellegi, szolgatato funkcioju beépités megval Ositasa.

Az esddleges rendeltetés a kereskedelmi-szolgaltatd funkcio, elsdsorban egészsegugyi
szolgaltatasok nyUjtasa.

A vé&rosrészek aranyos fejlesztését célozta meg a varos, Ménfécsanakon a hatdlyos
szabdlyozasi terv nem tartalmaz nagyobb Iéptéki ilyen jellegii telepliléskdzponti
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terlletbovitést. A tervezett fejlesztés ezt a varosrészt érintené, ugyanakkor nemcsak az itt
felmerll6 igényeket szolgdlnéd ki, varosi szinten is fontos szolgéltatast nyUjthatna.

A vegyes terulet fenntarthatd miikodését a kdvetkezé paramétereknek kell biztositania:

» Tejeskori kozlekedés és kdzmii infrastruktUra megval 6sulésa, amely biztositja az ott
dolgozok és vendégek szaméra a varos infrastrukturdlis rendszereibe torténé
bekapcsol asét

» Aterlleten bellili kozlekedési infrastruktura kiépitése biztositson elegendd
mennyisegt parkol 6t

e Csapadékviz sgjat tertileten torténé hasznositasa

» A terlletet atelepiléskapu helyzetnek megfelel6 igenyes kialakitassal kell
megtervezni és megval Ositani

Meénfécsanak 0 vl asztés gazdasagi terlleti fejlesztésre, mert

» konnyen megkozelitheté avaros mas részeirdl is, illetve konnyen el érhet6 az
autépaya
e amegujulo 83. sz. féut menteén fekvo tertiletek vonzoak lehetnek fejlesztési célra

L evegétisztasag

A tervezés terlileten olyan gazdasagi tevékenység célu éplletek kialakitdsa nem varhat6 a
szabalyozas alapjan, melyek meérheté technoldgiai eredetii égszennyezést okoznanak. Fitési
eredetii levegészennyezés elhanyagolhat6 lesz a terlileten a gazhal6zat kiépitettsége miatt,
illetve a megujulo és kornyezetbardt energidkra épilé éplletgépészeti megoldasok varhatd
alkalmazésa miatt.

Felszini-és felszin alatti vizek, talaj
A tertileten gondot kell forditani a beépilések esetén is atalgjszennyezés elkerll ésére.

K Ornyezeti zaj allapot
A terlilet tervezett szolgaltatd haszndlatabdl szarmazd zaj-és rezgésterhel és johet |étre.

Hulladékgazdalkodas
A fejlesztésre tervezett lakotertletek a hulladékgyijtes és szdllitas rendszerébe bekapcsol hat6,
atelepllési szilard hulladék avéros szolgaltatd rendszer segitségével gytijthetd, szalithato.

Természetvédelmi szemponthbadl
A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt allo természeti értéket nem érint.

Té képvedelmi szempontbadl

A tervezett beépités a ,tgképben” jelentds valtozést okoz az érintett terlileten. A beépitetlen
terllet beépitésre kertil, atelek a varoskapuban taldhato, amelyre mindig kitintetett figyelem
harul, a déirol érkezéknek ez aterlilet az elsok kozott fog feltérulni, ezért fontos a minéségi
megjelenés.
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1.8  Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid
Osszefoglal 6

Orokségvédel mi, mitemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.

A tervezés terllet az épitett orokseg szempontjabol nem érintett, nyilvantartott miemléki
értékként védett épllet, objektum, miemléki jelentéségi tertilet, miemléki koérnyezet nincs a
szoban forgo terlleten. Telepllésképi szempontbol helyi védett épitett érték nem taldhato
sem atervezés tertleten, sem a kdzvetlen kdrnyezetében.

Régeészeti |el6hellyel atervezett teleplil éskbzponti vegyes Gvezet nem érintett.

A tervezés tertleten nincs az UNESCO kulturdlis vagy természeti vilagoroksegi helyszinek
kozé felvett objektum vagy terlilet, és nem is szerepel a magyarorszagi vilagorokség
varomanyos helyszineket felsorolo, a Vilagoroksegi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl
sz016 27/2015. (V1. 2.) MvM rendel etben sem.

A terllet beépitésevel kapcsolatban kornyezeti érték sértlésével sem kel szamolni,
kornyezetvédelmi, t§ és természetvédelmi terliletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl.
vizvédelmi terlletet) a beépités nem érint.

Osszességében aterillethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sérillhetnek az 6rokségi
vagy kornyezeti értékek.
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