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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Gyor Megyel Jogu Varos Gyor - Ménfécsanak egykori malom
gazdasagi Ovezetre vonatkozo fejlesztések vonatkozéasaban készil a HORVATH R+K Ipari,
Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. (9023 Gyor, Mészéros L. u. 13.) megbizasabdl a Talent-Plan
Kft. gondozésdban. A fejlesztési terllet a Malom utca (8311. szamu Nyul-Ménfécsanak
Osszekoté ut), a Gyori Ut és a vasit (10-es szdmu Gyor-Celdomolk vasttvonal) kozotti
kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi Ovezet (01203 ovezetszamu Gksz, Gyér 25421 hrsz-u
foldrészlet), illetve a szomszédos falusias lakobvezetbdl két telek (01204 Gvezetszamu Lf,
Gyor 25425 és 25426 hrsz-0 foldrészlet) és a kapcsol 0do kozlekedési terlil etek.

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja: atelepll ésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézmeényekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15.8 (1)
a) pontja szerint

a) telepllésrendezési szerzédes el 6készitése, valamint

b) a hatdlyos Telepiillésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdyzat modositas

felhatalmazasardl, illetve annak feltételeirél szol6 kdzgyilési dontés megal apozésa.

Tervezés cdlja:

A fejlesztési terllet jelenleg még beépitetlen ingatlanjaira vonatkozo fejlesztési elképzel ések
engedélyezésének-, és megval sitésanak varosrendezési-, t§ji- és kozlekedési szakagi miiszaki
koncepcioval torténé megalapozésa képviseo-testileti dontés elokészitésre és részletes
fejlesztéi beruhdzasi program megalapozasara, mely egyben Gyér MJIV Kozgyiilése 1/2006.
(1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos szabdlyozasi terve és helyi épitési szabélyzata
(GY ESZ) modositasanak koncepcidjaul is szolgél.

Jelen tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében meghatéarozott
tartalommal és részl etezettséggel készllt.
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1.1 Az érintett terUlet rovid bemutatasa

Gyér megyei jogu véros, a Nyugat-Dunantul régié kézpontja, Gyér-Moson-Sopron megye és
a Gyoéri jarés székhelye. A Bécs—Pozsony—Budapest innovativ tengelyen fekszik, kivad
kozlekedési adottsagokkal rendelkezik.

AN N . * P’ 5
S ‘@0 e A 15, KBZPONT! PARTEROUET

Gydr varosrészekre osztédsaaz I TS szerint afejlesztés tertilet jel 6l ésével

A tanulmanyterv a hatdlyban évé telepllésszerkezeti- és szabdyozas tervek
figyelembevételével, de annak el6zetes modositasi javaslatdval kertlt kidolgozasra. A
tervezés tertilet Gyér — Ménfécsanakon, a Malom utca (8311. szamu Nyul-Ménfécsanak
Osszek6té at), a Gyori Ut és a vasit (10-es szamu Gyoér-Celldomolk vasitvonal) kozott
helyezkedik €l.
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1.2  Ateek ésakornyezet vizsgalati bemutatasa

Teriletismerteté fotok:

Gyéri Ut az elbontott lakohazakkal és az elbontott malommal (google utcakép, 2022. majus)
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A Madom utca és a Gyéri Ut sarka a malommal, egyszerii négyagu csomoponttal (google
utcakeép, 2011. december)

A Maom utca és a Gyéri Ut sarka az elbontott malommal, jelz6lampés csoméponttal (google
utcakép, 2022. mgjus)
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o
b

A Maom utca és a vasit keresztezédése gyalogos éatvezetés nélkil, a maomma (google
utcakép, 2012. januér)

A Maom utca és a vasut keresztezodése labirint korldtos gyalogos &vezetéssel, elbontott
malommal (google utcakép, 2022. mgjus)
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Hegyalja utcaa Maom utcafelé (google utcakép, 2022. majus)
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Magasabbrendii tervekkel, helyi felesztés dokumentumokkal vald 6sszefliggések
vizsgélata

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran a kovetkezd tertletrendezési dokumentumok
kertltek figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi

CXXXIX. torvény (OTrT)
- Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve

1.2.1 OTrT-vel vald Osszevetés

T

ntmihaly Y i" ! : § - ‘

o Részlet az orszég szerkezeti tervébsl (OTIT)

Gyort akovetkezé or szagoster lletfelhasznélasi kategoriak érintik:

Orszégos teriiletfelhasznalasi kategoriak
Bl ccsordikodssitarseg

Meztgazdasagi térség

- erdégazddkodasi térség
- mezégazdasigi térség

- vizgazddkodasi térség

- telepllési térség

Vizgardalkodasi térség

- Telepllési térség
A felesztési tertilet atelepllési térség része.

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373 E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -11-




- Gyoér — Ménfécsanak egykori malom gazdasagi 6vezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 22047 -

Gyort akovetkez kozlekedés halozatok és egyedi épitmények érintik:
- Gyorsforgalmi at (meglévo)
- Fout (meglévo)
- Fout (tervezett)
- Nagysebessegii vasitvonal (tervezett)
- Egyéb orszégos térzsha Ozati vastti palya (meglévo)
- Orszagos kerékpérutvonal
- Orszagos kikoto (meglévo)
- Nemzetkozi és orszagos vizi utak

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
oo, Nagysebességl vasttvonal (tervezett)
= s S il Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Gyért akovetkezb energetikai hdl6zatok és egyedi épitmények érintik:

- 400 kV-os atviteli hdl6zat tavvezeték (meglévo)

- 400 kV-os atviteli hdl 6zat tavvezetékek (tervezett)
- 220 kV-os atviteli hdl6zati tavvezeték (meglévo)

- foldgazszalitd vezeték (meglévo)

- foldgazszalito vezeték (tervezett)

- termékvezetek (meglévo)

_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
=== 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

o 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373 E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -12-



- Gyoér — Ménfécsanak egykori malom gazdasagi 6vezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 22047 -

Gyért akovetkezé vizi |étesitmeények érintik:
- Elsérendii &rvizvédelmi févédvona (meglévs, Mosoni-Duna, Raba)
Gyort akovetkezé hulladékgazdalkodas |étesitmények érintik:

3. Meglévi veszélyeshull adék-égetomii:
3.3. Gyor
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

% Veszélyeshulladék-égetdmU (meglévd)

~ Orszaghatéar

Gyort a kovetkezo or szagos Ovezetek érintik:

- Okologia hdl 6zat magteriletének dvezete,

- Okologia hdlézat okologiai folyosojanak dvezete,

- Okologia hdlézat pufferteriiletének dvezete,

- kivald termohelyi adottsagu szantok dvezete,

- erdok Gvezete,

- Vil&gorokségi és vilagoroksegi varomanyos terll etek dvezete,
- honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. meligklet: Ckologial hilozat magterlletének Svezete az Skologial hdlozt Skolbgial folyostjanak dverete és az Skologial haldzet pufferteriletének dverete

i i N
Asva 4

- Okolégial hdlézat magteriiletének Gvezete
Okologiai halozat dkolagiai folyosojanak dvezete
Okologial halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

[_ : Orszaghatar

i 1 Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepiilésitérség

A feglesztési terilet nem érintett (piroé négyzettel jelélve).

TeP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373 E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -13-




- Gyoér — Ménfécsanak egykori malom gazdasagi 6vezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 22047 -

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/2. melléklet: Kivalo termd&helyi adottsagu szantok ovezete

i

Rly
Risbafes=
. ‘Vé‘ﬁg&, S

Gonyl

Nagyszentjano!
- Kivalé terméhelyi adottsagl szantok Svezete

Alaptérképi elemek

Bony
I > e
[ E - j Orszaghatar
: : Megyehatar
Re l:l Telepiilés kbzigazgatasi hatara
o T L
'.-‘ | Telepllési térség

Razmandfhlu tMez66

A felesztési tertlet nem érintett (pirés négyzettel jeldlve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erddk ovezete

sn'tjé ng - Erd&k Svezete
or Alaptérkepi elemek

%_— ) l Orszaghatar

........... i

i i Megyehatar
i o

I:' Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

= Q\; %, ) M ]a .

W SN i Z & =
A felesztési terlilet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terliletek dvezete dltal érintett telepilések

Asvanyraro

Vecsér

ané'n'Lk__\'__'/‘ N
Gonyl

Na szentjéno - Vilagoroksegi teriletek altal érintett telepiilések
Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepilések
- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

A fglesztés teriilet kozvetlenul nem erlntett

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY
3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai céld terllet dvezete altal érintett telepiilések

PR, ¢
Asvanyraro

Gonyu

gyszentjano

Bény - Honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete éltal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

l:l Telepilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Mya lka
Pannonhalna

A fejlesztés terlilet kdzvetlentl nem érintett.

Tényd
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

1. melléklet: J6 term&helyi adottsagl szantok ovezete

Ii‘]l J6 terméhelyi adottsagh szantok ovezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. melléklet: ErdStelepitésre javasolt teriilet Ovezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

Alaptérképi elemek

E E Orszaghatar

Megyehatar

TRy Ko

\ ronco A
érge PR

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

T&% o . e:° sPannonhal o
A fejlesztési terllet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet ovezete

i

Asvanyraro_ ;="

Tajképvédelmi terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

: Orszaghatar
=S/ Koroncd

A Megyehatar
erge

itmihafy e ;6;'52 Telepiilés kozigazgatasi hatéra
N A Eosn LN ; Mezé6 Telepiilési térség

o M # o0 Neivalka

4 Gemal Nl

g g Pannonhalma il

A felesztési tertilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

4. melléklet: Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete

Gonyl
7 Nagy szentjéﬂ

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatéara

Telepilési térség

Tet 7 Pannonhakma g5

A felesztési terIUIet érintett (piros négyzettel jeléjlve).

A terlletrendezés tervek készitésének és alkamazasanak kiegészito szabdlyozésardl szolo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (részlet)

»D. 8 (1) A vizmingség-védelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz dvezethdl torténs
kivezetésérsl és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténs bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten bellili kezel ésének feltételeirsl a megye terlletrendezési tervében
rendelkezni kell.
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(2) A vizmingség-védelmi terUlet Gvezetébe tartozo telepiil ések telepllésrendezési eszkizeinek
készitése soran ki kell jeldIni a vizvedelemmel érintett terleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terUletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megéllapitani.

(3) A vizmingség-vedelmi terlilet dvezetében banyaszati tevekenyseg folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el dirasok alkalmazasaval engedéyezhets.”

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

- Nagyvizi meder ovezete

Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A felesztési tertilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).

A tervezett modositas Osszességében az orszagos terlletrendezési terv Ovezeteinek
eléirdsaival nem dllentétes.
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1.2.2. GyMSMegye Teriletrendezés Tervvel vald Osszevetés

Gyér-Moson-Sopron Megye Teriletrendezes Terverdl sz6l6 Gydr-Moson-Sopron Megyel
Onkormanyzat Kozgyiilésének 5/2020. (V.5.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: GYyMSMTIT Rend.)

val 48

e X e N e |
a telepllési

Iet, fejleszt tertlet piros négyzetel jelblve,

A megye szerkezeti terve (
térség része)

- Sejatos tertiletfelhasznalasi térség

Telepllésrendszer elemei

Térségi terlletfelhasznalasi kategorigk Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények oo Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévs)
- Erddgazdalkodssi térség =  Gyorsforgalmi it (meglévt) e EgyEb orszagos torzshalGzati vesiti palya (tervezett)
Mezbgazdasagi térség e Gyorsforgalmi ut (tervezett) ———  Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)
Vizgazdélkodési térség — Foitmeglevs) Orszagos vasiti mellékvonal (tervezett)

- Telepiiiési térség wewm POt (terverett) @ Térséqi repiilétér (megléve)
———  Térségiszerep(i sszekdts it (megléevs) eesreres Orszagos kerékparatvonal

Térségi szerepll Bsszekdtd Ot (tervezett) Térségi kerékparitvonal

. Regionélis térszervezd kbzpont Mellékat (meglévé) iz} Orsaagos kikots (megléva)
— @ Térségi kikéts (meglévd)
(¢] Térségi térszervezd kozpont Mellekat (tervezett)
oo Nagysebességl vasitvonal (tervezett) € Tersegi kikotd (tervezett)
(2] KompatkelShely (meglévé)
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rségi logisztikai kbzpont (meglévs)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Térségi hu

Alaptérképi elemek

Vizi |étesitmények
5

Térségi kdzuthal6zat Gyér-M oson-Sopron megyét érinté elemel Gyérre vonatkozoan
- Mellékutak

Meglévé mellékutak

Tervezett mellékutak
Meglévo térségi logisztikai kozpontok

Térségi vasuthalozat Gyér-M oson-Sopron megyét érinté elemei Gyérre vonatkozdan
- Orszagos vastti mellékvonal ak

Meglévé orszagos vasuti mellékvonal ak

Tervezett orszagos vasuti mellékvonal ak

Térségi kerékparuat-halézat Gyér-Moson-Sopron megyét érinté elemel  Gyérre
vonatkozéan
-Tervezett térsegi kerékparutvonal ak

Térségi jelentdségii er 6miivek és villamosener gia-hal 6zatok

- Térségi ellatést biztositd 132 kV-os el osztd hal 6zat
Meglévo térségi ellatést biztosito 132 kV-os el osztd hdl 6zat
Tervezett térsegi elléast biztositd 132 kV-os el oszto hél 6zat

77 g T

Térségi jelentésegii szénhidrogén-hal 6zatok
-Meglévo térségi foldgazel osztd vezetekek
Térségi jelentosegii vizi 1étesitmények
-Meglévo térségi csatorndk

Térségi hulladékgazdalkodasi |étesitmeények
-Meglévo térségi hulladékkezel 6k

Gyér-Moson-Sopron megyetelepiléseinek ter Uleti mérlege ter Uletfelhasznalas
kategéridk szerint Gyérre vonatkozoan

Erdégazdalkodasi | Mezégazdasagi | Vizgazdalkodasi Telepilési . SCIEHES "
térség (ha) térség (ha) térség (ha) térség (ha) el s 5
U térség (ha)
2043,02 7348,78 389,87 6842,61 838,22
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Gyér-Moson-Sopron megyetelepiléseinek térségi dvezetekkel vald érintettsége

Gyérre vonatkozoan
Okolégiai hal6zat magter iiletének Gvezete (ha) 2291,89
Okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete (ha) 1295,60
Okolégiai hal6zat pufferteriiletének 6vezete (ha) 980,15
Kivalé terméhelyi adottsdgu szantok dvezete (ha) 389,05
Jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete (ha) 541,50
Erdok ovezete (ha) 2635,26
Erdételepitésrejavasolt terllet dvezete (ha) 353,85
Téajképvédemi terlilet bvezete (ha) 4959,68

Vilégoroksegi és vilagor oksegi varomanyos ter Uletek Ovezete altal érintett IGEN
teleplil ések

Vizminéség-védelmi ter let dvezete (ha) 6821,93
Nagyvizi meder dvezete (ha) 1991,08
Honvédelmi éskatonai céll terllet Gvezete ltal érintett telepllés IGEN
Asvanyi nyer sanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések IGEN
Rendszer esen belvizjarta terllet dvezete (ha) 715,52
Foldtani veszélyforrésterllet dvezete dltal érintett telepil ések IGEN
Gyéri agglomer aci6 és a soproni nagyvarosi tel epiil ésegylittes bvezete IGEN
NatUrparkok dvezete NEM
Natura 2000 ter Uletek dvezete (ha) 3061,46
Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete (ha) 10543,51
Széler 6zionak Kitett ter Ulet bvezete (ha) 3358,40

Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett terllet dvezete | 5643,10
(ha)
> 20/21

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete, 6kologiai hdldzat dkoldgiai folyosdjanak Gvezete
€s az Okologiai halozat pufferterlletének Ovezete; kivAd termohelyi adottsagl szantok
Ovezete és a j0 termbhelyi adottsagu szantok dvezete;, az erdék dvezete és az erdotel epitésre
javasolt terllet Ovezete, tgképvédelmi terllet Ovezete; vilagoroksegi és vilagorokségi
varomanyos tertletek dvezete dltal érintett teleplilések; vizminéség-védelmi terlilet dvezete;
nagyvizi meder dvezete; honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete altal érintett telepiilések
—Térképes abréazolasat lasd OTrT-vel val6 Gsszevetés!

GyMSMTIT Rend. (részlet)
» 9. Vizmingség-védelmi terilet Gvezete

9. § (1) Az Ovezet terliletén — a gazdasagi és a muiszaki szempontok mérlegelésével —
gondoskodni kell a tisztitott szennyvizek kivezetésérdl.

(2) Az Ovezet terlletére kivilrdl — regionalis szennyvizgyiijté- és tisztitd rendszerre
szennyvizcsator na-hal 6zaton torténd csatlakozas kivétel ével — a szennyviz bevezetése tilos.

(3) Az Ovezet altal érintett teleplilések teleplil ésrendezési eszkozeiben rendelkezni kell a felszin
alatti vizek, Uzemeld és tartalék ivovizbazisok, gyogyforrasok vedelme érdekében a
potencialisan vizszennyezs épitmények | étesitésének korlatozasara vonatkozd szabalyokral.”
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések p

- Asvanyl nyersanyagvagyon Svezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi elemek
Orszaghatdr

Megyehatar

Jardshatar
Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A feglesztési terulet kozvetlenll nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkorméanyzati rendelet e

A

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

/

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Alaptérképi elemek
S——— = Orszaghatar

i [ Megyehatar

Jaréshatar
o [ ]
Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

A feglesztési terilet nem érintett (piros negyzettel jeldlve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) énkormanyzati rendelet <
3/11. melléklet: Féldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepilések )

7

- Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

% . e
A felesztési terlilet kozvetlenll nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

312, melléklet:| Gybri agglomerécic'>|és a soproni nagyvarosi telepllésegylttes Gvezete

- Gydri agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet ‘
3/14. melléklet: Natura 2000 teriletek dvezete /1

- Natura 2000 teriiletek dvezete

Alaptérképi elemek

QOrszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepllés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség

A felesztési tertlet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) énkormanyzati rendelet &
3/15. melléklet: Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete /

g

- Arvizi kockazatkezelési terillet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar

I:I Jarashatar

Telepilés kozigazgatasi hatara

% Telepiilési térség

-

A fejlesztési ter Gilet nem érintett (pir os négyzettel jelolve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <
3/16. melléklet: Szélerdzidnak kitett terilet dvezete /

- Szélerdzidnak kitett terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar
Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

Dyias, .

A felesztési teru]et nem érintett (pirs négyzettel jelolve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet q

3/17. melléklet: Nap- és széleromu létesitésének korlatozasaval érintett terllet ovezete /;

Nap- és szélerémi |étesitésének korlatozasaval érintett terilet dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

i Megyehatsr

Jarashatar
Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

A vizsgalt terGilet nem érintett (piros négyzettel jelélve).
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Gyér-Moson-Sopron Megye Onkormanyzatanak 15./2020. (V. 5.) szdmu hatérozata
Gyér-Moson-Sopron Megyei Terlletrendezés Terv feltilvizsgalatar 6l

Mellékletek:

Belso periféria bvezete

Megyei innovaci6s kozpontok dvezete

Sopron-Ferté—Hansag kiemelt turisztikai fejlesztés térség dvezete
Gyér a Megyei innovacios kdzpontok Gvezetében érintett.

1.2. 3 Hatalyos telepiil ésrendezési eszk6zok kel vald Osszevetés

Telepllésszerkezeti terv

Gyér Megyel Jogu Varos hatdlyos telepulésszerkezeti terve a 1/2006. (01. 25) onk.
hatarozattal kerilt elfogadasra. A hatalyos terv a vizsgdlt tertiletet Gksz jelii kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi Ovezet, illetve Lf jelii falusias |akodvezet teriletfel haszndlasba sorolja.
Jellemzéen a szomszédos terliletek Lf jelti falusias lakoovezet terll etfel haszndl &sba soroltak.

/

Részlet Gyor egyszeriisitett szerkezeti tervébol
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4 01204
» R v
2" L105/0/30/40-1970/02-1/K _

F. N

g 01203
_ Gksz10/0/60/20-/100/03-/IK

Hatalyos Szabalyozas Terv
Hatalyos éllapot

Gyér MJIV Kozgyiilése 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos szabalyozasi
terve és helyi épités szabalyzata (GYESZ) szerint a modositassal érintett foldrészletek
kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi dvezetbe (01203 dvezetszamu Gksz, Gyor 25421 hrsz-U
foldrészlet), illetve falusias lakbovezetbe (01204 dvezetszamu LT, Gyor 25425 és 25426 hrsz-
G foldrészlet) tartoznak.

Az Ovezeti paraméterek vatozésdban érintett dvezetek hatdlyos szabdyozas terv szerinti
paraméterel az alabbiak:

01203 sz. dvezet: Gksz10/0O/60/20-/100/03-//K

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezok:

» Gksz - az 6vezet szerepkore kereskedelmi szolgaltat6 dvezet

= 10 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 1,0

= O - abeépités megengedett médja oldalhataron allé beépités

= 60 - amegengedett legnagyobb beépitettség 60 %

= 20 - azdldfelllet megengedett |egkisebb aranya 20 %

= 100 - amegengedett legnagyobb épitménymagassag 10,0 m

= (03 - amegengedett legnagyobb szintszam 3

= K—a telek megengedett |egkisebb teriilete a GY ESZ 101. § (10) bekezdés szerint
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» (10) Ha a kialakithato telek legkisebb terlletét az dvezeti szabaly ,, K” betiivel szabalyozza,
akkor az ovezeten bellli terUlete —a (11) bekezdésben foglalt kivétellel —nem lehet kisebb az
Ovezetben megléve épitési telkek ter liletének atlaganal .”

01204 sz. 6vezet: Lf05/0/30/40-/070/02-//K

Ennek megfelel6en az tvezetre vonatkozd el dirasok a kodvetkezék lennének:

Lf - az Ovezet szerepkore falusias lakobvezet

05 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,5

O - abeépités megengedett modja oldalhatéron a6 beépités

30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zoldfelUlet megengedett |egkisebb aranya 40 %

070 - amegengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m

02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2

K —a telek megengedett legkisebb teriilete a GY ESZ 101. § (10) bekezdés szerint

Tervezés terllet |égifoton
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13  Bedpités terv

A beépitési terv az R-1 jeli tervliapon lathatd. A terlleten egy kereskedelmi egység épitése a
cél, amdy javitana Gyor-Ménfécsanak és Gyor-Gyirmét aapellatasat, cél, hogy ne kelljen
minden esetben Gyor kdzponti részein intézni a nagyobb bevésarlasokat, hanem erre helyben
is legyen lehetdség. A tervezett kereskedelmi egységhez tartozna egy nagyobb parkol 6fel Ul e,
illetve a parkol 0k kozott és atelek szélsé zonaiban fasitas is kialakitasra kertilne.

Az elsé emeleten tovabbi parkol 6k kertlnének kialakitasra, illetve egyéb szolgaltato terek.

14 A mébdositas soran elérendé célok tsszefoglalasa, a szabalyozas e
célbdl modositandod elemeinek 6sszefoglalasa

Gydr, és egyben Ménfécsanak, Gyirmot varosrész dinamikusan fejlédik, amely demogréfial
novekedéssel isjar. A cél Uj, minéségi, amai igényeknek megfelel6 kereskedel mi-szolgaltatd
Ovezet kialakitédsanak el 6készitése.

15  Szerkezeti és szabalyozas  koncepci6 - javadat a
telepiil ésszer kezet és szabalyozas modositasara

A telepllésszerkezeti terv médositasara a kovetkezé a javadlat; a hatdlyos tervben falusias
lakoovezet (Lf) kertilne &mindsitésre kereskedelmi szolgéltato Ovezetté (Gksz).

A szabdlyozas koncepcid lényege, hogy a két szomszedos korabbi lakotelekkel kibovitett
Gksz dvezetben pér paraméter megvatozna:

Hatalyos. Gksz10/0/60/20-/100/03-//K
(Lf05/0/30/40-/070/02-//K)

Tervezett: Gksz10/S/50/20-/100/02-//100

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kdvetkezok:
= Gksz - az bvezet szerepkdre kereskedelmi szolgaltato tvezet

» 10 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 1,0

= S- abeépités megengedett modja szabadondl |6 beepités

= 50 - amegengedett legnagyobb beépitettség 50 %

= 20 - azoldfelllet megengedett |egkisebb aranya 20 %

= 100 - amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 m

= (02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2

= 100 — atelek megengedett legkisebb teriilete 10 000 m?

A terliletre épitési hely kerlilne feljel 6l ésre.
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16 A javasolt valtozas véarhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kdzmiife lesztés, human infrastruktura felesztése, igénye

K 6zlekedési infrastruktura

A tervezett kereskedelmi egyseg megkozelitésére az aldbbi vatoztatasokra fejl esztésekre lesz
szikseg:

- A Malom utca-Hegyaja utcaGyéri Ut meglévé jarmiosztdyozos — jelzélampa
szabalyozasi csomopontjat & kell épiteni.

Az éaépités soran a Hegyalja utca fel6li csomoéponti agat északi irdnyban e kell tolni gy,
hogy az onnan kdzlekeds tehergépjarmii forgalom biztonsagosan, sajat nyomon kdzlekedve ra
tudjon fordulni a Gyéri Utra.

Csomépontban a két jelenleg még hianyzo gyalogétkeléhelyet a beruhdzas soran ki kell
alakitani.

- A Gydri ut aalakul6 tertlete fel6li oldalan (északi oldal) (j jardat kell kiépiteni 3 m
szél ességben

- A tervezett beruhdzés Malom utcai részén szintén 3 m széles jarda kell kialakitani,
egészen az Aba Sdmuel utcaig, Uj, labirint korlattal kiépitett vasiti &jaroval

- A gazdasagi és vasarloi forgalom kiszolgélaséra, biztonsagos lebonyolitasara a Gyori
aton jarmiosztalyoz6 csomopont kialakitésa szilkséges, a Maom utcai-Hegyalja utcai
csomopont fel6l egy kilon balra kanyarodé savval, a méasik iranybdl kiilon jobbra kanyarodo
savval és gyorsitd savval.

- A vésarlok szamara fenntartott bejarat csak jobbrakis ives be és kikanyarodas szamara
enged meg kozlekedést, ami a parkol6tomb méasodlagos kapcsolatét biztositja a kdzterilet
felé.

- A terlleten kb. 200 db parkol 6 alakulna ki, amely biztositja a kereskedelmi egység, és
adott esetben a kdrnyék e célu kiszol gal asat

Kozosségi kozlekedéssel ellatott a terllet, a fejlesztés terllet mellett taldhatd a
»Ménfécsanak, malom” elnevezési megdld, amelyné a 21-es buszcsaad (21, 21B Reévai
Miklés utca - Nédor tér — Marcalvéros - Uj éet Gt/ Gyézelem utca - Ménfécsanak, Gyéri (),
a 22-es buszcsalad (22, 22B, 22Y Révai Miklés utca — Marcalvaros - Ménfécsanak, Gyéri
at/Ménfécsanak, Gyoézelem utca), ill. a 32-es, 34-es, 36-0s jarat (Autdbusz-dlomas -
Adyv&aros - Nadorvarosi koztemeté - Meénfécsanak, Hegyalja utca/lMeénfécsanak,
Sokorépatkai Ut/Meénfécsanak, Koroncdi Uti telep), amelyek helykozi kiszolgdést is
biztositanak a kornyezé telepilések felé, valamint a 900-as szamu g szakai jarat (Autobusz-
dlomés — Egyetem — Adyv&ros — Marcavaros — Ménfécsanak) dl meg. A feglesztés
terllettsl par 100 m-re taldhat6 az ,, Aba Samuel Ut” elnevezésii megdllo, ahol tovabbi jaratok
is(1,1B, 20Y, 37) megallnak.
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A legkozelebbi vasitdlomas ,,Ménfécsanak felss”, amely kb. 500 m-re taldhat6 a fejlesztési
tertlettol.

Gyor autébuszhal 6zata (részlet, forras: volanbusz.hu)
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Vasut ralatasi haromszog:

A beruhazd és atervezé 2022 év elgén vizsgdlta ezt a keritésfelUjitas okan; lakott terileten
belll nem rdlatési, hanem csokkentett rdlatasi szoget kell vizsgani.

A vizsgalat eredménye az volt, hogy még afelUjitott vasitoldali kerités sincs alakott terileten
beltlli vizsgélati zondban gy atelken elhelyezends épiilet sem keriilhet a csokkentett rélétési
haromszogbe. Réatas haromszogre eléiras nem belterlletre értelmezheté - igy azt ezen
esetben nem vizsgéltak.

A kozlekedeés tablétdl kb 1,20 m-re van a telekhatar - a vasiti |ampa és a tabla egy oszlopon
van és az 1,00 m-nél tavolabbi objektumok biztosan a csokkentett ralatédsi haromszogon kivil
esnek.
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Hivatkozés alapja: 20/1984 KM rendelet
Ez alapjan nem sziikséges erre vonatkozé korlatozést bevezetni a szabayozési tervben.

Parkolé mérleg szamités:

OTEK szerint:
Kereskedelmi, szolgdltatd 6ndllé rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden
megkezdett 10 m?, e f6l6tt minden megkezdett 20 m? nett6 al apteriilete utén,

Ezek alapjan szamolva:

Foldszinti eladotér 1200 m2 - parkoldigénye: 1 x 10 + 11 x 5 = 65 parkol6hely

|. emeleten 3 db 200 m2 eladbterii egyseg: - parkoldigenye: 3 x (1 x 10+ 1x5) =45
parkol6hely

Osszesen:
110 a pakol 6igény

A tanulmanyterv enndl tobb parkolét tartaimaz: 121 parkolohely van a tanulmanytervben
dbrazolva.
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K dzmii infrastruktura

Vizelléas:

A Maom utcaban D200-as gerincvezeték, a Gyéri uton D110-es gerincvezetek taldhato,
jelenleg mindkét iranyu bekotéssel rendelkezik a terllet. Kapacitésnbvelésre nem lesz
szikseg, az Uj létesitmeny is rakoéthetove valik a hal 6zatra.

Szennyvizellatas:

A Gyoéri uton D200-as gravitacios gytjtévezeték taldhatd, amelyre rendelkezik rakétéssel a
terllet. Kapacitasnbvelésre nem lesz szilkség, az () léesitmény is rékothetévé vaik a
hal 6zatra.

Csapadékviz elvezetés:

A csapadékviz elvezetése telken belll megoldhaté a csapadékviz zart tarozOban torténd
taroladséval (locsolés céljabal), illetve ezen felll atelken bellli elszikkasztés a zol df el Ul eteken
keresztiil torténne meg.

A telekrél kivezetendd csapadéekviz mennyiseg kovetkeztében a Gyéri (ti csatornét fel kell
boviteni a vaslti keresztezés szelvenyéig, amelynek méretét az Utkezelé Szervezet
szakembereivel kell meghatérozni.

Villamos hél 6zat:

A villamos hél ézat kiépitett, amelyre rakothet6 az () |étesitmeény kapacitasnovel és nélkdl.
Hirkozlés:

A fejlesztési terlileten egy hirkozlési adotorony taldhato, amely megtartésra kertl, tovébbrais
Uzemelni fog.

Gazellétas:

A gézellatas biztositott, rékéthet6 az Uj 1étesitmeény kapacitasnovel és nélkdl.
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Késziilt az E-k6zmi rendszerben (2022. 05. 25.). Az adatok tajékoztato jellegliek.

Jelenlegi kbzmiihdl6zat (forrés: e-kdzmii)
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Humaninfrastruktura fejlesztés
A fejlesztés megval bsitasa kozvetlenlll béviteni fogja atel eplil ésrész a apellatésat.

1.7  Ajavasolt valtozas varhato kornyezeti hatasai, révid 6sszefoglalo

A telken bellli zoldtertlettel, fésitassal javithatd a véaros klimgja, mindenesetre varhatéan a
kereskedelmi egység miatt novekedni fog a telek kozvetlen kornyezetében a
gépjarmiforgalom.

Terméfold:
Nem érint terméfoldet a modositas.

Biol6giai aktivitas:

A biologia aktivitas potlasara nincs szikség, mert Uj beépitésre szant terilet nem kertil
kijelolésre.

L evegétisztasag

A tervezés terlleten olyan gazdasagi tevékenyseg célu éplletek kialakitésa nem varhato a
szabalyozas alapjan, melyek mérheté technoldgiai eredetii égszennyezést okoznanak. Fitési
eredetii levegészennyezés elhanyagolhat6 lesz a terlileten a gazhalozat kiépitettsege miatt,
illetve a megUjul6 és kornyezetbardt energidkra épiilé épliletgépészeti megoldasok varhatd
alkalmazasa miatt.

Felszini-és felszin alatti vizek, talaj
A tertileten gondot kell forditani a beéplilések esetén is atalgjszennyezés elkerlil ésére.

K 6rnyezeti zaj allapot
A terllet tervezett kereskedelmi-szolgdtatd haszndatdbdl szarmazo zaj-és rezgésterhelés
j6het |étre.

Hulladékgazdalkodas
A fejlesztésre tervezett lakotertletek a hulladékgyiijtés és szdllitas rendszerébe bekapcsol hat6,
atelepllés szilard hulladék avéros szolgaltatd rendszer segitségével gytijthetd, szalithato.

Természetvédelmi szempontbadl
A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt allo természeti értéket nem érint.

Té képvedelmi szempontbadl
A tervezett beépités a , tdjképben” jelentés valtozast okoz az érintett terlleten. A kb. 8-10 éve
beépitetlen terlilet Ujra beépitésre kertil.
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1.8  Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid
Osszefoglal 6

Orokségvédel mi, mitemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.

A tervezés terllet az épitett orokseg szempontjabol nem érintett, nyilvantartott miemléki
értékként védett épllet, objektum, miemléki jelent6ségi tertilet, miemléki koérnyezet nincs a
szoban forgo terlleten. Telepllésképi szempontbol helyi védett épitett érték nem taldhato
sem atervezés tertleten, sem a kdzvetlen kdrnyezetében.

Régeészeti |el6hellyel sem érintett atertlet.

A tervezés terlleten nincs az UNESCO kulturdlis vagy természeti vilagorokségi helyszinek
kozé felvett objektum vagy tertlet, és nem is szerepel a magyarorszagi vilagorokseg
varomanyosi helyszineket felsorold, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl
sz0l6 27/2015. (V1. 2.)) MvM rendel etben sem.

A terllet beépitésével kapcsolatban kornyezeti érték sértlésével sem kel szdmolni,
kornyezetvédelmi, t§ és természetvédelmi terliletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl.
vizvédelmi terlletet) a beépités nem érint.

Osszességében ateriilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sérillhetnek az 6rokségi
vagy kornyezeti értékek.
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