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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly Foépitészi Osztaly eloterjesztése

Javaslat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalésitasara vonatkozo
telepitési tanulmanyterv jévahagyasara
(Gyoér-Ménfécsanak varosrész, Malom u. — Gydri it — és vasiit kozotti kereskedelmi és
szolgaltaté rendeltetésii 25421 hrsz.-i, valamint a falusias lakoé rendeltetésii 25425, és
25426 hrsz.-u ingatlanokat érinté teriilet (egykori malom teriilet) gazdasagi évezetének
modositasa, kibovitése)

Tisztelt Varosstratégiai Bizottsag!

A Horvath R+K Ipari és Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhely: 9023 Gydr, Mészaros L.
u. 13.), mint a tervezett telepiilésfejlesztési cél megvalositdja (a tovabbiakban: Fejlesztd)
benydjtotta a telepiilésfejlesztési cél megvalésitasara vonatkozé, a TALENT-PLAN Kft.
(székhely: 9023 Gyoér, Richter J. u. 11.) altal készitett telepitési tanulmanytervet (a
tovabbiakban: TT).

A telepiilésfejlesztési cél:

Kereskedelmi egység épitése céljabol — a Gyér, Malom u. — Gy6ri ut — és vasit kozotti
kereskedelmi és szolgéltato rendeltetésii 25421 hrsz.-0, a falusias lako rendeltetésti 25425, és
25426 hrsz.-u ingatlanok, valamint a kapcsolodé kézlekedési teriileteket érint6 — szabéalyozasi
tervmodositas.

Szerkezeti €s szabalyozasi tervmédositasok:
Gyér Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgytilésének a Gy6ri Epitési Szabalyzatrél és
Gyér Szabalyozasi Tervérol szolé 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint a tervezett
beépitéssel érintett 25421 hrsz.-4, 01203 szamu épitési 6vezet jelenlegi Gksz10/0/60/20-
/100/03-//K 6vezeti paramétersoranak 3 db paramétere mdédosulna:

e a beépitési mod oldalhataros beépitésrol szabadon allé beépitésre,

o amegengedett legnagyobb beépitettség 60 %-rol 50 %o-ra,

o amegengedett szintszdm: 3db-r6l 2 db-ra, és

¢ atelek kialakithato legkisebb teriilete ,,Kialakult”-r61 10.000 m2-re.
A fentieken tiil a falusias lakodvezetbe sorolt 01204 Svezeti sorszamu, Gy6r, 25425, és 25426
hrsz.-1 ingatlanok 4tmindsitésre keriilnének kereskedelmi €s szolgéltato épitési Svezetbe.

Jelenleg a Fejleszt6 tulajdonaban a Gydr 25421 hrsz.-1 ingatlan van.

A kozteriiletek infrastrukturalis 1étesitményekkel vald ellatasa, fejlesztése, és a kozteriileti
beruhazasok elvégzése elengedhetetlen az ingatlanok beépitéséhez és a rendeltetésszer(i
hasznalatahoz.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. § (1)-
(2) bekezdései szerint a telepiilési Onkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: TRSZ) kothet az érintett telek
tulajdonoséval, illetve a telken beruhazni szandékozoval. A szerz6dés megkotése elétt a
telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalodsitdja altal készitett TT-r6l.

Ezen hataskort a képviselo-testilet a Gy6r Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Kozgyllésének Gydr Megyei Jogu Vidros Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikiodési



Szabadlyzatdrdl sz616 30/2012. (XII. 19.) GYMIVO. rendelete 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont
6.3.3. alpontjanak értelmében a Varosstratégiai Bizottsagra ruhazta at.

A tervezett beépitéssel Gsszefiiggésben a kozteriilet kialakitisa Gydr Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabdlyairdl,
és a kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl sz616 17/2011. (VI. 27.) GYMJIVO.
rendelet (a tovabbiakban: 6nkormdnyzati rendelet) hatalya ala tartozik. Az onkorményzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) megkotésének
feltételeirol is.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint TRSZ megalapozasahoz, valamint
¢épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdz modositasanak kezdeményezéséhez TT-t
kell a Fejlesztonek benyujtania.

A (4) bekezdés értelmében a telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan az Snkorményzati f6épitész hatdrozza meg olyan modon,
hogy a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatdk vagy
kiegészithetok.

A 01203, 01204 szamq €pitési 6vezetek hatalyos szabalyozasi tervlapja:




A TT részét képez6 beépitési terv:




A Fejleszt6 altal benyujtott TT-t a szakmai véleményezék, a MAV Magyar Allamvasutak
Zrt., a Magyar Kozat Nonprofit Zrt. GYMSVM Igazgatosaga, valamint a Gyor Megyei Jogu
Varos Utkezelé Szervezete jovahagyasra és megvaldsitasra javasoltak a nyilatkozataikban
foglalt feltételekkel.

Az ugyancsak megkeresett PANNON-VIZ Zit., valamint a GYOR-SZOL Zrt. hataridén beliil
nem nyilatkozott, igy — a megkeresésiinkben jelzettek alapjan — kifogast nem emeld
véleményezOknek mindsiilnek.

A KKT és a TRSZ jovahagyasa el6tt a PANNON-Viz Zrt. szakmai jovahagyo véleménye
szlikséges.

A TT Virosstratégiai Bizottsag altali jovahagyasat kovetéen keriil el6készitésre az érintett
teriilet szabalyozasi terv mddositdsa, a kdzteriilet-kialakitasi terv, és a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szamu mellékletét a ,,Gy6r-Ménfbcsanak, egykori malom teriilet gazdasagi
Ovezetének modositasa, kibovitése™ munkacimet viselé TT képezi.

Fentiek alapjan kérem a Varosstratégiai Bizottsagot, fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének Vdrosstratégiai Bizottsaga a
»Gyor-Ménfécsanak, egykori malom gazdasagi ovezetének mdédositasa, kibdvitése”
munkacimet viseld telepitési tanulmanytervet jovahagyja az eléterjesztés 1. szamu melléklete
szerinti tartalommal.

Felel6s: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

Gyor, 2023. oktober 17.

Szaksz Vince
osztalyvezetd



El6terjesztés 1. szamu melléklete

»Gyo6r-Ménfécsanak varosrész, Malom u. — Gyoéri it — és vasit kozotti kereskedelmi és
szolgaltaté rendeltetésii 25421 hrsz.-u, valamint a falusias laké rendeltetésii 25425, és
25426 hrsz.-u ingatlanokat érinté teriilet telepitési tanulmanyterve”



