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1. TERVEZÉSI FELADAT 
 

1.1. Rendezési tervi előzmények 
 

 

A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 

 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2005-2006 évek folyamán az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a 
továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési 
Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott 
felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. 
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és 
jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó 
településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006.(I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt időre, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek első lépcsőjeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó időszakra 
vonatkozóan határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési 
koncepció a 162/2014. (IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás keretén belül az önkormányzat a saját tulajdonú 
ingatlanok, illetve intézményhálózat fejlesztési elképzeléseihez kapcsolódóan kívánja 
néhány területen módosítani a szabályozási tervet.  
Ezen kívül kisebb szabályozási tervi módosítások, illetve kiegészítések tervezettek (építési 
hely kijelölés vagy módosítás, maximális épületmagasság módosítása, szabályozási vonal 
korrekció, elhelyezhető rendeltetések, funkciók) más területeken az egyértelmű 
jogalkalmazás és beépíthetőség érdekében. 
 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a 
tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció 
módosítására.  
 
A tervezési feladat tehát a szabályozási terv módosítás elkészítése, a hozzá kapcsolódó, a 
Főépítészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel együtt. 

 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket: 

• Országos Területrendezési Terv (2018. Évi CXXXIX. törvény) 
• Győr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
• Győr Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érintő hatályos 

módosítások) 
•  

Jelen SZTM 2023-003 számú rendezési terv módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
szerinti egyszerűsített eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 

 
 

Győr Megyei Jogú Város Polgármestere az 2/24/10/2023. PM. sz. határozatában döntött a 
településrendezési tervmódosítási eljárás elindításáról. 

 

Módosítások ismertetése: 

 

A módosítás által érintett területek: 

 

Jelen tervdokumentáció Győr közigazgatási területének következő részeire vonatkozik:  
 

1. A 00401 sz. szabályozási övezet területe amelyben a Győr-Marcalvárosi Örkény 
bölcsőde található. 

2. A Pinnyéd Szivárvány utca és Völgysziget utca közötti 04684 és 04685 számú 
szabályozási tömbök területe 

3. A Rabkert 02000, 02523, 02526 számú szabályozási tömbök területe 
4. Az Erkel Ferenc utca - Jedlik híd - Szövetség utca közötti városi gyűjtőút fejlesztési 

elképzeléseihez kapcsolódó területbiztosítással érintett szomszédos szabályozási 
tömbök területe 

5. A 03709 számú szabályozási tömb területe 
6. A 14. számú főút melletti kerékpárút területének kiszabályozásához kapcsolódóan a 

02202, 02204 és 02059 sz. szabályozási tömb területe 
 
A módosítás célja: 

 
 

1. A Győr-Marcalvárosban lévő Örkény bölcsőde fejlesztési elképzeléseinek 
megvalósíthatósága miatt az ingatlan beépítési paramétereinek módosítása 
szükséges. A tervezett bővítés, új épületrészek miatt a zöldfelület minimális értéke 
50%-ról 30 %-ra kerül módosításra a jelenlegi óvoda és bölcsőde telkén is, mivel az 
oktatási-nevelési intézmények kialakult telkein a jelenleg előírt zöldfelület mértéke 
nem tartható már a kialakult állapothoz képest sem illetve ez a mutató konkrétan 
ellehetetlenít bármilyen fejlesztést. 
Ezenkívül a bölcsőde telkén az épületmagasságra vonatkozó előírást 10 m-ről 6-m re 
csökkentjük, valamint építési helyet jelölünk az ingatlanon annak érdekében, hogy a 
tervezett fejlesztés a telekhatártól 3 m-en túl eső sávban már megvalósítható legyen, 
ezért a jelenlegi egy szabályozási övezet helyett a két intézmény két külön övezetbe 
kerül besorolásra. 
A zöldfelület minimális előírt értékének csökkentése az övezetben az övezet 
kettéválasztásától függetlenül szükséges.  
Az övezeti besorolások és a többi paraméter egyebekben nem változnak.   
 

2. A Szivárvány utca és a Völgysziget utca közötti tömbökre vonatkozóan az elmúlt 
években lefolytatásra került egy településrendezési tervmódosítás. Az akkori 
fejlesztési elképzelések azóta részben már a konkrét megvalósulás fázisába kerültek, 
ezért a tömbön belül jelölt út céljára történő helybiztosítás helyett konkrét 
kiszabályozásra kerül a tervezett feltáró utak nyomvonala. Az övezeti paraméterek 
nem változnak a területen. 
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3. A Győr Rabkerti üdülőházas területen lévő 02000, 02523, 02526 számú szabályozási 
tömbök területén lévő saroktelkek esetében a jelenleg hatályos szabályozási terv 5 
m-es előkertet jelöl a telkek hosszoldala menti közterületek felől. A keskeny 13 m 
alatti szélességű telkek esetében ez a beépíthetőséget nagyban korlátozza, mivel a 
kialakult beépítés miatt a másik telekhatártól is oldalkerti távolság tartandó. A 
használható traktusszélességű üdülőépületek elhelyezhetősége érdekében az érintett 
saroktelkek esetében javasoljuk az előkert méretét 2 m-re csökkenteni, valamint 
javasoljuk építési hely jelölését az érintett ingatlanokon.  
Az egyéb előírások valamint az övezeti paraméterek nem változnak a területen.   

 
 

4. Az Erkel Ferenc utca - Jedlik híd - Szövetség utca közötti városi gyűjtőút kapacitás 
bővítésére tanulmányterv készül, mivel az érintett útszakaszon bizonyos 
napszakokban állandó a zsúfoltság, amelyet elsősorban a csomópontok nem 
elegendő áteresztőképessége okoz.  A fejlesztési elképzelésekhez kapcsolódóan az 
érintett szomszédos szabályozási tömbök területéből a szükséges legkisebb mértékű 
területbiztosítás tervezett, az érintett szakaszon felülvizsgáljuk a szabályozási 
vonalakat, a be nem építhető telekrészeket.  
Az egyéb előírások valamint az övezeti paraméterek nem változnak a területen.   

 
 

5. A 03709 számú szabályozási övezetben az önkormányzat a szociális ellátórendszer 
fejlesztéséhez kapcsolódó egészségügyi ellátó létesítményt kíván elhelyezni.  
A tervezett fejlesztés érdekében a beépítési paraméterek módosítása tervezett a 
területen.  
Az övezet menti közlekedési területeken és az övezet területén belül felülvizsgáljuk a 
be nem építhető telekrészek fenntartásának szükségességét.    
A terület övezeti besorolása nem változik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi 
övezeten belül elhelyezhetők. 
A terület jelenlegi besorolása:  
Kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz)  
Gksz 02/S/15/70-/075/02-//100    
A terület tervezett besorolása:  
Kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz)  
Gksz 10/S/35/40-/075/02-//100  

 
 

6. A Győr 14. számú főút mellett megvalósult kerékpárút nyomvonala illetve területe 
továbbra is az érintett építési övezetek területéhez tartozik, ezért a 02202, 02204, és 
02059 számú szabályozási tömbökben a szabályozási vonal korrekciója tervezett a 
létrejött kerékpárút figyelembe vételével. 
A 02202 számú szabályozási tömbben a minimális teleknagyságra vonatkozó előírást 
felülvizsgáljuk annak érdekében, hogy a tömbön belül csak megfelelő 
közterületkapcsolattal rendelkező telekalakítások jöhessenek létre.  
A területen belül az egyéb szabályozási paraméterek nem változnak. 
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