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Az elbterjesztést készitette:



A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly eléterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jovahagyasara
(Gy6r, Metro mogotti teriilet feltarasanak Utépitési és vizik6zmi terve)

Tisztelt Bizottsag!

A Csanak - Lakopark Kft. (székhelye: 9024 Gy6r, Kalvaria utca 27/A.) (a tovabbiakban:
Fejleszty), mint a tervezett telepiilésfejlesztési cél (Gyo6r-Ménfécsanakon a Metro
Nagykereskedelmi Aruhdz mogétti kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek teriiletének
beépitése) megvaldsitdja, benyujtotta a telepiilésfejlesztési cél megvalositisara vonatkozo, a
NYEK SOFT Tervez6, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. (9023 Gyér, Fehérvari ut 28/A.),
valamint a Penta-K6r Mérndkszolgalati Kft. (9012 Gyoér, Kiss Angyal Erné utca 15.) altal
készitett kozteriilet kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Gy6ri Epitési Szabalyzatrol és
Gy6r Szabalyozasi Tervérsl szolo 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint a tervezett
beépitéssel érintett teriileten fekvd 01190* és 04187* sorszamu épitési Gvezetek kereskedelmi,
szolgdltaté (gazdasdgi) dvezetbe (Gksz) tartoznak, a 02539 és 02540 sorszdmu épitési
Ovezetek falusias lakoovezetbe (Lf) tartoznak.

A tervezett beépitéshez és ut kialakitashoz a szabdlyozasi terv mddositasa sziikséges.

A tervezett beépitéshez a GYESZ szerint feltétlentil sziikséges a teriileten 1évd ingatlanok
megfelelé kozterilletrol valé feltarasa és kiszolgélasa, az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint pedig az épitési telkek gépjarmiivel torténd megkozelitésének, a rendeltetésszeri
hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, a keletkezé szennyviz é€s a csapadékviz
elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének biztositasa.

A GYESZ 22. §-a értelmében az Gijonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre
keriils (rehabilitaciora kijelolt) teriileteket az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és
jelentds mértékben atépitésre Kkeriild teriiletek” cimil tervlapja (a tovabbiakban: tervlap)
tartalmazza. A tervlap az 01190*, 04187*, 02539 és 02540 sorszamu épitési Ovezeteket
ujonnan beépitésre szant teriiletként jeloli.

A tervezett beépitéssel sszefiiggésben a kozteriilet kialakitisa Gy6r Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerzoédések megkotésének szabalyairol,
és a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérsl szélé 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: dnkormdanyzati rendelet) hatdlya ala tartozik. Az dnkorményzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerzOdés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési eloszerz6dés megkotésének feltételeirdl.

A tervezett kozteriilet miiszaki fejlesztését a teriileten beruhdzni szandékozé Fejlesztd altal
benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formajat és véleményezése eljarasanak
szabalyait az Snkorményzati rendelet hatarozza meg.

Gyo6r Megyei Jogu Varos quorményzaténak Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarol szolo
30/2012. (XII. 19.) GYMIVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovahagyasarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 40. §-a értelmében a kereskedelmi, szolgaltaté (gazdasagi) (Gksz) ovezetre
vonatkozo rendelkezések az alabbiak:



»40. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet elsdsorban nem jelentés zavard hatésu,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, kivéve a 2500 m2-nél nagyobb
arusitoterti kiskereskedelmi épiileteket, de megengedve a vasarcsarnokokat.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalléan is elhelyezheto:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo é€s a személyzet
szamara szolgalati lakas,

b) igazgatési, egyéb irodaépiilet,

¢) parkolohaz, lizemanyagtolto,

d) sportépitmény.

(2a) Az 6vezetben iizemanyagtolté épitése telepiilésképi véleményezési eljarasban megadott
hozz4jéarulast kovetéen engedélyezhetd.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(t hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek 6vezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhet6 a teriileten:
a) egyhézi épiilet,

b) oktatési épiilet,

c) egészségligyi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) egyéb kbzosségi szorakoztato épiilet vagy

f) szallashely szolgaltato épiiletek.”

A GYESZ 37. §-a értelmében a falusias laké (Lf) Svezetre vonatkozd rendelkezések az
alabbiak:

» 37. § (1) A falusias lakoovezet kis laksfirtiségl, kertes teriilet, amely telkenként egy lakast
és egy egyéb rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet és azon kiviil kiegészito épiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben a lakdépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalé egy,
legfeljebb 400 m2 6sszes hasznos alapteriiletli €piiletben

a) mezd- és erdogazdasagi (lizemi) rendeltetési egység,

b) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

¢) szolgaltat6 rendeltetési egység,

d) vendéglato rendeltetési egység,

¢) egyhazi rendeltetési egység,

f) miivelddési rendeltetési egység,

g) oktatési rendeltetési egység,

h) egészségiigyi rendeltetési egység,

i) szocialis rendeltetési egység,

j) helyi igazgatasi célu rendeltetési egység,

k) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald rendeltetési egység,

1) sportcéld rendeltetési egység vagy

m) nem zavard gazdasagi tevékenységi célu rendeltetési egység.

(3) A kozhasznalatl épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épiiletmagassagu épiiletrészt épiteni,
ha az SZT annak épitési helyét jeloli.

(4) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

a) széllashely szolgaltato épiilet,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet és

¢) 6nallo parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmii szaméara.”
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A GYESZ 103. §-a a 01190* és a 04187* szamu épitési Svezetekre vonatozéan egyedi
eldirast is tartalmaz az alabbiak szerint:

»A nagysebességil vasit nyomvonala mentén az ingatlan rendeltetését, haszndlati modjat a
helyi épitési szabalyzat, illetbleg a szabdlyozasi terv Aallapitja meg. Mint késébb
megvalodsitandd kozérdekii cél — a nagysebességii vastit nyomvonala mentén kijeldlt ,,be nem
épithet6 teriileteken” épiilet vagy épiiletrész elhelyezhetd. Az ingatlanokhoz fiiz6d6 épitésjogi
korlatozas a konkrét hasznalat (a nagysebességli vasit konkrét nyomvonal kijelolés, helyigény
és megvalOsulds) esetére vonatkozdan a meglévs épiilet vagy épiiletrész (a mindenkori
tulajdonos) kartalanitdas nélkiili megszlintetését vonja maga utan. Kozmiépitmények
elhelyezheték akkor, ha nem akadalyozzak a teriiletnek a szerkezeti terv szerinti tévlati
hasznositasat.”

A 01190*, 04187*, 02539 és 02540 6vezeti sorszam1l épitési Svezetek hatalyos szabalyozasi
tervlapja €s kornyezeti allapota:
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A Fejleszt6 altal benyujtott KKT-t a szakmai véleményezOk, azaz Gy6ér Megyei Jogh Varos
Utkezelé Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jévahagyasra és
megvalositasra javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A Magyar K6zt Nonprofit Zrt. nyilatkozataban a tervezési teriilet orszagos koziuttol vald
tavolsadga miatt az érintettsége hianyat allapitotta meg.

A KKT Bizottsag altali jovahagyasat kovetoen kertil elokészitésre a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szamu mellékletét a ,,Gyor, Metro mogotti teriilet kozteriilet kialakitasi
terv’ munkacimet viselé6 KKT, valamint a 2. szami mellékletét a Magyar K6zt Nonprofit



Zrt., Gyér Megyei Jogu Viros Utkezel6 Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt.
nyilatkozatai képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

Gyér Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata Kozgyilésének Virosstratégiai Bizottsaga a
»Gyor, Metro mogitti teriilet kozteriilet kialakitasi terv” munkacimet viselé kozteriilet
kialakitasi tervet jovdhagyja az elGterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal, és az
eloterjesztés 2. szamu melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt feltételekkel.

Felel6s: a Varosstratégiai Bizottsag elnoke
Hatarid6: azonnal

Gyor, 2023. december 4.
Bozsoki Szilyeszter
féosztalyvezetd



El6terjesztés 1. szamu melléklete

»Q0yor, Metro mogotti teriilet kozteriilet kialakitasi terv”



Elbterjesztés 2. szamu melléklete

1.) Magyar K6zat Nonprofit Zrt. GYMS-1829/2/2023 szamu nyilatkozata
2.) GYMIJV Utkezeld Szervezetének 17-0025/1-K/2023 szamu nyilatkozata
3.) Pannon-Viz Zrt. PV/2516-1/2023/7000 szam1 nyilatkozata

4.) GYOR-SZOL Zrt. K225101564 szému nyilatkozata



