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1. TERVEZÉSI FELADAT 
 

1.1. Rendezési tervi előzmények 
 

 

A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 

 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2005-2006 évek folyamán az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a 
továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési 
Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott 
felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. 
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és 
jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó 
településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006.(I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt időre, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek első lépcsőjeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó időszakra 
vonatkozóan határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési 
koncepció a 162/2014. (IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás keretén belül az önkormányzat néhány egyházi, 
gazdasági szervezet, és magán fejlesztési elképzeléshez kapcsolódóan kívánja több 
területen módosítani a szabályozási tervet. Jelen módosítások érintik a településszerkezeti 
terv területfelhasználási kategóriáit, illetve új beépítésre szánt terület kijelölése is tervezett. 
 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a 
tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció 
módosítására.  
 
A tervezési feladat tehát a szabályozási terv módosítás elkészítése, a hozzá kapcsolódó, a 
Főépítészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel együtt. 

 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket: 

• Országos Területrendezési Terv (2018. Évi CXXXIX. törvény) 
• Győr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
• Győr Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érintő hatályos 

módosítások) 
•  

Jelen TSZTM, SZTM 2023-008 számú rendezési terv módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet szerinti általános eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 

 
 

Győr Megyei Jogú Város Polgármestere a 4/27/11/2023. PM. sz. határozatában döntött a 
településrendezési tervmódosítási eljárás elindításáról. 

 

Módosítások ismertetése: 

 

A módosítás által érintett területek: 

 

Jelen tervdokumentáció Győr közigazgatási területének következő részeire vonatkozik:  
 

1. A 01819 számú szabályozási tömb területe 
2. A 03154 számú szabályozási tömb területe 
3. A 02056 számú szabályozási tömb területe 
4. A 02931 számú szabályozási tömb és a mellette lévő 5737/1 hrsz.-ú közterület 

területe 
5. A Rába Nyrt. 1. Reptéri úti telephelyének területét érintő szabályozási tömbök 

területe 
6. A 04857 és 04858 számú szabályozási tömbök területe 
 

(A csatolt szabályozási tervlapokon szereplő egyes beépítési paraméterek a véleményezési 
anyag elkészültéig kis mértékben változhatnak.) 
 
A módosítás célja: 

 
1. A Győr Hűtőházi út mellett lévő 01819 számú szabályozási övezet területére 

vonatkozóan a terület tulajdonosa a szabályozási, beépítési paraméterek közül az 
épületmagasság módosítását kérte, a telken megvalósítandó logisztikai-gazdasági 
épületek technológiai igényeinek figyelembe vételével. Az előírt minimális zöldfelület 
kismértékű módosítása is tervezett.  
Az övezet és a vasúti terület közötti szabályozási vonal korrekciója is szükséges a 
valós tulajdoni és ingatlanhatárok figyelembe vételével. A terület tulajdonosa az 
övezetben jelölt be nem építhető sáv (vasúti deltavágány helybiztosítása) törlését is 
kéri. 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

 
A terület jelenlegi besorolása:  
Gazdasági ipari egyéb övezet (Gipe) 
Gipe 10/S/50/25-/125/03-//050    
A terület tervezett besorolása:  
Gazdasági ipari egyéb övezet (Gipe) 
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Gipe 10/S/50/20-/175/03-//050    
 

Az egyéb előírások valamint övezeti paraméterek nem változnak a területen.   
  

2. A Győr 03154 számú Kegy-T besorolású szabályozási tömb területén lévő római 
katolikus templomhoz kapcsolódóan olyan fejlesztési elképzelések vannak 
folyamatban, amelyek az övezeti határ módosítását igénylik. A 7897 hrsz.-ú 
ingatlanon egy parókia-közösségi tér megvalósítása tervezett a mellékelt 
helyszínrajzi elrendezésnek megfelelően. Ennek alapján a 03154 számú övezet 
határai módosulnak, a 7897 hrsz.-ú ingatlan egy része a 7898 hrsz.-ú ingatlanhoz 
kerül hozzácsatolásra   
A beépítési javaslat alkalmazkodik a meglévő épített környezethez, a környező 
beépítés morfológiájába illeszkedő épületelhelyezés tervezett.  
 
Az egyéb előírások valamint az övezeti paraméterek nem változnak a területen.   

 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

 
3. A 02056 számú Vt-T besorolású, Újkapu és Apáca utca találkozásánál lévő tömbben 

a 6712 hrsz.-ú jelenleg üresen álló ingatlan magántulajdonba került. A tulajdonos a 
mindössze …..m2 területű ingatlant ki szeretné egészíteni a telekkel határos jelenleg 
közterületbe eső területrésszel, amely jelenleg az Apáca utca részét képezi. A 
történelmi térképek azt igazolják, hogy a telekhatárok régebben a tulajdonos által 
megvalósítani kívánt állapot környékén húzódtak. A tervezett módosítás során az 
Apáca utca vonatkozó szakaszán 10 m-es szabályozási szélesség tervezett. A 
tervezett szabályozási szélesség megfelel mind a kialakult útburkolatok és járdák 
helybiztosítása szempontjából, mind az Újkapu és Apáca utca csomópontjában 
igényelt belátási igényeknek, figyelembe véve az egyirányú forgalmi rendet is.  

 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 

Az egyéb előírások valamint az övezeti paraméterek nem változnak a területen.   
 

4. A Likócs 5737/1 hrsz.-ú Szent Vid utca közterületi részén jelenleg egy 
magántulajdonú felépítmény a Vénusz presszó található, amely a hatályos 
szabályozási terven egy közterületen belül jelölt építési hellyel került feltüntetésre. Az 
önkormányzat és a tulajdonos szeretne megegyezni abban, hogy az épület alatti 
telekrész és a hozzá kapcsolódóan kialakított parkolók területe átkerülhessenek a 
Vénusz presszó tulajdonosának tulajdonába. Ennek megfelelően a jelenleg 
közterületen álló épület és a hozzá kapcsolódó terület a szomszédos 02931 számú 
Gksz szabályozási övezethez kerül hozzácsatolásra, amely övezetben a vendéglátó 
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funkciók elhelyezhetőek. Az egyértelmű jogalkalmazás érdekében a meglévő épület 
helyén építési hely kerül kijelölésre, illetve a jelenleg hatályos szabályozási terven 
jelölt építési hely a meglévő épületeknek megfelelően módosításra kerül. A tervezett 
telekalakítás úgy került megtervezésre, hogy a Szent Vid utca vonatkozó szakasza 
16 m-es szabályozási szélességgel tudjon kialakulni továbbra is, amely megfelel a 
jelenlegi kialakításnak, illetve a hosszútávú forgalmi igényeknek is. A tervezett 
szabályozás alapján csak az érintett Gksz övezet telekméretre vonatkozó előírásai 
módosulnak.    
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 

A 02931 számú övezet jelenlegi és tervezett besorolása:  
Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz) 
Gksz 10/S/50/25-/105/-30/50    
A 02931 számú övezet tervezett besorolása:  
Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz) 
Gksz 10/S/50/25-/105/-16/50    

 
Az egyéb előírások valamint az övezeti paraméterek nem változnak a területen.   

 
5. Győr belterületén, a Rába Nyrt. Reptéri úti telephelyének területére, illetve annak 

környezetére vonatkozóan kérte a településrendezési terv módosítását, amely a 
01139, 01482, 01811, 01817, 01846, 03025, 03028 sz.  számú szabályozási tömbök 
területét foglalja magába.  
 
A településrendezési tervmódosítás célja, hogy a Rába Nyrt. Győr, Martin úti 
telephelyének jelenlegi településrendezési tervi előírásai felülvizsgálatra kerüljenek 
azzal a céllal, hogy a telephelyi ingatlanok egységes övezeti besorolásúak legyenek, 
továbbá biztosítsa egy legalább 50.000m2-es üzemcsarnok megépítésének feltételeit, 
későbbi fejlesztési lehetőségeit. 
A telephelyet jelenleg több a településrendezési tervben kijelölt közlekedési terület 
szabdalja részekre, amelyek jelentősen korlátozzák a cég fejlesztési lehetőségeit. 
A telephely területét érinti egy városszerkezeti jelentőségű települési gyűjtőút 
nyomvonala is, amely a gyárvárosi Puskás Tivadar utcát köti össze Győrszentivánnal. 
A tervezett út nyomvonalát is módosítani szükséges oly módon, hogy a hosszútávú 
városfejlesztési érdekek se sérüljenek, viszont A Rába Nyrt. fejlesztési, 
területhasználati elképzelési is megvalósulhassanak. 
 
A jelenleg hatályos településszerkezeti tervben a tervezési területen belüli 
szabályozási tömbök területe beépítésre szánt Gipe gazdasági ipari-egyéb  
területfelhasználási kategóriába tartoznak.  
A terület tervezett területfelhasználása nem változik, a tervezési terület által érintett 
területek továbbra is Gipe gazdasági ipari-egyéb területfelhasználási kategóriába 
tervezettek. 
A településszerkezeti terv a fő közlekedéshálózati rendszerét tekintve módosul:  
A Puskás Tivadar utca felől az Ipar-csatorna felett tervezett híd és a hozzá 
kapcsolódó városi gyűjtőút nyomvonala a jelenleg hatályos településrendezési 
tervhez képest déli irányban kerül elmozdításra, ezáltal a Rába Nyrt. és az érintett 
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cégek számára kedvezőbb területhasználatot biztosít, valamint a Reptéri úttal is 
kedvezőbb csomóponti kapcsolat alakítható ki.  
A tervezett út nyomvonalának helybiztosítása telek be nem építhető részeként kerül a 
szabályozási tervben rögzítésre. 
 
A Rába Nyrt. területét érintő szabályozási övezetben egységesen a jelenlegi 01846 
övezetben meghatározott beépítési paraméterek alkalmazását javasoljuk, amely a 
most tervezett, és a várható hosszabb távú fejlesztési elképzelések esetében is 
kielégítik a beépítési igényeket.  
A tervezett maximális beépíthetőség 50 %, a minimális zöldfelület 20%, a tervezett 
maximális építménymagasság 23,0 m, 3 terepszint feletti szint kialakíthatóságával. 
A tervezett telekkihasználtsági mutató értéke 1,5.  
A tervezett beépítés továbbra is szabadonálló. 
A módosítással érintett többi szabályozási tömbben a beépítési paraméterek 
módosítása nem tervezett. Ezeknél a tömböknél csak a tömbök határai módosulnak, 
a tervezett gyűjtőút helybiztosításának megfelelően.  

 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 

 
6. A Likócs 04858 és 04857 szabályozási övezetek területén a terület és a szomszédos 

lakóterület fejlesztője egy kisebb szupermarket elhelyezhetőségét kívánja biztosítani. 
A jelenleg 04857 számú szabályozási tömb lakóterületből Gazdasági kereskedelmi-
szolgáltató területbe kerül átsorolásra. A 04858 és 04857 számú szabályozási 
tömbök egy övezetbe kerülnek a közöttük lévő közterület megszüntetésével. A 04857 
számú övezet területén is alapvetően a 04858 övezet beépítési intenzitási 
paramétereit alkalmazzuk. A tervezett szupermarket technológiai igényeinek 
megfelelően a területen csak a megengedett legnagyobb épületmagasság értéke 
módosul, illetve az összevont övezetnek megfelelően a minimális telekméretekre 
vonatkozó előírás.  
Az 5577/98 hrsz.-ú ingatlanon tervezett út szabályozási szélessége a valós 
igényeknek illetve a megtervezett csomóponti kapcsolatoknak megfelelően 
pontosításra kerül, 14 m szabályozási szélesség tervezett. 
  
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 

A 04858 számú övezet tervezett besorolása:  
Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz) 
Gksz 06/SZ/30/30-/090/02-/020    
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