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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepulés hatalyban 1évé telepulésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési térveny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(XI1.20.)  Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési €s  Epitési
Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdérében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi teriiletére vonatkozd
telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jéva.

A véaros az azoéta eltelt id6re, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsd Iépcséjekent
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté6 idészakra
vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt jovahagyasra.

Jelen telepulésrendezési tervmoddositas keretén bellul az énkorméanyzat néhany egyhazi,
gazdasagi szervezet, és magan fejlesztési elképzeléshez kapcsoléddéan kivanja tébb
terlleten médositani a szabalyozasi tervet. Jelen mddositasok érintik a telepilésszerkezeti
terv teriiletfelnasznalasi kategériait, illetve Uj beépitésre szant terllet kijeldlése is tervezett.

A telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szlkség a telepiilésfejlesztési koncepciod
médositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza kapcsol6do, a
Féépitészi feljiegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel egyditt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:
«  Orszégos Terliletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. tdrvény)
* Gy6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) énkorm. rendelet)
» Gydr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érintd hatalyos
maédositasok)
Jelen TSZTM, SZTM 2023-008 szamu rendezési terv médositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti altalanos eljarasban kerul lefolytatasra.
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmestere a 4/27/11/2023. PM. sz. hatarozataban déntétt a
telepllésrendezési tervmddositasi eljaras elinditasardl.

Mddositasok ismertetése:

A modositas altal érintett terliletek:

Jelen tervdokumentacié Gyér kézigazgatasi tertiletének kévetkezd részeire vonatkozik:

A 01819 szamu szabalyozasi tdmb terllete

A 03154 szamu szabalyozéasi tomb terllete

A 02056 szamu szabalyozéasi tomb terllete

A 02931 szdmu szabalyozési tomb és a mellette 1év6 5737/1 hrsz.-0 kozterllet

tertlete

5. A Raba Nyrt. 1. Reptéri Gti telephelyének terlletét érinté szabalyozasi témbdk
tertlete

6. A 04857 és 04858 szamu szabalyozasi tdmbok terllete

hown -~

(A csatolt szabalyozasi tervlapokon szerepld egyes beépitési paraméterek a véleményezési
anyag elkészliltéig kis mértékben valtozhatnak.)

A modositas célja:

1. A Gy6r Hatéhazi ut mellett 1évé 01819 szdmu szabalyozasi 6vezet terlletére

vonatkozdan a tertlilet tulajdonosa a szabalyozasi, beépitési paraméterek kozil az
éplletmagassag moédositasat kérte, a telken megvaldsitandd logisztikai-gazdasagi
éplletek technoldgiai igényeinek figyelembe vételével. Az eldirt minimalis zéldfellilet
kismérték(i mddositasa is tervezett.
Az Gvezet és a vasuti terllet kdzoétti szabalyozasi vonal korrekcidja is szikséges a
valés tulajdoni és ingatlanhatarok figyelembe vételével. A terllet tulajdonosa az
Ovezetben jelélt be nem épitheté sav (vasuti deltavagany helybiztositasa) torlését is
kéri.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

,2Helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa soran nem mindsul uj beépitésre szant
terilet kijelélésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijelélésre.

A teriilet jelenlegi besorolasa:
Gazdasagi ipari egyéb 6vezet (Gipe)
Gipe 10/S/50/25-/125/03-//050

A terlilet tervezett besorolasa:
Gazdasagi ipari egyéb ovezet (Gipe)
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Gipe 10/S/50/20-/175/03-//050
Az egyeb elbirasok valamint dvezeti paraméterek nem valtoznak a terileten.

2. A Gy6r 03154 szamu Kegy-T besorolasu szabalyozasi témb terlletén lévd rémai
katolikus templomhoz kapcsoléddéan olyan fejlesztési elképzelések vannak
folyamatban, amelyek az O&vezeti hatar modositasat igénylik. A 7897 hrsz.-u
ingatlanon egy pardkia-k6zbsségi tér megvaldsitasa tervezett a mellékelt
helyszinrajzi elrendezésnek megfeleléen. Ennek alapjan a 03154 szamu Ovezet
hatérai médosulnak, a 7897 hrsz.-U ingatlan egy része a 7898 hrsz.-u ingatlanhoz
kerl hozzacsatolasra
A beépitési javaslat alkalmazkodik a meglévd épitett kdrnyezethez, a kérnyezd

sz

Az egyéb el6irdsok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a tertleten.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
terilet kijelélésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijeldlésre.

3. A 02056 szamU Vt-T besorolast, Ujkapu és Apaca utca talalkozasanal 1évé témbben
a 6712 hrsz.-u jelenleg Uresen all6 ingatlan magantulajdonba kerdlt. A tulajdonos a
minddssze ..... m2 terUletl ingatlant ki szeretné egésziteni a telekkel hataros jelenleg
kozterlletbe esd terlletrésszel, amely jelenleg az Apaca utca részét képezi. A
torténelmi térképek azt igazoljak, hogy a telekhatarok régebben a tulajdonos altal
megvalositani kivant allapot kérnyékén hazédtak. A tervezett modositas soran az
Apaca utca vonatkozd szakaszan 10 m-es szabalyozasi szélesség tervezett. A
tervezett szabalyozasi szélesség megfelel mind a kialakult utburkolatok és jardak
helybiztositdsa szempontjabdél, mind az Ujkapu és Apéaca utca csomoépontjdban
igényelt belatasi igényeknek, figyelembe véve az egyiranyu forgalmi rendet is.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
terilet kijelélésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijeldlésre.

Az egyeb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem véaltoznak a terlleten.

4. A Likécs 5737/1 hrsz.-u Szent Vid utca kozterlleti részén jelenleg egy
magantulajdonu felépitmény a Vénusz presszé talalhat6, amely a hatalyos
szabalyozasi terven egy kodzterlleten belll jeldlt épitési hellyel kerlt feltiintetésre. Az
6nkormanyzat és a tulajdonos szeretne megegyezni abban, hogy az épdilet alatti
telekrész és a hozza kapcsoléddan kialakitott parkoldk terilete atkerllhessenek a
Vénusz presszé tulajdonoséanak tulajdonaba. Ennek megfeleléen a jelenleg
kézterlleten allé épllet és a hozza kapcsolddé terilet a szomszédos 02931 szamu
Gksz szabalyozasi 6vezethez kerll hozzacsatolasra, amely 6vezetben a vendéglatéd
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funkciok elhelyezhetéek. Az egyértelmil jogalkalmazas érdekében a meglévé épllet
helyén épitési hely kerul kijelélésre, illetve a jelenleg hatélyos szabdlyozasi terven
jelolt épitési hely a meglévé éplleteknek megfeleléen modositasra kertl. A tervezett
telekalakitas ugy kerilt megtervezésre, hogy a Szent Vid utca vonatkozd szakasza
16 m-es szabalyozasi szélességgel tudjon kialakulni tovabbra is, amely megfelel a
jelenlegi kialakitasnak, illetve a hosszatavu forgalmi igényeknek is. A tervezett
szabalyozas alapjan csak az érintett Gksz évezet telekméretre vonatkoz6 eléirasai
maodosulnak.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
terilet kijelélésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgald teriillet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijeldlésre.

A 02931 szamu ovezet jelenlegi és tervezett besorolasa:
Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté 6vezet (Gksz)
Gksz 10/S/50/25-/105/-30/50

A 02931 szamu ovezet tervezett besorolasa:

Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté 6vezet (Gksz)
Gksz 10/S/50/25-/105/-16/50

Az egyeb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem véaltoznak a terlleten.

5. Gy6r belterliletén, a Raba Nyrt. Reptéri Gti telephelyének terlletére, illetve annak
kérnyezetére vonatkozdan kérte a telepllésrendezési terv modositasat, amely a
01139, 01482, 01811, 01817, 01846, 03025, 03028 sz. szamu szabalyozasi tdmbdk
terlletét foglalja magaba.

A telepulésrendezési tervmédositas célja, hogy a Réba Nyrt. Gyér, Martin 0Ot
telephelyének jelenlegi telepilésrendezési tervi eléirasai felllvizsgalatra keriljenek
azzal a céllal, hogy a telephelyi ingatlanok egységes 6vezeti besorolasuak legyenek,
tovabba biztositsa egy legalabb 50.000m?-es (izemcsarnok megépitésének feltételeit,
késdbbi fejlesztési lehetbségeit.

A telephelyet jelenleg tébb a telepulésrendezési tervben kijeldlt kozlekedési terllet
szabdalja részekre, amelyek jelentésen korlatozzak a cég fejlesztési lehetéségeit.

A telephely terlletét érinti egy varosszerkezeti jelentéségi telepulési gyUjtéut
nyomvonala is, amely a gyarvarosi Puskas Tivadar utcat kéti 6ssze Gy6rszentivannal.
A tervezett Ut nyomvonalat is mddositani szikséges oly mddon, hogy a hosszutavu
varosfejlesztési érdekek se sérlljenek, viszont A Réba Nyrt. fejlesztési,
terllethasznalati elképzelési is megvalésulhassanak.

A jelenleg hatélyos telepiilésszerkezeti tervben a tervezési terlleten beldli
szabalyozasi tOmbok terllete beépitésre szant Gipe gazdasagi ipari-egyéb
tertletfelnasznélasi kategériaba tartoznak.

A terllet tervezett teriiletfelhasznaldsa nem valtozik, a tervezési terilet altal érintett
terlletek tovabbra is Gipe gazdasdagi ipari-egyéb terlletfelhasznalasi kategoridba
tervezettek.

A telepllésszerkezeti terv a 6 k6zlekedéshaldzati rendszerét tekintve médosul:

A Puskas Tivadar utca fel6l az Ipar-csatorna felett tervezett hid és a hozza
kapcsolédd véarosi gydjtéut nyomvonala a jelenleg hatalyos telepulésrendezési
tervhez képest déli iranyban kerll elmozditasra, ezaltal a Réba Nyrt. és az érintett
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cégek szamara kedvezébb terllethaszndlatot biztosit, valamint a Reptéri uttal is
kedvez&bb csomdponti kapcsolat alakithaté ki.

A tervezett Ut nyomvonalanak helybiztositasa telek be nem épithet6 részeként keril a
szabalyozasi tervben rbgzitésre.

A Raba Nyrt. terletét érinté szabalyozasi 6vezetben egységesen a jelenlegi 01846
6vezetben meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazasat javasoljuk, amely a
most tervezett, és a varhaté hosszabb tavu fejlesztési elképzelések esetében is
kielégitik a beépitési igényeket.

A tervezett maximalis beépithetéség 50 %, a minimalis zodldfelllet 20%, a tervezett
maximalis épitménymagassag 23,0 m, 3 terepszint feletti szint kialakithatésagaval.

A tervezett telekkihasznaltsagi mutato értéke 1,5.

A tervezett beépités tovabbra is szabadonallé.

A mdébdositassal érintett tObbi szabalyozasi témbben a beépitési paraméterek
moédositdsa nem tervezett. Ezeknél a tdmbdknél csak a tdmbdk hatdrai moédosulnak,
a tervezett gy(jtéut helybiztositasanak megfeleléen.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

,Helyi épitési szabalyzat készitése és mddositasa soran nem mindsul uj beépitésre szant
terlilet kijel6lésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépithetd teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijeldlésre.

6. A Likdcs 04858 és 04857 szabalyozasi 6vezetek terliletén a terllet és a szomszédos
lakoterilet fejlesztbje egy kisebb szupermarket elhelyezhetdségét kivanja biztositani.
A jelenleg 04857 szamu szabalyozasi témb lakoterlletbdl Gazdasagi kereskedelmi-
szolgaltatd terilletbe kerll atsorolasra. A 04858 és 04857 szamu szabalyozasi
tdmbok egy Ovezetbe kerlinek a kdzottik 1évé kdzterlilet megsziintetésével. A 04857
szamu Ovezet terlletén is alapvetéen a 04858 Ovezet beépitési intenzitasi
paramétereit alkalmazzuk. A tervezett szupermarket technoldgiai igényeinek
megfeleléen a terlleten csak a megengedett legnagyobb éplletmagassag értéke
maodosul, illetve az 6sszevont dvezetnek megfeleléen a minimalis telekméretekre
vonatkozo eléiras.

Az 5577/98 hrsz.-u ingatlanon tervezett Gt szabdlyozasi szélessége a valés
igényeknek illetve a megtervezett csomdponti kapcsolatoknak megfeleléen
pontositasra kerll, 14 m szabalyozasi szélesség tervezett.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj beépitésre szant
terlilet kijel6lésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terllet nem ker(l kijeldlésre.

A 04858 szamu ovezet tervezett besorolasa:
Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté 6vezet (Gksz)
Gksz 06/SZ/30/30-/090/02-/020



Ugyintézé: Vargané Papp Katalin
Telefon: 96/500-162

Hatérozatszam: 1/<17/11/2023. PM. h. E-mail:
Melléklet: 1 db feljegyzés

Targy: Dontés — Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-008 sziamii, ,,Gyér Megyei Jogi
Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedé telepiilésrendezési eszkozének médositasa
dltalanos eljarasban I1.” tArgyu — telepiilésterv mddositési eljaras meginditasarol.

HATAROZAT

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gyér Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616
30/2012. (XII. 19.) onkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjdban biztositott
jogkdromben eljarva:

I. Gydr telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-008 szamu, ,,Gyor Megyei Jogi Viros tobb
tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkozének modositiasa altalanos eljirasban IL.”
targyl — az alabbi tervezési teriileteket érintd — modositasi eljaras lefolytatasaval egyetértek:

1. Gyor, Hiitéhaz u. — Hecsei it csomépontnal 1évé 01819 szima dvezetet érinté tervezési
teriilet, ahol az Gvezeti paraméter modositasa, valamint a valds tulajdoni-, és ingatlanhatarok
figyelembe vételével az Gvezet és a vasuti teriilet kozotti szabalyozasi vonal korrekcidja
szilkséges, a be nem épithetd sav torlésével.

2. Gyoér, Kossuth L. utcai romai katolikus templom kérnyezetének kiszabalyozisa

3. Gyér-Belviros virosrész, Apica utca — Ujkapu utca sarkon fekvé, a 02056 szimu
dvezetet érinté modositis a 6712 hrsz.-i ingatlan vonatkozisaban, melynek sordn az
ingatlan teriilete megnévekszik a jelenlegi kozteriilet csokkentésével.

4. Gyor-Likoécs varosrész, Szentvid u. — Pesti it csomopontnal 1évé 5737/1 hrsz.-i ingatlant
és a 02931 szamu szabdlyozisi vezetet érinté médositasa arra tekintettel, hogy a jelenleg
koziti kozlekedési teriileten 1évé magantulajdonti vendéglato épiilet és a hozza kapcsolodd
parkolé beépitésre szant tertiletbe kertil.

5. Raba Nyrt. 1. Gyoér, Reptéri uti telephelyének teriiletét érinté szabalyozasi Ovezetek,
beépitési paraméterek modositasa, a teriileten beliil tervezett varosi gytijtéut nyomvonaldnak
feltilvizsgalata

6. Gyor-Likocs varosrész, Romai ut — Martirok utja kozotti telektombben elhelyezkedé
04857 és 04858 szamu Ovezetek modositasa, mely értelmében a jelenlegi két tomb kozotti
kozteriilet megsziintetésével létrejovo egységes Ovezet Gksz (kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet) besoroldsba keriilne.
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II. A telepiilésterv modositdsdhoz sziikséges, a megalapozo vizsgélat és az alatdmaszté javaslat
tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz. mellékletét képez6 feljegyzést jovahagyom.

III. Amennyiben az egyeztetési eljaras soran az 1. pontban felsorolt médositassal érintett teriiletek
szama csOkken, gy a kikeriilt médositas kiilén eljarasban kertil lefolytatasra.

IV. A véleményezési eljards az e-TER feliileten kiviil, az elektronikus tigyintézés részletszabalyairol
sz016 kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgéltatds igénybevételével keriil
lefolytatasara.

V. Megallapitom, hogy a modositas soran kozut elhelyezése céljara szolgdld teriilet csokkentése
miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysaga, mely nem mindsiil ij beépitésre szant teriilet
kijelolésnek.

INDOKOLAS

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a teleplilésterv moddositasat az
Onkormanyzat kézgyllésének dontése alapozza meg, mely hataskort a Kozgytilés Gyor Megyei Jogu
Varos Onkorményzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 30/2012. (XIL. 19.)
Onkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban a polgarmesterre ruhazta at

A feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal elkésziilt.

Az eljaras lefolytatasardl a Korm. rend. 78/D. §-dban leirtak alapjan, az elektronikus itigyintézés
részletszabdlyairél szolo 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet szerinti biztonsagos kézbesitési
szolgaltatast igénybevételének lehetoségével élve dontottem azzal, hogy a téradatok szolgaltatdsa €s
az elfogatott terv Lechner Tudaskézpont részére torténé megkiildése a jogszabalyban eldirtak szerint
teljestil.

A Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontjanak megfeleléen 0j beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre, mivel kizarélag kozit elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt
ndvekszik a beépitheté teriiletek nagysaga.

2?2

Gy6r, 2023. november ,,

2l Dr. Dézsi Csaba Andras
polgirmester

A hatérozatrél értesitést kapnak:

1. Irattar - Gy6r Megyei Jogl Véaros Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly (szignalt példany)

2. Gy8r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala, Jogi és Onkorményzati Osztaly (szignalt példény)
3. Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gy®ér, Arpéad u. 28-32.




A 17477002023, PM hatarozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-008 szamiu modositasihoz kapcsolodé 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapozo vizsgalat és az alitimaszto javaslat tartalmanak

meghatarozashoz Gyor telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2023-008 szimu
médositasiahoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziilo
TSZTM, SZTM 2023-008 szamu telepiilésrendezési tervmodositasahoz:

1. Telepiiléshalozati Gsszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
Nem relevans, elhagyhaté
2. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefliggések
A médositas 1éptékében vizsgalando
3. Teriiletrendezési kbvetelmények
A modositas léptékében vizsgalandé
4. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése
A modositas léptékében vizsgalandé
5. A telepiilés demografiai helyzete
Nem relevans, elhagyhato
6. A telepiilés human infrastruktiraja, kbzszolgéltatasok
Nem relevans, elhagyhato
7. A telepiilés gazdasiga
Nem relevans, elhagyhaté
8. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
A modositas léptékében vizsgalando
9. Az épitett kbrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalandé
10. Kornyezetiallapot-jellemz6k
A modositas léptékében vizsgalandd
11. A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktira-halézat
A médositas léptékében vizsgalando
12. Kozlekedés
A médositas léptékében vizsgalandé
13. Kézmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadekviz-gazdalkodas
A modositas léptékében vizsgialandé
14. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsolé vagy korlatozo
tényezok
A médositas léptékében vizsgalando

Egyéb vizsgalati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a modositas Iéptékében nem
meghatarozé elemek. A modositasok nem érintik a telepiilés f6 infrastruktira halézatat, alapvetd
zoldfeliileti rendszerét, morfol6giajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét és a
valtozasok egyiittesen nem ndvelik a teriiletfelhasznalds intenzitasat.



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

Elkészitendd a mddositas 1éptékében.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elkészitendd a modositas 1éptékében.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhato, a rendezési tervmodosits
tekintetében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és
tagold elemek

Elkészitendd a mddositas léptékében.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozd elemek

Elhagyhato, a modositas a védelmi és
korlatozo elemeket nem érinti

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT =~
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitend6 a tervmodositas 1€ptékében egy
rovid osszefoglalo

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatésa (az egyes teriiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti

tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa

Elkészitendd

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo
Gsszefiiggéseinek bemutatdsa

Elkészitendd

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval val6 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovokeéppel és
célokkal)

Elkészitendd.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tijszerkezet javaslata

Elkészitend6 a modositas léptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitendd a modositas 1éptékében

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elkészitendd a médositas 1éptékében

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elkészitendo.

2.2, ZOLDEELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

Elkészitendd a modositas léptékében

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottség alakulasa

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének
erdsitésére vonatkozé javaslatok

Elhagyhato, a modositas 1éptékében irrelevans
elem




3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a tervmddositas léptékében egy
rovid Osszefoglald

3.1. Kozati halozati kapcsolatok

Elkészitend6 a médositas Iéptékében

3.2. Fébb koézlekedési csomdpontok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolés)

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kdzuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhat6

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitend6 a mddositas léptékében

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elkészitendd a modosités 1éptékében

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikézmiivek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.3, Hirkozlés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa,
kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
k6ézmipotlok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

5. K(")l’{NYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitendd a modositas léptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitend6

8. BEEPITESI TERV

Elkészitendd a modositas léptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elkészitendd

Az alatimaszto szakéagi javaslatok kizdrdlag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol addddan az adott szakégi javaslat is modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabélyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhaté komyezeti hatdsa
jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Gyor, 2023. november 23.

Készitette: e
Németh Géza
ve,zeté tgrve;zc’j, ligyvezetd
TER-HALO TERRA Kft.
[ER-HALO TERRA Kt
A fentiekkel egyetértek: \ B ]
=107 \s i -

Szaksz Vince
vérosi f6épitész
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TUDASK&BZPONT

TERADATFELHASZNALASI NYILATKOZAT

Alulirott Dr. Dézsi Csaba Andrds, Gyér Megyei Jogli Varos Onkormdnyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) nevében nyilatkozom, hogy az E-TER Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszerben elérhetd és a telepiilési dnkormanyzatok szamara let6lthetd, teriletrendezési és szakagi
adatok (a tovabbiakban: Adatdllomany) kizarélag a 419/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) szerint inditott tervezésekben késziild dokumentumok az SZTM 2023-008
szamu ,,Gy6r Megyei Jogl Varos tébb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkézének

modositasa altalanos eljarasban I1.” targyu tervének elkészitéséhez keriilnek felhasznaldsra.

Az Adatallomdny masolatat az Onkormanyzat egy példanyban &tadja az Onkormanyzattal szerz6déses
viszonyban lév6 a Rendelet 61.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti felel§s tervezd tervezének (Németh
Géza, TER-HALO TERRA KFT., Gydr Babits M. u. 17/A.) (a tovébbiakban: Tervezd), azzal a feltétellel,
hogy az atadés-atvételrdl jegyz6konyv késziil, amelyben Tervezének nyilatkoznia kell arrél, hogy az
Adatallomanyt kizarolag e nyilatkozatban megjelolt tervezési munkdhoz haszndlja fel, az
Adatallomanyt semmilyen formaban nem tartja meg, harmadik félnek semmilyen formaban és még

részben sem adja tovabb, azokhoz valé hozzaférést nem engedélyez.

Az Onkormanyzat a fenti bekezdésben megjelslteken kiviil mas feladatainak elldtidséhoz az
Adatallomanyt nem hasznalja fel, a Tervez6n kiviil harmadik félnek semmilyen formaban és még

részben sem adja tovabb.

Gy6r, 2023. november 23, . Vel

Dr. Dézsi Csaba Andras

GydSr Megyei Jogui Varos.__
Onkormanyzat
Polgdrmestere

LECHNER TUDASKOZPONT NONPROFIT KORLATOLT FELELBSSEGU TARSASAG
CiM / 1111 Budapest, Budafoki ut 59.

TELEFON / +361 279 2640

FAX / +361 279 2641

WWW.LECHNERKOZPONT.HU

INFO@LECHNERKQZPONT.HU 1.
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