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Targy: Dontés — Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-009 szamu, ,,Gydér Megyei Jogi
Varos tobb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkizének médositisa
egyszeriisitett eljarasban IIL.” targyu — telepiilésterv médositasi eljaras meginditasarodl.

HATAROZAT

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gydr Megyei Jogt Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo6lo
30/2012. (XII. 19.) onkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjdban biztositott
jogkdromben eljarva:

L. Gyir telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-009 szimi, ,,Gyér Megyei Jogi Viros tobb
tervezési teriiletre kiterjedo telepiilésrendezési eszkizének modositasa egyszeriisitett eljarisban
IIL.” targyu — az alabbi tervezési teriileteket érinté — modositasi eljaras lefolytatasaval egyetértek:

1. Gyér - Ménfocsanak varosrész, Malom u. — Gyori at — és vasit kozotti kereskedelmi és
szolgiltaté rendeltetésii 25421 hrsz.-, valamint a falusias laké rendeltetésit 25425, ¢és
25426 hrsz.-u ingatlanokat, 01203 és 01204 sz. Svezeteket érinté teriilet (egykori malom
teriilet) gazdasagi 6vezetének modositasa, kibovitése.

2. Gydr - Szabadhegy virosrész, Fehérviari 1t - Zold utca - Jiki utca - Torék Igndc utca -
Erfurti ut altal hatirolt témb (00800% sz. évezet) vonatkozdsaban, melynek sorén a Gksz
dvezetbol kivalik egy teriilet j Lk dvezetként.

3. Gyédr - Nidorvaroes, Mészaros L. utca és kirnyéke (Eszperanté ut - Mésziros Lorine
utca - vasut dltal hatarolt témbon beliil) a 00775* és 04536* sz. Kbe dvezeteket érintd
tervezési teriilet vonatkozasaban, ahol be nem épitheté sav torlésére, dvezeti paraméterek
valtoztatasara, Gvezeti hatdr korrekciora és egyedi elbiras torlésére keriil sor.

4. Gybdr-Marcalviros, vasat - Barati 1t - tervezett dsszekotoé at - Pindzsa-ér altal hatarolt
00358 sz. Gksz dvezetet érintd tervezési teriilet, ahol a telken beliili utak feltiintetése,
betiltetési kotelezettség megszakitasa, épitési magassag, min. telekméret csékkentés keriil
megvaldsitasra.

5.  Gyér, Ecet utca — Vambéry Armin utca sarok telkek (8282, 8283 hrsz.) vonatkozasaban
killsn Lk &vezet alakul ki megvaltozott paraméterekkel, dvezeti hatdr modositassal, és
épitési hely feltiintetéssel.

6. Gyér, Vadgesztenye utca — Erddszél utea — Szentivani tt altal hatdrolt 04177 szimi
dvezet, amelyben szabalyozasi vonal korrekcio torténik.
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7. Gyér, Biathory utciban a 01077 szimu dvezetben az épitési Svezet modositasa torténik,
megvaltozott paraméterekkel, és az épitési helyek modositasaval.

8. Gyér, Priter utca 3192/2 hrsz-ii ingatlanon cpitési hely feltiintetés és a 00699 szamu
dvezetben a nyugati hatarolé ut szabdlyozdsi vonal modositiasa ¢és a tombon beliili
szabalyozas modositasa.

9. Gyoér-Pinnyéd virosrészben a 03290* szimi dvezet médositasa.

10. Gydr, Kilviria utca 20. szam alatti Nadorvarosi Enek-zenei Altalinos Iskolanal, vj
tombon beliili sétaloutca kiszabalyozasa, beépithetdség modositasa.

11. Gyér, Goré-diilében a becpithetoség novelése érdekében a szabdlyozasi elemek
modositésa.

II. A telepiilésterv modositasahoz sziikséges, a megalapozd vizsgilat és az alatimaszto javaslat
tartalmat meghatarozé, a hatarozat 1. sz. mell¢kletét képezo feljegyzést jovahagyom.

III. Amennyiben az egyeztetési eljards sordn az I. pontban felsorolt médositassal érintett teriiletek
szama csSkken, uigy a kikertilt modosités kiilén eljarasban keriil lefolytatasra.

IV. A véleményezési eljaras az e-TER feliileten kiviil, az elektronikus tigyintézés részletszabalyairol
szOl6 kormanyrendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével keriil
lefolytatasara.

V. Megallapitom, hogy a moddositas soran kozut elhelyezése céljara szolgalod teriilet csdkkentése
miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysidga, mely nem mindsiil dj beépitésre szant teriilet
kijelélésnek.

INDOKOLAS

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv mddositisat az
Onkormanyzat kozgyiilésének dontése alapozza meg, mely hataskért a Kézgyiilés Gyér Megyei Jogh
Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Mikodési Szabélyzatarol szolo 30/2012. (XIL 19.)
dnkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban a polgarmesterre ruhézta at

A feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal elkésziilt.

Az eljaras lefolytatasar6l a Korm. rend. 78/D. §-dban leirtak alapjan, az elektronikus tigyintézés
részletszabdlyairol szolo 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet szerinti biztonsagos kézbesitési
szolgaltatast igénybevételének lehetdségével élve dontottem azzal, hogy a téradatok szolgaltatasa és
az elfogatott terv Lechner Tudaskézpont részére torténé megkiildése a jogszabalyban eldirtak szerint
teljesiil.
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A Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontjanak megfeleloen j beépitésre szant teriilet nem
keriil kijeldlésre, mivel kizardlag kozit elhelyezése céljara szolgald teriilet csbkkentése miatt
névekszik a beépithetd teriiletek nagysaga.

Gybr, 2023. november ,,/ 1: SR e = A

e T —

) Dr. Dézsi Csaba Andris
; polgarmester

A hatarozatrdl értesitést kapnak:

1. Irattar - Gyor Megvei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly (szignalt példany)

2. Gydr Megyei Jog Varos Polgarmesteri Hivatala, Jogi és Onkormanyzati Osztaly (szignalt példéany)
3. Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gybr, Arpad u. 28-32.
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A =/ 2023, PM hatdrozat 1. sz, melléklete

Gydr telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-009 szimu médositasihoz kapcesolédé 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapozo vizsgailat és az alitAmaszto javaslat tartalmanak

meghatarozasahoz Gyér telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2023-009 szamu
médositisihoz

A telepiiléstervek tartalmarol,  elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,  valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziil
TSZTM, SZTM 2023-009 szamu telepiilésrendezési tervmodositisahoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKAREKSZ

1.1. Telepiiléshalozati Gsszefitggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapesolatok

A tervezéssel érintett teriiletek bemutatdsdt tartalmazza a tervanvag,

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé
Osszefiiggések vizsgalata.

Vizsgdlatot nem igényel. A rendezési terv modositds a teriletfejlesztési dokumentumokkal Orszdgos
Terilletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesziési
koncepcickban és programokban megfogalmazott efhatdrozdsokkal nem ellentétes.

1.3, A teriiletrendezési tervekkel valé Gsszefiiggések vizsgalata

Lasd alatamaszto javasiat!

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasold - vonatkozd megéllapitasai

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdiando.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési déntések bemutatdsa

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdiando.

1.5.1. A hatélyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkozo megallapitasai
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési szerzodések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata
Nem relevdns, a vdrosrendezési tery teljes felitlvizsgdiata sordn vizsgdlando.
1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdz6k
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megéllapitasai, megvalosult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi sszetétel, képzettség, foglalkoztatottsig,
jovedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok



1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezok (torténeti €s kulturdlis adottsagok,
tarsadalmi €let, szokasok, hagyoményok, nemzetiségi kitdeés, civil szervezddések,

vallasi kozosségek stb.)
1.8. A telepiilés humén infrastruktaraja
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgadlata sordn vizsgdalando.

1.8.1. Humén k&zszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)

1.8.2. Esélyegyenloség biztositasa
1.9. A telepiilés gazdasiga
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.9.1. A telepiilés gazdasagi silya, szerepkore

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemz6i

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzOi, fontosabb beruhdzasai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolydsold tényez8k (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiiiésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az énkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,

intézmeényrendszere
1.10.3. Gazdasagfe]jlesztési tevékenység
1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakés- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatisok, okos varos telepiilési szolgaltatasok
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feltilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
Nem relevans, a vdrosrendezési terv telfes felilivizsgdlata sordn vizsgalando.
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tjhasznalat, tijszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt 4llo

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6kologiai halozat
1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémadk értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Nem relevdns, a varosrendezési terv telfes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.13.1 A telepiilési zdldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalo szempontbdl Iényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo elemek
1.13.1.2. zsldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgilata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliivizsgalata sordn vizsgalando.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a
miivelési agak €s a min6ségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek



1.14.1.4. funkcié vizsgélat (intézményi ellatottsag, funkciondlis és
eilatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds terilletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalodott) teriilet
1.14.2. A telekstruktiara vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletallomany €s a kornyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzOk (beépitési modd, beépitési mértek,
siriiség)
1.14.5.3. magassag, szintszdm, tetdidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakuldsa,  tdrténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekil
teriilet
1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito
épitészeti jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. milemlék, miiemlekegyiittes
1.14.6.6. mGemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miemléki teriilet: torténeti t4j, milemléki jelentOségii teriilet,
mitiemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emiékhely
1.14.6.9. helyi védelem
Régészeti, mitemléki, helyi védett érintettség vizsgdlando!
1.14.7. Az épitett kbmyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
Lasd alatamaszié javaslat!
1.15.1. Hélozatok és haldzati kapesolatok
1.15.2. Koziti kozlekedés
1.15.3. K6zosségi kozlekedés
1.15.3.1. kdzuti
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. Kdzmiivesités
Lasd alatdamaszto javaslat!
1.16.1. Vizikézmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolté-, ontdzéviz, termalviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdatkodas ¢s energiaellitas (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tavhéellatds és mas ellatdrendszerek)
1.16.22.  meghjuldé  energiaforrasok  alkalmazasa, a  k&rnyezettudatos
energiagazdalkodas lchetdségei
Nem relevans, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.



1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.16.3. Elektronikus hirkézlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkirli hirkdzlesi
épitmények)
A tervezési teriilet egyéb tavkiziési, illetve misorszordssal dsszefilggd infrastrukturdlis elemet
nem érint.
1.17. Kornyezetvédelem (€s telepiilésiizemeltetés)
Nem relevdns, a varosrendezési tery telfes felilivizsgdlata sordn vizsgalando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegdtisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzés védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennallo kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korldtozé tényezok)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyészott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
1.18.1.2. csiliszas-, silllyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyezteteit teriiletet
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetetiség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvésl teriiletek
1.18.2.4, arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbdl ad6do korlatozasok
1.19. Asvanyi nyersanyag lelohely
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliiivizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.20. Varosi klima
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése

A vizsgalatok alapjén a tényleges dllapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

Minden vizsgdlatot dsszevetve a tervezett modositds szakmai szempontbol tamogathato.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értekelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsdséges, a telepiilési kornyezettel szemben tdmasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A telepiilés
adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevdns, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdlandd

3.1.2. A telepiilés és kdrnyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és belso tényezdk dsszefoglalo
értckelése
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgadlando

3.1.3. A telepiilésfejlesziés és -rendezés kapcsolata



Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglal6ja térképi formdaban, a teriileti lehetdségek és
korlatok térképi dbrazolasa
Nem relevdns, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando

3.3. Eltér6 jellemzdkkel rendelkez6 telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelilése, pontos lehatarolasa, a lehatérolas indoklésa, térképi abrazolasa, a
lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatdsa
Nem relevins, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordan vizsgalando

3.3.2. szegregalt vagy szegregicioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi dbrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igénylS teritletek lehataroldsa, térképi dbrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akeioteriiletek)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Aldtamaszto javaslat tartalmi elemei Elkészitendé vagy
elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild modositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriletfelhasznalési rendszer

F——
Elhagvhato, a terv nem teljes

telepiilésre késziild modositas, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriitletek

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre készild modositds, a
terv léptékében irrelevans elem.

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre készild modositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatdrozd nyomvonalas €s tagold elemek

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv [éptékében irrelevdns elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

1.2. A VALTOZ ASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESE]




"12.1.A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti viltozisok pontokba szedve,
lehatérolva az adott valtozas bemutatisa)

- ateriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

A telepiilésszerkezeti terv
vdltozdssal érintett modositdsi
pontok esetében kifeftends.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
dsszefliggéseinek bemutatsa

A telepiilésszerkezeti terv
valtozdssal érintett médositdsi
pontok esetében kifejtends.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valo
dsszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

Elhagvhato, a terv Iéptékében
irrelevdns elem. A
telepiilésfejlesziési koncepeidval
dsszhangban vannak a
modositdsok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

! 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

4

2.1.1. T4jhasznalat, tijszerkezet javaslata

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv Iéptékében irrelevdns elem.

2.1.2. Természetvedelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild modositds, a
terv [éptékében irrelevdns elem.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziild modositds, a
terv léptékében irrelevans elem.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték véltozasa

Elhagvhatd, i beépitésre szdnt
teviilet nem keriil kijeldlésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyvhato, a terv léptékében
irrelevins elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeliiletek Skologiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elhagyhato, a terv Iéptékében
irrelevins elem

* S

3.1. Kozati halézati kapesolatok

|
Szovegesen kifejtendd




3.2. Fébb kozlekedési csomdpontok
Szdvegesen kifejtends

3.3. Bels6 uthalozat

(keresztmetszeti szelvények, kozterileti parkolas) Elhagyhatd, a terv léptékében

irrelevdns elem

' 3.4. Kozbsségi kozlekedés .
(kdziti és kotottpalyds tomegkozlekedes) Szdvegesen kifejtendd

3.5. Kerékparos kozlekedés

Szdvegesen kifejtends

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés
| Szdvegesen kifejtendd

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas Elhagyhaté, a terv léptékében
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Viziktzmiivek
|

Szévegesen kifejtendd

4.2. Energiaellatas Elhagyhato, a terv léptékében
irvelevdns elem

4.3. Hirkdzlés Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

4.4. Megljuld energiaforrasok alkalmazdsa, kérnyezettudatos

energiagazdilkodas, egyedi kozmiipotlok Elhagyhat, a terv léptékében

irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhaté, a terv léptékében

irrelevdns elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO | 4 riepilésszerkezeti  terv

OSSZHANG BEMUTATASA viltozdssal érintelt  médositdsi
pontok esetében kifejtendo. I

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Szoveges és rajzi aldtdmaszids
sziikséges

8. BEEPITESI TERV Elhagyhaté, terv léptékében
irrelevdns elem

9, KORNYEZETIERTEKELES Amennyiben az E-térben a kijelolt

véleményezdk szitkségesnek
tartjdk, akkor kell elkésziteni.

Az alatamasztd szakagi javaslatok kizirdlag a tervezési teriiletre vonatkozoan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adodoéan az adott szakagi javaslat is modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési



szabdlyzatnal a rendelet szerinti komyezeti vizsgalat sziikségességét varhatdo kornyezeti hatisa
jelentoségének eseti meghatirozasa alapjén kell eldonteni.

Gyor, 2023. november 27.

Készitette: . =
........................ .-I1
Németh Gydla
vezetd telepiiléstervezo, ligyvezetod
E— TALENT-PLAN Kft.

-.___ | I"

A fentickkel egyetértek: R | |.-:-’
N
........................ 0 RS
Szaksz Vince

varosi foépitész
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SZTM 2023-009 Gyér Megyei Jogu Varos tobb tervezési terliletre kiterjedd telepiilésrendezési eszk6zének modositasa
egyszerisitett ejarasban I11.

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezeési tervi el6zmények

A telepllés hatdlyban |évé teleplilésrendezés eszk bzei:

Gyér Megyei Jogu Véros Onkorméanyzaténak K 6zgyiilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl ésvédelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. Torvény (atovabbiakban épitési
torvény) 6. 8 (3) (4) tovébba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel  kozzétett Orszagos Telepilésrendezés és Epités  Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatal mazés alapjan,
valamint a helyi 6nkorményzatokrdl szolé tobbszér moédositott 1990. évi LXV. tv. 8. 8§ (1)
bekezdéseben ésa 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- ésjogkorében eljarvaelkészittette
atelepllés kozigazgatas teriletére vonatkozo teleplilésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kozgyiilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
Onkormanyzati hatérozattal, a szabdyozas tervet a 1/2006. (1.25.) sz&mu 6nkormanyzati
rendelettel hagytajova

A va&ros az azéta eltelt idoére, valamint a megvétozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepllésrendezés eszkozok felllvizsgaatat. Ennek elsé 1épcsojeként
elkésziilt avarostel eplilésfejlesztési koncepcidja, amely a2030-ig tartd idészakra vonatkozdan
hatarozzameg avéaros stratégiai fejlesztési céljait. A telepllésfejlesztési koncepcio a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatérozatta keriilt jovéhagyasra.

A telepll ésfejlesztési koncepcidban megfogal mazott f6 fejlesztés elképzel éseknek, atervezett
modositas megfelel, igy nincs szilkség a tel epiil ésfejlesztési koncepci6 mddositésara.

A tervezés feladat tehat a szabdlyozas terv modositas elkészitése, a hozza kapcsolodo, a
Foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi munkarészekkel egy(tt.

Jelen terv készitésénd figyelembe vettik az aldbbi el6zményeket:

- Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény)

- Gy6r-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve (7/2022. (1X.17.) dnkorm. rendel et)
- Gyor Megyei Jogt Varos Rendezési Terve 2006. (€s a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

Jelen SZTM 2023-009 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendel et
szerinti egyszertsitett eljarasban kertl |efolytatasra.
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SZTM 2023-009 Gyér Megyei Jogu Varos tobb tervezési terliletre kiterjedd telepiilésrendezési eszk6zének modositasa

egyszerisitett ejarasban I11.

1.2. A tervezés feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gyoér Megyel Jogu Varos Polgarmestere az 5/27/11/2023. PM. sz. hatarozatdban dontétt a
teleplilésrendezési tervmodositasi €ljaras einditasardl.

M 6dositasok ismertetése:

Jelen tervdokumentécié Gyor kbzigazgatas tertiletének kdvetkezo részeire vonatkozik:

A médosités altal érintett teriletek:

1.

10.

11.

Gyor-Ménfocsanak, a Malom utca (8311. szamu Nyul-Ménfécsanak dsszekoté ), a
Gydri Ut és a vasut (10-es szamu Gyor-Celldomadlk vasutvonal) kozotti kereskedel mi-
szolgaltatd gazdasagi Ovezet (01203 oOvezetszamu Gksz, volt maom), illetve a
szomszedos falusias lakdovezet (01204 dvezetszamu L) és a kapcsol6do kozlekedési
tertletek

Gyor-Szabadhegy, Erfurti Ut-81. sz. f6ut-Zold utca-Jaki utca-Torok Ignac utca dtal
hatarolt tdmbon bel il a 00800* sz. kereskedel mi-szolgaltatd gazdasagi tvezet (Gksz)
Gyor-Nadorvéros, Eszperantd Gt-vasut (1-es szamu févonal)-tervezett Gt-Mészéros
Lérinc utca dtal hatérolt témbdn belll a 00775*, 04536* sz. nagy bevasarl 6kdzpontok
€s nagykiterjedésii, kereskedelmi célu kulonleges Ovezet (Kbe) és 00777 sz
kereskedel mi-szolgéltatd gazdasagi tvezet (Gksz)

Gyor-Marcalvaros, 10-es szamu Gyo6r-Celldomdlk vasitvonal -Baréti Ut-tervezett 82. sz.
fout elkertlovel Osszekoté Ut-Pandzsa-ér ata hatarolt 00358 sz. kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi Ovezet (Gksz) dvezet, a tervezett koérforgalom helyigénye és a
Barati Ut kiszélesitése miatt érintett: 03864, 04042 sz. altalanos mezégazdasagi vezet
(Ma), 03556 sz. vedoerds dvezet (Evo)

Gyér-Sziget, Ecet utca-Vambéry A. utcai kisvérosias |akoovezet (Lk, Botond utca-Ecet
utca-Vambéry Armin utca-Sziget utca éltal hatarolt tdmb, 01332 és 01333 sz. dvezet)
Gyor-Szabadhegy, Erdészél utca-Kékmadar utca-Fehérlaposi Ut-Vadgesztenye utca
atal hatarolt témbon belll a04177. sz. falusias |akodvezet (Lf)

Gyor-Révfalu, Bathori Ut-Bacsai Ut-Zolyom utca dtal hatérolt kisvarosias lakdovezet
tomb (01077 sz. Lk bvezet)

Gyor-Nédorvéaros, Préater utca-Kavaria utcavasut (GySEV végany) dltal hatérolt
tombon bel il a 00699* és 00701 sz. kereskedel mi-szolgaltato gazdasagi vezet (Gksz)
Gyoér-Pinnyéd, Holt-Rébca - Olimpia Ut - Kunszigeti Ut - F6 utca altal hatarolt tombon
beltl a03290* sz. udulshézas tdil 66vezet (Ul)

Gyér-Nédorvéros, Ujlak utca-Honvéd utca-K dvéria utca-Bakonyi Ut-Péasztor utca éltal
hatarolt tombon belUl a 04562* sz. tel epll éskdzponti vegyes tvezet (Vt), a 00684* és
04480* sz. oktatasi kozpont kilonleges Gvezet (Kok)

Gyor-Goreé-diil 6, kertes mezégazdasagi 6vezetek (Mk, 03177, 03349, 03380, 03381,
03382, 03383, 03384, 03385, 03386, 03448, 03663, 03664, 03665, 03666, 03667,
03668, 03669, 03670, 03671, 03672, 03768, 03797, 03798, 03799, 03802, 04037,
04038 sz. tvezetek)

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu - 3 -



SZTM 2023-009 Gyér Megyei Jogu Varos tobb tervezési terliletre kiterjedd telepiilésrendezési eszk6zének modositasa
egyszerisitett ejarasban I11.

A moédositasok célja:

1. A terlleten egy kereskedelmi egyseg épitése a cél, amely javitana Gyér-M énfocsanak
és Gyor-Gyirmét aapellatését, cél, hogy ne kelljen minden esetben Gyér kdzponti
részein intézni a nagyobb bevasarlasokat, hanem erre helyben is legyen lehet6ség. A
hatdlyos tervben két hajdani lakotelek terlletti fausias lakdovezet (Lf) kerline
aminésitésre kereskedelmi szolgdltatd Ovezetté (Gksz). A szabalyozasi koncepcio
lényege, hogy a két szomszédos kordbbi lakételekkel kibdvitett Gksz dvezetben par
paraméter megvaltozna:

Hatalyos. Gksz10/0/60/20-/100/03-//K
(Lf05/0/30/40-/070/02-//K)
Tervezett: Gksz10/S/50/20-/100/02-//100

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
Gksz - az 6vezet szerepkore kereskedelmi szolgaltatod Ovezet
10 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 1,0

S - a beépités megengedett mdodja szabadonal |6 beépités

50 - a megengedett |egnagyobb beépitettség 50 %

20 - azoldfeltlet megengedett legkisebb aranya 20 %

100 - a megengedett legnagyobb éplletmagassag 10,0 m

02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2

100 — atelek megengedett |egkisebb terilete 10 000 m?

2. A 00800* sz. Gksz ovezetbol az Erfurti utca mentén levlasztésra kerlilne egy
Kisvarosias lak6odvezet (04926 sz. Lk), a terlleten lakossagi kezdeményezésre
tarsashazak épitése acél, akornyéken tobb lakdovezet is talahato.

Hatalyos. Gksz07/S/50/20-/160/04-//020
Tervezett: L k08/S/40/30-/135/04-//050

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kdvetkezok:
Lk - az Ovezet szerepkore kisvarosias |akoovezet

08 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,8

S - a beépités megengedett modja szabadonall6 beépités

40 - amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %

30 - a zoldfeltlet megengedett legkisebb aranya 30 %

135 - a megengedett legnagyobb épliletmagassag 13,5 m

04 - amegengedett legnagyobb szintszam 4

050- a telek megengedett legkisebb teriilete 5 000 m?

3. A 00775* és04536* sz. Ovezetek kozos vatozésai:

A vasit menti és a Mészaros Lérinc utcara két helyen kikoté ,be nem
épithet6 tertilet” sav torlésre kertl atervbél, nem cél itt a tovabbiakban egy
lehetséges Ut helybiztositésa,

« avasitterilet és az emlitett Gvezetek hatéra kismértékben modosul aMAV -
val tortént egyeztetés hatasara,
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SZTM 2023-009 Gyér Megyei Jogu Varos tobb tervezési terliletre kiterjedd telepiilésrendezési eszk6zének modositasa
egyszerisitett ejarasban I11.

Csak a 04536* sz. bvezet véltozasa:
* Az dvezetet ahatdlyos tervben kettévagja egy uttengely vonal, ez rgjzi hiba,
ami javitasrakertl,

Csak a00775* sz. bvezet véltozasai:
o atertlet-felhaszndés és néhany tvezeti jel paraméter megvatozik:

Hatalyos: K be08/S/40/40-/120/03-//080
Tervezett: Gksz08/S/50/20-/120/03-//080

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kovetkezok:
Gksz - az 6vezet szerepkore kereskedelmi szolgaltato dvezet
08 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,8

S - a beépités megengedett modja szabadonall6 beépités

50 - a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

20 - a zoldfel llet megengedett legkisebb aranya 20 %

120 - amegengedett legnagyobb éplletmagassag 12,0 m

03 - amegengedett legnagyobb szintszam 3

080 — atelek megengedett |egkisebb teriilete 8 000 m?

« aGYESZ 103. §-bdl torlésre keriil az Gvezetre vonatkozo egyedi eldiras (, A
tertileten 2500 n? bruttd szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi épiilet csak
legaldbb a Tihanyi Arpad Ut, Csaba utca — Mészaros Lérinc (t — Mester
utca, mint hatésterlletre kiterjeds kozlekedési hatastanulmany kedvezd
eredménye alapjan engedélyezhets. Az Uj funkciok okozta kdzlekedési
terhelés levezetését a hatasvizsgalatban meg kell oldani.” ) -> csillag nélkdli
Ovezetté valik

* abe nem épitheté sav torléseéhez kapcsolddoan a ciklamen szint vonal is
torlésre kertl (,0vezet azon részeinek hatara, mely szerint az intenzitasi
mutatok szdmithatok™).
az el6kertet,

* javasolt megsziintet6 jellel megjeldlésre keriliinek atérlends telekhatarok,

A 00775* és00777 sz. bvezetek kdzos valtozésai:
o akét Ovezet kozotti hatér kiegyenesitésre kerdll.

4. A beruhazo kérésére feltiintetésre kerlll a belso feltard kozforgalom szamara megnyitott
maganut, ezzel egyltt az Utcsatlakozasokna a bellltetési kotelezettsegi teriletet
megszakitotta a tervezo.

Ovezeti jel modosuldsok - megengedett maximaélis éplletmagassag csokkentése:
jelenlegi megengedett 27 m-rél 15 m-re, akial akithato legkisebb tel ekmeéret cstkkentése
jelenlegi 20.000 m?-rsl 5.000 m?-re

Hatalyos: 00358 sz. Gksz04/S/40/40-/270/03-//200
Tervezett: 00358 és 04927 sz. Gksz04/S/40/40-/150/03-//050

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kdvetkezok:
= Gksz - az bvezet szerepkdre kereskedelmi szolgaltato Gvezet
= 04 - ahaszndat megengedett intenzitédsa 0,4
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S - a beépités megengedett modja szabadonall6 beépités
40 - amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %

40 - a zoldfelUlet megengedett |egkisebb aranya 40 %
150 - a megengedett |egnagyobb épliletmagassag 15,0 m
03 - amegengedett legnagyobb szintszam 3

050 — atelek megengedett legkisebb teriilete 5 000 m?

A Barati Ut-82. sz. fout elkertl6 felé vezet 6sszek6to Ut keresztezédeseben korforgalmi
csomopont kialakitasa tervezett, az ehhez szilkséges nagyobb helyigényhez igazodik a
tervezett dlapot, valamint a Baréti Utnal a szélesitést a hatdlyos terv be nem épitheté
terlletként szabalyozta, ez a tervezett alapotban ténylegesen kiszabalyozésra kerdl
szabalyozasi vonalakkal; a tervezett Gydrujbarat felé¢ vezetd kerékparut, csapadékviz-
elvezet6 arok stb. helyigénye miatt.

5. A Gyor 8282 és 8283 hrsz-u foldrészlet kilon dvezetet kap (04928 sz. dvezet, Ovezeli
haté&r elmozdul), illetve azért, hogy a zartsoru beépités ne kdzel itse meg nagymeértékben
a szomszédos meglévo beépitést (Botond utca, Gyoér 8284/3 hrsz.), épitési hely kerdl
feljelolésre.

Hatalyos: 01333 sz. L k15/2/50/35-/075/03-//K (01332 sz. L n15/S/35/45-/165/04-//K)
Tervezett: 04928 sz. L k15/Z/45/25-/105/03-//010

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el dirasok a kovetkezok:
Lk - az Ovezet szerepkore kisvérosias |akoovezet

15 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 1,5

Z - abeépités megengedett modja zartsort beépités

45 - a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %

25 - a zoldfel Ulet megengedett legkisebb aranya 25 %

105 - a megengedett |egnagyobb épliletmagassag 10,5 m

03 - amegengedett legnagyobb szintszam 3

010- atelek megengedett |egkisebb terilete 1 000 m?

6. Gyo6r 5310/140 hrsz-U teleknél (és szomszédjainal) a szabalyozési vona 80 cm-t arrébb
mozdul gy, hogy a megnevezett telket ne érintse

7. A Zolyom utca-Bécsai Ut sarkan 1évo két telekre hizodik vissza a 01077 sz. dvezet a
hatalyos Ovezeti paraméterekkel. A témb tobbi részén nagyrészt leromlott alapotu
épuletek taldhatdak, amelyre rékeril a , bontésra javasolt” jeldlés, illetve a bonyolult
telekszerkezet is leegyszeriisitésre keriil; ezzel kapcsolatban a javasolt megsziintetd
jeleket atervezo feljeldlte. A Béthori Ut-Z6élyom utca sarkan fedett sportl6tér csarnok
felépitése a cél, amelyhez kilon teleplil éskdzponti vegyes dvezet (Vt) tartozna (04929
szammal, épitési hellydl).

Hatalyos: 01077 sz. L k13/Z/40/40-/125/04-/36/008
Tervezett: 04929 sz. Vt09/S/50/20-/125/02-//008

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kdvetkezok:
= Vt- az Ovezet szerepkore telepll éskdzponti vegyes dvezet

= (09- ahasznalat megengedett intenzitasa 0,9

= S- abeépités megengedett modja szabadondl |6 beepités

= 50 - amegengedett legnagyobb beépitettség 50 %
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20 - a zoldfel tlet megengedett legkisebb aranya 20 %
125 - amegengedett legnagyobb éplletmagassag 12,5 m
02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2

008- a telek megengedett |egkisebb teriilete 800 m?

A megmarado terlleten par Ovezeti paraméter megvaltozik, illetve mas alakl épitési
hely kerlilne feljel6lésre.

Hatalyos: 01077 sz. L k13/Z/40/40-/125/04-/36/008
Tervezett: 04930 sz. L k13/S/40/40-/125/04-//008

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo € dirasok a kdvetkezok:
Lk - az Ovezet szerepkore kisvérosias |akobvezet

13 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 1,3

S - a beépités megengedett modja szabadonall6 beépités

40 - amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %

40 - a zoldfelUlet megengedett |egkisebb ardnya 40 %

125 - a megengedett legnagyobb épliletmagassag 12,5 m

04 - amegengedett legnagyobb szintszam 4

008 — atelek megengedett legkisebb teriilete 800 m?

A médositas céljamég a Gyor 10984/5 hrsz-U Uszétel ek rendezése.

8. A vasut menti Ut egy része torlésre keriil, nem cél a tomb korbejarhatdsdga; az északi
részen megmaradna az Ut egy szakaszon forduloval, mert a vasit méasik oldalan lévé
tertlet egy jovobeli, ebbdl az iranybdl torténé megkozelitését kivanja biztositani a
varos, illetve a déli oldalon a meglévé gazdasagi telephely (Gyoér 3183/2 hrsz.)
megkozelitését szolgal 6 it maradna meg, avégen forduldval. A Gyoér 3192/2 és 3193/1
hrsz-U foldrészletek egydtittes terlletén O] gazdasagi tipusi beépités varhato, ehhez
igazodva feljel6lésre kerlilt egy épitési hely. Az dvezeti jelekben nem lesz valtozés.

9. Az udilghazas udiléovezet (Ul) lakossagi kezdeményezésre amindsitésre kerdil
kertvarosias lakoovezetté (Lke), és a tervezett Y aaku feltard uthaldzat (végen
forduldval) miatt az Gvezet harom részre oszlik:

Hatalyos: 03290* sz. Ui06/S/30/60-/105/03-//050
Tervezett: 03290*, 04931*, 04932* sz. L ke06/S/30/50-/070/02-//020

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el dirasok a kovetkezok:
Lke - az 6vezet szerepkore kertvérosias lakoovezet

06 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,6

S - a beépités megengedett maédja szabadonall6 beépités

30 - amegengedett |egnagyobb beépitettség 30 %

50 - a zoldfel llet megengedett legkisebb aranya 50 %

070 - amegengedett legnagyobb épuletmagassag 7,0 m

02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2

020 — a telek megengedett |egkisebb teriilete 2 000 m?

A bellltetési kotelezettségi terilet torlésre keriil, ezzel a GYESZ 103. § 03290* sz.
Ovezethez tartozo egyedi €léirasis okafogyotta valik:
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» A szabalyozasi terven jel It beliltetési kotel ezettseg terUletén kornyezeti terhel ést tird
fajokbol h&romszintii novenytelepités Ultetends. A tervezett csomoponti leagazas
szél ességében, legfeljebb 15m, az Ultetési kotel ezettség megszakithatd.”

A h&rom dvezethez Uj egyedi el6iras fog tartozni: , Az Gvezetben telkenként ketts |akas
rendeltetési egyseg e helyezhets.”

10. A Gyéri Nadorvéarosi Enek-zenei Altalanos Iskola béviteni szeretné épiiletdllomanyét
oly modon, hogy a Pasztor utca 19. hdzszamon allo éplletet |ebontanak, és helyére
épuletet emelnének. Ehhez sziikség van a megengedett legnagyobb beépithetéseg és a
hasznalat megengedett intenzitdsénak ndvel ésére.

Hatélyos: 00684* sz. K ok08/Z/25/40-/140/04-//025
Tervezett: 00684* sz. K ok 13/Z/40/40-/140/04-//025

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
Kok - az dvezet szerepkore oktatasi kozpont kil onleges dvezet
13 - ahaszndlat megengedett intenzitésa 1,3

Z - abeépités megengedett modja zartsort beépités

40 - amegengedett legnagyobb beépitettség 40 %

40 - a zoldfelllet megengedett legkisebb ardnya 40 %

140 - a megengedett |egnagyobb éplletmagassag 14,0 m

04 - amegengedett legnagyobb szintszam 4

025 — a telek megengedett |egkisebb teriilete 2 500 m?

A Kalvariautca és a Pasztor utca kozott a hatélyos terv tartalmaz egy gyal ogos atkotést,
amelynek egyrészt a szélessége novekedne, mésrészt az Ujlak utca felé is kinyilna
(kozlekedési-sétald utca dvezet (KOs)). A hatdlyos terv a gyaloglt felett beépitést
tervezett be, amely atovabbiakban nem cédl, torlésre kerll (sarga szini kitéltes).

A bontésra javasolt épliletek feljel 6lésre kerliltek.

11. A Gorédildben a telektulgjdonosok, telekhaszndok kérésére az OTEK dtal
megengedett legnagyobb, max. 10 %-o0s beépithetéségnd kisebb, max. 9 %
beépithet6ség megengedése acél ahatalyos max. 3 % helyett, ehhez igazodvaamin. 95
%-o0s zoldfelUleti arany islecstkken min. 85 %-ra.

03177, 03349, 03380, 03382, 03383, 03384, 03385, 03386, 03448, 03663, 03664,
03665, 03666, 03667, 03668, 03669, 03670, 03671, 03672, 03768, 03797, 03799,
04037, 04038 sz. Ovezetek:

Hatalyos: Mk/O/30/95-036-0008
Tervezett: Mk/O/090/85-036-0008

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kdvetkezok:
Mk - az Ovezet szerepkore kertes mezégazdasagi Ovezet

O - a beépités megengedett mddja oldalhatéron al6 beépités

090 - amegengedett legnagyobb beépitettseg 9,0 %

85 - a zoldfelllet legkisebb mértéke 85 %

036 - a megengedett legnagyobb épiletmagassag 3,6 m

0008 — telekal akitasnal beépithets telek legkisebb tertilete 800 m?
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03381, 03798, 03802 sz. Ovezetek:
Hatalyos: M k/O/30/95-036-0010
Tervezett: Mk/O/090/85-036-0010

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo e dirasok a kdvetkezok:

Mk - az Ovezet szerepkore kertes mezégazdasagi Ovezet

O - a beépités megengedett mddja oldalhatéron alé beépités

090 - amegengedett legnagyobb beépitettseg 9,0 %

85 - a zoldfelllet legkisebb mértéke 85 %

036 - a megengedett legnagyobb épiletmagassag 3,6 m

0010 — telekal akitasnal beépithets telek legkisebb terilete 1 000 m?

Hatélyos GY ESZ részlet:

. 17.8 (2) A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben az Ovezeti jellel meghatarozott
korlatokon belll — az (5) bekezdésben meghatéarozott feltétel ekkel — elhelyezhets:

a) a 8-11. 8-okban elgirt kozmiivesitettsegi feltétel ek teljestl ése esetén tel kenkeént egy:

aa) mezogazdasagi niivel és és tarolas cédljat szolgal 6, huzamos tartdzkodasra szolgal
helyiséget nem tartalmazd gazdasagi épllet, amelynek dsszes hasznos alapterilete
legfeljebb 45 n?,”

A megvdtoztatott beépités % és a kialakithato legkisebb telekmeéretek figyelembe
vételével ettél a GY ESZ ponttdl tervezetten el lehet térni akdvetkezé modon:

Azokban az 6vezetekben, ahol a max. 9 % beépitettséghez min. 800 m?-es kial akithatd
telekméret tartozik, ott afent megnevezett épiilet hasznos al aptertilete legfeljebb 45 m?
helyett legfeljebb 72 m? lenne.

Azokban az tvezetekben, ahol amax. 9 % beépitettséghez min. 1000 m?-es kial akithatd
telekméret tartozik, ott afent megnevezett épiilet hasznos al apterilete legfeljebb 45 n?
helyett legfeljebb 90 m? lenne.

Ezek az eltérések a GY ESZ 103. § egyedi eldiréasai kozé keriilnének be.

Gyoér MJV hatdlyos szabalyozési tervének jelmagyarazata az aldbbi linken el érheté:
https:.//gyor.hu/easy-docs/61a8e12f229c8

Az Ovezeti jelek jelentése az alabbi linken el érheto:
https://qyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1f9

Felhiviuk a v&leményezd szervek figyelmét, hogy a csatolt szabalyozas tervlapokon szerepld
eqyes beépités paraméterek avéleményezési anyaq elkésziiltéig kis mértékben valtozhatnak.
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