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Ugyintézo: Rosta Krisztina

Telefon: 96/500-169
Hatarozatszam:~ /27777/2023. PM. h. E-mail: rosta.krisztina@gyor-ph.hu

Melléklet: 1 db feljegyzés

Targy: Dontés — Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-012 szimi, ,,Gyér Megyei Jogu
Varos tobb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkdzének modositasa egyszerdisitett
eljarasban V.” targyu — telepiilésterv modositasi eljaras meginditasarol.

HATAROZAT

Magyarorszag helyi onkorméanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. trvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gydr Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatarol szolé
30/2012. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjdban biztositott
jogkordmben eljarva:

I. Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-012 szamii, ,,Gyér Megyei Jogu Viros tobb
tervezési teriiletre Kiterjedd telepiilésrendezési eszkozének médositisa egyszeriisitett eljarasban
V.” targyl — az alabbi tervezési teriileteket érinté — modositasi eljaras lefolytatasaval egyetértek:

1. Gyéri Epitési Szabilyzat médositisa: Keritésmagassig szabalyozas beillesztése. A
teriileten a saroktelkek esetében feliil kell vizsgalni az elékertek nagysagat az optimalis
beépithetdség érdekében

2. Gyéri Epitési Szabilyzat médositisa: Egyes lakétvezetekben a rendeltetési egységek
szimanak megvaltoztatasa. Az épitési szabalyzat szvegének feliilvizsgdlata az rendeltetési
egységek szamanak meghatarozasa tekintetében.

3. Gyéri Epitési Szabalyzat médositisa: Kisvirosias lakéovezetekben (LK) a Kiegészitd
épiiletek korlitozisinak megsziintetése, a beépitési paraméterek modositisa. A gyori
épitési szabalyzat 35 §. Kisvarosias lakdovezetek normativ elbirasait tartalmazé részének
korrekcidja

4. 1.3.7. kiilon szabdlyozisi tervlap korrekcidja. Az 1.3.7 Gjonnan beépitésre szant és jelentOs
mértékben atépitésre keriil teriileteket tartalmazé 6nallé szabalyozasi tervlap korrekcidjara

keriil sor a mddositas soran.

5. Gydori Epitési Szabalyzat médositisa: GYESZ 6/A. § parkolasi szabalyozas feliilvizsgalata
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II. A telepiilésterv modositasdhoz sziikséges, a megalapozd vizsgélat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat meghatdrozd, a hatdrozat 1. sz. mellékletét képezo feljegyzést jévahagyom.

III. Amennyiben az egyeztetési eljaras soran az 1. pontban felsorolt modositassal érintett teriiletek
szama cs6kken, ugy a kikeriilt modositas kiilon eljarasban keriil lefolytatésra.

IV. A véleményezési eljaras az e-TER feliileten kiviil, az elektronikus tigyintézés részletszabalyairol
sz6l6 kormdanyrendelet szerinti biztonsidgos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével keriil
lefolytatédsara.

V. Megallapitom, hogy a médositds kapcsan 0 beépitésre szant terlilet nem keriil kijelolésre.

INDOKOLAS

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szO0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az
onkormanyzat kozgyllésének dontése alapozza meg, mely hataskort a Kozgylilés Gyor Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 30/2012. (XI. 19.)
dnkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban a polgarmesterre ruhédzta at

A feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal elkésziilt.

Az eljaras lefolytatdsarl a Korm. rend. 78/D. §-dban leirtak alapjan, az elektronikus iigyintézés
részletszabdlyairol szol6 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési
szolgaltatast igénybevételének lehetdségével élve dontottem azzal, hogy a téradatok szolgaltatdsa €s
az elfogatott terv Lechner Tudaskdzpont részére torténd megkiildése a jogszabalyban elbirtak szerint
teljesiil.

Gyér, 2023. november ./ A i, y

—

= " Dr. Dézsi Csaba Andras
polgiarmester
V"

A hatarozatrol értesitést kapnak:

1. Irattar - Gyor Megyei Jogli Véros Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly (szignalt példany)

2. Gyér Megyei Jogli Véros Polgarmesteri Hivatala, Jogi és Onkormanyzati Osztaly (szignalt példany)
3. Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gyér, Arpéd u. 28-32.
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e e PM hatarozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-012 szamii médositisihoz kapcsolodé
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapozé vizsgalat és az alitimaszté javaslat tartalmanak

meghatirozishoz Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-012 szimu ,,Gyor
Megyei Jogi Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedo telepiilésrendezési eszkozének
modositasa egyszeriisitett eljarisban V.”targyi maddositisihoz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Gyor késziilo SZTM 2023-012 szam telepiilésrendezési tervmédositasahoz:

10.

11.

12.

13.

14.

Telepiiléshalézati 6sszefliggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok

Nem relevins, elhagyhaté

Tertiiletfejlesztési dokumentumokkal valé §sszefliggések

A modositas léptékében vizsgilando

Teriiletrendezési kovetelmények

A médositis Iéptékében vizsgilandé

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A modositis léptékében vizsgilando

A telepiilés demografiai helyzete

Nem relevans, elhagyhaté

A telepiilés human infrastruktirgja, kozszolgaltatasok

Nem relevins, elhagyhaté

A teleplilés gazdasaga

Nem relevins, elhagyhaté

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A médositas léptékében vizsgilando

Az épitett kérnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgilata

A modositas léptékében vizsgilando

Kornyezetiallapot-jellemzok

A médositis 1éptékében vizsgilando

A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-halézat
A médositis 1éptékében vizsgilando

Koézlekedés

A moédositas léptékében vizsgalandé

Koézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

A modositis léptékében vizsgilandé

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatozoé tényezok

A médositis léptékében vizsgilandé



Egyéb vizsgalati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a modositas 1éptékében
nem meghatdrozé elemek. A médositidsok nem érintik a telepiilés f6 infrastruktira halézatat,
alapvet zoldfeliileti rendszerét, morfologigjat, védett természeti értékeit, a kulturélis drokség
védelmét és a valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznélés intenzitasat.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ¢és az ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
ELEMEI TARTALMI ELEM

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI

JAVASLATOK
Elhagyhat6, a médositas nem teljes
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, telepiilésre késziild modositas, a rendezési
teriiletfelhasznalasi rendszer terv Iéptékében a telepiilésszerkezetet

meghataroz6 elemek nem valtoznak.

A modositas nem teljes telepiilésre késziilé
modositas, a rendezési terv 1éptékében
1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek irrelevans elem. A modositassal €rintett
teriiletek beépitésre szant teriiletek a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben is.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhatd, a rendezési tervmodositas
tekintetében irrelevans elem.

Elhagyhat6, a médositas nem teljes
telepiilésre késziild6 modositds, a rendezési
terv 1éptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas
és tagolo elemek

Elhagyhat6, a médositas a védelmi és

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek o, L.
korlatozé elemeket nem érinti

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT | Elkészitendd a tervmédositas léptékében
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES | egy rovid dsszefoglald
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok Elkészitend6

bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatdsa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt modosités és indoklésa

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok Elkészitendd
teriiletrendezési tervekkel vald
Osszefiiggéseinek bemutatisa

1.2.3. A valtozasok hatalyos Elkészitendo
telepiilésfejlesztési koncepcidval valo




Osszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja
a koncepcioban megfogalmazott
jovoképpel és célokkal)

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, t4jszerkezet javaslata

Elkészitendd a modositas 1éptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitendd a modositas 1éptékében

2.1.3. Tajvédelmi €s tajképvédelmi javaslatok

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem, 0j beépitésre szant teriilet
nem Kkertil kijel6lésre.

2.2. Z(")LDP:ELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhatd, a modositas 1€ptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elkészitend6 a modositas Iéptékében

2.2.3. Zoldfeliletek 6koldgiai szerepének
erbsitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhat6, a modosités 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitendd a tervimodositas 1éptékében
egy rovid osszefoglald

3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok

Elkészitendé a modositas 1éptékében

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhato

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elkészitend6 a modositas léptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolds

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1, Vizik6zmivek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.2, Energiaellatas

Elkészitend6 a modositas Iéptékében

4.3. Hirkozlés

Elkészitend6 a modositds 1éptékében

4.4. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozmiip6tlok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitend6 a modositas 1€ptékében

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

7. SZABALYOQZASI KONCEPCIO

Elkészitend6

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhat6, a médositasok jellegébol
adéddéan nem indokolt

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhatd, a médositas 1éptékében
irrelevans elem




Az alatdmasztd szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek,
abban az esetben, ha a teriiletfelhasznélasi valtoztatasb6l adododan az adott szakagi javaslat is
modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1.§. (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziilé rendezési tervnél és
helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgllat sziikségességét varhato
kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

2023. november 23.

Készitette:

Németh Géza

) V(?ZGt,6 tervez6
TER-HALO TERRA Kft.

TER-HALO TE g
¢ Gyde, Babts M

FLERE

= =AY i /
[ |
A fentiekkel egyetért: / %(\ /LR

Szaksz Vince
varosi f6¢pitész



Gyo6r Megyei Jogu Varos
Telepulésrendezési eszkozeinek moédositasa

SZTM 2023-012

Gydr Epitési Szabélyzatanak tobb ponton torténd modositasa egyszeriisitett eljarasban

Németh Géza

vezetd tervezd
TT-1 08-0065
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TER-HALO TERRA KFT. Gy6r )
GYOR SZTM 2023-012 teleplilésrendezési tervmodositas 2023

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tdbbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi terlletére vonatkozé
telepillésrendezési tervet.

A véaros Onkormanyzatanak Koézgyilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatéarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu o6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azéta eltelt id6re, valamint a megvaltozott tdrsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a teleplilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek els6 Iépcsdjeként
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté idészakra
vonatkozdéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepilésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerult jovahagyasra.

Jelen GYESZ modositas targya a GYESZ tdbb ponton tdrténé moédositasa, elsdsorban
jogharmonizacios céllal.
e A keritésmagassag szabalyozasanak beillesztése a GYESZ eldirasaiba
o Egyes lakédvezetekben az elhelyezheté rendeltetési egységek szamanak
moddositasa
o Kisvarosias lakéovezetekben (Lk) a kiegészitd éplletek korlatozasanak
megsziintetése, a beépitési paraméterek modositasa
o 1.3.7. killén szabalyozasi tervlap korrekcidja.
e A GYESZ 6/A. §-ban jévahagyott parkolasi szabalyok jogharmonizaciés médositasa,
a parkoldallasokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabalyokkal val6 kiegészitése.

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett moddositas megfelel, igy nincs szikség a telepilésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezési feladat tehat a GYESZ mddositas elkészitése, a hozza kapcsolédd, A Féépitészi
feljegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel egyatt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)
e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) dnkorm. rendelet)
o Gyér Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érinté hatalyos
modositasok)
[ ]
Jelen SZTM 2023-012 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerUsitett eljarasban kerll lefolytatasra.



TER-HALO TERRA KFT. Gyér

GYOR SZTM 2023-012 telepiilésrendezési tervmddositas 2023

1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gydr Megyei Jogu Varos Polgarmestere az 8/27/11/2023. PM. sz. hatarozataban dontétt a
telepilésrendezési tervmaodositasi eljaras elinditasarol.

Moddositasok ismertetése:

(A helyi épitési szabalyzat modositasanak tartalma, a véleményezési anyag elkészuiltéig kis
mértékben valtozhat.)

1.

A keritésmagassag szabalyozasanak beillesztése a GYESZ elirasaiba:

A hatalyos TKR keritésmagassagra vonatkozé részletei:

,10. Keritéskialakitas

24. § (1) Utcai kerités - a jelen rendelet eltéré rendelkezése hianyaban - legfeljebb 2 m
magas lehet.

(2) A 1,20 méternél magasabb t6mdér utcai kerités kizardlag gazdasagi szerepkéri
6vezetben, valamint Ujvaros miiemléki jelent6ségi teriiletén az elékert nélkiili beépitésnél
létesithetd.

(3) A (2) bekezdés szerint megengedett feliiletii tombr mez6 szakaszosan 1,20 métermnél
magasabb is lehet, ha a Kerités t6moér szakaszai k6zott attért keritésmezdk létestilnek
ugy, hogy a kerités témér mezbinek 6sszes fellilete ne legyen nagyobb az (2) bekezdés
betartasaval épitheté kerités tomoér mezdbi 6sszes feliileténél.

(...)

26.§ (2) Sorhédzas beépitésnél a kozteriileti telekhataron a kerités megengedett
legnagyobb magassaga 2,20 m, mely illeszkedik a telken Iévé éplilet épitészeti
kialakitasahoz és az utcakép hagyomanyos arculatahoz.

(...)

20. Kertvarosi karakter

41.§ (2) Csoporthazas beépités esetén a sajat hasznalatu kertek legfeljebb 1,6 m
magasséagu, nem témor kialakitasu keritéssel hatarolhatéak el egymastol.

(...)

21. Kisvarosi karakter

42. § (3) Csoporthdzas beépités esetén a sajat hasznélatu kertek legfeljebb 1,6 m
magassagu, nem témor kialakitasu keritéssel hatarolhatoak el egymastol.”

Tervezett GYESZ médositas:

Javasolt a ,Kilénbdzd szerepkorl épitési dvezetek kdzds szabalyai” k6zé beemelni a
keritésmagassagra vonatkozo eldirasokat:

232. §

(7) Utcai kerités - a jelen rendelet eltéré rendelkezése hianyaban - legfeljebb 2 m magas
lehet.

(8) A 1,20 méternél magasabb utcai kerités kizardlag gazdasagi szerepkdrli évezetben,
valamint Ujvaros miiemléki jelentéségui teriiletén az elékert nélkiili beépitésnél létesithetd.
(9) Sorhazas beépitésnél a kozteruleti telekhataron a kerités megengedett legnagyobb
magassaga 2,20 m.

(10) Csoporthazas beépités esetén a sajat hasznalatu kertek legfeljebb 1,6 m magassagu
keritéssel hatarolhatéak el egymastol.

(11) A telektombon beldli, telkek kdzotti kerités magassaga legfeljebb 2,5 m.”

3
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2. Az egyes lakéovezetekben az elhelyezheté rendeltetési egységek szamanak
moédositasa:

Meglévé atmeneti rendelkezések a rendeltetési egységekre vonatkozéan

119/B. § (1) A Gydri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-rél) és GySr Szabalyozéasi Tervérdl sz6l6
1/2006. (01. 25.) Ok. rendelet médositasarél sz6l6 26/2021. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
hatalybalépésének napjaig hasznéalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel
tudomasulvételével vagy hatésagi bizonyitvannyal rendelkez6 egy lakas rendeltetési
egységet tartalmazé lakééplilet esetében a rendeletnek a Gydri Epitési Szabélyzatrol
(GYESZ-r6l) és Gy6r Szabalyozasi Tervérél szolé 1/2006. (01. 25.) Ok. rendelet
modositasardl szél6 26/2021. (VI. 30.) énkormanyzati rendelettel moédositott 36. § (1)
bekezdésében régzitett elbirasaitél eltéréen, a lakas rendeltetési eqység szama legfeljebb
kettére névelheté az éplilet kubaturajanak megvaltoztatasa nélkiil.

(2) A Gyéri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-r6l) és Gy6r Szabélyozasi Tervérél sz6l6 1/2006.
(01. 25.) Ok. rendelet modositasarol szélo 26/2021. (VI. 30.) énkorméanyzati rendelet
hatalybalépésének napjaig hasznéalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel
tudomasulvételével vagy hatésagi bizonyitvannyal rendelkez6 egy lakas rendeltetési
egységet tartalmazé lakéépiilet esetében rendeletnek a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-
rél) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl szo6l6 1/2006. (01. 25.) Ok. rendelet médositasardl szold
26/2021. (VI. 30.) énkormanyzati rendelettel modositott 37. § (1) bekezdésében rogzitett
elGirasaitdl eltéréen, a lakas rendeltetési egység szama legfeljebb kettére névelheté az
éplilet kubaturajanak megvaltoztatasa nélkiil.

Lako 6vezetekben a rendeltetési egységek szamanak valtozasa
Tervezett GYESZ médositas:

119/C. §
(1) Kertvarosias lakodvezet I.-ben (Lke-l), kertvarosias lakoovezet Il.-ben (Lke-Il) és falusias
lakddvezetben (Lf) azon 2015. julius 22. napjat kdvet6en 2021. jalius 15. napjaig jogeréssé
vagy véglegessé valt épitési engedélyt vagy fennmaradasi engedélyt kapott, vagy egyszeri
bejelentést tett tdbb rendeltetési egységet tartalmazoé lakdépilet esetében, amely jogeréssé
vagy Vvéglegessé valt hasznalatbavételi engedéllyel vagy hasznalatbavétel
tudomasulvételével vagy az egyszeri bejelentéshez kotott éplilet felépitésének, bévitésének
megtdrténtét tanusitdé hatdsagi bizonyitvannyal rendelkezik (a tovabbiakban: hasznalatba
vett) - a 36. § (1) bekezdésében, 36/B. § (1) bekezdésében, tovabba a 37. § (1)
bekezdésében rogzitett eldirasoktol eltéréen - a lakééplleten belll hasznalatba vett nem
lakas rendeltetés(i 6nalld rendeltetési egység lakas rendeltetéssé modosithatd, amennyiben
a lakas rendeltetési egységek megfeleinek az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelmeényekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet lakasra vonatkozo eldirasainak.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetés modositas feltétele, hogy a
rendeltetésmodositaskor a rendeltetési egység kialakitasa megfelel a joger6ssé vagy
véglegessé valt épitési engedélynek és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mlszaki dokumentaciébnak vagy a megvalésulasi allapotot tartalmazé
dokumentacionak.

3. Kisvarosias lakoovezetekben (Lk) a kiegészitd épilletek korlatozasanak
megsziintetése, a beépitési paraméterek médositasa:
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Tervezett GYESZ médositas:
A GYESZ 35. § kiegésziil vagy 6nallé § keriil meghatarozasra az alabbiak szerint:

Olyan kisvarosias lakéovezetben, ahol
a) a megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag 0,5,
b) a telek szélessége meghaladja a 22 métert és
c) telkenként legfeliebb egy rendeltetési egységet magaban foglald lakéépilet kertil
elhelyezésre
a 32. § (3) bekezdésében, a 35. § (1) bekezdésében foglaltaktdl, valamint a
szabalyozasi terv szerinti Ovezeti elbirasoktdl eltéréen a megengedett legnagyobb
beépitettsége 60%, a zoéldfelllet megengedett legkisebb mértéke 20%, tovabba a telken
kiegészit§ épuletek elhelyezhetbek.

4. Az 1.3.7. kuldon szabalyozasi tervlap korrekcidja

A GYESZ mellékletét képezd, Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre
kerll6 (rehabilitacios) terlleteket tartalmazé 1.3.7. tervlap jelenleg hatalyos Aallapotat
frissiteni sziikséges.

Az elmult években nem lett lekdvetve a mar beépllt fejlesztési terlletek levétele a terviaprol,
tovabba a TRSZ-szel rendelkezd teruleteket is torolni szikséges. A jelenleg hatélyos tervben
illeszkedéssel jelolt terliletek fellilvizsgalasra kertinek.

5. A GYESZ 6/A. §-ban jovahagyott parkolasi szabalyok jogharmonizaciés
modositasa, a parkoldallasokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabalyokkal valé
kiegészitése:

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. §-aban talalhato, jarmivek elhelyezésére
vonatkozé el6irdsok moédosulasa miatt szilkséges a GYESZ jelenleg hatalyos parkolasi
szabalyait is modositani, egyuttal - a mas teleplléseken mar ismert és elfogadott
joggyakorlat szerint - egyedi szabalyokat kivan a telepilés elGirni a parkoldallasok
kialakitasaval kapcsolatosan.

A moddositas célja egyuttal, hogy a mai kor kihivasaira jobban reagalé parkolasi
szabalyok kerlljenek kidolgozasra.

A varosba letelepedési szandékkal érkez6k szama folyamatosan né, az ingatlanpiac
keresleti oldala egyértelmiien a nagyobb lakasszamu tarsashazak iranti igényt erdsiti. A
tobblakasos tarsashazak egyértelmiien megvaltoztatjak a lakhatasi, kdzlekedési szokasokat,
ezért azokon a teruleteken, ahol az elhelyezhet§ rendeltetési egységek szama nem
korlatozott, a parkolasi elbirasok finomhangolasaval is kedvez8en lehet befolyasolni az
egyes terliletek beépitésének intenzitasat, ezaltal a kdrnyezetre gyakorolt terhelés is jobban
keretek kozott tarthatd.
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A GYESZ modositasa soran ezért a mai kor kihivasaira jobban reagalé parkolasi
szabalyozas kidolgozdsa szikséges. A falusias és kertvarosias Ovezetben tdbblakasos
tarsashaz nem épithetd, igy a parkolds finomhangoladsa legf6képpen a Ln, Lk, Vi, Vk
Ovezetek fejleszthetd és beépitetlen telkeinek fenntarthatd és a kornyezet igényeit
figyelembe vevé beépitésében jelenthet segitséget.

Az uj parkolddllasokra meghatarozasra keruld egyedi szabalyok kihatnak a telkek
hasznositasara, a telekkihasznaltsagi mutatén belll az egyes rendeltetések, a telek nem
zoldfelUletként kialakitasra keruld részének felhaszndlasi aranyara. Varhatéan né az
éplileten beliili jarmiielhelyezésre szolgalé teriiletek aranya, mely dsszhangban all az OTEK
42. § (6) bekezdés rendelkezésével, mely szerint a telken a gépjarmitaroldkat elsédlegesen
éplletben vagy terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani. Ez kdzvetve befolyasolhatja
a kialakithatd rendeltetési egységek szamat. Az () szabalyozas javithatja a lakdk
életmindségét az adott terlileteken, valamint eredményezheti a teleplléskép javulasat.

A parkolasra vonatkozo tervezett Uj szabalyozas a fentiek alapjan alapvetéen a varos Ln, Lk,
Vi, Vk dvezeteire vonatkozdan keril meghatarozasra. Ezen kivil az Lke, Lf dvezetekben is
szilkséges a valds hasznalatnak megfelelé mértékl parkolasi célu felllet biztositasa, ezért
jelen médositas a varos ezen Ovezeteire is vonatkozik. A GYESZ mddositas targya a
GYESZ 6/A. §-ban jovahagyott parkolasi szabalyok jogharmonizaciés modositasa, a
parkoléallasokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabalyokkal val6 kiegészitése.

A tervezett GYESZ mddositas a telepiilés valamennyi olyan épitési 6vezetét érinti,
amelyben a lakd rendeltetés meghatarozé az évezetben elhelyezhetd funkciok kdzott. Az
onkormanyzat ezekre a teruletekre vonatkozéan kivan specialis egyedi szabalyokat
megfogalmazni a kialakitando parkoléallasokra vonatkozoan.

Ennek megfeleléen az érintett terliletek a varos 6sszes vegyes és lakddvezete, azaz
a Vt, Vk, Ln, Lk, Lke, Lf dvezetek teriilete.

Ezen kivll a moédositas vonatkozik a telepilés valamennyi Udil6 terlletfelnasznalasi
kategériaba sorolt Uii és Uh évezetének teriiletére, ahol az OTEK Uj eldirasainak megfeleld
jogharmonizacié szintén szikséges. Ezen terlleteken bellul az énkormanyzat egy specialis
helyi sajatossaggal rendelkezd teriletre vonatkozéan kivan egyedi, az altalanostél eltéré
szabalyt elirni: a Szunyog szigeten 1évd, kdzutkapcsolattal nem rendelkezé 5 db (02328,
02329, 02331, 02332, 02333 szamu épitési Oovezetek) Udildhazas Ovezet teriletére
vonatkozoan.

A jelenleg hatalyban lévé Gyész a kdvetkez6képpen szabalyozza a parkolas rendjét:

6/A. §

(1)A  lakoé szerepkorli Ovezetekben a Belvaros varosrész, Ujvaros miemléki
jelentéségli terlilete kivételével uj lakéépllet épitése esetén a szikséges szamu
parkoldhely biztositasa soran az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. § (11) bekezdése
nem alkalmazhaté.

(2)A lako szerepkori 6vezetekben lakas rendeltetési egységenként, ha a lakas mérete
a) a nettd 45 m2-t nem éri el, akkor 1 gépjarmd,

b) a nettd 45 m2-t eléré és 60 m2-t el nem érd, akkor 1,5 gépjarmi vagy
c) a netté 60 m2-t elérd, akkor 2 gépjarmdi
elhelyezése biztositando.

(3)A netté 100 m2 alapteriiletet meg nem haladé kereskedelmi, szolgaltatdé vagy vendéglaté

funkcioju rendeltetési egységnek tobbszintes lakoépilet foldszintjen torténd létesitése
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esetén parkoldhely kialakitasa nem sziikséges. A 100 m2 nett6é alapteriletet meghalado
kereskedelmi és szolgaltatdé funkcioju rendeltetési egységnél a (4) bekezdésben
meghatarozott médon biztositandé az OTEK el6irasai szerint szamolt gépjarmi 50%-
anak megfelel6 szamu parkoldhely, kivéve a kereskedelemrdl szél6 térvény szerinti napi
fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriletli Uzletet, ahol az
OTEK el6irasai szerinti szamu parkoldhely alakitando ki.

(4)Az ingatlan parkolasi mérlegében a ténylegesen kialakitand6 parkoldhely szama egész
szamra valo felfelé kerekitéssel hatarozandé meg.

(5)Ha épités, létesités, bbvités (a tovabbiakban egyltt: épités) vagy rendeltetés-modositas
miatt parkolohely elhelyezése szikséges és az (1) bekezdés kivételével a telek
megkozelithetéségére, geometriai méretére vagy a mar meglévd épitmény épitészeti
adottsagaira tekintettel a parkoldhely létesitése telken belll nem megoldhatd, akkor a
parkoldhely a telekhatartél mért legfeljebb 500 m-es tavolsagon belil a kilén rendeletbe
foglalt médon és eljarasi szabalyok szerint Iétesitend6.

(6)A Belvaros teriletén a (3) bekezdésben nem szabalyozott esetben a vegyes rendeltetési
éplletben, ahol az 6nallé lakas rendeltetési egységek dsszes hasznos alapterllete
meghaladja az egész épllet 6sszes hasznos alapteriiletének 50%-at, a foldszinten vagy a
féldszint alatti szinten
a)a kereskedelemrél sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket arusité 300 m2-nél
nagyobb brutté alapterilet(i Gzlet kivételével a kereskedelmi,
b)vendéglato,
c)szolgaltato,
d)kulturalis és kdzdsségi szorakoztato,
e)igazgatasi, vagy
firoda 6nallé rendeltetési egységeknél az OTEK 4. sz. mellékletében elsirt parkoldhely
50%-a biztositandd.

A tervezett szabalyozas alapjan a parkoldallasokra vonatkozdéan a kdvetkezd elbirasok
kerlGlnek meghatarozasra:

6/A §

(1)A lako és vegyes teruletfelnasznalasi kategoériaba tartozé Ln, Lk, Lke, Lf, Vt és Vk
Ovezetekben minden egyes lakd rendeltetési egység utan sajat telken belil 1 db
személygépjarmi elhelyezését kell biztositani, kivéve az 6rokségvédelemmel érintett
terlleteket. A személygépjarmi elhelyezésére szolgald parkoldhelyek és a
megkodzelitésikre szolgald fellletek nem szamithatok bele a telken belll kialakitandd
zoldfelllet tertletébe.

(2)Az Gdul6 terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozé Ul és Uh dvezetekben minden egyes
uduld rendeltetési egység utan sajat telken belll 1 db személygépjarmi elhelyezését kell
biztositani, kivéve a 02328, 02329, 02331, 02332, 02333 szamu épitési Ovezetek
teriletét. A személygépjarmii  elhelyezésére szolgalé parkoldhelyek és a
megkdzelitésikre szolgald fellletek nem szamithatok bele a telken belll kialakitandd
zoldfelllet tertletébe.

(3)Az Ln, Lk, Vt és Vk o&vezetekben uj épllet épitése esetén, a lakd rendeltetési
egységekhez kialakitandé parkoléhelyek legalabb 50%-anak minimalis mérete 5
méterszer 5 méter alapterlletl. Az 5 méterszer 5 méter alapteriletli parkoléhelyek
mindegyike telken belul keruljon kialakitasra.
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(4)Az Lke és Lf Ovezetekben Uj épllet épitése esetén a lakd rendeltetési egységekhez
kialakitandd parkoldhelyek minimalis alapterilete 25 m2 legyen. A parkoldhely szélessége
(révidebb oldala) minimum 2,5 m.

(5)Az Ordkségvédelemmel érintett teruleteken belll a szikséges szamu parkoldhely
biztositasa soran a (2) és (3) bekezdés elbirasait nem kell alkalmazni.

(6)Az orokségvedelemmel érintett terlileteken, valamint a 02328, 02329, 02331, 02332,
02333 szamu épitési dvezeteken belll a sziikséges szamu parkoléhely biztositdsa soran
az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. § (11) bekezdése alkalmazhatd.

(7)A kereskedelmi, szolgaltaté vagy vendéglato funkcioju rendeltetési egységnek tdbbszintes
lakéépulet foldszintjén torténd létesitése esetén a kereskedelmi és szolgaltatd funkcioju
rendeltetési egységekhez az (5) bekezdésben meghatarozott médon biztositandd az
OTEK el6irasai szerint szamolt gépjarmi 50%-anak megfeleld szamu parkoléhely, kivéve
a 200m2-nél nagyobb brutté alapterileti Gzletet, illetve a kereskedelemrdl szo6lé térvény
szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb bruttd alapteriletl Gzletet,
ahol az OTEK el6irasai szerinti szamu parkoldhely alakitand ki.

(8)Az ingatlan parkolasi mérlegében a ténylegesen kialakitandd parkoldhelyek szama a
kereskedelmi, szolgaltatd vagy vendéglatdé funkciéju rendeltetési egységekhez
kialakitandd parkoldhelyek esetében egész szamra valo felfelé kerekitéssel hatarozandok
meg.

(9)Meglévd épitmények bbvitése, atalakitasa, rendeltetés maodjanak valtozasa esetében a
(2) és (3) bekezdés el6irasait nem kell alkalmazni.

(10) Ha épités, létesités, bdvités (a tovabbiakban egyltt: épités) vagy rendeltetés maéd
valtozas miatt parkoldhely elhelyezése szikséges az Ln, Lk, Lke, Lf, Vt és Vk
Ovezetekben torténd Uj épllet épitésének kivételével a telek megkozelithetbségére,
geometriai méretére vagy a mar meglévd épitmény épitészeti adottsagaira tekintettel a
parkoldhely létesitése telken belil nem megoldhatd, akkor a parkoldhely a telekhatartol
mért legfeljebb 500 m-es tavolsagon belil a kilén rendeletbe foglalt médon és eljarasi
szabalyok szerint létesitendd.”



