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1 El6zmények

1.1 Altalanos adatok

Gy6r Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése 2005-2006 évek folyaman az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4)
tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kbzzétett Orszagos Tele-
piilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (II. 7.) Korm. ren-
deletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 5nkormanyzatokrél sz616 tébbszér moédositott
1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében
eljdrva elkészittette a teleplilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkozo teleplilésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szdmu 6nkor-
manyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova.

A vdros az azota eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra tekintettel el-
kezdte a teleplilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalatat. Ennek elsé Iépcsbjeként elkészilt a varos Uj te-
lepilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartd id6szakra vonatkozéan hatarozza meg a varos
stratégiai fejlesztési céljait. Az 0] telepilésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hata-
rozattal kerult jovahagyasra.

Gy8r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a 175/2023. (X. 31.) Kgy. hatarozataban dén-
tott a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasardl a GySr volt RABA gyar teriiletére vonatko-
zban.

A tervezett mddositds az egykori Raba-gyar jelenleg haszndlaton kiviili, alulhasznositott teriiletén a
lassan két évtizede rogzitett és végrehajthatatlan szabalyozasi vonalak torlésére iranyul (6sszhangban
az Etv. 27.§ (2) bekezdésében foglaltakkal).

Tekintettel arra, hogy Gy6r Megyei Jogu Varos Kozgylilése a mdodositassal érintett teriletet kiemelt
fejlesztési teriletté nyilvanitotta, igy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: 4j R.) 68.§ (1) a) aa) pontja értelmében a teleplilésrendezési tervek
madositdsa egyszer(sitett eljarasban torténhet.

A moédositas varhato kérnyezeti hatdsanak, jelentéségének megfelel6en kérnyezeti vizsgalat is késziilt.
A kornyezeti vizsgdlat elkészitésének sziikségességének eldontésére a véleményezést megel6z6en az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6é 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: SKVr.) 4.§-a szerinti eljaras keriilt lefolytatasra mely eljarasban a kornyezet védelméért felelSs
szervek nyilatkoztak, hogy sziikséges kornyezeti étékelést késziteni, valamint a nyilatkozattétellel egy-
idejlileg azt is meghataroztak az 6nkormanyzat szdmara, hogy a kornyezeti értékelést milyen konkrét
tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

A teleplilésszerkezeti terv a tervezési terlletre vonatkozoé teriletfelhasznalasi kategoéridkat és a f6bb
infrastrukturalis halézatokat tekintve is valtozik.

A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett mddo-
sitds megfelel, igy nincs szlikség a telepiilésfejlesztési koncepciéo mddositasara.
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A tervezési feladat a telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervmaddositas elkészitése, a hozza tartozo
szakagi munkarészekkel egyitt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az aldbbi el6zményeket:

. Orszagos Terliletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. torvény) és mddositasai

o Gy6r-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve (7/2022. (1X.17.) 6nkorm. rendelet)

. Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érinté hatdlyos médosi-
tasok)

A telepilésrendezési tervmddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal, a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljarasrend szerint keriil lebonyolitasra.

1.2 A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepillésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

Gy6r varos kozgy(ilése a 162/2014. (IX. 12.) szdmu kgy. hatdrozattal fogadta el a varos telepuilésfejlesz-
tési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcidval és a Gy6r-Moson- Sopron Megyei
Teruletfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban keriilt meghatdrozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott mddositdsok, illetve szabalyozasi elemek a telepuilésfej-
lesztési koncepcid céljainak elGsegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen illeszkednek a tele-
pllésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekhez.

A teleplilésfejlesztési koncepcié meghatarozta, hogy a varosfejlesztés alapjat a fenntarthato fejlédés
kornyezeti, tarsadalmi, és gazdasagi szempontjainak érvényesitése kell, hogy képezze.

A telepiilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott alapelvek kozil a tervezési terlleten belil terve-
zett fejlesztések elsGsorban az alabbiak megvaldsulasat segitik el6:

A kiegyensulyozott kornyezeti viszonyok megteremtése és fenntartdsa szempontjabdl:

o a kompakt varos elveinek érvényesitését,
o a jo min6ségli terméfoldek védelmét,

A kiegyensulyozott gazdasagi viszonyok megteremtése és fenntartdsa szempontjabdl:
o a tobb labon 4ll6 (diverzifikalt) helyi gazdasag fejlesztését,

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott fejlesztési elképzelések modositasara nem
volt sziikség.
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1.3 Az Ujfejlesztési koncepcid szerint tervezett célok

Erintett teriilet: GySr kdzigazgatasi teriiletnek egy részlete
F6 valtozasok: 6394/44, 6394/27, 6394/43, 6390/4, 5752 és 5755 hrsz. ingatlanok teriilete.
A tervezési teriileten érintett szabalyozasi 6vezetek az alabbiak:

00003*, 00054*, 00055*, 00060, 00061, 00063, 00064*, 00065*, 00066, 00067, 00068, 00069, 00070,
00071, 00072*, 00073*, 00074, 00075, 00076, 00077*, 00078, 00079, 00080, 00081, 00082, 00083,
00085, 00086, 00087, 00088, 00089, 00090*, 00091, 00092*, 00093, 00094*, 00095*, 00097, 02035%*,
04264, 04270,04272,04274,04276,04281,04282,04283, 04284, 04285, 04286, 04287, 04289, 04290,
04295, 04296, 04297, 04298, 04302, 04303, 04398.

A telepllésrendezési tervmddositas célja, hogy a tervezési terlilet Raba Nyrt. tulajdonat képez6 részén
elsédlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kérnyezé teriiletek tervezett szaba-
lyozasi vonalaihoz illeszkedé mddon a szabdlyozasi vonalak fellilvizsgalatra keriljenek, és a terliletre
egy egységes keretszabalyozas keriiljon meghatdrozasra, amely alkalmas a teriileten varoskdzponti-
intézményi-, korszer(i munkahelyi-, differencialt laké- és mindezeket kiszolgalod rekreacids funkcidk el-
helyezésére.

A teriletet feltard tervezett belsé gylijt6utak nyomvonala jelen mddositas keretében nem keriil meg-
hatdrozdsra. A tervezett Uthaldzathoz vald csatlakozasi pontok tovabbra is a jelenleg hatalyos telepi-
|ésrendezési tervben foglaltaknak megfelelGen biztositjak a terilet f6 megkozelitési csomdpontjait.

Feladat: a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa, a telepiilésfejlesztési koncepcidéban
megfogalmazott fejlesztési elképzelések modositasara nem volt sziikség.

1.4 Avrendezésiterv felllvizsgalatanak szempontjai

A rendezési terv fellilvizsgdlata sordn az aldbbi szempontok, elvek keriiltek elGtérbe:

e ameglévd 6koldgiai folyosdk megtartdsa, szerepiik erGsitése,

o afeltart tdji jellegzetességek és természeti adottsagok megébrzése,

e a beépitésre nem szant terliletek nagy részét kitevé mez6gazdasagi teriileteken olyan beépi-
tési lehet6ségek meghatdrozdsa, amely a mez6gazdasagi tadjhaszndlatot nem korlatozza, de
megakaddlyozza a term&fold oly mértéki elaprézéddasat, amely a taj karosodasat okozd, sdrd
rendezetlen beépitést eredményezne,

e avédelmet igényl6 teriletek, |étesitmények elvardsainak biztositasa,

e aml(ikodésik kovetkeztében egyes teriletek korlatozott hasznalatat okozo létesitmények ha-
tasanak figyelembevétele (pl: utak, kozmdlétesitmények védGtavolsaga).

T4jhasznalati, 6koldgiai és esztétikai szempontbdl egyarant sziikséges a meglévd erd6k megtartasa,
helyenként bévitése. Kilondsen fontos ez a kijeldlt szabadid&s-terlletek mentén és az utakat kisérd
erddék esetében. A kozteriletek, valamint a beépitésre szant teriletek zoldfellileteinek kialakitasanal a
kisalfoldi novénytarsuldsok jellegzetes fajait kell alkalmazni.

A telepllésen az utak mentén a maradvany Utmenti fasitashoz hasonldan a fasitas potlasa szlikséges.
Egészségligyi, valamint esztétikai okok mellett az 6kofolyosék-zoldfolyosék létrehozasa a cél. A mar

,,,,,

hasznalati konfliktusok elkerilése érdekében.
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1.5 A tervezésiterilet

A jelenleg hatdlyos telepuiilésszerkezeti tervben a tervezési terileten talalhaté 6vezeteknek megfele-
I6en egy mintegy husz évvel ezel6tti fejlesztési elképzelés alapjan kerilt felosztasra jellemz&en sakk-
tabla szer(ién elhelyezkedd tombdokre. A tervezett Uthdaldzati strukturanak megfelel6en meghatarozott
varosszovet jelenleg mar nem felel meg sem a terilettulajdonos sem a varos fejlesztési elképzelései-
nek.

A tervezési teriilet besorolasa teriiletfelhasznalasi kategoriak szempontjabol jelenleg a kévetkez6:
A tervezési teriilet 6sszterllete: 394418 m?

Ebbé| beépitésre szant teriilet: 209188 m?

Beépitésre nem szant teriilet: 185230 m?

Beépitésre szant teriiletek megoszlasa teriiletfelhasznalas szerint:

Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) 49790 m?

Nagyvarosias lakd teriilet (Ln) 104478 m?

Kiilénleges oktatasi kdzpontok teriilete (Kok) 54920 m?

Beépitésre nem szant teriiletek a teriileten beliili utak teriilete (kézlekedési teriilet, 159154 m?), vala-
mint a kézparkok terilete (zoldterilet, 26076 m?).

A tervezési terlileten beliili tertlet f6 tulajdonosdnak a Raba Nyrt.-nek a tavlati fejlesztési lehetdsége-
inek megvaldsithatdsaga érdekében egy egységes keretszabalyozas keril meghatarozasra, amely egy
a tervezési terlleten beliili egységes teriletfelhasznalast is igényel. Ennek megfeleléen a tervezési te-
rilet egy 6vezetbe kerll, egységesen telepliléskozpont vegyes (Vt) teriletfelhasznalasi kategériaba ke-
ril besoroldsra. Ez a teriletfelhasznaldsi kategoria alkalmas leginkabb a terlleten megvaldsitandé va-
roskdzponti-intézményi-, korszerd munkahelyi-, differencidlt laké- és mindezeket kiszolgald rekredcids
funkciék elhelyezésére.

A tervezési teriileten beliil 1év6 Lukdcs Sandor Technikum dvezetének hatarai a jelenlegi telekhatarok-
hoz keriltek igazitasra, illetve az ezen az ingatlanon tervezett Ut is torlésre kerliil. Ez az 6vezet tovabbra
is Kilonleges oktatasi kozpontok teriletfelhasznalasi kategdridban marad.

A tervezési teriileten beliil tervezett teriiletfelhasznalasi kategériak ennek megfelelGen:
Telepiiléskozpont vegyes terilet (Vt) 330310 m?
Kildnleges oktatasi kdzpontok teriilete (Kok) 61032 m?

A tervezési terlileten beliil beépitésre nem szént teriiletként 3076 m? Gtterilet (kdzlekedési teriilet)
marad tovabbra is.

A telepllésszerkezeti terv a f6bb infrastrukturalis haldzatokat tekintve is valtozik. A tervezési teriileten
belili kozlekedésszerkezeti infrastruktira haldzat elemei jelen terv szerint torlésre keriilnek a telepi-
|ésrendezési tervbdl.

A tertletet feltard infrastrukturdlis elemek csatlakozasi pontjai tovabbra is megegyeznek a hatalyos
telepiilésrendezési tervben foglaltakkal, ennek megfelelGen biztositjak a teriilet feltarasat, ellatasat.
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1.6 Eljdrasrend, tematika

A kornyezeti vizsgalat tematikaja az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan, annak a jelen rendezési terv keretén beliil
értelmezve, illetve ahol sziikséges azt kiegészitve késziilt.

1.7 Akornyezeti célok dsszevetése

A rendezési terv fellilvizsgdlat soran figyelembe vett elvek és szempontok:

e az 6koldgiai folyosdk megtartdsa, szerepik erésitése,

o afeltart tdji jellegzetességek és természeti adottsagok megdbrzése,

o avédelmet igényl6 teriletek, létesitmények elvardsainak biztositasa,

o ami(ikodésik kovetkeztében egyes teriletek korlatozott haszndlatat okozé létesitmények ha-
tasanak figyelembevétele (pl: utak, kozmdlétesitmények védStavolsaga).

Tajvédelmi szempontbdl a meglévd erdéteriiletek dontd fontossaguak a taj karakterisztikajanak meg-
6rzése szempontjabdl. Tajhasznadlati, 6koldgiai és esztétikai szempontbdl egyarant sziikséges a meg-
|év6 erd6k megtartasa, helyenként bévitése.

A kozteriletek, valamint a beépitésre szant tertletek zoldfellleteinek kialakitdsanal a rendezési terv
szerint javasolt névénytarsuldsok jellegzetes fajait kell alkalmazni. A névényzet telepitésénél a zoldfe-
IUlet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni, igy:

e fontos a természetes lagy vonalak novényzettel valé kiemelése,

e kerillend6 a merev fasorok alkalmazdsa, az utak mentén elhelyezendé novényzet megjelené-
sét csoportos telepitéssel kell lagyitani,

e haromszint(i névényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep)

Védd6fasitasra vonatkozd javaslatot tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv:

e gazdasagi, ipari Ovezetek és lakoteriiletek kozotti térségekben,
o kozlekedési teriiletek hatarainal,
e aszomszédos telepiilések hatdrainal.

Fontos szempont a mar meglévs gazdasagi terlleteket véddéfasitassal torténd lehatdrolasa a jov6ben
esetleg el6forduld tdjhasznalati konfliktusok elkeriilése érdekében.

A kialakithaté létesitmények és azok funkcidi, valamint a megfelelS infrastruktura biztositdsa terén
fontos feladat a kdrnyezethasznalatot Ugy megszervezni és végezni, hogy

o Alegkisebb mérték(i kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,
e Megel6zhetd legyen a kdrnyezetszennyezés,
e Kizdrja a kdrnyezetkarositast.

A kérnyezet hasznalatat az elGvigyazatossag elvének figyelembevételével, a kdrnyezeti elemek kimé-
letével, takarékos hasznalataval, tovabba a zavard hatasok (zaj, leveg6szennyezés, hulladék-keletke-
zés) elleni hatékony védelemmel kell megvaldsitani.
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A telepiilésszerkezeti tervi valtoztatasi szandékokrol megtortént a lakossag és az allamigazgatasi
szervek, valamint az érintett szervezetek tdjékoztatasa is. A kornyezeti értékelés készitéséhez fel-
hasznalt adatok forrasa:

- Tajérték Kataszter Program (TEKA) adatbazisa, Magyarorszag kistajainak katasztere
- Hatalyos jogszabélyok (orszagos, helyi), tervek (OTK, UMFT, OTrT, MTrT stb.),
- Kornyezetvédelmi programok (orszagos, megyei, helyi)
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2 Kornyezeti értékelés, alatamaszto javaslat

2.1 Atelepulési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvo-
nalainak, f6 céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb Iényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megva-
|6sitando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak
leirasat és a szUkséges informacidk 6sszeallitasa soran felmertlt barmilyen nehéz-
séget.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
Uj beépitésre szant terilet kijelolésérdl sz616 rendelkezésnek vald megfelelés vizsgdlata.

»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkzben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6Ini:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévaé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szdnt teriile-
teinek ésszenévését, és

c) uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terlileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamez8s
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdant terlilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele ardanyta-
lanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileq a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak meg-
felel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévd
zOldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell
kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mads teriiletén kell kijelélni.”

Az egy hektdr teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével jard terv készitése vagy
modositasa (feliilvizsgalata) sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kdvetelmény
teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd bioldgiai aktivitasér-
ték:

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

/////

tartalmaznia.

Az Uj beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa - ideértve

.....

tas csak az Uj beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A
tobblet érték tartalékként felhasznalhato, mely a teljes k6zigazgatasi teriiletén torténhet.
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A madositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye:

A tervezési terlletek jelenlegi és tervezett bioldgiai aktivitas értékének szamitasa differencidlt szami-

tassal fellletminGség alapjan:

Felliletmindség Ertékmu- | Jelenlegi te-|lJelenlegi bi- | Tervezett |Tervezett Kiilon-
tatoé rilet mérete | ologiai akti- | teriilet bioldgiai ak- | bozet
(ha) vitds mér- | mérete tivitds mér-
téke (ha) téke

haromszintd novényzet | 7 2,6076 18,25 0 0

(kdzpark)

haromszint(i novényzet (tel- |7 0 0 9,9093 69,37

ken belili zoldfelilet és be-

Ultetési kotelezettség)

kétszintl novényzet (telken |6 6,5369 39,22 2,4413 14,65

belili zoldfelllet)

helyi gyijté- és kiszolgalout | 1,4 15,9154 22,28 0,3076 0,43

egyéb (épllet altal elfoglalt |0 14,3819 0 26,7836 0

felszin + burkolat)

Osszesen: 39,4418 79,76 39,4418 84,44 +4,69
Osszesités

A moddositott terilet meglévé bioldgiai aktvitas értéke 79,76

A moddositott teriilet tervezett bioldgiai aktvitas értéke 84,44

Bioldgiai aktivitas érték novekedés 4,69

Modositas el6tti BIA érték és madositas utani BIA érték kiilonbozet: +4,69

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7. § értelmében a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elGtti aktivitas értékhez
képest nem csékkenhet, mely feltétel a kozség feliilvizsgalata soran teljesiil.
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A telepiiléstervezési folyamat soran kidolgozasra két terv keriilt kidolgozasra. A konkrét fejlesztési
elképzelés egyedisége és fejlesztési koncepcié kovetése okan sziilettek alternativak.

1. valtozat:

Rovid ismertetés:

A jelenleg hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a tervezési teriilet a 7. oldalon részletezett tablazatban
taldlhato ovezeteknek megfelel6en egy mintegy hisz évvel ezel6tti fejlesztési elképzelés alapjan keriilt

e

felosztdsra jellemz6en sakktabla szer(ién elhelyezked6 tombdokre.
Valtozat el6nye:

Barnadvezeti hasznositas fontos szerepet t6lt be, a varos szocioldgiai és kornyezeti célok elérésében.
A terlileten né a zoldfeliilet aranya.

Valtozat hatranya:

A tervezett uthaldzati struktiranak megfelel6en meghatarozott varosszévet jelenleg mar nem felel
meg sem a terllettulajdonos sem a varos fejlesztési elképzeléseinek.
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2. valtozat:

Rovid ismertetés:

A telepllésrendezési tervmaodositas célja, hogy a tervezési terlilet Raba Nyrt. tulajdonat képez6 részén
els6dlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kornyez6 teriiletek tervezett szaba-
lyozasi vonalaihoz illeszkedé mddon a szabdlyozasi vonalak feliilvizsgalatra keriljenek, és a teriiletre
egy egységes keretszabalyozas keriiljon meghatarozasra, amely alkalmas a teriileten varoskdzponti-
intézményi-, korszer(i munkahelyi-, differencidlt laké- és mindezeket kiszolgalé rekredcids funkciok el-
helyezésére.

Valtozat el6nye:

Barnadvezeti hasznositas fontos szerepet t6lt be, a varos szocioldgiai és kdrnyezeti célok elérésében.
A terilileten né a zoldfeliilet aranya. A 1. valtozathoz képest viszont nagyobb a zéldfeliilet arany és a
teriilet egységes kezelése miatt a tajba illesztés és a kornyezeti terhelés is megfelelGbb.

Valtozat hatranya:

A vdltozat megvaldsitdsanal gondosan ligyelni kell a telekhatar melletti lakd6vezetek védelmére, a ha-
tarértékek betartasara (zaj és rezgés), tovabba tajba illesztés gondos vizsgalatara és a folyamatos mo-
nitoring vizsgdlatokra.

A tervezett valtozasok megvaldsitasahoz sziikséges telepiiléstervezési folyamatban a parhuzamosan
futd telepiilésrendezési terv készitésénél felhasznalt tervi el6zmények és a kérnyezet- és természet-
védelemért felel6s allamigazgatasi szervek el6zetes véleményei figyelembe lettek véve annak érde-
kében, hogy a varhato kedvezétlen kdrnyezeti hatasok minimalizalasat elérjék.
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A megismert kornyezeti alapallapotok ismeretében a tervezés sordn az Uj szabalyozas a lehetséges
negativ hatasok minimalizalasdra torekedve késziilt el. A magasabb rend(i tervekkel a vizsgalat tar-
gyat képezo telepiilésrendezési terv 6sszhangban all.

A tervezett fejlesztések és a megvalositasukhoz sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok készitése a
kérnyezet- és természetvédelmi célok, kovetelmények és elvarasok figyelembevételével késziilt.

2.1.1. EU 2020 stratégia

Az ,Eurdépa 2020” az Eurdpai Unid 2010-ben utnak inditott, 10 évre sz6l6 novekedési és foglalkoztatasi
stratégiaja. Célja, hogy az EU gazdasaga intelligens, fenntarthato és inkluziv legyen. E harom, egymast
kolcsdndsen erdsité prioritas hivatott elGsegiteni, hogy az Unidban és a tagallamokban magas legyen
a foglalkoztatottsag és a termelékenység, és erds6djon a tarsadalmi kohézié. Az EU 6t nagyszabasu célt
tizott ki maga elé a foglalkoztatas, az innovacid, az oktatas, a tarsadalmi befogadas és az éghajlat/ener-
giapolitika teriletén, melyeket 2020-ig kivan megvaldsitani. Mindegyik tagdllam sajat nemzeti célokat
fogadott el az emlitett tertleteken.

Magyarorszag szamdra a legfontosabb fejlesztéspolitikai célkit(izés az orszdg gazdasagi teljesitményé-
nek (GDP), valamint a foglalkoztatas szintjének, minGségének ndvelése, amelyek révén az életmindség
és az életkérilmények érdemi javuldsa érhet6 el. Mindehhez kapcsolédva a Nemzeti Reform Program
vallalasai a kovetkezdk:

o A 20-64 évesek foglalkoztatasi ratajanak a jelenlegi 60%-rol legaldbb 75%-ra ndvelését;

e Akutatds-fejlesztési raforditdsok bruttd hazai termékhez viszonyitott szintjének 1,8%-ra néve-
lését;

e Az liveghazhatdsu gdzok kibocsatasanak legfeljebb 10 szdzalékos névekedését a 2005. évi
szinthez képest; a teljes energiafelhasznaldson belilil a megujulé energiaforrdsok részaranya-
nak 14,6 szazalékra torténd novelését; a 10 szazalékos energia megtakaritas elérését;

o Afels6foku vagy annak megfelel6 végzettséggel rendelkez6k aranydnak 30,3 szazalékra nove-
|ését a 30-34 éves népességen belll; az oktatasban, képzésben nem részesiilg, legfeljebb alsé
kozépfoku végzettséggel rendelkez8k aranydnak 10 szazalékra csokkentését a 18-24 éves né-
pességen belll;

o A szegénységben vagy tdrsadalmi kirekesztettségben é16 népesség szamdanak 450 000 fével
valo csokkentését, amely 5 szazalékpontos csokkentést jelent.

2.1.2. Az Orszagos Terlletrendezési Terv

A telepiilésszerkezeti valtozas elhanyagolhaté mértékd, igy nem sziikséges a magasabb rendii ter-
vekkel valo 6sszevetés.

2.1.3. Gybér-Moson-Sopron Varmegye Terlletrendezési terve

e

A tervezett modositds 0sszességében a megyei teriiletrendezési terv 6vezeteinek elGirasaival nem
ellentétes.
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2.1.4. Kornyezeti értékelés keretén belll értelmezhetd tervek, programok osszeflig-

gése a telepllésrendezési tervvel

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Telepiilésfejlesztés, -rendezés és kornyezetvédelem - cselekvési iranyok, feladatok

A teleplilésrendezési szabalyozds sordn a telepilési kornyezetminGség javulasat szem el6tt
tarté elGirasok megfogalmazdsdra van sziikség, amelyek fontos feltételét jelentik a telepllésen
él6k életmindsége, egészsége és a teleplilés gazdasagi versenyképessége javitasanak. - a kii-
16nb6z6 teriiletfelhaszndldsi kategdridk helyének kijelolésénél a tdji, természeti, kbrnyezeti
adottsdgok figyelembevétele

A teleplilésfejlesztés sordn olyan - a kornyezet- és természetvédelem szempontjait integrald -
terlletfelhasznalasi elvek lefektetése sziikséges, melyek a teleplilési kdrnyezetmindség javu-
|asat szolgald teleplilési térszerkezet, a természeti eréforrasokkal vald jobb gazdalkodds kiala-
kitasa és a teleplilési 6koszisztéma szolgdltatasok javitdsa iranyaba hatnak. A telepllésfejlesz-
tési projekteknél novelni sziikséges a zoldfellleti aranyokat.

A telepiiléstervezésnek (mind a fejlesztés, mind a rendezés tekintetében) - EU-s és hazai elva-
rasok mentén -fel kell készilnie a klimavaltozas kihivasainak kezelésére és megfelels varospo-
litikai eszkozoket kell kialakitania. Ezek kozott kiemelend6 pl. a zoldfellleti tervezés, a varosi
kozlekedés csokkentése, a beépitettség ndvelésének visszafogdsa, valamint a vizekkel vald gaz-
ddlkodas fejlesztése.

A fejlesztéseknél a z6ldmezGs beruhdzasok helyett az alulhasznositott vagy hasznositatlan bar-
namezds terileteket kell el6nyben részesiteni (ezzel is csokkentve a beépitettséget), a barna-
mezds teriiletek funkcidvaltasakor pedig elengedhetetlen az Uj zoldfellletek létrehozésa. Eze-
ken a teriileteken a célzott teriiletfelhaszndlds kialakuldsaig 6sztondzni kell azon atmeneti, ide-
iglenes hasznositasi mdodokat, amelyek javitjak a bioldgiai aktivitast, a zoéldfellleti intenzitdst.

A telepiilésfejlesztés tervezése, a telepiilésfejlesztési koncepcio és az ITS készitése sordn a jog-
szabalyban foglalt kévetelmények érdemben torténd teljesitése. A megyei tervekben megfo-
galmazott, a természet- és kornyezetvédelmi szempontokat rogzité megyei irdnyelveket foko-
zottabban figyelembe kell venni a teleplilésrendezés sordan.

Meg kell hatarozni a teriiletrendezési és épitésiigyi monitoring-rendszer telepiilésrendezési
szegmensének fejlesztési feladatait, és a rendszert alkalmassa kell tenni a valds terilethaszna-
lati folyamatok nyomonkovetésére, elemzésére, valamint a telepiilésrendezési jogszabalyok
érvényeslilésének vizsgalatara. Nagy hangsulyt kell fektetni a rendszer folyamatos mikodé-
sére és a visszacsatolds lehetGségének megteremtésére. - Gnkormdnyzati féépitész foglalkoz-
tatdsa * ElGrelato, tudatos teleplilésfejlesztés: a telepiilések adottsdgaira és lehetGségeire ala-
pozott fejlesztési irdnyokrdl szél6 dontések meghozatalakor a fenntarthatdsagi szempontok
figyelembevétele, kbrnyezeti szempontbdl is 6sszhang teremtése a teleplilésfejlesztési elkép-
zelések és a teleplilésrendezési eszkdzok kozott. - az adottsdgokra épiilé fejlesztési célok meg-
fogalmazdsa.
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Tovabbi, kornyezeti értékeléssel 6sszefiigg jogszabalyok melyeket a tervezés soran figyelembe vet-
tink:

- 1993. évi XLVIII. torvény a banyaszatrol

- 1995. évi LIIl. torvény a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

- 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol

- 1996. évi LIl torvény a természet védelmérdl

- 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl

- 2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrdl

- 2007. évi CXXIX. torvény a term6fold védelmérdl

- 20009. évi XXXVII. toérvény az erd6rdél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol

- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrsl

- 27/2004. (XII. 25.) KWWM. rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé
teleplilések besorolasardl

- 28/2004. (XII. 25.) KvWWM. rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és
alkalmazdsuk egyes szabalyairdl

- 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdél

- 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kbzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teru-
letekrél

- 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol

- 27/20086. (ll. 7.) Korm. rendelet a vizek mez6gazdasagi eredet( nitratszennyezéssel szembeni védelmé-
rél

- 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsarol

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl

- 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megal-
lapitasardl

- 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet a fas szard névények védelmérdl

- 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdéalkoddasrol sz6l6 2009. évi
XXXVII. torvény végrehajtasarol

- 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet az eurdpai kbzosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetés(i teri-
letekkel érintett foldrészletekrdl

- 20/2006. (IV. 5.) KWWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes
szabalyokrol és feltételekrdl

- 83/2014. (lIl. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszé-
lyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél
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2.2 A telepllésterv kornyezeti értékelést igényld valtozdsainak azonositasa, rovid is-
mertetése.

Gy6r Megyei Jogu Varos érvényben lévé telepiilésrendezési eszkozei:

e Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 1/2006.(1.25.) szamu dnkor-
manyzati hatarozatdval elfogadott Telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT)

e Gy8r Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2006. (1.19.) dnkormany-
zati rendelete Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve (tovabbiakban: HESZ)

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a mddositasat targyi
terileten és célbdl gyorsitott eljarasban mddositani kivanja, ezért a 175/2023. (X.31.) szamu 6nkor-
manyzati hatdrozatdban az érintett terileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A tervezett modositas:

1. Teleplilésszerkezeti terv médositast - igényel,
2. Helyi Epitési szabélyzat médositast — igényel,
3. Szabalyozasi tervlap mddositast - igényel.

A teleplilésrendezési tervmddositds célja, hogy a tervezési terlilet Rdba Nyrt. tulajdonat képez6 részén
elsédlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kérnyezé teriiletek tervezett szaba-
lyozasi vonalaihoz illeszkedé mddon a szabdlyozasi vonalak fellilvizsgalatra keriljenek, és a teriiletre
egy egységes keretszabalyozas keriiljon meghatarozasra, amely alkalmas a teriileten varoskdzponti-
intézményi-, korszerli munkahelyi-, differencidlt lako- és mindezeket kiszolgalé rekredcids funkciok el-
helyezésére.

A teriletet feltard tervezett belsé gylijt6utak nyomvonala jelen médositas keretében nem keriil meg-
hatdrozasra. A tervezett Uthaldzathoz vald csatlakozasi pontok tovabbra is a jelenleg hatalyos telepi-
|ésrendezési tervben foglaltaknak megfelelGen biztositjak a teriilet f6 megkozelitési csomdpontjait.

A telepiilésterv mddositasanak programja Gy6r Megyei Jogu Varos kozgydilése a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatat és médositasat hatarozta el. Az Onkormanyzat a médositas programjat a
kovetkezbk szerint rogzitette:

Gydr Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgydilésének ....../2023. (......) GYMIVO rendelete

a Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szél6 1/2006. (1. 25.) 6k. rende-
let modositdsadrdl, a helyi nkormdnyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény 16. §-dnak (1) bekezdésé-
ben, valamint az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkérében a kévetkezbket rendeli el:

1. ¢

A GYESZ szabdlyozdsi tervlapja az SZTM-2023-005 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §

A GYESZ 103. § -a kiegésziil az aldbbiak szerint:
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00071*

Az dvezeten beliil a jel6lt javasolt telekhatdrok kételezéen kialakitandd ingat-
lanhatdrokat jelentenek. Az 6vezeten beliil mds telekalakitds nem végezheté.

Az 6vezeten beiil magdnut nem alakithato ki.

Az 6vezeten beliil beliltetési kételezettséggel jelélt zéldfeliiletek, és az egyéb
telken beliili zéldfeliiletek is kételez6en hdromszintii névénydllomdnnyal ala-
kitandoak ki.

Az bvezeten beliil épitési engedély kérése elétt révid eljdrasban lebonyolitott
teleplilésrendezési terv modositdssal az épitési helyet meg kell hatdrozni.

Az 5752 hrsz.-u ingatlan megkézelitése a 6394/44 hrsz-u ingatlanra bejegy-
zett szolgalmi joggal kerdil biztositdsra.

00097*

Az 6vezeten beliil beliltetési kételezettséggel jeldlt zéldfeliilet kételezéen ha-
romszintl névénydllomdnnyal alakitando ki.

3. ¢

E rendelet 2023. ............ Iép hatdlyba.

Dr. Dézsi Csaba Andrds Nagyné Dr. LdszIo Edit

polgdrmester jegyzé

Altalénos indoklds:

Az egykori Raba-gyadr jelenleg haszndlaton kiviili, alulhasznositott teriiletén a lassan két évtizede rég-
zitett és végrehajthatatlan szabdlyozdsi vonalak térlésének érdekében, az Etv. 27.§ (2) bekezdésében
foglaltakkal 6sszhangban sziikséges a szabdlyozdsi terv mdédositdsa.

A tervezési teriilet Raba Nyrt. tulajdondt képezé részén elsédlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat
figyelembe véve a kérnyezé teriiletek tervezett szabdlyozdsi vonalaihoz illeszkedé modon a szabdlyo-
zdsi vonalak feliilvizsgdlatra keriiltek, és a teriiletre egy egységes keretszabdlyozds keriilt meghatdro-
zdsra, amely alkalmas a teriileten vdroskézponti-intézményi-, korszeri munkahelyi-, differencidlt
lako- és mindezeket kiszolgdlo rekredcids funkciok elhelyezésére.

Részletes Indoklds:

1. 5

A hivatkozdsban szerepld tervliapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott telepiilésrendezési

terv rajzi részét a szabdlyozdsi tervet modositjdk.
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2. &

Az épitési hely kijel6lésének sziikségessége a késébbi konkrét beépités meghatdrozdsa érdekében ke-

riilt elGirdsra.

A bioldgiai aktivitdsérték szintentartdsa érdekében sziikséges a hdromszintii névényzettelepités el6-

irdsa.
Az 5752 hrsz.-u ingatlan megkézelithet8sége érdekében kerdiilt elGirdsra.
3. ¢
A rendelet hatdlyba Iéptetésérél rendelkezik.

A Szabdlyozdsi terv leirdsa

SZTM
2023-
005

Szabdlyozdsi javaslat:

A teleplilésrendezési tervmddositds célja alapjdn a tervezési teriilet Rdba Nyrt. tulajdondt
képezd részén elsédlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kérnyezé
terliletek tervezett szabdlyozdsi vonalaihoz illeszkedé modon a szabdlyozdsi vonalak feliil-
vizsgdlat ra kertiiltek, és a terliletre egy egységes keretszabdlyozds keriilt meghatdro-
zdsra, amely alkalmas a teriileten a tervezett vdroskézponti-intézményi-, korszerii mun-
kahelyi-, differencidlt lako- és mindezeket kiszolgdld rekredcios funkciok elhelyezésére.

A tervezési teriilet egészére vonatkozdan ugy keriiltek meghatdrozdsra a beépitési inten-
zitdsi paraméterek, hogy a teriilet egészére vonatkozdan legfeljebb a jelenleg hatdlyos
szabdlyozdsi tervben meghatdrozott beépithets dsszes szintteriilettel megegyezé volu-

menli beépités legyen megvaldsithato.

Teriiletfelhaszndlds:

A mddositds eredményeként a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi kategoridi mo-
dosulnak a szabdlyozadsi javaslatban foglalt elveknek megfeleléen.

A tervezési teriileten beliili jelenleg hatdlyos teriiletfelhaszndldsi kategoridk:
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 49790 m2
Nagyvdrosias lako teriilet (Ln) 104478 m2
Kiilénleges oktatdsi kézpontok teriilete (Kok) 54920 m2

Beépitésre nem szdnt terliletek a teriileten beliili utak teriilete (kdzlekedési teriilet,
159154 m2), valamint a kézparkok terlilete (z6ldteriilet, 26076 m2).

A tervezési teriileten beliil tervezett terliletfelhaszndldsi kategdridk ennek megfeleléen:
Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) 330310 m2

Kiilénleges oktatdsi kézpontok teriilete (Kok) 61032 m2
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A tervezési teriileten beliil beépitésre nem szant teriiletként 3076 m2 utteriilet (kbzleke-
dési teriilet) marad tovabbra is.

Beépitési mod:

Szabadondlld beépités, részben vdltozik.

Beépitési szdzalék:

A mddositds eredményeként a teriiletre vonatkozoan a kévetkezé maximdlis beépithet6-
ség kertil rogzitésre:

32 %, valtozik.

Zéldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A mddositds eredményeként a terlileten beliil a zéldfeliileti mutaté minimdlis értéke az
aldbbiak szerint keriilt meghatdrozdsra:

30 %, részben vdltozik

Megengedett épitménymagassdg, megengedett szintszdm:

A mddositds eredményeként a maximadlis épitménymagassdg az aldbbiak szerint keriilt
régzitésre:

19,50 m, maximum 6 terepszint feletti szint épithetd, részben vdltozik.

Telekalakitds, megengedett telekméret:

A mddositds utdn a kévetkez6 nagysdgu 6ndllo telkek alakithatdak ki az 6vezeten beliil:

Az dvezeten beliil csak a szabdlyozdsi terven jelolt telekalakitdsok hajthatdk végre.

A Kok évezet évezeti paraméterei nem modosulnak.
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2.3 AvaldszinUsithet8en jelentésen érintett terlletek kdrnyezeti jelenlegi dllapotanak
bemutatasa, kiemelten a kornyezeti szempontbdl kilondsen fontos tertleteket
érintéen, azok lényeges szempontjai és valdszinlsithetd fejlédése, illetve a terv
megvaldsuldasanak elmaraddsa esetén annak valdszinUsithetd fejlédése.

2.3.1. Tajhasznalati konfliktusok és problémak

Tajhasznalati konfliktust 2010-ben az Audi Uj, logisztikai kdzpontjanak épitése okozott a varos teriile-
tén. A tervezett, s azdta megvaldsult beruhdzas tertletédl egy allami tulajdonban 1évs, az Audi altal
megvasarolt teriletet jeloltek ki, amely NATURA 2000 besorolasu védett teriilet volt. A teriiletet a vé-
dettség aldl kivették, a beruhazas részeként a természeti karokat semlegesiteni igyekeztek.

2.3.2. Konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalddott) terdlet

Gy6rben nincsen nagykiterjedési szlom; alldspontunk szerint a korabbi lakossagi felmérések szerint
alacsony presztizsii Ujvaros sem tekinthet6 klasszikus szIdmnek, legfeljebb egy része a Tz utca kor-
nyéke, a mintegy 7000 m2-es, két tucat telket szamlalé teriilet.

2013-ban palyazati tdmogatassal indult meg Ujvaros rehabilitacidja elsé itemének megvaldsitasa; a
Kossuth Lajos utca menti d6nkormanyzati tulajdonu épiiletek feldjitdsa, a Bercsényi liget zoldterilet re-
habilitacidja, az Ujvarosi Szent Jézsef Rémai Katolikus Plébaniatemplom kiilsé feltjitasa, valamint a
Kossuth Lajos Iskola homlokzat feldjitasa.

Ujvaros tovabbi részein taldlhaté sok rosszallagy, altaldaban 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakéépii-
let. A kozteriletek allapotat a Bercsényi ligetben felujitott park és sportpdlya, és a KRESZ-park épitések
javitottak, de nem sikeriilt teljesen megoldani a kozterileteken torténé folyamatos, illegalis szemétle-
rakds problémajat.

2.3.3. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

Az épitett kornyezet legnagyobb problémaja a sok barnamezés, liresen all6 terilet. Mivel ezek gyors
Ujrahasznositasa a kozeljov6ben nem varhatd, meggondolandd ideiglenes hasznositasuk legalabb a va-
rostesttel érintkezd szegélyek mentén (legaldbb fasitas). Sok kis helyi konfliktust okozott a lakéterile-
teken a szomszédos telkek nagyon eltérd intenzitasu beépitése. Ezen a teriileten az Onkorményzat
szigoritotta a szabalyokat, de a gazdasagi helyzet tovabbi javuldsaval az ilyen tipusu érdekellentétek
Ujra feler6sodhetnek.

A kordbbiakban kevesebb tere volt az 0] épliletek terveinek épitészeti szempontu birdlatdnak. Ez a
helyzet az orszagos jogszabalyvaltozasok miatt javult, de nyilvdnvaldan tovabbra is maradnak illeszke-
dési problémak, amik sGrlsodnek a viszonylag gyorsan beépiil§, Gjonnan beépitésre szant tertleteken.
Ezt beépitési terveken alapuld szigorubb szabalyozdassal lehetne valdszinlleg elkerilni, illetve a kozte-
rliletek kialakitasaval, novénytelepitésekkel enyhiteni.

Az ilyen tipusu, egyenként kis jelentdségl, de 6sszességlikben jelent6s értékvesztést okozo atépitések
tdmogatasanak tovabbi kiterjesztése kedvezs hatassal lehet az értékek megdrzésére. Oridsi mértékben
rontja a kdrnyezet allapotat az illegélis szemétlerakas, ami kiilondsen sujtja Ujvaros miiemléki jelentd-
ségl teriletét. Hangsulyos figyelmet érdemelnek - elsésorban a folydparti tajak részét képezé - fas -
ligetes teriletek. Miutan Gyérben hagyomdnyosan is éplltek - eredetileg elsésorban csénakhazak - az
artérben, kiemelten |ényeges kérdés a tajképi szempontbdl kiilondsen fontos artéri épiletek atépitése,
esetleg Uj éplletek épitése.
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2.4  Atelepilésterv varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

2.4.1. Atelepllésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sz-
szevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal

Aterv legjelentGsebb terlletfelhasznaldsi valtozdsa, hogy a médositott szabalyozasi terv elfogaddsaval
az zoldteriletek ardnya nG. A valtoztatdsok kornyezeti szempontbdl pozitivnak tekinthet6k mert a ter-
mészetkozeli terliletté torténd atmindsités a valds allapotot tiikrozi igy a megfelel6 szabalyozassal el6-
segiti a természeti adottsagok, vizes él6helyek, vegetaciok megbrzését.

Orokségvédelmi szempontbdl a teriileten nem okoz valtozast a szabalyozas terv megviéltozd szabalyo-
zasa. A meglévé épitészeti 6rokség védelme biztositott. A fejlesztési elképzelések tartalmazzak az épi-
tészeti 6rokség védelmét. A régészeti lel6helyek feltarasdra az épitkezés sordn a jogszabalyi el6irdsok
szerint fokozott figyelmet kell forditani.

Osszességében megdllapithatd, hogy a tervezett teriileti moédositasok nem okoznak jelentds valtoza-
sokat az 6koldgiai rendszerekben. A tervezett mddositasok teriiletén nincsenek olyan élévildg védelmi
értékek, amelyekre az atmindsités jelentGs hatast gyakorolna. Az 4tmingsitések nem okoznak terhe-
lésnovekedést, tobbséglikben a valds jelenlegi teriilethaszndlatot kovetik.

2.4.2. Atelepullésterv részletes értékelése, a teleptléstervben foglaltak megvaldsuldsa
esetén a kdrnyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

Leveg6mindség
Uj, tervezett teriiletfelhasznélas

- Az beépitettség és a mddositasok forgalomgenerald hatdssal birnak, de szamottevé leveg6terhelést
nem okoz. A zoldterilet ardnydnak novekedésével a kornyezeti terhelés csokken.

A kozvetlen kérnyezetben taldlhaté a GyG6ri Szeszgyar, mely régebbi technoldgia hasznalata miatt bz
forrasa lehet, ez egy irdnyu terhelés lehet a beépitésre vonatkozdan. Rovid és kézéptavu megoldas a
jelenlegi technoldgia korszerUsitése, pontforrasok és diffuz forrasok szamanak csékkentése. Hosszu
tdvl megoldas a terilet elkoltoztetése az ipari 6vezetbe.

Vizvédelem
Uj, tervezett teriiletfelhasznélas

- Kbzvetlen hatastertilet alatt, a talaj vonatkozadsaban a beruhdzas altal érintett teljes épitési teriletet
értjuk, beleértve a felvonulasi és depdnia terileteket, valamint az esetleges anyagnyerG-helyeket. A
kozmdfejlesztések kapcsan, a teljes épitési teriileten beliil, a vezetékektSl mért 5-10 méteres sdvra
tehet6 az épitési sav, amely vertikalisan kb. 2-3 m a kiterjedés( a terepszint alatt. A hatdsterileten
belll érheti kozvetlen hatas a talajt az épités stadiumaban, illetve kdzvetlen szennyezés havaria esetén.
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Zajvédelem
Uj, tervezett teriiletfelhasznélas

- Az beépitettség és a mddositasok forgalomgenerdld hatdssal birnak, de szamottevé zajterhelést nem
okoz. A véderd6 kijelolésével a kbrnyezeti terhelés csdkken.

A kozvetlen kérnyezetben taldlhaté a GyGri Szeszgyar, mely régebbi technolégia hasznalata technolé-
gia zaj forrasa lehet, ez terhel6ként és zavard tényezével lehet a beépitésre vonatkozdan. Rovid és
kozéptdvli megoldas a jelenlegi technoldgia korszer(sitése, pontforrasok szamdanak csokkentése a
megmaradé forrasok zajvédelmi intézkedés ala vonasa. Hosszu tavd megoldas a terilet elkoltdztetése
az ipari Ovezetbe.

A tervezési terlileten megvaldsitandé rekreacids, szabadidds zajforrasnak minésilé éplletek/zajforra-
sok tervezésekor figyelembe kell venni a kdzvetlen kdrnyezetben taldlhaté lakéterileteket és a zajvé-
delmi hatdrértékeknek teljestlniiik kell.

Hulladékelbanas

A telepllés teriiletén keletkez6 hulladék koziizemi gy(ijtése és elszdllitdsa esetén csekély a hulladék
altali szennyezés veszélye.

Terméfoldvédelem

Uj, tervezett teriiletfelhasznélas
- nincs karos hatas
Asvanyvagyon védelem

Uj, tervezett teriiletfelhasznélas
- nincs karos hatas
Természetvédelem

Uj, tervezett teriiletfelhasznalds
- nincs karos hatas

- A kozvetlen hatdsteriilet a beruhazas kapcsan a végleges és ideiglenes teriletfoglaldssal érintett
teriiletek él6hely-elfoglaldsa, illetve az ideiglenesen bolygatott teriiletek, munka- és rakodé teriletek.

- Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett teriileti médositasok nem okoznak jelentds valtoza-
sokat az 0koldgiai rendszerekben. A tervezett mdédositasok teriiletén nincsenek olyan élévilag védelmi
értékek, amelyekre az atmingsités jelent6s hatast gyakorolna. Az beépitések nem okoznak jelentés
terhelésndvekedést, tobbségiikben a valds jelenlegi terlilethasznalatot kovetik.

Orokségvédelem

Orokségvédelmi szempontbdl a teriileten nem okoz valtozast a szabélyozas terv megvéltozd szabalyo-
zasa. A meglévé épitészeti 6rokség védelme biztositott. A fejlesztési elképzelések tartalmazzak az épi-
tészeti orokség védelmét. A régészeti lel6helyek feltdrasara az épitkezés soran a jogszabalyi elGirasok
szerint fokozott figyelmet kell forditani.
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2.4.3. Atelepllésterv egésze szempontjabdl meghatarozd kornyezeti allapotjellemzék
bemutatasa

Talaj

Gyér kozelében érintkeznek a Gydri-medence kistdjai a Komarom-esztergomi-siksdggal és a Marcal-
medencével. Ezen kivil még a Pannonhalmi-dombsag nyulvanyai is megtalalhatdk a varos teriiletén
(Ménfécsanakon). Eppen ezért a varos teriiletének talaja eléggé véltozatos (dntéstalajok, csernozjom,
barna erdétalaj). GySr kornyékén mindeniitt jé terméképességli talaj taldlhatd (Gyér Megyei Jogu Va-
ros teleplilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata — 2003-2005).

Ami a talajok szennyezését illeti, a talaj terhelése levegdbdl killepedéssel, mez6gazdasagi teriileten
tdpanyag és vegyszer tuladagolassal, talajba, talajvizbe keriilt szennyez6déssel (pl. illegdlis hulladékle-
rakassal) torténhet. A talajra vonatkozdan allandé és folyamatos figyelést a Talajvédelmi Informacids
és Monitoring rendszer pontjai jelentenek. Gy6r teriiletére két ilyen pont esik: az egyik az M1-es auté-
palya mellett (a Metro lzlettel szembeni dombon), a masik Gyérujfalu irdnydban a vizm( kutak mellett
taldlhatd. A varos egészére vonatkozéan ez a két pont 6nmagaban nem sok informaciét ad, jelent&sége
inkdbb regiondlis vagy orszagos megfigyelésben van (TKP, 2012).
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3.1.1. Gyér teriletének foldtani adottsagai (Forras: MBFSZ, 2023.)

A talajok szennyezettsége mellett jellemz6 tényez6 a varosi, urbanus kdrnyezetben a termétalaj vesz-
teség. Ennek egyik f6 oka a beépités, a muivi kornyezet terjeszkedése.

A varos belterillete 12%-kal novekedett az elmult 20 év alatt, ez a novekedés az utdbbi években egyre
gyorsabb itemd. A belterllet névekedése pedig tobbnyire egylitt jar a beépitéssel és a zold feliletek
csokkenésével (TKP, 2012).
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3.1.2. Gy6r és kornyezetének felszini talaj 6sszetétele (Forras: MBFSZ, 2023.)

Virtualis furasprofil a modell alapjan
(tengerszinthez viszonyitott magassag meterben)
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1.1.3. Virtualis farasprofil a gy6ri tertletrél (Forras: MBFSZ, 2023.)
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Felszini és a felszin alatti vizek
Vonatkozé szakmai jogszabalyok:

e 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasral,

e 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarérté-
kekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl,

e 31/2004. (XI11.30.) KWWM rendelet a felszini vizek megfigyelésének és allapotértékelésének
egyes szabalyairdl,

e 10/2010. (VII.18.) VM rendelet a felszini viz vizszennyezettségi hatarértékeirél és azok alkal-
mazasanak szabdlyairdl,

e 27/2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terlleten
|évé teleplilések besoroldsardl,

e 18/2007. (V.10.) KWWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kbzeg kérnyezetvédelmi nyil-
vantartasi rendszer (FAVI adatszolgaltatas),

e 6/2009. (IV.14.) KWWM-EUM-FVM egylttes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti vizszeny-
nyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl,

e 30/2004. (X11.30.) KvWM rendelet a felszin alatti vizek vizsgalatanak egyes szabalyairdl,

e 27/2005. (XI.6.) KWWM rendelet a hasznalt és szennyvizek kibocsatasainak ellenérzésére vo-
natkozdan,

e 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet a felszin alatti vizek mindsége védelmének szabdlyairdl,

e 220/2004. (VIl.21.) Kormanyrendelet a felszini vizek mingsége védelmének szabalyairdl.

Magyarorszag a felszini vizeket illet6en jellegzetesen tranzitorszadg, ami azt jelenti, hogy a vizkészletek
mind mennyiségileg, mind min&ségileg dont6 mértékben fliggnek a szomszédos orszagokban tett be-
avatkozasoktdl. A magyarorszagi folydk vizkészlete csaknem teljes egészében (96%-ban) kilféldrdl
szarmazik. Ez az arany kiilonosen igaz a Kisalfold teriiletére. A felszin alatti vizek Magyarorszag straté-
giai jelent6ségl készletét adjak, hiszen az orszag vizellatdsa 95%-ban a felszin alatti készletekre tdmasz-
kodik, és ez az arany magasabb, mint a legtobb eurdpai orszag mutatdja. A felszin-kozeli talajvizek a
telepuiilések kérnyezetében azonban altalaban szennyezettek (GyG6r varosi és elévarosi kozosségi koz-
lekedési rendszerének atalakitasa, 2013).

Felszini viz

Gy6r koztudottan a vizek varosa, igy a vizvédelem, a felszini és a felszin alatti vizek allapota kiemelten
kezelend6 kérdés — nemcsak kdrnyezeti, de gazdasagi és turisztikai szempontbdl is.

Az Eurdpai Unids Viz Keretiranyelv keretében 2010-ben lezarult a Vizgy(jt6é Gazdalkodds Tervezés,
amely informdacidkat szolgdltatott a felszini és a felszin alatti vizek allapotat illetéen. Az informaciok az
egész orszagra, részvizgydjtékre, valamint vizgazdalkodasi alegységekre bontva teljeskoriien megtaldl-
hatok a www.vizeink.hu honlapon. Gyért érinté vizfolydsok vizmin&ségére vonatkozdan a TKP is b6
informaciét ad.

Osszességében a Viz Keretirdnyelv értékelésénél a varost érintd vizfolyasok koziil a Mosoni-Duna, a
Raba és a Rabca is mérsékelt 6koldgiai dllapotu mindsitést kapott. (TKP, 2012.)
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Felszin alatti viz

Legutdbb 2015-ben volt felllvizsgdlat, amelynek az a célja, hogy megdllapitsa a gyenge allapotu viztes-
tek jo allapotba hozasanak érdekében elrendelt intézkedések megvaldsitasat, és a viztestek allapota-
ban bekovetkezett valtozasokat. Ezen tilmenéen a 2010-ben jé mindsitést kapott viztestek allapotfel-
mérése is megtorténik. Ennek f6 koordinatora a Nemzeti Kornyezetligyi Intézet lesz, a gy6ri munkakat
a teriiletileg illetékes Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatésag fogja irdnyitani.

A Vizgy(ijt6 Gazdalkodasi Tervek (VGT), alegységtervei tartalmazzadk mind a felszini, mind a felszin alatti
vizek j6 6koldgiai-, illetve j6 mennyiségi és minGségi dllapotanak elérése érdekében 1évd célkitlizéseket
és az ehhez kapcsolddo intézkedési terveket. Gy6rt a 1-1 Szigetkoz alegység, 1-2 Rabca és Fert6 alegy-
ség, 1-3 Rdba alegység, valamint az 1-4 Marcal alegység érintik. Ezek az intézkedési tervek, illetve maga
a VGT alegységtervek megtaldlhatéak a www.vizeink.hu internetes oldalon. A vizgy(ijt6-gazdalkodasi
tervvel ellentétes szabalyozas nem alkothaté.

A talajviz magassaga a Mosoni-Duna és a Duna vizjatékanak fliggvénye, terepszint alatt atlagosan 1-4
m mélységben helyezkedik el.

Talajviztiikdr nyugalmi szintje a falszin alatt

2.2.1. GyGr és térségének talajviz magassaga (Forras: MBFSZ, 2023.)

A tervezési teriilet a felszin alatti viz védelme szempontjabdl a fokozottan érzékeny, ezen belil a ki-
emelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileti kategdéridba sorolhatd. Ezért kiemelt figyel-
met kell forditani arra, hogy az esetleges talajszennyezések vagy vizszennyezések ne idézhessék el6
egyuttal a felszini vagy felszin alatti vizek, illetve a foldtani kozeg szennyez6dését.
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A kornyezet védelmének altalanos szabdlyai szerint minden kornyezeti elemet 6nmagdban, a tobbi
kornyezeti elemmel alkotott egységben és az egymadssal vald kélcsénhatas figyelembevételével kell
védeni. Kiilbndsen vonatkozik ez a felszin alatti vizekre és a foldtani kozegre, amely kdrnyezeti elemek
szoros, elvalaszthatatlan kdlcsénhatasban vannak egymassal.

A talaj Ontisztuld, atmeneti tarozd (pufferold) képességével jelentGsen hozzajarul a kérnyezetet éré
terhelés csokkentéséhez, igy a felszin alatti vizek védelméhez. A féldtani kdozeget érintd igény-bevéte-
lek esetén fontos kiemelni, hogy az emberi tevékenység okozta hatdsok egyrészt meghatarozzak a fold-
tani kozeg (mint kdrnyezeti elem) allapotat, masrészt visszahatnak a terilet- és viz-hasznalati lehetd-
ségekre is. Ez a kdlcsdnhatds kiilonodsen jelentds a felszin alatti vizek mennyiségi és minGségi védelmé-
ben tett intézkedések esetében.

A természeti teriletek hasznositasa sordn figyelemmel kell lenni az él6hely tipusara, a jellemzé vadon
é16 szervezetek fajgazdagsdgdra, a bioldgiai sokféleség fenntartasdra. A gazddlkodds soran kiemelt fon-
tossagu a felszini, a felszin alatti vizek és a talaj szennyez6désének megakadalyozdsa.

A felszini vizek minGsége védelmével kapcsolatban a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti
vizek mindsége védelmével kapcsolatban pedig a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el&irasai az irdny-
adok.

Vizgazdalkodas, vizellatas

Gyd6r-Moson-Sopron megye folydinak kdszonhetben jelentds a parti szlirésl kutakbdl kinyert ivoviz
mennyisége. Ugyanakkor nagysagrendekkel kevesebb parti sz(irés( vizet hasznalnak fel a Nyugat-Du-
nantulon annal, mint amennyit lehetne. A jelent6sebb parti szlrési vizmivek a Szigetkoz teriletén a
Dunahoz és a Mosoni-Dundhoz kapcsoldddan taldlhatok. A rétegvizbél szarmazo termal kutakkal a Kis-
alféldén 21 helyen talalkozhatunk, amelyekbél a nyerhet6 viz donté tobbségét egyszerre tobb célra
hasznaljak fel (11 katbol mez6gazdasagi és turisztikai vizhasznositas is térténik). Fontos azonban tudni,
hogy a parti szlrés( kutak jelentSs része magas vas- és mangdntartalommal rendelkezik, melyeket
vegyszermentes technoldgidval (levegsSztetés és szlirés) kell uté kezelni.

Gy0r és térsége ivovizellatasat és szennyviz tisztitdsat a Pannon-Viz végzi, mely egyben a kezelGje is a
vizkivételi és -tisztitd mlveknek, illetve az eloszté halézatnak. A vezetékes ivdvizellatas a tarsasag te-
riletén 100%-os, melynek hossza Gy6rben 690,2 km, amibdl a bekotd vezeték 185,54 km. A kiépiilt
cs6halozat jellemzGen korvezetékes rendszer(i. A varos jo minGségl ivovizzel rendelkezik, amit els6-
sorban a szégyei és a révfalusi vizm(ib6l nyernek ki. Ezek a vizmivek biztositjdk Gy6r varosan kiviil a
kornyezd telepulések ivovizellatasat is.

Szennyvizkezelés

A gy6ri térségben a Pannon-Viz Zrt. végzi a szennyviz kezelését, igy GySr varosaba 13 masik telepiilés
szennyvize érkezik be. A varos szennyvizgy(jt6-halézatdnak hossza 505 km, melybdl a bekotbvezeték
137,8 km. A szennyvizelvezetés a varosokban gravitacios rendszerrel, a kozségekben pedig részben
gravitacios, részben kényszer dramoltatdsu szennyvizelvezets rendszerrel torténik. A kényszer aramol-
tatdsu szennyvizrendszerek lizemeltetésénél jelentds tobbletfeladatot jelent a légtelenités, legtobb-
szOr Uszokapcsold elakadas vagy vakuum szelep hiba miatt szlikséges a hibaelharitas.

A szennyviztisztitds a Pannon-Viz teriiletén, 13 szennyviztisztitd telepen torténik kornyezettudatos
megoldas alkalmazasaval. A legnagyobb kapacitasu, gySri szennyviztisztitd 2006-ban kerilt feldjitasra,
igy a telep 95%-os tisztitasi hatasfoka minden tekintetben megfelel az elvarasoknak. A gy6ri szennyviz-
tisztitéban zsirhulladékokkal optimalizaljak a rothaszto lGizemet, igy a telep energia-felhasznalasanak
nagyobbik felét biogaz biztositja. A Pannon-Viz teriiletén 550 szennyvizatemel6 m(ikodik.
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A varos kozponti belteriletén a csatornahaldzat jelentds része egyesitett rendszerd, a perem teriilete-
ken és a kornyezé telepliléseken azonban mar elvalasztott rendszer( a szennyvizelvezetés. Az elvdlasz-

tott rendszerl haldzat jellemzéen, NA 200 atméréjli vezetékkel és gravitacios rendszerrel épiilt ki,
szennyvizatemel6k kozbeiktatdsaval.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A Mosoni-Duna és a Raba gy6ri szakaszan zaporesdk alkalmaval az egyesitett rendszer( csatornakbdl
csapadékvizzel higitott szennyviz keriil az él6vizekbe. llyenkor az Gizemelési szabalyzat szerint a zapor-
kiomlékon keresztiil lehet tehermentesiteni a varos csatornarendszerét, megel6zve a mély fekvés( va-
rosrészek és lakdépiiletek elontését.

A gydri elvalasztott rendszer( csapadékviz-halézatbdl csak a Széchenyi Istvan Egyetemtél, a Patahazi
temetdig terjed6 szakaszt Gizemelteti a Pannon-Viz, a fennmaradoé részeket a Gy6r-Szol, valamint Gy6r
Megyei Jogu Varos UtkezelS Szervezete kezeli.

Gydr varosa a jovGben szeretné folytatni csapadékviz elvezetési projektjeit, melyek elsGsorban Szabad-
hegyet, Ménf6csanakot, Gyirmétot, Kisbacsat és Sarast érintik.
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Levegdtisztasag és védelme

Vonatkozé szakmai jogszabalyok:

e a306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet a leveg6 védelmérdl

e a4/2011. (l. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott lég-
szennyez6 pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeirdl

e az5/2011.(l. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel 6sszefliggé mo-
dositasarol

e a6/2011.(l. 14.) VM rendelet a levegSterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyez6 forra-
sok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol

e a4/2002. (X.7.) KWM rendelet a légszennyezettségi agglomeracidk és zdnak kijelolésérdl

e 264/2008. (XI. 6.) Korm. rendelet a hétermel6 berendezések és légkondicionalé rendszerek
energetikai fellilvizsgalataroél

e 26/2014. (lll. 25.) VM rendelet az egyes tevékenységek illékony szerves vegytlet kibocsatasa-
nak korlatozasarol

e 14/2015. (Il. 10.) Korm. rendelet a fluortartalmu Giveghazhatasu gazokkal és az 6zonréteget
lebontd anyagokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl

e 53/2017. (X. 18.) FM rendelet a 140 kWth és annal nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb teljes
névleges bemend hételjesitményl tiizel6berendezések miikodési feltételeirdl és légszennyezd
anyagainak kibocsatasi hatarértékeirdl

Leveg6mindség

A légtérbe kerild kdros anyagok nagy hanyada napjainkban az ipari és kdzuti kozlekedési kibocsatasbol
ered. A termelési emisszid kis mértékben névekszik, egyre nagyobb hanyadot képvisel viszont a kozle-
kedés. A térség levegltisztasag-védelmi helyzetét alapvet&en a lakossagi flitésbdl, az ipari és mezbgaz-
dasagi termelésbdl, a szolgdltatasokbdl és a kozlekedésbdl szarmazd levegészennyezés hatdrozza meg.
A levegéminGségi paramétereket els6sorban a szén-monoxid és nitrogén-oxidok kibocsatas, valamint
a szilard anyag emisszié befolydsolja.

A f6 légszennyezb tevékenységek:
o termelési folyamatok és szolgéltatasi tevékenységek
o kozuti kozlekedés
o a fosszilis tiizel6anyagok elégetése (hGtermelés)

A kommunalis flitésbél szarmazd emisszid a korabbiakhoz képest mérséklédott. A fltési célokat szol-
galo fosszilis tlizel6anyagok kozil a térségben a foldgaztiizelés a jellemz8, amelynek kibocsatasa 6sz-
szességében kedvezbnek tekinthetd.

A vizsgilt terillet kozlekedési szempontbdl erGsen terheltnek tekinthetd. A kozlekedésbdl szarmazd
|égszennyezés esetében a levegéminGségi paramétereket alapvetéen a nitrogén-oxidok kibocsatas, va-
lamint a szén-monoxid és a porkibocsatds hatarozza meg.

Osszességében a telepiilés levegémindsége az orszagos (regionalis) hattérszennyezettség és a helyi
(lokalis) légszennyezés kovetkeztében felléps levegémindségi valtozasok eredGjeként alakul ki. A ter(-
let levegéminGsége az év jelentds részében kedvezének mondhatd.
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Eghajlati jellemzék

Gy6r varos mérsékelten meleg és szaraz éghajlatu, az éves atlagos hémeérséklet kevéssel 10 Celsius fok
feletti. Az éves csapadékdsszeg jellemz&en 570-590 mm, a széliranyok kozil az észak-nyugati a domi-
nans, de elég jelent8s a dél-keleti szél aranya is (GyGr varosi és el6varosi kozosségi kdzlekedési rend-
szerének atalakitasa — helyzetértékelés, 2013).

A sokéves atlagos havi kozéph6mérsékletet tekintve a leghidegebb hénap a januar, mig a legmelegebb
honap a julius. A csapadékot tekintve két esGsebb (nyar és kés6 6sz), és két szarazabb (tél kozepe —
kora tavasz és kora Gsz) valtja egymast. A legkevesebb csapadék februar-marciusban hullik, a legcsa-
padékosabb hénapok pedig a nydri hdnapok. A napsiitéses 6rak éves 0sszege atlagosan 1963 6ra Gy6r-
ben, de ez az adat évrél évre nagy valtozékonysagot mutat. A napfénytartam jellegzetes évi menete
azonban megfigyelhetd, a nyari hénapokban van a maximuma (havi 250-270 éra), mig november-ja-
nuar idészakban a minimuma (havi 50-70 6ra).

A ,,Gy6r Megyei Jogu Varos telepilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata (2003-2005)” c. dokumen-
tum a varos mezoklimatikusalkorzeteirdl is tesz emlitést. 15 alkdrzetet, és annak eltéré éghajlati jel-
lemzdGit irja le. Ezek alapjan az alabbi eltérG térségek allapithatok meg, ebbdl a tervezési terilet a 12.
korzetet érinti — Szabadhegy és Kismegyer: Szell6sebb beépités jellemzi. Hasonlé Bacsa és Gy6rszent-
ivan adottsdgaihoz, de észak-nyugati szél esetén gyakran halad at folotte a belvarosi szennyezett le-
vegé.

A telepiilésre jellemzé altalanos adatok

A legfontosabb légszennyezettségi folyamatokat befolydsold meteoroldgiai paraméter a szél iranya,
sebessége, valamint a légtér stabilitasat leird stabilitasi paraméterek. A kibocsatott szennyez6 anyag
terjedésére a legnagyobb befolyast a szélirany, szélsebesség és a stabilitas egyidejlleg kialakult értékei
gyakoroljak. A légszennyez6 anyagok Ulepedésére, atalakuldsara, terjedésére, tartézkodasi idejére leg-
jelent6sebb hatasu a légnedvesség, a csapadék, a szél, a napsugdrzas és a keveredési réteg vastagsaga.

A leveg6 allapotdnak figyelése két automata méréallomason térténik GySrben. Az egyik a Szent Istvan
uton talalhato, f6ként a kozlekedési immisszio figyelésére. A miasik a Szigethy Attila Uton talalhato,
melyet a lakételepi kdrnyezet figyelésére épitettek. Kordbban Regionalis Immisszié Vizsgald Allomdsok
is léteztek, melyek a manudlis mérést végezték, de ezek folyamatos mikodése megsziint (TKP, 2012).

A tervezési teriilet kdzelében a Gy6r 1 automata immisszids mérGallomas mkodik, igy atlagos lég-
szennyezettségnek az itt mért atlagértékeket vettik alapul.

A rendelkezésre allé légszennyezettségi mutatdk a kdvetkezdk:

e NO2 32,2 mg/m3
e SO2 5,0 mg/m3

e CO 558,0 mg/m3
e PMI10 27,0 mg/m3

A mérési eredmények alapjan az atlagos levegGterheltségi koncentraciok a vonatkozé éves levegéter-
heltségi hatarértékek alatt maradnak
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A teriilet z6naba sorolasa

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél sz, tébbszér mdodositott 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet 1. és 2. szamu melléklete alapjan Gydr teriilete a 2. sz. |égszennyezettségi zonaba keriilt
besorolasra.

A 2. sz. légszennyezettségi zona alapadatai az egyes kiemelt jelentGségl légszennyez6 anyagok tekin-
tetében a kovetkezbk:

Szennyez6 |, , .. . Nitrogén- . . benzol
anyag kén dioxid dioxid szénmonoxid PMso
Z6na csoport F C F B E

Az érintett légszennyezettségi zonak tipusai:

e E - azon terilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a
felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kdzott van.

e F-azonteriilet, ahol a légszennyezettség az also vizsgdlati kiiszobot nem haladja meg. Az alsé
és a fels@ vizsgalati kiisz0b meghatdrozdsa kilon jogszabaly szerint torténik.

A teriiletre intézkedési tervet és programot nem kell késziteni.
Kozlekedési levegbszennyezés

A kozlekedési eredetl emisszié egyre nagyobb aranyt képvisel a forgalmas utak menti telepilések,
lakoteriletek leveg6szenyezésében. A kozlekedési légszennyez6anyag-kibocsatast altaldban a nitro-
gén-oxidok emisszidja jellemzi. Ez a kibocsatdas ma mar tobbségében a kozlekedésbdl szarmazik és f6-
ként a téli félévben okozhat levegbvédelmi problémdkat.

Tavlatilag a kozlekedésbdl szarmazé légszennyezettség alakulasanak tekintetében a gépjarmiivek sza-
manak novekedését és az Uj teriiletek beéplilésébbl adédé forgalom névekedést is figyelembe véve, a
levegé minGségének alakuldsa szempontjabol meghatarozoé tényezé a gépjarmdallomany mdszaki al-
lapota.

A terlilethasznalat indirekt leveg6kornyezeti hatasa elsésorban a gépjarmdforgalombdl, a kozlekedés-
bdl eredd légszennyezésben nyilvanul meg.

A tervezett fejlesztések novelik a terilet bels6 forgalmat, figyelembe kell venni a mar ma is fennallé
kozlekedési konfliktusokat, egyes Utszakaszok forgalmi terhelését. Ebbdl ered6en fontos a kozségi utak
megfelel6 allapotanak fenntartdsa, vonalvezetésének atalakitasa, a teleptlésen belili forgalom sziik-
ség szerinti szabdlyozdsa. Javasolhatd a jarm(ivek rendszeres miszaki ellenérzése, a légszennyezs jar-
mUvek kisz(rése.

Flitési és technoldgiai légszennyezés

A kornyezeti leveg6 hasznalatdnak és szennyezésének egyik formaja a meglévé és tervezett épitmé-
nyekbdl kibocsatott kommunalis (flitési) Iégszennyezés, valamint a termel6 |étesitmények mikodésé-
bdl eredé technoldgiai eredetli Iégszennyezés. A flitési légszennyezés csokkentése szempontjabdl fon-
tos a kdrnyezetet kevésbé szennyezd tlizel6anyagok és tliizel6berendezések részaranyanak tovabbi no-
velése.
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A légszennyez8 anyagok érzékelhetd hatasteriilete gyakorlatilag az érintett teriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében hatarozhaté meg. Konkrét szamitasok el6zetesen a hatasteriilet tényleges
nagysagara nem végezhetd6k, de torekedni kell olyan technolégiak alkalmazdasara, amelyeknél mind a
terhelés, mind pedig az ehhez kapcsolddo levegbvédelmi hatasteriilet minimalizalhatd. A késSbbiek-
ben a mlkoddd technoldgidknak ki kell elégiteni a BAT irdnyelvek kovetelményeit.

Tekintettel az alkalmazott berendezésekre és a felhasznalt anyagok mindGségi jellemzGire, altaldban a
gazdasagi-ipari tevékenységbdl a kornyezetet kdzvetlenil terheld, karos mértékl légszennyez6 hatas
nem lép fel. A kibocsatasbdl szarmazd terhelések teleplilési szinten a levegémin&séget csak kisebb
mértékben befolyasoljak.

A technoldgiai eredetd kibocsatdsok tekintetében figyelemmel kell lenni a meglévé technolégidk kor-
szer(sitésére, az elérhetd legjobb technika (BAT) alkalmazasara. A tovabbi Uj Gzemi fejlesztések és be-
ruhdzdsok sordn az Uj légszennyez6 forrdsok létesitése csak az elérheté legjobb technika figyelembe-
vételével, alkalmazdasdval lehetséges. Ehhez kapcsoldddan torekedni kell tobbek kozott a karos kibo-
csatdsok minimalizdlasara, az egészségre kevésbé karos anyagok hasznalatara.

A tervezési teriileteken beliil a szabalyozasi terv altal lehet6vé tett beruhdzasok a klimaviszonyokat
nem maodositjak. A tervezési teriilet levegékornyezeti allapotat a majdani leveg6terhelési és meteoro-
|6giai folyamatok egyittesen hatarozzdk meg. Az éghajlati viszonyok és a szélklima kedvez§, ezért cse-
kély a légszennyezettség felhalmozéddasanak esélye.

Tavlati célok

Tavlati célként a jelenlegi kedvez6nek mondhatd levegémindség megébrzése jeldlhetd meg.

A leveglt szennyez6 pont- és diffuz forrasok esetleges kdros hatasait meg kell sziintetni, a lakossagi
légszennyezést pedig célszerld mérsékelni.

A tervezett funkcidk megvaldsitdsa soran a hatalyos kormanyrendelet elGirasait be kell tartani. A ter-
vezett gazdasagi terlletekrdl szarmazd szennyez6 anyag kibocsdatast a létesités elStt a kornyezetvé-
delmi hatdsaggal egyeztetve kell meghatarozni. A légszennyez6 anyagokat kibocsatd cégeknek leveg6-
tisztasag-védelmi engedéllyel kell rendelkezniiik.

Adott esetben a levegdszennyezés csokkentése, hatdsanak mérséklése a zoldteriletek ardnyanak no-
velésével, a lakott terliletek és az ipari 6vezet hatdran véderddsavok létesitésével lehetséges.

A kornyezethigiénés értékelés alapja a 4/2011. (I. 14.) VM rendeletben el&irt leveg6mindségi hatarér-
tékekkel vald 6sszehasonlitas. Ezekhez a hatarértékekhez viszonyitva értékelhetd a fitési, technoldgiai
és a kozlekedési kibocsatasbdl eredd levegGterheltségi szint.

A légszennyez8 anyagok tekintetében be kell tartani a levegé6tisztasag-védelmi kévetelményeket és
hatarértékeket. A vonatkozd 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet, a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet, vala-
mint a 53/2017. (X. 18.) FM rendelet elGirasait teljesiteni kell.

A kozéptavon megvaldsitandé beavatkozasok:

e Szeszgyar technoldgiai korszerl(sitése, hulladékhG hasznositasa

* A Gydri Lik6rgyar Zrt. és a GyGri Szeszgyar és Finomitd Zrt. komplex rekonstrukcidja
Hosszutavu célok:

o GydGri Lik6rgyar Zrt. és a Gylri Szeszgydr és Finomitd Zrt. elkoltoztetése ipari teriletre
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Zaj- és rezgésterhelés

Vonatkozé szakmai jogszabalyok:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdalyairdl

e 93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a
zaj - és rezgéskibocsatas ellen6rzésének maédjardl

e 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megalla-
pitasarodl

e 25/2004. (XIl. 20.) KWWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek ké-
szitésének részletes szabalyairdl

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany , A kozlekedési zaj mérése. Kdzuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvet6en a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elGirdsait kell figyelembe venni. A rendeletértelmében a koér-
nyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsato tevekénységet gy szabad végezni, hogy a keletkez§ zaj, illetve
rezgés a megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

Koézlekedési zaj

A 280/2004. Kormanyrendelet alapjan a 100 000 fénél tobb lakosu varosok kozigazgatasi teriletére
stratégiai zajtérképet, valamint intézkedési tervet kell késziteni. Gy6r varosa a ,Gydr stratégiai zajtér-
képének és zajcsokkentési intézkedési tervének elkészitése” elnevezés(i projekt keretében 66,4 millié
Ft-os Osszkoltséggel 2012-ben elkészitette ezt a dokumentumot. Ennek szoveges munkarésze, az in-
tézkedési terv, valamint az interaktiv stratégiai zajtérkép teljes egészében elérhet6 a varos honlapjan.

A zajtérkép megallapitotta, hogy magas a zajterhelés Gydr teriletén az aldbbi kézutak melletti lako-
épuletek kornyezetében: Kiilsé Bacsai ut, Bacsai ut, Szovetség utca, Hédervari Ut, Munkacsy utca, Szent
Istvan Ut, Bajcsy-Zsilinszky utca, Teleki LaszI6 utca, Arpad ut, 14. sz. Gt, Martirok Gtja, Eszperantd utca,
Hunyadi Janos utca, Bartok Béla ut, Corvin utca, Tihanyi Arpad at, Szent Imre Ut és Jozsef Attila Ut,
Kirdlyszék ut, Gydri ut, Hegyalja u., Malom ut, Koroncdi ut, Ormos u., Szent LaszI6 ut.

A vasuti kozlekedést tekintve jelentds a zajterhelés a vasutallomas mellett, illet6leg kozvetlen az éllo-
mas ki- és bevezet6 vasuti szakasza mentén helyenként (Budai Ut mellett, Mester utcaban, illetve a
Szabolcska M. és Sport utcak keresztez6désében).

A zajtérkép intézkedési javaslatokat is megfogalmazott a fenti teriiletek zajterhelésének csékken-
tése érdekében. A f6bb intézkedési pontok a kovetkezGek: haldzatfejlesztés, a kozosségi kozlekedés
fejlesztése, a kozlekedés és parkolas szervezése, a kopdréteg cseréje, valamint zajarnyékolé falak
épitése (Stratégiai zajtérképek és zajcsokkentési intézkedési tervek készitése Gyor varos kozigazga-
tasi teriiletére, 2012).

Gy6r kozuthaldzata alapvet6en sugaras szerkezetl, amit az M1-es autdpdlya kilsé délrél elkeril6 sza-
kasza, a Szigethy Attila Ut — Ipar utca belsd koriranyd Utvonala, és a 2008-ban atadott, a 83-as utat a
Fehérvari uttal (81.sz. féut) 6sszek6t6 Szauter Ferenc utca (adyvarosi ,kilsé korut”), valamint a Szent
Istvan ut (1. sz. f6at) belvaroson atmend szakasza egészit ki. Kozosségi kozlekedéssel ellatott a terilet,
a modositasi teriilett6l nem messze talalhaté a ,Viza utca” és , Votinszky utca” elnevezés(i megdllé a
Bacsai uton, amelynél a 11-es jarat (Marcalvaros, Adyvaros, Belvaros, Sziget, Egyetem, Bacsa, Ergényi
lakotelep) és a 11Y-os jarat (Marcalvaros, Adyvaros, Belvaros, Bacsa, Ergényi lakotelep) all meg. A 11-
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es jarat csucsidGben 20 percenként, azon kiviil 30 percenként jar, az egyetem 5 perc alatt, a Belvaros
10 perc alatt, a kdrhaz 15 perc alatt érhet6 el.

Emellett a Barka utcan kozlekednek Vének, Kisbajcs, Nagybajcs, Vamosszabadi irdanyaba helykozi jara-
tok, amelyek 10-es jelzéssel a helyi kozlekedésben is részt vesznek, a legkdzelebbimegallé a ,Kormoran
utca”.

A kozlekedéstél szarmazo zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendé teriileteken

Hatdrérték (LTH) az LAMko megitélési szintre* (dB)

Az orszdgos kozuthalo-

Sorszam

Zajtoél védend6 te-
rilet

Kiszolgalé uttol, lakéut-
t6l szérmazé zajra

zatba tartozé mellékutak-
tol, a telepllési onkor-
manyzat tulajdondban
lévé gyljtéutaktdl és kal-
terlleti kozutaktdl, a vas-
uti mellékvonaltdl és pa-
lyaudvaratdl, a repulGtér-

az orszdgos kozuthalézatba tartozé gyorsfor-
galmi utaktdl és féutaktdl, a telepiilési dnkor-
manyzat tulajdondban lévé belteriileti gyorsfor-
galmi utaktdl, belterileti elsérend( féutaktdl és
belterileti masodrend(i féutaktdl, az autdbusz-
palyaudvartdl, a vasuti févonaltdl és palyaudva-
ratdl, a replil6tértdl, illetve a nem nyilvanos fel

tél, illetve a nem nyilvanos
fel- és leszéllohelyektsl**
szdrmazo zajra

és leszallohelyt1*** szarmazo zajra

nappal
6-22 6ra

éjjel
22-6 6ra

nappal
6-22 6ra

éjjel
22-6 6ra

éjjel

22-6 6ra nappal 6-22 éra

Uduléterdlet, kilon-
1. leges teruletek kézil 50 40 55 45 60 50
az egészséglgyi te-

Lakéterilet  (kisva-
rosias, kertvarosias,
2. falusias, telepszer 55 45 60 50 65 55
beépitésii) oktatasi
|étesitmények, te-

Lakoterlilet (nagyva-

3. ) o 60 50 65 55 65 55
rosias beépitésii),

4, Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55

Uzemi zaj

Az (zemi zajoktdl szarmazé zajterhelés megallapitasa, adott esetben a csokkentése érdekében sziikség
lehet a meglevd, illetve a tervezett Uj lizemek vonatkozasaban a zajhatarértékek betartdsdanak mérés-
sel torténd igazolasa.

Uj létesitmények kialakitasakor a zajvédelmi kdvetelmények betartdsarél mar a tervezés sordn gon-
doskodni kell.

A zajvédelem tekintetében alapvet6en a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elGirdsait kell figyelembe venni. A rendelet értelmében a kor-
nyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsato tevékenységet gy szabad végezni, hogy a keletkez§ zaj, illetve

rezgés a megengedett terhelési hatdrértékeket ne haladja meg.

A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet rendelet-
ben meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A vizsgalt terillet kornyezetében a jellemzd kdrnyezeti zajszintek jelenlegi értéke az alapzajnak megfe-

lelS értékeket mutat, amely nappali id6szakban altaldban LA ~ 46-48 dB, éjszakai id6szakban pedig LA
~ 36-38 dB értékek koriil realizalédik.
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A kornyezet szempontjabdl a varhato létesitmények, mint zajt kelt6 Gzemi létesitmények rendeltetés-
szer(i m(ikodése soran fellépd, a kiils6 kérnyezetbe sugarzott zaj mértékét a megengedett hatarérték
alatt kell tartani.

Az Gizemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd teriileteken:

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési
< NPT oo e szintre, (dB
Sorszam Zajtol védendé teriilet (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra
1 Udul6teriilet, kilonleges teriiletek kézil az 45 35
' egészségligyi teriiletek
Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falu-
sias, telepszerU beépités() kiilonleges teriile-
2. . e . 50 40
tek kozil az oktatdsi létesitmények teriilete,
a temetdk, a zoldterilet
3 LakoterL.l.Iet (nagyvarosias beépitést), a ve- 55 45
gyes terilet
4, Gazdasagi terilet 60 50

A telepilésen a jellemzé lakéteriiletek (falusias, kertvarosias beépitési), valamint a kiilonleges teriile-
tek kozul az oktatasi létesitmények teriilete, a temetd, a zoldterilet tekintetében a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyttes rendelet 1. sz. mellékletének 2. sorszdma szerint a megengedett zajterhelési ha-
tarértékek a kbvetkezok:

LtH (06-22 ) < 50 dB nappal
Lty (22-06 h)S 40 dB éjszaka

A gazdasagi terliletek esetében a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet 1. sz. mellékletének
4. sorszama szerint a megengedett zajterhelési hatdrértékek a kovetkez6k:

LtH (0622 < 60 dB nappal

Lty (22-06 h)S 50 dB éjszaka
A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban ,R”) szerint a létesitmény hatasteriletét meg kell allapitani.

A vélelmezett hatdsterileten belil kell vizsgalni a zajvédelmi hatarértékek teljesiilését.

Amennyiben jogszabaly hatasteriilet bemutatasat irja el6, a hatasterletet a jogszabdlyokban megha-
tarozott elGirasok szerint kell megallapitani.

A kornyezeti zajforras hatdsteriletét az ,R” szerinti méréssel, szamitassal kell meghatarozni:

a) elGzetes vizsgalati eljarasban,

b) kornyezeti hatdsvizsgalati eljarasban,

c) egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasban,

d) kornyezetvédelmi felllvizsgalati eljarasban,

e) aza)-d) pontokban felsorolt eljarasokat kovet6 létesitési, hasznalatbavételi, illetve forgalomba he-
lyezési eljarasokban, vagy

f)  haa kdrnyezetvédelmi hatdsag elGirja.
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Az el6z6ekben fel nem sorolt esetekben a kérnyezeti zajforras vélelmezett hatasteriilete a kérnyezeti
zajforrast magaba foglald telekingatlan és annak hataratdl szamitott 100 méteres tavolsagon belili
terilet.

A létesitmény zajvédelmi szempontu hatasteriletének (a kbrnyezeti zajforras hatasteriletének) hatara
az a vonal, ahol a zajforrastél szarmazé zajterhelés:

a) 10 dB-lel kisebb, mint a zajterhelési hatarérték, ha a hattérterhelés is legalabb 10 dB-lel alacso-
nyabb, mint a hatarérték,
b) egyenld a hattérterheléssel, ha a hattérterhelés kisebb a zajterhelési hatarértéknél, de ez az elté-
rés nem nagyobb, mint 10 dB,
c) egyenl6 a zajterhelési hatdrértékkel, ha a hattérterhelés nagyobb, mint a hatdrérték,
d) zajtél nem védendd kdrnyezetben - gazdasagi terliletek kivételével - egyenld a zajforrasra vonat-
kozd, GdulGteriiletre megallapitott zajterhelési hatarértékkel,
e) gazdasagi teriletek zajtol nem védendé részén nappal (6:00-22:00) 55 dB,

éjjel (6:00-22:00) 45 dB.

A teleplilésfejlesztési terv tervezett vdltozdsai a jelenlegi zajhelyzetet varhatdan csak kisebb mérték-
ben befolydsoljak.

A kornyezet szempontjabdl a varhato létesitmények, mint zajt kelt6 Gzemi lIétesitmények rendeltetés-
szerl mikodése soran fellépd, a kiils6 kornyezetbe sugarzott zaj mértékét a megengedett hatarérték
alatt kell tartani. Az Uj létesitmények telepitésénél fokozott figyelmet kell forditani a zajvédelmi hatar-
értékek, el6irasok betartasara.

Adott esetben a zajkibocsatas megfelelé mértékd csokkentése a zéldteriletek aranyanak novelésével,
a lakott teriiletek és az ipari 6vezet hataran véderddsavok kialakitasaval, kritikus esetekben zajvédé
fal, zajvédé toltés létesitésével lehetséges.

A létesitményeket a rendeltetésszer(i m(ikodés alatt a beépitési vonalon a kiils6 kornyezetb6l szar-
mazo zajterhelés ellen is védeni kell. E zajterhelés dominans része lehet a szomszédos lizemi zaj és a
kozuati kozlekedési zaj. Az éplletek kialakitasakor a homlokzati szerkezeti elemeket ugy kell megvalasz-
tani, hogy hangszigetelési tulajdonsagaik alapjan ennek a kévetelményeknek megfeleljenek.

A kozéptavon megvaldsitandé beavatkozasok:

* Az ipari zajcsOkkentést segiti az egyes Gzemek technoldgiai korszertsitése (pl. Szeszgyar).
Hosszutavu célok:

® GydGri Lik6rgyar Zrt. és a Gylri Szeszgydr és Finomitd Zrt. elkoltoztetése ipari teriiletre

Sugdrzds védelem

A légkorben taldlhaté sugdrzé anyagok terjedésének mérésére épiilt ki hazdnkban az orszdgos sugar-
zasfigyel6 rendszer, melynek legfontosabb eleme a tébb mint 130 mérGallomasbdl allé halézat. Ezek a
miszerek folyamatosan mérik a szabadtéri sugarzas, az érankénti ddzis, azaz a dozisteljesitmény érté-
két. A dozisteljesitmény mértékegysége a nanosievert/dra (nSv/h). A természetes hattérsugarzas mér-
téke Magyarorszagon 50-180 nSv/éra koril ingadozik. A mérGallomasokrdl beérkezé jeleket folyama-
tosan figyelik. A figyelmeztet§ szint 250 nSv/dra. Ez a szint a valds veszélyt jelent6 szint toredéke, nem
jelenti azt, hogy az dllomas kozelében lév6k veszélyben lennének, csak a szakembereket figyelmezteti
a kivizsgalas megkezdésére. A 250 nSv/dra alatti hattérsugarzas természetes és semmiféle veszélyt
nem jelent. Gy6rben két hattérsugarzast mérd berendezés talalhaté. A katasztrofavédelem honlap-
jan az aktuadlis adatsorok mindenki szamara elérhetGek és megtekinthetéek.
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Hulladékkezelés
Vonatkozé szakmai jogszabalyok:

e 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet az épitési és bontasi hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl

o 442/2012. (x11. 29.) Korm. rendelet a csomagoldsrol és a csomagolasi  hulladékkal
kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységekrdl

e 445/2012. (Xtr. 29.) Korm. rendelet az elem- és akkumuldtorhulladékkal kapcsolatos
hulladékgazdalkodasi tevékenységekrdl

e 72/2013. (vin.  27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérél

e 197/2014. (VII. 1.) Korm. rendelet az elektromos és elektronikus berendezésekkel kap-

csolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységekrél

e 246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet az egyes hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasa-
nak és lizemeltetésének szabalyairdl

e 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgalta-
tasi kotelezettségekrdl

e 385/2014. (Xn. 31.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas vég-
zésének feltételeirdl

e 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyairdl

e 43/2016. (VI. 28.) FM rendelet a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos artalmatlanitasi és hasz-
nositasi mlveletek felsorolasardl

Napjainkban mind az ipari, szolgaltaté és kereskedelmi tevékenységhez kapcsoléddan, mind pedig a
lakossag életmddjahoz kapcsoldddan az egyik kiemelt kornyezeti problémanak tekinthetd a keletkezé
hulladék egyre jelentésebb mennyisége. Bar jelentds Iépések torténtek a hulladékok kezelése, az 6ko-
|6giai hatékonysag, a hulladékok Ujrahasznalata és Ujrahasznositdsa terén, ennek ellenére a hulladé-
kokbdl ered6 kornyezeti terhelés és gazdasagi fesziiltség enyhitése még tovabbi kutatasi-fejlesztési
erdforrasokat és jelent@s kornyezeti tudatformaldast igényel minden terileten.

A legfontosabb feladat: az ingatlantulajdonosoknal keletkezé telepiilési hulladék kezelésére hulladék-
kezelési kozszolgaltatas szervezése és fenntartasa. Ezen tulmenéen az 6nkormanyzat rendeletben el6-
irhatja a teleplilési szilard hulladék egyes dsszetevbinek szelektiv gy(ijtését, kozszolgaltatas keretében
torténd begyljtését, tovabba a kozszolgaltatas kiterjedhet begytjtShelyek (hulladékgydjté udvarok,
gyljtépontok), el6kezels és hasznosito telep |étesitésére és mikodtetésére is. Kozszolgdltatas kereté-
ben torténd gyljtés nincs a telepiilésen.

Epitési hulladékok

Atervezési terileten belil az épitési beruhazasok megvaldsitasa soran épitési-bontasi hulladékok meg-
jelenésével kell szdmolni.

Az épitési tevékenység soran varhatdan keletkezd hulladékok:

e kitermelt talaj 17 0504
e betontdormelék 170101
e fémhulladék 17 04 05

e vegyes épitési hulladék 17 09 04
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Az épitési tevékenység soran keletkez6 hulladékok kezelése és nyilvantartasa tekintetében a
45/2004.(VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet szerint kell eljarni.

Ezek a hulladékok altaldban kilonleges kezelést nem igényelnek, azonban a keletkezett hulladékokat
legkésGbb a hasznalatbavételig hasznositani kell, illetve az adott hulladék artalmatlanitdsara feljogosi-
tott szervezet részére at kell adni. Kezelésiik (artalmatlanitdsuk vagy hasznositasuk) altalaban a tele-
pllési hulladékok esetében alkalmazott mddszerekkel torténhet.

A kitermelt talaj tolt6anyagként feltdltésre helyileg hasznosithatd.

Az épitési tevékenység befejezését kdvetGen az épittets koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen keletkezett hulladékokrél az épit6ipari kivitelezési tevékenységrdl sz6l6 kormanyrendelet
el6irasa szerinti épitési hulladék nyilvantarté lapot {191/20009. (IX. 15.) Korm. rendelet, 5. sz. melléklet}.

Telepiilési hulladékok

A Gydri Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. mkodési teriilete 6sszesen 112 teleptilésbdl all, ebbe be-
letartozik GyGr varosa, valamint tovabbi 111 teleplés. A m(kodési terlilet hdrom megyét érint: Gydr-
Moson-Sopron megye kdzépss részét, Veszprém megye északi teriletét és Komarom-Esztergom me-
gye északnyugati csticskét. A tarsasag a hulladékgazdalkodds kdzszolgdltatas korébe tartozo teljes kor(
szolgaltatdsokat nyujt az onkormanyzatoknak és gazdasagi szervezeteknek. A rendszeres hulladékgy(ij-
tésbe bevont lakdsok aranya az orszagos, illetve megyei adatokkal 6sszehasonlitva atlagosnak tekint-
hetd. A kommunadlis hulladék szallitdsa a megszokott rend szerint. A hulladékgazdalkodasi szervezettel
tortént megallapodas a hulladékkezelés hosszabb tavu rendezettségét biztositja. Gyér Megyei Jogu
Varosban a hulladékkezelés tekintetében a Gy6r-Szol, valamint a Gy6r Nagytérségi Hulladékgazdalko-
ddasi Onkormanyzati Tarsulas az illetékes szakhatdsag. Gyérben hat hulladékudvar (Homoksori ut, Nép
u., Othaz utca, Papai Ut, Reptéri Gt és Szitdsdomb utca), valamint 159 szelektiv hulladékgydijté sziget
taldlhato.

Varosrész Szelektiv hulladékgyiijt6k (db)
Belvéros 13 db
Nadorvaros 30db
Adyvaros 12 db
Marcalvaros 15db
Szabadhegy 20db
Kismegyer 4db
Szentivan 8db
Gydrvaros 9db
Likéces 2db
Ménf6csanak 11db
Gyirmot 4db
Révfalu 12 db
Bdcsa 7 db
Ujvaros 12 db
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A terilethasznalatbdl ered6en folyamatosan szamolni kell haztartasi jellegl telepiilési hulladékok ke-
letkezésével. Jelenleg atlagosan 1,2 m3/f6/év lakossagi haztartasi hulladék fajlagossal lehet szamolni.

A hulladék besorolasa: vegyes telepiilési hulladék 20 03 01

A keletkez6 telepilési hulladékok gy(jtése és kezelése a teriilet kiléndsebb terhelése nélkil megold-
haté. A telepiilési hulladékokat az erre szolgalé edényzetben torténd gydjtés utan, kozszolgdltaté altal
végzett rendszeres hulladékszallitas keretében kell elszallitani a tovabbi kezelésre (hasznositdsra, ar-
talmatlanitdsra).

A telepulési hulladék vonatkozasaban a hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény és a 385/2014.
(X11. 31.) Korm. rendelet el&irasai szerint kell eljarni.

A telepulési hulladék lerakasardl a regionalis hulladékleraké gondoskodik, melynek teriilete rendezett,
véddofasitassal ellatott.

Torekedni kell az adott terilet lehetGségeihez igazodva az alapvetd frakciok (papir, miianyag, fém, bio-
hulladék) szelektiv gy(jtésének megvaldsitasara. Tovabbi kiemelt feladat a telepdiilési hulladékok elva-
rasoknak megfelel6 szelektiv gylijtése mellett a hulladékoknak a kérnyezet veszélyeztetését kizaré mo-
don vald hasznositasa vagy artalmatlanitasa (lerakasa).

Termelési hulladékok

A termeld, szolgdltatd tevékenységek soran keletkez6 termelési hulladékok fajtdi keletkezésiik szerint
varhatdan a kovetkezék lehetnek:

e technoldgiai hulladékok

e fenntartasi, karbantartasi hulladékok

e irodai hulladékok

o kereskedelmi hulladékok

e csomagoldsi hulladékok

o élelmiszer hulladékok

e mez8gazdasagi és novénytermesztési hulladékok

A keletkez6 termelési hulladékok altaldnosan alkalmazott kezelési mddja tobbféle lehet a kezelési
technoldgia jellege szerint. A f6 kezelési mddok a kovetkezék:

o szelektiv gy(jtés

o értékesités, ataddas hasznositdsi célra (mas termelG, szolgaltato felé)
o kezelés telepulési hulladékként (lerakas)

o kezelés veszélyes hulladékként (hasznositas, artalmatlanitas)

A hulladékok kezelésére a megfelel§ kapacitasok rendelkezésre allnak.

A keletkez6 nem veszélyes termelési hulladékok kozil a hasznosithatd hulladékokat erre engedéllyel
rendelkezé felvasarlo és hasznositd cégeknek értékesiteni kell. Torekedni kell a minél nagyobb mér-
tékd hasznositasra.

A veszélyesnek mindsilé hulladékok esetében a gydjtést, kezelést, a veszélyes hulladékok sorsanak
nyomon kovetését a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni, a megfelel§ mi-
szaki-gazdasagi és szallitasi eszk6zok, valamint a sziikséges nyilvantartas és bizonylatolas biztositasa-
val.
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A termelési hulladékok kezelése

A termel6 tevékenység sordn keletkez6 hulladékokat a tovabbi kezelésnek megfelel6en elkllonitve,
kornyezetkdrositast kizaré mdédon, megfelel6 gylijt6edényben, az erre a célra kialakitott gydjt6helye-
ken kell gy(jteni. Az egyes hulladékfajtakat a keletkezés és az artalmatlanitas mddja szerint csoporto-
sitani szlikséges. A termelési hulladékok, ezen belil pedig a veszélyes hulladékok kezelését (hasznosi-
tasat, artalmatlanitasat, egyéb feldolgozasat) kizardlag a kornyezetvédelmi hatdsag altal feljogositott
szervezetek végezhetik.

Biztonsagi intézkedések

A termelési hulladékok esetében a kdrnyezetvédelmi elGirdsok betartasara a kdvetkezd biztonsagi in-
tézkedéseket kell foganatositani:

e szilard burkolattal ellatott, fedett, zart tizemi gyUjtShelyek kialakitasa

e szakszerd, elkulonitett gy(ijtés, arra alkalmas edényzetben, tartalék gongyblegek biztositasa

o mentesité anyagok készenlétben tartasa

e agyljt6helyek gyors kilritésének biztositdsa

e aveszélyes hulladék rendszeres elszallitdsa, kezelése

e az egyes specialis kezelést igényl6 hulladékokra vonatkozé sajatos szabdlyok betartasa A koz-
egészségligyi kovetelmények betartdsat megalapozé intézkedések:

o akezel6 személyzet részére munkavédelmi felszerelés biztositasa

e akezel6 személyzet id6kozi, rendszeres orvosi vizsgalata

e aterllet rendszeres takaritasa, fert6tlenitése

A vallalkozdsok részérél a termelési hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kote-
lezettségeket a 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerint kell teljesiteni.

Vizualis kbrnyezetterhelés

A vizudlis kornyezetterhelés témakorében a fényszennyezettség, valamint az illegalis hulladéklerakas
keril kifejtésre. Ma mar egyre tobb informacionk van arra vonatkozdan, hogy a fényszennyezés érzé-
kenyen érinti a természeti kornyezetet, az él6vilag jelentds részét, az éjszakai tajképet, rdadasul egész-
séglgyi kockazatot is jelent.

Az illegalis hulladékleraké helyek felszamolasara mar 2001-ben egyittmUikodési megallapodas jott
létre az Onkormanyzat, a Kérzeti Féldhivatal, a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Névény- és Talajvédelmi
Szolgalat, a Gydri Kommunalis Szolgaltatd Kft., a Kozteriilet Felligyelet, valamint az Eszak-dunantuli
Koérnyezetvédelmi FelligyelGség kozott.
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Arvizvédelem
A 2013-as rendkivili dunai drviz soran toltésszakadas nem kovetkezett be, de jelent6s mennyiségl
fakaddviz képz6dott, mely a mélyebb terileteken 6sszegylilve kisebb karokat okozott.

A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek haszndlatardl,
hasznositdsarél, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozd szabdlyairdl sz6l6 83/2014 (111.14.) Korm. rendeletre hivatkozva a teleptlésren-
dezési tervek felllvizsgalatanal javasoljuk figyelembe venni az arvizvédelmi téltések mentén a 110 m
méteres fakaddviz veszélyes savot.

Az Eszak-Dundntuli Viziigyi Igazgatésag tajékoztatdsa alapjan az arvizvédelemmel kapcsolatosan az
alabbi fejlesztések érintik Gydr varosat. A Koroncd-Mdrichida arvizvédelmi szakasz alsé részén (a Mar-
cal-torkolatnal) tervezett fejlesztés kis szakaszon érinti Gy6r kilterileti kozigazgatasi hatarat. A fejlesz-
tés részletei azonban még nem kertiltek kidolgozasra.

e A Duna projekt keretében az elGirasoknak megfelel6en megerdsitésre kerilnek az eddig ma-
gassagi, altalaj és keresztmetszeti hidnyos toltésszakaszok a Mosoni-Duna mentén Gyér-Duna-
szentpal, Gy6r-Mecsér szakaszokon, Likécson, valamint Uj védm(ivek épiilnek Dunaszentpal és
Mecsér térségében az arvizvédelmi biztonsag megteremtése miatt.

e A Mosoni-Dundra a tulzott mederszélesség miatt helyenként a vizi novényzet tulburjanzasa,
valamint feliszaposodas jellemz6. A Mosoni-Duna-Lajta térségi rehabilitacié keretében rende-
zésre kerllnek a Mosoni-Duna menti telepilések belterileti szakaszai, az arvizi, hordalék- és
jégelvezetési feltételek javitasra keriilnek. A telepiilések igényeinek figyelembevételével part-
rendezést, burkolat-atalakitast és épitést végez az Igazgatdsdg, igy a késGbbiekben lehetbség
nyilik tovabbi fejlesztésekre.

e Gy6rben a jelentds vizszintsillyedés miatt a Mosoni-Duna és a Raba folyd partszakaszainak
atépitése, medersz(ikitése, a burkolatok visszabontdsa valosul meg. A Mosoni-Duna bal part-
jan a Viztukor utca és az Aranypart kdzott, a jobbparton a Széchenyi hid és a Rabca torkolat
kozott, valamint a Raba mindkét partjan a torkolat és a Béke hid kozott tobbcélu viz kozeli
padka létestil. Lankas partszakasz keril kialakitasra a Mosoni-Duna jobb partjan az Iparcsa-
torna és a Széchenyi hid koz6tt, a strand mellett és a plispokerdei atvagasban.

e Ezen kivll GyGr térségében rehabilitaciéra keril sor a Csdka-szigeten, a Szunyog-szigeten, a
Kaloczi-sziget mellékagaban, a Doggyari-holtagban, valamint megtorténik az Iparcsatorna re-
habilitacidja is. A plspokerdei holtagba Uj beereszt6 zsilip épiil.

Fennallo kérnyezetvédelmi konfliktusok, probléemdk

A kornyezetvédelem és a kornyezeti tényez6k helyzetértékelése alapjan a fejlesztendé teriletek Gyér
varosaban a kovetkezdk: az arvizvédelem tovabbra is kiemelten fontos, emellett a belvizek és csapa-
dékvizek problémaja is hatékony megoldast igényel. A kozlekedés szempontjabdl a kdrnyezetbarat
kozlekedést kell el§segiteni, a hulladékgazdalkodas szempontjabdl az illegalis lerakdk kialakuldsanak
megakaddlyozasa fontos.

A kornyezetvédelem és a kdrnyezeti tényez6k helyzetértékelése alapjan a fejlesztendé teriletek Gy6r
varosaban a kovetkezdk: az arvizvédelem tovabbra is kiemelten fontos, emellett a belvizek és csapa-
dékvizek problémaja is hatékony megoldast igényel. A kozlekedés szempontjabdél a kdornyezetbarat
kozlekedést kell el6segiteni, a hulladékgazdalkodas szempontjabdl az illegalis lerakdk kialakuldasanak
megakaddlyozasa fontos.
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2.4.4. A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi Osszefliggéseinek
bemutatasa, a varhaté (kdzvetlen és kozvetett) kdrnyezeti hatasok, beleértve a
bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvi-
lagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezb8kre, az anyagi javakra, a kulturalis
orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a
fenti tényezdbk kozotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltéte-
lek, a feltart konfliktusok alapjan sziukséges intézkedések meghatarozasa: kor-
nyezeti elemenként, hatdtényezénként és kdrnyezeti rendszerenként, melyet a
ba) pont esetén a Megalapozo vizsgalatnak, e pont esetén az Aldtamaszto javas-
latnak a relevans (természeti, taji, 6rokségvédelmi és a kornyezet védelmével
kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti ér-
tekelés hivatkozassal mutat be.

A kornyezeti vizsgalat tematikdja az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szo6lé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete alapjan, annak a jelen rendezési terv keretén belil
értelmezve, illetve ahol szlikséges azt kiegészitve késziilt.

Az alatamasztd javaslat relevans szakagi munkarészeinek értékelése:
Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére

Ertékelés: Az dtsoroldsok a teriiletek dllapotdt és jellegét is vdltoztatja. Az dtsorolds valds teriilethasz-
ndlat vdltozdst okoz, teleplilésképi szempontokndl az egységesités a szempont, tovabbd a lakd, lizemi
és kozlekedési infrastruktura kérnyezeti kibocsdtdsnak felmérése és megvaldsulds utdn monitoring
vizsgdlata javasolt.

Tajrendezés és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

Ertékelés: A vizfolydsok és utszakaszok mentén meglévs gyepeket, réteket, erdésdvokat meg kell 6rizni,
a vizfolydsok teljes szakasza mentén védé erdé- illetve gyepsdavok létesitésére kell térekedni. A tdjjelleg
kialakitdsdra alkalmas névényfajokat meg kell 6rizni, a tiltott invaziv fajokat tiltani és terjedésiiket meg
kell akaddlyozni.

A kiiltertileti és belteriileti zoldfeliiletek - utcafdsitds, kbzpark, temet6 — 6kofolyosdt létrehozdsa az el-
sédleges cél, mely hozzdsegit a névény és dllatvildg élé és szaporodd helyeinek fenntartdsdhoz, a zéld-
feliiletek ékoldgia szerepének erdsitéséhez, valamint a kondiciondlo hatds fokozdsdhoz.

A telepiilésszerkezeti valtozas elhanyagolhaté mértékd, igy nem sziikséges a magasabb rendii ter-
vekkel val6 osszevetés.

Az Uj beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa - ideértve

:::::

tas csak az uj beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A
tobblet érték tartalékként felhasznalhatd, mely a teljes k6zigazgatasi teriiletén torténhet. A szamitas
2.1. pontban tablazatos formdaban talalhato.
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A kozlekedés fejlesztés javaslatok alatamaszto javaslat
Uthdlézat:

Ertékelés: A kapacitds igény névekedést kévetni kell infrastruktura fejlesztésekkel, tovdbbd a meglévé
uthdlozat karbantartdsa/bévitése is jogosult és szlikséges.

A kézmiifejlesztési javaslatok alatamaszto javaslat
Csapadékviz gazdalkodas

Ertékelés: A kapacitds igény névekedést kévetni kell infrastruktura fejlesztésekkel, tovdbbd a meglévé
hdlozat karbantartdsa/bévitése is jogosult és sziikséges. Mivel a szélsGséges id&jardsi gyakorisdga né-
vekszik, tovdbbd a burkolt feliiletek szama is n6, ezért a csapadékvizhdlozat fejlesztése kiemelten fon-
tos a villamdrvizek elkeriilése érdekében.

Szennyvizelvezetés

Ertékelés: A kapacitds igény névekedést kévetni kell infrastruktura fejlesztésekkel, tovdbbd a meglévé
hdlozat karbantartdsa/bévitése is jogosult és sziikséges.

lvoviz ellatas

Ertékelés: A kapacitds igény névekedést kévetni kell infrastruktura fejlesztésekkel, tovdbbd a meglévé
hdlozat karbantartdsa/bévitése is jogosult és sziikséges.
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2.4.5. Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekin-
tetében feltarasra és értékelésre kerlilnek a megvaldsulasuk esetén a varhato je-
lent&s kornyezeti (kdzvetlen és kozvetett) hatdsok

A hatasterllet az a terllet, ahol a hatasok a jogszabalyokban rogzitett mértékben
érzékelhet6k. A hatasterllet lehatdrolasanal a 314/2005. (XI1.25) Korm. rendelet 7. sz.
mellékletében foglaltakat vessziik figyelembe.

Hatotényezdbk, vdrhato hatdsfolyamatok

Az alabbiakban attekintést adunk a hatasfolyamatokrél, hatasokrdl, a hatasvisel6k allapotanak
valtozasarol, valamint a hatasteriletek lehatarolasanak altalanos elveir6l, valamint
részletesen foglalkozunk ezek nagysdgdval, jelentGségével, a hatasteriiletek konkrét
hataraival, ha azok a jelenlegi ismereteink alapjan megadhatok.

A tevékenység szakaszai szerint vizsgalva az aldbbiakra bonthaték a beruhdazas hatdsai:

Kivitelezés — meghatarozott ideig tartd tevékenység, melynek hatasai a munkaterileten belil,
annak kdzvetlen kdrnyezetében, illetve a szallitasok altal a tertlet Uthdlézatan és a kornyezd
telepiléseken jelentkezhetnek.

A létesitmény és lizemelés hatasa — elsGsorban a teriletfoglaldsban jelentkezik.

A létesitmény lizemeltetésének hatasa — az esetleges fenntartasi és karbantartasi folyamatok
altal 1étrejové hatasok.

Felhagyds — infrastrukturalis beruhdzasok esetén nem jellemz6 a tevékenységre, de minden
kornyezeti kdzegnél, ahol indokolt, bemutatdsra keril a felhagyas hatdsanak vizsgalata. A
felhagyds hatdsai alapvetéen megegyeznek az épités soran varhatd hatasokkal.

A hatastertilet kijelolése

A hatasteriilet az a terilet, ahol a hatasok a jogszabdlyokban rogzitett mértékben
érzékelhet6k. A hatastertlet lehatarolasanal 314/2005 (X11.25) szamu Kormany rendelet 7. sz.
mellékletében foglaltakat vessziik figyelembe.

Kozvetlen hatdstertilet

Kozvetlen hatastertlet a 314/2005. (X11.25.) szamu Kormany rendelet 7. Melléklete szerint "az
egyes hatdtényez6khéz hozzdrendelheté teriiletek, amelyek lehetnek a féldbe, vizbe, levegbbe
valé egyes anyag-, vagy energia-kibocsdtdsok terjedési teriiletei az érintett kérnyezeti
elemben, a fold, viz, élévildg, épitett kérnyezet kézvetlen igénybevételének teriiletei."

Minden egyes kornyezeti elem specifikus kapcsolatban van a beruhdzds hatasaival, ezért a
hatasterilletet kdrnyezeti elemenként sziikséges megadni.
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Foldtani kézeg
Epités kozvetlen hatdsteriilete

Kozvetlen hatasterilet alatt, a talaj vonatkozasdban a beruhdzds altal érintett teljes épitési
terliletet értjiik, beleértve a felvonuldsi és depodnia teriileteket, valamint az esetleges
anyagnyer6-helyeket. A kdzmdifejlesztések kapcsan, a teljes épitési terileten belil, a
vezetékekt6l mért 5-10 méteres savra tehetd az épitési sav, amely vertikalisan kb. 2-3 m a
kiterjedés( a terepszint alatt. A belsé uthalézat hatarterlete kiterjed az uttartozékokra (arok,
rézsd, vizelvezet6 rendszer) is. A hatasterileten belil érheti kbzvetlen hatds a talajt az épités
stddiumaban, illetve kdézvetlen szennyezés havaria esetén.

Uzemelés kézvetlen hatdsteriilete

A beruhdzas altal kivont terlileten érheti szennyezés a foldtani kozeget az lzemelés
idGszakdban. A szennyezés torténhet kozvetlenil a talajra baleset kovetkeztében kifolyt
szennyezéssel, illetve a felszin alatti viz kdzvetitésével.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti vizek tekintetében kozvetlen hatasteriilet nehezen jelolheté ki, mert
szennyezésilik csak kozvetit6 kozeggel (talaj) lehetséges. A beruhazds 4dltal kisajatitott
terlileten belll érheti hatas a felszin alatti vizeket. Az épitési teriileten belil, a tervezett
kozmdfejlesztések kapcsan a foldben vezetett vezetékektél mért kb. 10-10 méteres savon
belilre tehet6 a kdzvetlen hatdsterilet kiterjedése.

A felszini vizek esetében a kozvetlen hatdsteriiletet a beruhazas kovetkeztében kialakitott
csapadékviz elvezet6 rendszer és a beruhdzas altal elfoglalt terilet (fedett, burkolt feliiletek)
hatdrozza meg. A teriileten a lefolyd csapadékvizekkel bemosddd felszini szennyezések
hatdsai érvényesiilhetnek. A felszini vizeket érinté hatdsterilet a beruhazds teriiletén
kialakitott csapadékelvezetd arokig, valamint a befogadé vizfolyasok felvizi oldalan kb. 25-50
m-ig, alvizi oldalan nagyjabol 100 m-ig terjedhet. Az utdbbiak hatasteriletét befolydsolja a viz
aramlasi irdnya, a vizhozama, a szennyez8anyag fajtaja stb., igy minden esetleges terhelésnél
mas-mas hatasterilet adédhat.

LevegémindGség

A kozlekedés levegbvédelmi hatasterlletének lehatarolasat a 306/2010. (XI1.23.) Korm.
rendelet 2. §. 14. a), b) vagy c) pontja alapjan kell megtenni, mely szerint: 14. helyhez kétott
pontforrds hatdsteriilete: a vizsgalt pontforras koril lehatdrolhatd azon legnagyobb terilet,
ahol a pontforras altal maximalis kapacitaskihaszndlds mellett kibocsatott légszennyez6 anyag
terjedése kovetkeztében a légszennyez6 pontforrds kornyezetében a talajkozeli és
magaslégkori meteoroldgiai jellemz6k mellett, a fustfaklya tengelye alatt a vonatkoztatdsi
id6tartamra szamitott varhatd talajkozeli leveg6terheltség-valtozas

- azegydras (PMip esetében 24 6ras) légszennyezettségi hatarérték 10%-anal nagyobb,
- aterhelhet8ség 20%-nal nagyobb, vagy
- azegyodras (PM1o esetében 24 6rds) maximalis érték 80%-anal nagyobb
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Terhelhet8ség: a légszennyezettségi hatarérték és az alap leveg6terheltség kilonbsége

A terllet tavlati beépulésével a helyhez kotott diffuz és pontforras hatasteriiletének
lehatarolasat a 306/2010 (XII. 23.) Korm. rendelet. 2. §. 12c. a), b) vagy c) valamint a 14. a), b)
vagy c) pontja alapjan kell megtenni.

Epités kozvetlen hatdsteriilete

Epitkezés alatt a kdzvetlen hatasteriilet az ut- és kdzmUiépités soran kdzvetleniil igénybevett
terllet és a tervezett Ut és kozm(ivek nyomvonala melletti terlilet. A légszennyez6 anyagok és
a porterhelés koncentracidjanak legmagasabb (hatarérték kozeli, vagy akar hatarértéket
meghaladd) mértéke a munkaterileten kiviili 20 méteres korzetben varhaté. A
munkaterilettSl szamitott 50 méteres korzetben az épitési eredetli leveg6terhelés mértéke
korilbelil a felére csokkenhet. SzélsGséges id6jarasi tényezbk esetén az épitésbdl eredd
leveg6terhelés 100 méteres korzeten belil fordulhat el6, azon tal varhatéan nem terjed.

Uzemelés kézvetlen hatdsteriilete

Az Gizemelés alatti hatasteriilet NO, komponensre nézve keriilt lehataroldsra. Jelen tervezési
kortlmények kozott ennél a komponensnél szamithatunk a legnagyobb hatasteriiletre.

Targyi tervezett Uj nyomvonal tervezési szakaszan az egydrds légszennyezettségi hatarérték
10%-anal nagyobb (NO; - 6ras: 10 pg/m?3, PM1o — 24 6rds: 5 pg/m?3) feltétel a kézattdl 10 m-en
beliili tavolsagban teljesul.

A 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. §. 14. b) pontja szerinti lehatarolas nem ad megbizhatd
eredményt, hiszen a tervezési teriileten kodzvetlenil nem torténik légszennyezd anyagok
monitorozasa.

A nitrogén-dioxidra vonatkozo egy 6rds légszennyezettségi hatdrérték 100 ug/m? a 4/2011.
(.L14.) VM rendelet szerint; a terhelhetGség a tervezési teriilet alap légszennyezettségét
figyelembe véve, igy 86,85 ug/m3. Ennek 20%-a ~17,37 ug/m3, mely szintén a kézuttdl 10 m-
en belili tavolsagban teljesiil.

A c) pont alapjan az egy6ras maximalis érték NO; esetében ~5,7 ug/m?3 kéril van a vizsgalt 10
m-en tavlati dllapotban, ennek 80 %-a 4,56 ug/m3, ez az érték mar 10 m-en beldl teljesul.

El6vilag

A kozvetlen hatdsteriilet a beruhazas kapcsan a végleges és ideiglenes teriiletfoglalassal
érintett terlletek él6hely-elfoglaldsa, illetve az ideiglenesen bolygatott teriiletek, munka- és
rakodo teriletek.

Tajvédelem

Tdajhasznalati szempontbdl a kozvetlen hatasterliletbe tartozik az ut és kozm({ nyomvonalak
altal igénybevett teriiletek, mint mas hasznositasbdl kivont teriilet. Kozvetlen hatdsteriletnek
tekinthet6k tovabba azon tajrészletek, melyekrdl nyild [atvany vonatkozasaban, a tajkép
kozvetlen el6terében (néz6ponttdl mért 300 méter) szemmel jol érzékelheté minGségi
valtozas varhato.
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Epitett kornyezet

A kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatarolt épitett
(mesterséges) része, amely els6dlegesen az egyéni és a kozosségi lét feltételeinek
megteremtését szolgalja.

Zaj és rezgés

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezett |étesités hatasaval érintett terilet (vizsgalt
terlilet) azon része tekinthets6 kozvetlen hatdsteriiletnek, amelyen a tervezett létesités
zajterhelést vagy zajterhelés-valtozast okoz.

Jelen esetben a feltételezhet6 kdzvetlen hatasteriilet tébb szaz méteres kdrnyezetében nem
talalhato zajtél védendd létesitmény. Mivel a tervezési terlileten elhelyezésre keril6 funkcidk,
l[étesitmények pontosan nem ismertek, egzakt hatasteriiletet nem lehet lehatarolni. A
jogszabaly alapjan emiatt a meghatarozhaté hatésterulet —a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
5. § (3) bekezdésének értelmében a zajforrast magdba foglald telekingatlan és annak hataratdl
szamitott 100 m-es tdvolsdgon belili terilet.

Hulladékgazdalkodas

Kozvetlen hatdsterilet hulladék szempontjdbdl a fejlesztési teriilet, amelyen hulladék
keletkezik, illetve gy(jtésre keril. Ugyancsak a kozvetlen hatasteriilet része az épités altal
ideiglenesen igénybe vett felvonulasi teriletek, ahol szintén keletkezhet hulladék, és gy(ijtése
szlikségessé valhat.

Kozvetett hatdstertilet

A 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet szerint , a kbzvetett hatdsok teriiletei a kézvetlen hatdsok
tertiletein bekévetkez6 kérnyezeti dllapotvdltozdsok miatt tovdbb terjed6 hatdsfolyamatok
terjedési teriilete, amelyeket valamely hatdsfolyamat érint.”

Foldtani kézeg

A kozvetett hatdsteriilet a talaj esetében a létesitményhez kothet6 kozuti forgalom emisszidi,
valamint a havdria helyzetek hatdrozzdk meg. Kozvetett hatasteriiletként az épitési-szallitasi
utvonalak és azoktdl mért kb. 5-10 m széles sav jelolheté ki, mig vertikdlisan, a talaj
tomorodése kovetkeztében kb. 2-3 méter mély terilet.

Felszini és felszin alatti viz

Vizek tekintetében a kozvetett hatasteriileten a beszivargd, lefolyd csapadékvizekkel
bemosddd szennyezések, valamint a kapcsolédd kozuti forgalom emisszidjanak hatdsai
érvényesilhetnek. A felszin alatti vizek hatasterilete 6sszefonddik a talajéval, a felszini vizek
kozvetett hatasterililete a vizfolyas projekt altal érintett vizgy(ijtGteriletére, illetve a felszini
lefolyasi viszonyokban okozott valtozassal érintett teriiletekre terjed ki. A felszini és felszin
alatti vizek esetében is a kozvetett hatdsteriileten érzékelhet6 hatds havaria esetén
kdvetkezhet be.
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Levegémindség

Epités kozvetett hatdsteriilete

/////

kdzforgalmi utig tartd szakasza, valamint a depdnidk és Gzemi teriiletek kérnyezete.
Uzemelés kézvetett hatdsteriilete

LevegBszennyezés esetén forgalmi szempontbdl azok az utak és csomdpontok tekinthet6k
kdzvetetten levegbtisztasag-védelmi szempontbdl hatasteriileteknek, amelyeknél 20 %-ot
meghalado forgalomvaltozast okoz a tervezett |étesitmény. Targyi, mintegy 20%-os valtozas
eredményezhet ugyanis kimutathaté leveg6terhelés valtozast, ezért jogszabdlyi elSirdasok
hidnyaban ezzel a lehatarolasi jellemzével hatdrozhatd meg objektiven a kapcsolod
uthalézatokra vonatkozé leveg6védelmi Un. kozvetett hatasterilet.

Eldvilag

ElGvildg-védelmi szempontbdl kdzvetett hatasteriiletnek szamit a munkalatokkal érintett
nyomvonal szakaszok legfeljebb 100 méteres kdrnyezete a kivitelezés soran.

Tajvédelem

Tajesztétikai értelemben mindazon teriilet kozvetett hatasterilet, ahonnan a tervezett
infrastruktura-fejlesztés lathaté. A lathatdsag érvényesiilése a tengerszint feletti magassagtdl,
a lejt6k hajlasatol, hosszatol és a hegy-volgy formaciodk jellegétdl fligg. A lathatdsagot, az at-,
a ki- és a ralatast a geomorfoldgiai adottsagok mellett a boritottsdg, a hasznalati mod és a
beépitettség hatarozza meg. Tekintve, hogy a tervezett beruhdzas felszin kdzelben valdsul
meg, a teriileten megjelené mivi elemekben pedig jelentds valtozds nem varhato (tavvezeték
oszlopok elbontasa, kdzvildgitas oszlopok épitése) a kozvetett hatdsterilet nem nyulik tal a
tajkép el6terén (300-1000 m), jelen esetben max. 500 m tdvolsagra tehetd.

Epitett kornyezet

Az épitett kornyezet alakitasat és védelmét a jogszabdlyokban elGirt épitészeti, teleplilésképi
mUiszaki, biztonsagi, egészségiigyi, rendeltetési és hasznalati, tovdbbd kornyezet- és
természetvédelmi kdvetelményekkel 6sszhangban kell megvaldsitani.

Zaj és rezgés

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a tervezett |étesitmény hatdsaval érintett terilet (vizsgdlt
terlilet) azon része tekinthet6 kozvetett hatdsteriiletnek, amelyen a tervezett létesitményhez
kapcsolédo jarmlforgalom jarulékos zajterhelést vagy zajterhelés-valtozdst okoz. Jelen
esetben a becsilhetd tobbletforgalom hatdsaként a terilet fejlesztés Uzemeléséhez
kapcsolodo kozlekedési zajterhelés nem hatarol le a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. §-
ban megfogalmazott hatasteriiletet - vagyis az épitési szallitas zajvédelmi hatdsterilete a
tervezési terillet hatdrain nem terjed tul, mivel a megkozelité utak mentén a szallitasi és
fuvarozasi tevékenység nem okoz 3 dB-nél nagyobb mértékd jarulékos zajterhelés valtozast.
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Hulladékgazdalkodas

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a beruhazas kozvetett hatasainak tertiletéhez kapcsolhaté
az a térség, amely az épitkezésbdl szarmazd és az Uzemelés id6szakaban keletkez6
hulladékokat befogadja.

HatasviselGk

Talaj, felszin alatti és felszini viz, valamint hulladékgazdalkodasi szempontjabdl hatasvisel6k a
termétalaj, a felszin alatti viz, az érintett vizbazisok, valamint a keresztez6 és parhuzamosan
futd vizfolyasok. El6vilag-védelmi szempontbdl hatdsviselSk a teljes hatasteriileten eléforduld
természetkozeli él6helyek, azok novény- és allatvilaga.

Tajvédelmi szempontbdl hatasvisel6knek tekintheték a hatasterileten 1év6 emberek, akik a
fejlesztés tajképi latvanyat érzékelhetik. Levegs- és zajvédelmi szempontbdl hatdsvisel6knek
tekinthet6k altaldban az emberek és az 6koldgiai rendszerek.
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2.5 Atelepilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

A fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa:

2.5.1. A Gy6r Raba gyar teruletét érinté modositasok

Atnézeti helyszinrajz:

SZITM-2023-005
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A jelenleg hatdlyos telepllésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi rendszere a tervezési teriileten belil
az aldbbiak szerint médosul:

A tervezési terlileten beliili tertlet f6 tulajdonosdnak a Raba Nyrt.-nek a tavlati fejlesztési lehetdsége-
inek megvaldsithatdsdga érdekében egy egységes keretszabalyozas kerll meghatarozasra, amelynek
alapjan a tervezési teriileten beliili egységes teriiletfelhasznalast hatdrozunk meg. Ennek megfelel6en
a tervezési terilet egységesen egy ovezetbe, telepliléskozpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznalasi katego-
ridba keril besoroldsra.

A tervezési terileten beliil 1év6 Lukdcs Sdndor Technikum 6vezetének hatarai a jelenlegi telekhatarok-
hoz keriltek igazitasra, illetve az ezen az ingatlanon tervezett Ut is torlésre keriil. Ez az 6vezet tovabbra
is Kilénleges oktatasi kozpontok teriletfelhasznalasi kategdridban marad.

Atelepulésszerkezeti terv a f6bb infrastrukturalis haldzatokat tekintve is valtozik. A tervezési terlileten
belili kozlekedésszerkezeti infrastruktira hdldzat elemei jelen terv szerint torlésre keriilnek a telepi-
|ésrendezési tervbdl.

A teriletet feltaré infrastrukturdlis elemek csatlakozdsi pontjai tovdbbra is megegyeznek a hatdlyos
telepulésrendezési tervben foglaltakkal, ennek megfelelGen biztositjak a teriilet feltarasat, ellatasat.

A tervezési terilleten beliil 0j beépitésre szant terilet is kijel6lésre keril, ennek megfelelGen a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartdsa szabdlyozdsi eszkozokkel biztositasra kerilt. A bioldgiai aktivitasérték
szinten tartdsat igazold szamitas jelen dokumentacio 2.1 fejezete.

A teriiletfelhaszndlasi kategdridkat és a fébb infrastrukturdlis haldzatokat érint6 egyéb mddositas nem
tervezett.

Vizsgaltuk a varos telepiilésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, mind a kézlekedésben,
mind a kozmdvek kiépitésében.

A médositasok elfogadasaval a tervezési teriileteken olyan hasznalat alakithato ki amely

o a tulajdonviszonyoknak és a jelentkezd fejlesztési igényeknek megfelel6 ingatlanhasznosi-
tast tesz lehet6vé

o figyelembe veszi a szomszédos teriletfelhasznalasokat, beépitéseket.

o a meglévé kozmdves és kozlekedési adottsagokat tartja szem el6tt

o a zoldfellleti és kornyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A jelenleg hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a tervezési teriilet a 7. oldalon részletezett tablazatban
taldlhato ovezeteknek megfelel6en egy mintegy hisz évvel ezel6tti fejlesztési elképzelés alapjan keriilt
felosztasra jellemzGen sakktablaszerlen elhelyezkedd tombdkre. A tervezett Gthdaldzati struktdranak
megfelel6en meghatdrozott varosszovet jelenleg mar nem felel meg sem a terilettulajdonos sem a
varos fejlesztési elképzeléseinek.

A tervezési teriilet besorolasa teriiletfelhasznalasi kategoriak szempontjabol jelenleg a kévetkez6:

A tervezési teriilet Osszterilete: 394418 m?
Ebbdl beépitésre szant teriilet: 209188 m?
Beépitésre nem szant terilet: 185230 m?
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Beépitésre szant teriiletek megoszlasa teriiletfelhasznalas szerint:
Telepliléskézpont vegyes terilet (Vt) 49790 m?
Nagyvdrosias lako terilet (Ln) 104478 m?
Kiilénleges oktatasi kdzpontok teriilete (Kok) 54920 m?

Beépitésre nem szant teriiletek a teriileten beliili utak teriilete (kézlekedési teriilet, 159154 m?), vala-
mint a kézparkok teriilete (zoldteriilet, 26076 m?).

A tervezési terlileten beliili tertlet f6 tulajdonosdnak a Raba Nyrt.-nek a tavlati fejlesztési lehetdsége-
inek megvaldsithatdsaga érdekében egy egységes keretszabalyozas keril meghatarozasra, amely egy
a tervezési terlleten belili egységes teriletfelhasznalast is igényel. Ennek megfeleléen a tervezési te-
rilet egy 6vezetbe keriil, egységesen telepliléskozpont vegyes (Vt) teriletfelhasznalasi kategdriaba ke-
ril besoroldsra. Ez a teriletfelhasznaldsi kategdria alkalmas leginkabb a terlleten megvaldsitandé va-
roskdzponti-intézményi-, korszerd munkahelyi-, differencidlt lako- és mindezeket kiszolgalé rekredcids
funkciodk elhelyezésére.

A tervezési teriileten belil [év6 Lukdcs Sdndor Technikum 6vezetének hatarai a jelenlegi telekhatarok-
hoz keriiltek igazitasra, illetve az ezen az ingatlanon tervezett Ut is torlésre keril. Ez az 6vezet tovabbra
is Kilonleges oktatasi kozpontok teriletfelhasznalasi kategdridban marad.

A tervezési teriileten beliil tervezett teriiletfelhasznalasi kategériak ennek megfelelGen:
Telepuiléskbzpont vegyes terilet (Vi) 330 310 m?
Kildnleges oktatési kdzpontok teriilete (Kok) 61 032 m?

A tervezési terlleten bellil beépitésre nem szant teriiletként 3076 m2 Utteriilet (kozlekedési terilet)
marad tovabbra is.

A telepulésszerkezeti terv a f6bb infrastruktiralis haldzatokat tekintve is valtozik. A tervezési terlleten
beliili kozlekedésszerkezeti infrastruktira haldzat elemei jelen terv szerint torlésre keriilnek a telepi-
|ésrendezési tervbdl.

A teriletet feltard infrastrukturdlis elemek csatlakozasi pontjai tovabbra is megegyeznek a hatalyos
telepiilésrendezési tervben foglaltakkal, ennek megfelelGen biztositjak a teriilet feltarasat, ellatasat.

Jelen tervdokumentacié Gyor kézigazgatasi teriiletének kovetkezd részére vonatkozik:
A 6394/44,6394/27, 6394/43, 6390/4, 5752 és 5755 hrsz. ingatlanok tertlete.
A tervezési teriileten érintett szabalyozasi 6vezetek az alabbiak:

00003*, 00054*, 00055*, 00060, 00061, 00063, 00064*, 00065*, 00066, 00067, 00068, 00069, 00070,
00071, 00072*, 00073*, 00074, 00075, 00076, 00077*, 00078, 00079, 00080, 00081, 00082, 00083,
00085, 00086, 00087, 00088, 00089, 00090*, 00091, 00092*, 00093, 00094*, 00095*, 00097, 02035%*,
04264,04270,04272,04274,04276,04281,04282,04283, 04284, 04285, 04286, 04287, 04289, 04290,
04295, 04296, 04297, 04298, 04302, 04303, 04398.
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00071 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatdlyos | Tervezett
Teriletfelhasznalasi kategoria/ovezet Vt, Ln Vit
Telekkihasznaltsdgi mutatd 19, 24 18

Beépitési mod

szabadondllo,

szabadonallo

zartsoru
Beépithet6ség legnagyobb mértéke 60-80 % 32%
Minimalis zoldfellletarany 10-30 % 30%
Maximalis épitménymagassdg 9,50-34,00 m 19,50 m
Epithetd terepszint feletti szintek szdma 3 6
Minimalis telekméret 20/30, illetve val- | -

tozé
Kézmlvesitettség foka teljes teljes

Megjegyzés

Az dvezeten beliil a jel6lt java-
solt telekhatarok kotelezéen
kialakitandé ingatlanhataro-
kat jelentenek. Az Ovezeten
belil mas telekalakitds nem
végezhetd.

Az Ovezeten beliil beiiltetési
kotelezettséggel jelolt zoldfe-
liiletek, és az egyéb telken be-
liili zoldfeliiletek is kotelez6en
haromszinti névényallo-
madannyal alakitanddak ki.

Az 5752 hrsz.-u ingatlan meg-
koézelitése a 6394/44 hrsz-u in-
gatlanra bejegyzett szolgalmi
joggal keriil biztositasra.
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Uj beépitésre szant teriiletként kijel6lésre keriil: 26076 m?

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa differencialt szamitas alapjan, feliletmin&ség szerint keril iga-
zoldsra. Ennek megfelel6en a sziikséges zoldfeliiletek pdtlasa telken bellli kdtelez6en kialakitandé be-
Ultetési kotelezettséggel érintett teriilet kijel6lésével tervezett.

A kialakitandé beiiltetési kotelezettséggel érintett zéldteriiletként kijelélésre keriil: 27380 m?

Az Gjonnan zéldteliiletként kijelolésre keriilG teriilet tobb mint az Gj beépitésre szant teriiletek 105
%-a azaz 5%-kal meghaladja a teriileten beliil megsziintetett kézpark teriiletek teriiletét.

Barnaodvezeti beruhazas

A meglévé ipari teriletet uj funkcidval Iatjak el, Ggy, hogy meglevé z6ldmezGs terlileteket nem hasz-
nalnak fel. A mar létezd ipari teriiletek egyik nagy elénye, hogy altalaban kiépilt kozmhaldzattal és
infrastruktiraval rendelkeznek. A barnamez8s beruhazas elénye kornyezetvédelmi szempontbdl, hogy
nem termékeny (vagy vadonnak meghagyandd) természeti teriletet kell kivonni a forgalombdl, hanem
egy mar haszndlatban Iévé, és éppen kihasznalatlan teriletet vonnak be ismét a korforgasba.

A barnamezGs beruhdzdsok pozitiv hatasa: a telepiilésnek: elhagyatott varosrészbél lesz 4j és élg, zold,
teriilet. A terilet Ujra gondoldsa az emberek mentalis dllapota szempontjabdl is el6nyos.

Kornyezeti elemek, rendszerek Terhelések, hatasok és a kornyezetallapot
szempontjabdl bekovetkezd valtozasok
Leveg6 Az atsorolds a teriilet allapotat valtoztatja, a te-
Termd&fold, talaj, felszini és felszin alatti vizek rilet jelenleg nem beépitett. A besorolas meg-
Hulladék valtoztatdsa inkabb a meglévé allapotot koveti
Zaj- és rezgés-terhelés le. M{emlék és régészeti lel6hely nem talalhatd
Varoskép, épitett kornyezet, régészeti lelGhely a terileten. Natura 2000 SAC teriilet, orszagos
Emberi egészség vagy helyi védettségli természetvédelmi terilet,

Természeti kornyezet, él6vildg, 6koldgiai haldzat | OrSZagos Okologiai halozat eleme nem fed at a
tertlettel. Tajképvédelmi terllet Ovezetében

nem fekszik a terilet. Pozitiv valtozas a zoldteri-
letek ardnya ng, beépitettségi mutaté csokken.
Az atsorolds valds terilethaszndlat valtozast
okoz, telepllésképi szempontoknal az egységesi-
tés a szempont, tovabba a lakd és lUzemi egysé-
gek zaj és rezgésvédelmi szabalyozasa javasolt.
(pl. szérakoztaté elektronika, h(it6-fiit6 klimabe-
rendezésének elhelyezése.)
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2.6 A megvaldsulds soran varhato jelentds kedvez6tlen kdrnyezeti hatdsok megel&zé-
sére, elkerilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld tele-
puléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemuta-
tasa.

A kedvez6tlen hatdsok csokkentése érdekében javasolt védelmi intézkedéseket az aldbbiakban
foglaljuk 6ssze kornyezeti elemenként, illetve kornyezeti hatétényezénként.

2.6.1. Talaj- és felszin alatti vizvédelem
Epités

A kivitelezés soran biztositani kell, hogy az érintett foldtani képz6dmények min&sége karos mértékben
ne valtozzék, ezért a kivitelezés ideje alatt csakis kifogastalan, megfelel6en karbantartott és ellen6rzott
gépekkel lehet végezi az épitést, amelyekbdl szénhidrogén, vagy egyéb szennyezés nem kerilhet a ta-
lajra, illetve a felszin alatti vizekbe.

Az épités soran esetlegesen keletkez§ veszélyes hulladékok gydjtése a 225/2015. (VII.7.) Korm. rende-
let 3-4.§ és a 246/2014. (1X.29.) Korm. rendelet alapjan valésulhat meg. Az épitéskor keletkezd hulladék
ésveszélyes hulladék ideiglenes taroléit lehetbleg szennyez&désre nem érzékeny fedbréteg és feldram-
lasi vizrezsim kdrnyezetben kell kialakitani. Uj [étesitmény esetén, vizbazis belsd, kiils6 és hidrogeols-
giai A véd6ovezetén nem jeldlhetd ki, még ideiglenesen sem ilyen tarold.

Amennyiben az Gzemi gyljt6helyen veszélyes hulladékot gyljtenek, a gydjtétér burkolatat olyan
anyagbdl kell kialakitani, amely a veszélyes hulladékkal torténé esetleges kolcsonhatds esetén beko-
vetkezd kémiai reakcidknak ellenall. Ezért az ideiglenes, veszélyes hulladéktarolok kialakitdsat kar-
mentd aljzattal lehet megvaldsitani, kiilondsen a szennyez6désre érzékeny terileteken.

A tervezett épitéshez csak jogerds és érvényes hatdsagi engedély alapjan kitermelt dsvanyi nyersanyag
(k6, kavics, homok, agyag, vagy ezek barmilyen aranyu keveréke) hasznalhato fel. Az anyagnyerGhelyek
kivalasztasanal a szallitasi tavolsagok csokkentése érdekében el6nyben kell részesiteni a beruhazasi

,,,,,

|és alatt 4ll6 terliletet vegyenek igénybe.

Az épités id6szakdban a beruhazas soran nagy tomegl munkagépek haladnak el, melyek kedvezétlen
mértékd talajtomorodést idézhetnek elS. Ezért az épitési munkalatok befejeztével az érintett teriletek
rekultivacidjat (talajlazitas) meg kell tenni. Valamint az elbontasra kerilé tavvezeték oszlopok helyén
is el kell végezni a terilet rekultivacidjat.

A kivitelezés kozben kitermelt talajt csak a megfelel6 sorrendben, a talajrétegz6désnek megfelelGen
szabad visszatolteni a munkaarokba.

Késbbbi tervfazis munkarészeként humuszgazdalkodasi terv készitése sziikséges, mely alapjan a ter-
mdtalajt szelektaltan (talajtipus szerint) le kell termelni és ideiglenes depdnidkban tarolni. Az épitkezés
soran a leszedett humuszréteget ugy kell tarolni, hogy annak fellilete masodlagos kiporzast ne okoz-
zon. Amennyiben sziikséges a foldmunkavégzésnél a kiporzas csokkentése érdekében locsolast kell al-
kalmazni. A depdniaban tarolt anyagot helyben fel lehet hasznalni. A humuszterités utan minél el6bb
flvesiteni kell az er6zié megelGzése miatt.

Az épitkezés sordn a munkagépek, berendezések, szallitd jarmivek esetleges meghibasodasabdl szar-
mazd kend- és lUzemanyagok talajra keriilése esetén az elfolyt szennyez6anyagokat az atitatott
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kozeggel (talaj) egyttt haladéktalanul zart tarolé edénybe 6ssze kell gydjteni és a 225/2015. (VIII. 7.)
kormdanyrendelet el6irdsai szerint kell kezelni. Az épités kozben csak kifogastalan allapotu gépek és
szallitéeszkozok alkalmazhatdk a szennyezés elkeriilése érdekében.

Rendkiviili események

Havaria esetén az lizemeltetG az el6re kidolgozott eljarasok szerint (Havaria terv) kell, hogy eljarjon és
biztositani kell a szennyez6 anyag tovabb terjedésének megakadalyozasat. A kivitelez6nek és kezels-
nek erre megfelel6 készenléti szervezettel, és anyagokkal fel kell késziilnie.

Amennyiben az épitkezés sordn, lizemzavar vagy baleset kovetkeztében a talajra kéolajszarmazék vagy
egyéb, kornyezetet karosité anyag keril, akkor a szennyezett talajt az illetékes kdrnyezetvédelmi ha-
tésag azonnali értesitése mellett a terlletrél el kell tavolitani és mingsités utan engedélyezett hulla-
dékkezeld telepre kell szallitani.

2.6.2. Felszini vizvédelem
Epités

A technolégiai berendezéseket, |étesitményeket Ugy kell izemeltetni, a munkafolyamatokat ugy kell
megszervezni, hogy a tevékenység ne okozzon vizszennyezést. Altalanossagban javasolt korszerd,
kornyezetbarat gépek, technoldgiai berendezések alkalmazasa (BAT).

A vizfolyas keresztezések kiépitését javasolt kisvizi id6szakban elvégezni. A munkak megkezdése el6tt
a kezel6kkel egyeztetni kell.

Az épités id6szakdban a munkavégzés helyszinein keletkez6 kommunalis szennyvizeket zart
tartalyokban kell gy(jteni, és azok artalmatlanitasat el6kezelGvel rendelkez6 szennyviztisztitd telepen
kell végezni.

A palyatesten 0sszegy(il6 csapadékvizek elvezetéséhez vizjogi engedélyezési terv készitése szikséges.
Rendkiviili események

A rendkiviili, varatlan szennyezés, szennyez6dés elkeriilése érdekében a technoldgiai elGirdsok
betartdsat és a berendezések miszaki allapotat fokozottan és folyamatosan ellendrizni kell.

2.6.3. Levegdltisztasag-védelem
Epités

Az épités alatt a hatarérték feletti szennyezés megelGzésére a szdraz idészakban a szélsebesség és
szélirany fliggvényében nedvesiteni kell a terilletet a porképz6dés megakadalyozasara.

A szdllitasra haszndlt dtvonalakat és a deponalt féldanyagot Ujrafelhasznalasig kiporzas elleni védelem
érdekében rendszeres id6kdzokben locsolni kell.

A bontasi tormeléket, a talajcserére szant féldanyagot, valamint a munkaarok visszatoltése sordn
véglegesen kiszoruld foldmennyiséget elszallité teherautdkat a porterhelés céljabol le kell fedni.

Lehetdség szerint korszerd, kis légszennyez6anyag-kibocsatasu munkagépeket sziikséges alkalmazni.

Altaldnossagban javasolt korszerl, kornyezetbarat gépek, technoldgiai berendezések alkalmazasa
(BAT).
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Az épités soran a szallitd gépkocsipark miszaki allapotanak megfelel6nek kell lennie, gy motorikusan,
mint felépitményileg (porzds mentesség). Ennek rendszeres ellenbrzése sziikséges.

A foldalatti vezetékek magassagi elhelyezése, valamint a vezetékek kozotti legkisebb védétavolsagok
biztositasa az elGirasokban foglaltaknak megfelelSen.

Rendkiviili események

Nagyobb havarids eseménynél az Orszagos Katasztrofavédelmi FSigazgatdsag, mint illetékes szerv jar
el, és az illetékes Kornyezetvédelmi Hatdsag végzi a kornyezeti kdrelharitds szakmai irdnyitasat. Az
el6forduld események el6re korvonalazdsa a lehetGségek széles spektruma miatt meglehet&sen
nehézkes, minden esetben be kell tartani az elkészitendd lizemelési tervben rogzitetteket. A cél a
kornyezetterhel6 események minél gyorsabb megsziintetése, semlegesitése.

GAdzszivargas esetén az lizemeltet6 az el6re kidolgozott eljarasok szerint kell, hogy eljarjon.

A szennyviz szag szennyezd anyagai a csatornahalézatban szepardlddhatnak, atalakulhatnak, ill.
kozbils6 és végsd oxidacios termékek sordn keletkezhetnek. A csatorndban fellépé kellemetlen
szaganyagok mennyisége igen sok tényez6tdl fligg. A bliz-képz&dést elsédlegesen meghatarozza az
oxigén-ellatottsagi viszonyok milyensége. Fontos a szennyvizben oldott oxigén jelenléte, mely legaldbb
1 mg/l legyen. Ez az érték flgg a vizben |évs, és az abba beoldddd oxigén mennyiségétdl, és a szerves
anyag lebontas oldott oxigén igényétdl.

2.6.4. ElSvilag-védelem

Epités

A kdozmd kivaltas esetében a nyilt fekteté arkokat a leheté legrovidebb ideig szabad csak
nyitott allapotban tartani a kistermet(i dallatok (pl. rovarok, kétéltliek, kiseml&sok stb.)

beleesésének megel6zése érdekében. A betemetés el6tt végig kell nézni az arkokat és a
beleesett allatokat ki kell menteni.

A terlleten potencidlisan el6forduld él6vilag oltalma érdekében a tervezett beruhazas
megvaldsitdsa soran sziikséges fasszaru novényzet irtasat a vegetacids id6szakon kiviil javasolt
elvégezni (oktéber 1. — marcius 1.).

Az épités soran kornyezetkiméld teriilethasznalat sziikséges, azaz a foldtani kdzeg és a felszini,
ill. felszin alatti vizkészletek nem szennyezhet6k. Torekedni kell, hogy az anyagmozgatas,
kivitelezés soran a tehergépkocsikbdl, munkagépekbdl, valamint mds munkalatok folyaman
olaj, vagy olajszarmazékkal szennyezett viz, illetve egyéb az é16 szervezetekre karos vegyi
anyag a kornyezetbe ne juthasson.

A kivitelezés soran ideiglenesen igénybe vett teriletek rekultivacidjat dgy kell elvégezni, hogy
figyelembe veszik a tdjra és az adott terméhelyre jellemz§ természeti adottsagokat. A
fejlesztéssel érintett teriileteken és az Ujonnan kialakitandd Utszakaszok menti zoldfelilet
kialakitdsa sordn a termdéhelynek megfelel6 és az adott kistajban természetes el6fordulasu
fajok alkalmazdasa részesitendd el6nyben. A fejlesztési teriletet nem érint Natura 2000
terliletet, és az orszdgos okoldgiai halézatot sem érinti. Ezen felll a tervezett intenzitas
novelés hatdsa a lakossagra, az emberi egészségre, illetve a lakossag életminGségének
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fenntartasa és javitdsa szempontjabdl mindenképp fontos a meglév6é zdldteriletek
megtartdsa és fejlesztési terlleten 3 szintl ndvénytdrsulasok telepitése.

2.6.5. Tajvédelem
Epités

Tajvédelmi szempontbdl az épités hatdsa semleges, mivel az épités/kivitelezés fazisa taj- és
teleplilésképvédelmi szempontbdl ideiglenes allapotot jelent. Az épitési tevékenység a
jelenlegi tajszerkezetet és tajhaszndlatot nem valtoztatja meg jelentésen. A kivitelezés a
jelenlegi tajképre minimalis hatdssal lesz, amit elsésorban a fejlesztés soran a tajban
megjelend ideiglenes depdnia és felvonuldsi terlletek, épitégépek megjelenése okoz. Ez a
hatds azonban csak ideiglenesen jelentkezik, az épitkezést kdvetéen a gépek levonulnak, a
felvonuldsi terek pedig felszamoldsra, majd helyreallitasra keriilnek. Jelent6sebb terhel6
hatdsa lehet a kitermelt fold elhelyezésére szolgald depdnidk kialakitdsanak, de ezek helyérdl
és az elhelyezés madjardl a jelenlegi tervezési fazisban nincs kozelebbi informacio.

A tervezési teriiletet nem érintik sem nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi jelentdségli termé-
szetvédelmi teriiletek, természeti érték nem taldlhatd a tervezési terileten.

2.6.6. Epitett kdrnyezet védelme
Epités

Amennyiben a kivitelezési foldmunkak soran régészeti lelet kerllne el6 az 6rokségvédelmi
torvény vonatkozé elGirdsdban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul értesiteni kell az
illetékes Muzeumok Igazgatdsagat.

2.6.7. Zaj- és rezgésvedelem

Epités

Epités alatt zaj-, illetve rezgésvédelmi rendkiviili intézkedés nem indokolt.
Uzemelés

A telepiiléskdzponti és a lakdovezeti zaj és rezgésvédelmi szabdlyozdsa javasolt. (pl. hlité-flitd
klimaberendezésének elhelyezése.)

2.6.8. Hulladékgazdalkodas
Epités

Az épités soran keletkezd, vagy felhaszndlasra keriil6 minden olyan anyagot és hulladékot, mely a
koérnyezetre artalmas, biztonsagosan kell tarolni. Ezeket az anyagokat csatornaba, folyéba, vagy
teriiletre kionteni, kiszdrni szigoruan tilos. Megfelel6 tarold helyre torténd szallitdsukrol gondoskodni
kell.
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Kommunalis, telepiilési hulladékok gyiijtése, artalmatlanitdsa

Az épitkezés sordn keletkez6 telepilési szildrd hulladékot (kommundlis hulladékot) zart
hulladéktaroldban kell gydjteni és azt rendszeresen nem veszélyes hulladéklerakoba (kommunalis
hulladéklerakéba) kell elszallitani. A kilonb6z6 tipusi kommundlis hulladékok Gsszegy(jtésérdl és
elhelyezésérdl épitkezés alatt a Kivitelez6nek kell gondoskodnia.

Inert hulladékok gylijtése és elszdllitdsa

,,,,,

tormelék) a legkozelebbi - engedéllyel rendelkezd - telepiilési inerthulladék-lerakdban sziikséges
elhelyezni.

Veszélyes hulladékok gylijtése és elszdllitdsa
Veszélyes hulladékok keletkezése nagy mennyiségben elGre lathatéan nem varhato.

Az épitkezés soran keletkez§ veszélyes hulladékok a 225/2016. (VIII.7.) Korm. rendelet elGirdsai szerint
egymastél elkilonitve, kornyezetszennyezést kizard6 modon szikséges 0Osszegy(jteni, azokrdl
nyilvantartdst vezetni, bejelentést tenni és tovabbi kezelésérdl, illetve veszélyes hulladéklerakdban
valé elhelyezésérél gondoskodni kell. Veszélyes hulladék kezelését, elhelyezését csak arra jogosult,
engedéllyel rendelkezé cég végezheti.

Uzemelés

A targyi projektet képezé tervezett fejlesztés lizemszerl mikodése soran hulladék keletkezésére nem
kell szdmitani, azonban a havdria események elkeriilése érdekében a berendezések mdszaki
allapotanak fokozott és folyamatos ellen6rzése, karbantartdsa sziikséges.

Az ipari terlletek Uzemelése sordan keletkez6 nem hasznosithatd, veszélyesnek nem mingsulé
hulladékok a telepiilési szilard hulladékokhoz hasonldan, illetve azzal egyiitt kezelend6k. Amennyiben
azipari park lizemelése sordn veszélyes hulladék is keletkezik, akkor a hulladékok elkiilonitett gy(jtése,
majd hasznositdsa vagy artalmatlanitdsa a hulladék minGségétél fuggéen kell, hogy térténjen. A
veszélyes hulladékokkal Osszefliggd tevékenységeket a veszélyes hulladékokrdl szolé 225/2015.
(VIII.7.) Kormanyrendelet elGirdsai szerint kell megszervezni. A kiilonb6z6 tipusd kommunalis
hulladékok 6sszegy(ijtésérdl és elhelyezésérdl lizemelés alatt az izemeltetének kell gondoskodnia.

Rendkiviili események

Havaria esetén az Gizemeltet6 az el6re kidolgozott eljarasok szerint (Havaria terv) kell, hogy eljarjon és
biztositani kell a szennyez6 anyag tovabb terjedésének megakaddlyozdsat. A kivitelez6nek és
kezel6nek erre megfelel§ készenléti szervezettel, és anyagokkal fel kell késziilnie.
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2.7 Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatdsokra.

A kornyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatasok, illetve a varhatd kdrnyezeti hatdsok jellege,
nagysagrendje miatt monitorozdsra sziikség van. A kivitelezési munkdk alatt folyamatosan (minden
épitési munkafazisban), az izemelés alatt pedig a forgalom novekedésével aranyosan el kell végezni a
szlikséges méréseket és mintavételezéseket. (Kornyezeti tényezéként a lenti 8 pont szerint).

Az érintett terlletvdltozds kovetésére olyan érzékeny indikatorrendszert érdemes kialakitani, amely-
nek segitségével a jelenlegi dllapot rogzithetd, illetve a bekodvetkezett valtozasok regisztralhatdk, el6re
jelezhetdk a terileti valtozasok, trendek. A terv hatasainak monitorozasa érdekében az aldbbi indika-
torokat javasoljuk kialakitani:

1. Terillethasznalatok térbeli valtozasanak vizsgalata.

2. Zajszennyezés altal érintett emberek szama. Monitorozds targya: a zajszennyezés altal érintett
emberek szdmanak megallapitdsa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapi-
tasarodl sz6ldé 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet figyelembevételével

3. Bioldgiai aktivitds érték valds alakulasa. Monitorozas targya: rendszeres biolégiai aktivitasérték
szamitas a teljes térségre szamitva.

4. Zoldfeliilet indikator (ZF1) érték alakulasa. A monitorozas targya: az Grfelvételbdl, vagy infra-

felvételekbdl szamolt zoldfellleti aktivitas érték (NDVI és LAE indikatorok véltozasa)

A vizsgalt teriiletek természeti t6kéjének folyamatos mérése

A tényleges terileti fejlesztések folyamatos figyelése.

A tertleti fejlesztések Gtemezett megvaldsitasanak biztositasa.

A teriileti fejlesztések megvaldsitdsa soran észlelt, a kornyezetre karos hatas fejlesztések ledl-

litdsa, szlikség és lehetGség esetén a teleplilésrendezési tervek mddositasa a tovabbi karok

keletkezésének megakaddlyozasa érdekében.

O N W

2.8 A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed§ kdzérthetd
dsszefoglalo.

A teleplilésrendezés egész kornyezetiinket formald tevékenység. A helyzetelemzd, helyzetértékeld
munkarészekben feltart kornyezeti problémak megoldasara tesz javaslatot. A telepiilésszerkezeti terv
egésze ezért maga is egy olyan jogi dokumentum, amely hatékony teriletfelhasznalasi, szabdlyozasi
javaslatokat fogalmazhat meg a kdrnyezeti problémak megoldasara.

LevegGtisztasag védelem

A levegd tisztasag védelmével kapcsolatos szabalyokat tébb jogszabaly tartalmazza: A leveg6 védelmé-
rél sz616 306/2010. (XIl. 23.) sz. kormanyrendelet és a levegGSterheltségi szint hatarértékeirdl és a hely-
hez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz616 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet.
A kozlekedésbdl szarmazo légszennyezés karos hatasainak csokkentése érdekében az utak fasitasa a
porszennyezés, levegbterhelés mérséklésére fasor telepitését, illetve az it menti meglévé fas novény-
allomany megdrzés a fontos.

Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme, arvizvédelem

A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elGirdsait kell
betartani. A magasabb rend( jogszabalyokban meghatdrozott felszin alatti viz allapotanak érzékeny-
sége szempontjabdl érzékeny terileti kategdria biztositja a felszin alatti vizek védelmét.
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Zaj- és rezgésterhelés

A zajvédelmi jogszabdlyokban és el6irdsokban foglaltak betartasaval, meghatarozott védétavolsagok-
kal és védelmi célu zajvédéfal és novénytelepitések kialakitasaval, a védendd terliletek zajterhelése
csokkenthetd, kornyezetterhelése megel6zhetd.

Koézlekedési zaj

A terlileten a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM — a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megalla-
pitasarol szo6l6 egylittes rendelet 3. mellékletének hatarértékeinek kell teljesilniiik. A kdzuti kozleke-
dés okozta zajszint mértéke, a zajterhelés csokkentése érdekében, intenziv tobbszintli névénysav ki-
alakitasa javasolt. Bar a fasitas okozta zajcsokkenés nem mérhet6, ennek ellenére bizonyos mértékig
javitja a forgalmas Utszakasz menti zajhelyzetet.

Természeti allapot javitasa

A beruhdzasi terileten az allatvildg védelme érdekében csakis szeptember 30. és marcius 1. kozott
végezhet( cserjeirtas, fakitermelés, gyephdntas.

e A munkavégzésre, anyagszallitdsra a meglévé foldat- és kdzuathaldzat vehet6 igénybe, ki kell
zarni annak a lehet6ségét, hogy barmilyen épitési forgalom juthasson a természetvédelmi
szempontbdl értékes teriletekre, ill. hogy ezek teriiletén épitési tormeléket, hulladékot rak-
janak le. Ennek érdekében a kisajatitasi tertileten kiviill nem hozhatdk létre depdniak, anyag-
nyerdShelyek, pihen6helyek, parkoldk.

o Az épitési tevékenységek soran keletkezé meredek fali mélyedéseket (pl. munkaarkok) nem
szabad tobb napig fedetlenil hagyni, mert az a kiseml|&sok, kétéltliek egyedeinek pusztulasat
okozhatja. E mélyedések betoltése, foldmunkdi soran meg kell arrél gy6z6dni, hogy nincse-
nek-e beléjik hullott allatok, s a munkat csak ezek kimentése utdn szabad folytatni.

e Kerdlni kell az id6sebb, odvas egyedek kivagasat, mivel az odulaké madarak, illetve denevé-
rek otthondul szolgalhat. A fakivagasok el6tt meg kell gy6z6dni a faegyedek természetben
betoltott szerepérdl, a kivagdsok sziikségességérdl. A Fert6-Hansdg Nemzeti Park Igazgatésag
szakembereivel példanyonként egyeztetni kell a feltétlen megtartando, és a kivagando fakat.

e Akornyez6 teriileteken megmaradé természetes élGhelyek, illetve az ott é16 védett fajok ka-
rosoddsanak megel6zése érdekében biztositani kell, hogy a beruhazas teriletén invaziéra
hajlamos fajok a zoldfelliletek kialakitdsa soran ne keriljenek telepitésre, illetve spontan
megtelepedésiik esetén haladéktalanul eltavolitasra keriiljenek. A nem kivant gyomosodas
és az invaziods fajok terjedésének megakaddlyozasa érdekében az épitéssel érintett terilete-
ken a kaszalasardl 3 éven keresztiil, évente minimum két alkalommal (els6 alkalommal virag-
zast megel6z6en) gondoskodni kell.

Kulturalis 6rékség védelme

Az érintett terlileten ismert 6rokségi érték nem taldlhatd, nem érinti nyilvantartott régészeti lel6hely.
A beruhdzdsok kivitelezésekor elSkeriil6 régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szélo
2001 évi LXIV. térvény szerint kell eljarni.

Tajképvédelem

A tervezési teriletet nem érintik sem nemzetkdzi, sem orszagos, sem helyi jelentGségl természetvé-
delmi tertletek, természeti érték nem talalhaté a tervezési terileten.
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A kornyezeti vizsgalat soran feltartuk a kornyezeti hatasokat, a kérnyezeti elemek igénybevételének
madjat és mértékét. A teriileti adottsagok és a hatasok elemzése alapjan a kévetkez6 megallapitasok
tehetok:

o Aterlletimmisszids jellemzdit a tervezett valtozasokbdl eredd kibocsatasok kisebb mértékben
befolyasoljdk. Kornyezeti levegbmindségi célként a jelenlegi kedvezd levegémindség megbr-
zése jelolhet6 meg.

e A technoldgiai eredetd kibocsatasok tekintetében torekedni kell a korszer(i technolégiak, az
elérhetd legjobb technika alkalmazdsdra. A tovabbiakban tervezett Uj Gizemi fejlesztések és be-
ruhdzdsok sordn az Uj légszennyez6 forrdsok létesitése csak az elérhet6 legjobb technika alkal-
mazasaval, el6zetes engedélyezés alapjan lehetséges.

o Atervezett fejlesztések mellett figyelni kell a zajkibocsatdsi hatarértékek betartasara, az tizemi
és kozlekedési eredetli zajterhelés novekedésének megelGzésére. Az Uj létesitmények telepi-
tésénél fokozott figyelmet kell forditani a zajvédelmi hatarértékek, elGirasok betartasara.

o Az lizemi zajoktél szarmazo zajterhelés megallapitdsa, adott esetben a csdkkentése érdekében
sziikség lehet a meglévd, illetve a tervezett Uj |étesitmények vonatkozdsdban a zajhatarértékek
betartasanak méréssel torténé igazolasara.

e Aterileten képz6dé telepuilési és termelési hulladék kezelésére (artalmatlanitasara vagy hasz-
nositasara) a terileten kiépult és mikodé hulladékkezel6 kapacitdasok rendelkezésre allnak és
elegendéek.

e Aterilet vizellatasa, a keletkez6 szennyvizek kezelése a meglévé kozmlUvesités mellett bizto-
sithatd. A varhaté valtozasokbdl eredé vizellatasi és szennyvizkezelési igények a sziikséges
mértékd halézatfejlesztés mellett a rendszerbél kielégithetGek.

o Atervezésiterilet a felszin alatti viz védelme szempontjabdl az érzékeny felszin alatti vizmin6-
ség-védelmi terileti kategdriaba sorolhatd. Ezért figyelmet kell forditani arra, hogy az esetle-
ges talaj- vagy talajvizszennyezések ne okozzak egyuttal a felszin alatti viz vagy a foldtani kozeg
szennyezG6dését.

e Atervezett fejlesztéseket, beruhazdsokat a lehetd legkisebb kdrnyezetterheléssel kell megva-
|6sitani. A levegGtisztasag-védelmi és zajvédelmi hatarértékeket a hatdlyos jogszabalyok alap-

e Klima és éghaijlati viszonyok tekintetében a szabalyozasi terv altal lehet6vé tett fejlesztések a
terilet klimajaban érzékelhet6 valtozast nem okoznak. A zoldfellileti rendszerek tervezett fej-
lesztése és bvitése ezeket a viszonyokat varhatdan kedvezd iranyba befolyasoljak.

o Atervezett fejlesztések végrehajtasaval, megfelel6 védéteriletek, védd zoldsavok kialakitasa-
val tovabb javithato a teleplilés kornyezeti dllapota és jobban kihasznalhatdk a telepiilés adott-
sagaibdl adédé lehetbségek. Ehhez sziikséges a zéldteriletek aranyanak novelése, valamint az
erdéteriletek megdvasa, bbvitése.

e Afenntarthatd fejl6dés érdekében fontos a taj- és természetvédelmi szempontok el6térbe he-
lyezése, a még meglévd természetkozeli és tajszerkezeti értékek megbrzése. Fokozott figyel-
met kell forditani a terlet értékes allat- és névényvilagara egyardnt.

o A mez6gazdasagi mlvelés sordn biztositani kell a fenntarthaté haszndlatot, a természetkiméld
madszerek alkalmazasat és a bioldgiai sokféleség védelmét.

o Atervezett fejlesztések a gazdasagosabb teriilethasznositds mellett biztositjak a kornyezetvé-
delmi szempontok érvényesitését is. A tervezett fejlesztések soran biztositani kell az alapvet6
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m{iszaki, technoldgiai és kornyezeti feltételeket a kérnyezet j6 allapotanak megérzése érdek-

ében.
e A tdrsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokat a tervezett vdltozdsok nem
gyengitik, a taj eltartd képességét viszont kedvezéen befolyasoljak.

Budapest, 2023. 11. 13.
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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 EL6ZMENYEK

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgylése 2005-2006 évek folyaman
az eépitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Torvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kézzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol szolé tobbszor
modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében
biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepulés kdzigazgatasi teruletére
vonatkozo telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kozgylilése a telepilésszerkezeti tervet a 2/2006.
(1.19.) szamu o6nkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azoéta eltelt idbére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalatat. Ennek elsé
lépcsbjeként elkészllt a varos U] telepulésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartd
id6szakra vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. Az Uj
telepllésfejlesztési koncepcid a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal ker(lt
jévahagyasra.

Gyér Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése a 175/2023. (X. 31.) Kgy.
hatarozatdban dontott a varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasarol a Gyoér volt
RABA gyar teriiletére vonatkozoan.

A tervezett modositas az egykori Raba-gyar jelenleg hasznalaton kivuli, alulhasznositott
teriletén a lassan két évtizede rogzitett és végrehajthatatlan szabalyozasi vonalak
térlésére iranyul (6sszhangban az Etv. 27.§ (2) bekezdésében foglaltakkal).

Tekintettel arra, hogy Gyér Megyei Jogu Varos Kozgylilése a mobdositassal érintett
terlletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta, igy a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jJogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: uj R.) 68.§ (1)
a) aa) pontja értelmében a telepllésrendezési tervek modositasa egyszeriisitett
eljarasban torténhet.

A modositas varhaté kornyezeti hatasanak, jelentéségének megfeleléen kornyezeti
vizsgalat is készilt. A kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességének
eldontésére a véleményezést megel6zden az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatardl szolé 2/2006. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4.§-a szerinti
eljaras kerult lefolytatasra mely eljarasban a koérnyezet védelméért felelés szervek
nyilatkoztak, hogy szikséges kornyezeti étékelést késziteni, valamint a nyilatkozattétellel
egyidejlleg azt is meghataroztak az 6nkormanyzat szamara, hogy a kdrnyezeti értékelést
milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.
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A telepulésszerkezeti terv a tervezési terlletre vonatkozo teruletfelhasznalasi kategoriakat
és a fébb infrastrukturalis haldzatokat tekintve is valtozik.

A telepllésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett moddositas megfelel, igy nincs szikség a telepulésfejlesztési koncepcid
modositasara.

A tervezési feladat a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervmddositas elkészitése, a
hozza tartozo szakagi munkarészekkel egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teruletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. térvény) és modositasai
e Gydbr-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve (7/2022. (1X.17.) 6nkorm.
rendelet)
e Gyér Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teruleteket érinté hatalyos
modositasok)

A teleplilésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljarasrend szerint kerdl
lebonyolitasra.

A telepililésrendezési tervmodositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
egyszerlsitett eljarasban keril modositasra, jelen dokumentacidé az egyszeriisitett
eljaras zaré véleményezési anyaga.

A véleményezési eljaras soran a véleményezésben részt vevé partnerek megtették
észrevételeiket amelyeket mellékeltiink.

Az észrevételekre adott tervezdi valaszok az alabbiak:

A tervezési tertleten 2 db NA600 szeszgyari vezeték talalhatd, melyek kdzul az egyik egy
eltdmedékelt, Gzemen kivlli szivovezeték, a masik pedig egy csapadékviz- és hasznalati
viz vezetékként definialt, Uzemeltetési engedéllyel rendelkez6 nyomévezeték. Mindkét
vezeték keresztezi az els6érendl arvizvédelmi védvonalat. Az Uzemel6 nyomovezeték
kapcsan korabban volt mar szennyezbéanyag-bevezetés észlelés, illetve a jelenlegi
allapotban is bizonytalan a Mosoni-Dunaba bevezetett vizek tényleges minfsége és
mennyisége. A vezetékek pontos nyomvonala sem tisztazott a teriileten. Altalanossagban
elmondhatd, hogy a vezetékek statuszanak rendezése (Uzemrend, vizmindség, jovébeni
kapcsolata a fejlesztés soran kiépllé vezetékhaldzattal) tovabbi részletes elemzést
igényel, bevonva a szeszgyaron kivul az illetékes vizugyi hatdosagot és  vizugyi
igazgatésagot is mint befogadé mederkezel6jét.

Mindenképpen indokolt a vezetékek (els6sorban is a még Uzemel6 nyomodvezeték)
helyszinrajzi és magassagi helyzetének pontos tisztazasa (bemérés), a nyomévezeték
altal szallitott vizek forrasanak vizsgalata (szeszgyari Uzemrend), valamint a kibocsatott
vizek vizmin6ségi vizsgalatai. Ezen vizsgalatokat, méréseket a vizugyi hatésag irhatja el6,
onkormanyzati, teriilettulajdonosi és/vagy mederkezel6i (ViZIG) kezdeményezésre.

A szeszgyar jelenlegi szaghatasa és egyéb esetleges kibocsatasai (zaj) szempontjabdl a
tervezett modositas nem tartalmaz érdemi valtozasokat. A tervezési terulet jelenleg is Vt
illetve Ln terlletbe sorolt, a tervezett terlletfelhasznalasi kategoria egységesen
teleplléskozpont vegyes. Ez a besorolas a kornyezetvédelmi szempontbol azonos
kovetelményeket tamaszt a terllet hataran betartandd kornyezetvédelmi paraméterek
szempontjabol. A tervben a szeszgyar és a tervezési terulet hataran egy 35-43 m kozotti

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRA KFT. . o 5
Gybr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-005 SZ. TERVMODOSITAS

szélességu beultetési kotelezettséggel érintett tertlet kerult kijelolésre amely elGsegiti a
kornyezetvédelmi paraméterek teljesulését, igy ez kedvez§ valtozas a jelenleg hatalyos
szabalyozasi tervhez képest. A hatalyos telepllésrendezési tervben szereplé szeszgyari
szaghatas blzizogoérbéjének felllvizsgalata folyamatban van a megvaldsult és tervezett
technoldgiai fejlesztéseknek megfeleléen. A blizizogorbe hataran beldl jelenleg is csak
olyan teriiletrésze nyulik a tervezési teriiletnek (Arkad melletti teriiletnyGlvany), ahol
erdemi beépités, illetve lakofunkcid nem tervezett, a terlleten elsésorban a kozlekedési
kapcsolatok kialakitasa varhato.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacié Gyér kdzigazgatasi terlletének kdvetkez6 részére vonatkozik:
A 6394/44, 6394/27, 6394/43, 6390/4, 5752 és 5755 hrsz. ingatlanok terllete.

A tervezési teruleten érintett szabalyozasi dvezetek az alabbiak:

00003*, 00054*, 00055*, 00060, 00061, 00063, 00064*, 00065*, 00066, 00067, 00068,
00069, 00070, 00071, 00072* 00073* 00074, 00075, 00076, 00077*, 00078, 00079,
00080, 00081, 00082, 00083, 00085, 00086, 00087, 00088, 00089, 00090* 00091,
00092*, 00093, 00094*, 00095*, 00097, 02035*, 04264, 04270, 04272, 04274, 04276,
04281, 04282, 04283, 04284, 04285, 04286, 04287, 04289, 04290, 04295, 04296, 04297,
04298, 04302, 04303, 04398.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A telepllésrendezési tervmodositas célja, hogy a tervezési terllet Raba Nyrt. tulajdonat
képezb részén elsdédlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kdrnyezé
terlletek tervezett szabalyozasi vonalaihoz illeszked6 moédon a szabalyozasi vonalak
felllvizsgalatra kerlljenek, és a terlletre egy egységes keretszabalyozas Kkertljon
meghatarozasra, amely alkalmas a terlleten varoskozponti-intézményi-, korszer(
munkahelyi-, differencialt lakdé- és mindezeket kiszolgald rekreacidés funkcidk
elhelyezésére.

A teriletet feltard tervezett belsé gyijtéutak nyomvonala jelen médositas keretében nem
kerul meghatarozasra. A tervezett uthal6zathoz valé csatlakozasi pontok tovabbra is a
jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervben foglaltaknak megfeleléen biztositjak a terilet
f6 megkdzelitési csomopontjait.

Feladat: a telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasa

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyér varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a varos
telepulésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcioval és a
Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidéval o6sszhangban kerult
meghatarozasra.

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRA KFT. . o 6
Gybr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-005 SZ. TERVMODOSITAS

Jelen tervdokumentacidoban megfogalmazott modositasok illetve szabalyozasi elemek a
telepllésfejlesztési koncepcié céljainak el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai
szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcioban rogzitett f6 fejlesztési
célkitizésekhez.

A telepllésfejlesztési koncepcid meghatarozta, hogy a varosfejlesztés alapjat a
fenntarthaté fejl6dés kornyezeti, tarsadalmi, és gazadasagi szempontjainak érvényesitése
kell hogy képezze.

A telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott alapelvek kdzil a tervezési teruleten
belll tervezett fejlesztések elsésorban az alabbiak megvaldsulasat segitik elé:

A kiegyensulyozott kbrnyezeti viszonyok megteremtése és fenntartasa szempontjabdl.
e akompakt varos elveinek érvényesitését,

e ajo mindségl terméfoldek védelmét,

A kiegyensulyozott gazdasagi viszonyok megteremtése és fenntartasa szempontjabol:

e atdbb labon allé (diverzifikalt) helyi gazdasag fejlesztését,

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt szilkség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti tervben a tervezési tertilet a 7. oldalon részletezett
tablazatban talalhaté dvezeteknek megfeleléen egy mintegy husz évvel ezelbtti fejlesztési
elképzelés alapjan kerult felosztasra jellemzéen sakktablaszerlien elhelyezked6 tombdkre.
A tervezett uthalozati strukturanak megfeleléen meghatarozott varosszovet jelenleg mar
nem felel meg sem a terilettulajdonos sem a varos fejlesztési elképzeléseinek.

A tervezési terllet besorolasa teriletfelhasznalasi kategoriak szempontjabdl jelenleg a
kovetkezd:

A tervezési teriilet osszteriilete 394418 m2

Ebbdl beépitésre szant teriilet: 209188 m2
Beépitésre nem szant teriilet: 185230 m2

Bépitésre szant teriilletek megoszlasa teriiletfelhasznalas szerint:
Telepliléskozpont vegyes tertlet (Vt) 49790 m2

Nagyvarosias laké terilet (Ln) 104478 m2

Kilonleges oktatasi kozpontok terilete (Kok) 54920 m2

Beépitésre nem szant teriletek a teriileten beliili utak terilete (kozlekedési terilet,
159154 m2), valamint a kozparkok terulete (zoldterulet, 26076 m2).
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A tervezési terlleten beluli terllet f6 tulajdonosanak a Raba Nyrt.-nek a tavlati fejlesztési
lehet6ségeinek megvaldsithatosaga érdekében a jelenleg hatalyban |évé koncepcio
helyett egy egységes keretszabalyozas kerul meghatarozasra, amely egy a tervezési
terlleten bellli egységes terlletfelhasznalast is lehetévé teszi. Ennek megfeleléen a
tervezési terllet egy Ovezetbe kerul, egységesen telepuléskdozpont vegyes (Vi)
terlletfelhasznalasi kategoriaba kerll besorolasra. Ez a terlletfelhasznalasi kategoria
alkalmas leginkabb a teruleten megvalositando varoskozponti-intézményi-, korszer(
munkahelyi-, differencialt laké- és mindezeket kiszolgalé rekreacidés funkcidk
elhelyezésére.

A terlleten lehetévé valo fejlesztési elképzelések mivel barnamezés terllet
Ujrahasznositasat jelentik, jelentésen hoozajarulnak a varos takarékos terulethasznalat
mellett torténd fejlédéséhez.

A tervezési teruleten belll 1évd Lukacs Sandor Technikum Ovezetének hatarai a jelenlegi
telekhatarokhoz kerlltek igazitasra, illetve az ezen az ingatlanon tervezett ut is torlésre
keril. Ez az Ovezet tovabbra is Kuilonleges oktatasi kozpontok terlletfelhasznalasi
kategoriaban marad.

A tervezési terlleten belul tervezett teruletfelhasznalasi kategoriak ennek megfelelen:
Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt) 330 310 m2
Kulonleges oktatasi kozpontok terilete (Kok) 61032 m2

A tervezési teriuleten beliil beépitésre nem szant teriletként 3076 m2 utterulet
(kozlekedési teriilet) marad tovabbra is.

A telepllésszerkezeti terv a fébb infrastrukturalis halézatokat tekintve is valtozik. A
tervezési terlleten bellli kdzlekedésszerkezeti infrastruktura halézat elemei jelen terv
szerint torlésre kerulnek a telepulésrendezési tervbdl.

A teruletet feltaro infrastrukturalis elemek csatlakozasi pontjai tovabbra is megegyeznek a
hatalyos telepllésrendezési tervben foglaltakkal, ennek megfeleléen biztositjak a tertlet
feltarasat, ellatasat.

4 SzABALYOZzZASI TERV

A tervezési terlleten belll figyelembe véve a fejlesztési elképzeléseket, az alabbi
szabalyozasi tervet érinté mddositasi javaslatokat tesszik:

Mivel a modositas alapvetéen egy a terileten belili késébbi fejlesztési lehetéségek
megvaldsithatésaga érdekében torténé keretszabalyozas érdekében torténik, a tervezési
terllet egészére vonatkozban ugy hataroztuk meg a beépitési intenzitasi paramétereket,
hogy a terllet egészére vonatkozd, a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben
meghatarozott beépithetd Osszes szintterulettel megegyezd volumenid beépités legyen
megvaldsithato.

Jelenleg a terllet beépitésre szant része részben Ln nagyvarosias lakéterulet, részben Vit
teleplléskodzpont vegyes terulet tertletfelhasznalasi kategoriaban talalhatd, illetve érintett
a Lukacs iskola telke, amely Klldnleges oktatasi kdzpont tertletben talalhaté.

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRA KFT.

Gyér, Babits M. u. 17/A.

GYOR 2023-005 SZ. TERVMODOSITAS

A terulet tervezett szabalyozasa alapjan a terulet egésze egyseégesen Vt telepuléskozpont
vegyes teruletfelnasznalasi kategoriaba kerll besorolasra, a Lukacs iskola telke marad

Kulonleges oktatasi kozpont teruletben.

Jelenleg a tervezési teruleten belul jellemzben a szabalyozasi tombok tobbségében
nagyon intenziv, 60-80%-0s beépithet6ség van meghatarozva, 6-10 szint épithetbségével.

A telken belll el6irt minimalis zoldfelllet nagysaga 10-30%.

A részletes adatokat az alabbi tablazat tartalmazza:

A jelenleg hatalyos ovezetek a tervezési teriileten
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00003* 703 m? 0 m2
00054* | Vt19/5/60/30-/095/02-//015 2067 m?| 60% |30% 620m?| 2| 2480 m?
00055* | Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 2211 m?| 60% |30% 663m?| 6| 7960m?
00060 |Ln24/S/60/30-125/340/10-20/30/ 1894 m?| 60% |30% 568 m?| 10| 11364 m?
00061 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 4085m?| 60%|30%| 1226m?| 10| 24510m?
00063 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 3983 m?| 60%|30%| 1195m?| 10| 23898 m?
00064* | Vt19/5/60/30-045/096/02-//006 6567 m?| 60%|30%| 1970m?| 2| 7880m?
00065* | Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 6254m?| 60%|30%| 1876m?| 10| 37524m?
00066 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 4214 m?| 60%|30%| 1264m2| 10| 25284 m?
00067 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 3703 m?| 60%|30%| 1111m?| 10| 22218 m?
00068 | Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 4505m?| 60%|30%| 1352m2| 10| 27030 m?
00069 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 4723 m?| 60%|30%| 1417m?| 10| 28338 m?
00070 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 4392 m?| 60%|30%| 1318m?| 6| 15811 m?
00071 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 4605m?| 60%|30%| 1382m?| 6| 16578m?
00072* | Vt24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 2538 m?| 60% |30% 761m?| 6| 9137m?
00073* | Vt24/5/80/10-045/160/03-//025 2941 m?| 80%|10% 294m?| 3| 7058 m?
00074 |Vt19/5/60/30-075/105/03-//035 5144 m?| 60%|30%| 1543m?| 3| 9259m?
00075 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 5173 m?| 60%|30%| 1552m?| 6| 18623 m?
00076 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 3421 m?| 60%|30%| 1026m?| 6| 12316m?
00077* | Vt19/5/80/10-075/125/-//030 5095 m?| 80% |10% 510m?| 4| 16304 m?
00078 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 5483 m?| 60%|30%| 1645m?| 6| 19739m?
00079 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 3588 m?| 60%|30%| 1076m?| 6| 12917 m?
00080 |Ln24/2/60/30-125/195/06-20/30/ 5483 m?| 60%|30%| 1645m?| 6| 19739m?
00081 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 4368m?| 60%|30%| 1310m?| 10| 26208 m?
00082 |Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 4308 m?| 60%|30%| 1292m?| 10| 25848 m?
00083 | Ln40/2/60/30-125/340/10-20/30/ 2663 m?| 60%|30% 799 m?| 10| 15978 m?
00085 | Ln40/2/60/30-125/340/10-20/30/ 3827m?| 60%|30%| 1148m?| 10| 22962 m?
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00086 |Ln40/Z2/60/30-125/340/10-20/30/ 3650 m?| 60% |30% 1095 m?| 10 21900 m?
00087 |Vt21/S/80/10-095/124/04-//040 1427 m?| 80% |10% 143 m? 4 4 566 m?
00088 |Vt19/5/80/10-045/075/01-//040 3878 m?| 80% |10% 388 m? 1 3102 m?
00089 |Ln24/Z/60/30-125/195/06-20/30/ 4143 m?| 60% |30% 1243 m? 6 14 915 m?
00090* | Ln24/2/60/30-125/340/10-20/30/ 3949 m?| 60% |30% 1185m?| 10 23 694 m?
00091 |Ln24/Z/60/30-125/195/06-20/30/ 4568 m?| 60%|30% 1370 m? 6 16 445 m?
00092* | Vt24/7/60/30-125/195/06-20/30/ 4362 m?| 60% |30% 1309 m? 6 15 703 m?
00093 |Ln24/Z/60/30-125/195/06-20/30/ 4579 m?| 60%|30% 1374 m? 6 16 484 m?
00094* | Vt24/7/60/30-125/195/06-20/30/ 6375 m?| 60% |30% 1913 m? 6 22 950 m?
00095* | Vt24/72/60/30-125/195/06-20/30/ 7071 m?| 60%|30% 2121 m? 6 25 456 m?
00097 |Kok20/S/40/40-/K/-//040 54920 m?| 40%|40% | 21968 m?
02035* | Vt19/S/60/30-/095/02-//020 2328 m?| 60%|30% 698 m? 3 4190 m?
04264 |7/S/20/80-036- 1 059 m?
04270 |Z/S/20/80-036- 623 m?
04272 |Z/S/20/80-036- 1871 m?
04274 |Z/S/20/80-036- 1418 m?
04276 |Z/S/20/80-036- 1 455 m?
04281 |Z/S/20/80-036- 1461 m?
04282 |Z/S/20/80-036- 647 m?
04283 |Z/S/20/80-036- 2 568 m?
04284 |7/S/20/80-036- 1166 m?
04285 |Z/S/20/80-036- 919 m?
04286 |Z/S/20/80-036- 968 m?
04287 |Z/S/20/80-036- 667 m?
04289 |Z/S/20/80-036- 1493 m?
04290 |Z/S/20/80-036- 941 m?
04295 |Z/S/20/80-036- 1715 m?
04296 |Z/S/20/80-036- 547 m?
04297 |Z/S/20/80-036- 588 m?
04298 |Z/S/20/80-036- 1747 m?
04302 |Z/S/20/80-036- 783 m?
04303 |Z/S/20/80-036- 1067 m?
04398 |Z/S/20/80-036- 2373 m?
ut 159 154 m?
dsszesen:| 394 418 m? 65 369 m? 636 369 m?
ebbdl beépitésre szant: | 209 188 m?
ebbdl zoldterilet:| 26 076 m?

Tervezett Uj ovezetek a tervezési terileten
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00071* | Vt18/S/32/30-/195/06-// 330310 m?| 32%(30% | 99093 m? 6| 634195 m?
00097* | Kok20/S/40/40-/K/-//040 61032 m?| 40% |40%| 24413 m?
ut 3076 m?
Osszesen:| 394 418 m? 123 506 m? 634 195 m?
ebbdl beépitésre szant: | 391 342 m? -2 174 m?
ebbdl belltetési kdtelezettség: 27 380 m?
Uj beépitésre szant teriilet: 26 076 m?
minimalisan s%Uks?g'es"telken beI’UIi 1304 m?
beliltetési kotelezettség:

A szabalyozas egyik f6 alapelve az volt, hogy a tervezési teruleten belll az intenzitas ne
noéjon a jelenleg hatalyos allapothoz képest.

Ezért a teruletre vonatkozd beépitési intenzitdsi paramétereket olyan aranyban
csOkkentjuk, amilyen aranyban a beépitésre szant terulet nagysaga né a kozlekedési
terlletek csOkkenése miatt. A terlleten belll a tervezett épitheté volumen illetve
szintterllet nem haladja meg a jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervben
meghatarozott értékeket. (Lasd fenti tablazat.)

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljesulését igazolni kell a tervezés
soran, azaz hogy az ujonnan kijeldlésre kerulé zoldterllet mértéke nagyobb, mint az uj
beépitésre szant terlilet 5%-a.

A tervezett modositas soran a 419/2021 Korm. rendelet 78/D § elbirasai alapjan a kdzut
elhelyezése céljara szolgald terllet csokkenése miatt torténd beépitésre szant terulet
ndvekménye nem minésul U beépitésre szant terlletnek. Ennek megfeleléen Uj
beépitésre szant teruletként kijelolésre keruld terllet csak a jelenlegi kdzparkok terllete,
amely szintén helyhez kototten alakul ki.

Uj beépitésre szant teriiletként kijeldlésre keriil: 26076 m?

A biologiai aktivitasérték szintentartdsa differencialt szamitas alapjan, felUletmindéség
szerint kerul igazolasra. Ennek megfeleléen a szikséges zdldfelliletek potlasa telken beldli
kotelezben kialakitando belltetési kotelezettséggel érintett tertlet kijelolésével tervezett.
Kotelezben kialakitandd bedultetési kotelezettséggel érintett zoldteruletként kijeldlésre
kerdl: 27380 m?

Az Gjonnan zoéldteliiletként kijelolésre keriil6 teriilet tobb mint az uj beépitésre szant
teruletek 105 %-a azaz 5%-kal meghaladja a teruleten beliil megsziintetett kozpark
teriiletek teriletét.
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A 00071 és a 00097 szamu Ovezetben a bedultetési kotelezettséggel érintett tertleten beldli
és az egyéb telken bellli zdldfellletek is kotelez6en haromszintli ndvényzettelepitéssel
alakitandodk ki, a biologiai aktivitasérték szintentartasa érdekében.

Mivel a telepulésrendezési terv moédositasa altal uj beépitésre szant terulet kerdl
kijelolésre, ezért a bioldgiai aktivitas érték szamitast mellékeltik.

A tervezési teriileten bellil javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi elemek:

00071 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg Tervezett
hatalyos
Teruletfelhasznalasi kategoria/dvezet | Vt, Ln Vt
Telekkihasznaltsagi mutato 19, 24 18

Beépitési mod

szabadonallo,

szabadonallé

zartsoru
Beépithetbség legnagyobb mértéke | 60-80 % 32 %
Minimalis zoéldfellletarany 10-30 % 30 %
Maximalis épitménymagassag 9,50-34,00 m 19,50 m
Epithetd terepszint feletti szintek 3 6
szama
Minimalis telekméret 20/30, illetve | -
valtozo
Kézmiivesitettség foka teljes teljes

Megjegyzés

Az oOvezeten belul a jelolt

javasolt telekhatarok
kotelezéen kialakitandé
ingatlanhatarokat
jelentenek. Az oOvezeten
beliil mas telekalakitdas nem
végezheto.

Az ovezeten beliil maganut
nem alakithaté ki.

Az Ovezeten belul
belltetési kotelezettséggel
jelolt zoldfeliiletek, és az
egyéb telken belili
zoldfeluletek is kotelez6en
haromszinti
novényallomannyal
alakitandéak ki.

Az ovezeten belll épitési
engedély kérése elétt rovid
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eljarasban lebonyolitott
teleplilésrendezési terv
modositassal az épitési
helyet meg kell hatarozni.
Az 5752 hrsz.-u ingatlan
megkozelitése a 6394/44
hrsz-u ingatlanra bejegyzett
szolgalmi  joggal kerul
biztositasra.

A Kok kulénleges oktatasi terlleten bellil a beépitési paraméterek nem kertlnek
modositasra.

Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti 6nkormanyzati

dontés:

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

,a telepllés beépitésre szant terulete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra
a telepilés mar beépitésre kijelolt tertletén belll nincs megfeleld terllet, és ezt a
telepllési dnkormanyzat képvisel6-testilete - a févarosban a Févarosi Kozgyllés és a
kerlleti Gnkormanyzat képvisel6-testllete - kiiléon dontéssel igazolja.”

Az onkormanyzat a fentiek alapjan az 175/2023. (X.31.) Kgy. hatarozataban igazolta,
hogy a tervezési terlleten belll kialakuld Uj beépitésre szant terllet helyhez kototten
keletkezik, mashol nem valdsithaté meg.

Az 1997 évi LXXVIIl. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek

igazolasa:

a) a telepllésfejlesztés és a telepulésrendezés soran a telepllés teljes
kOzigazgatasi teruletét érinté arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni 6sszegyljtése és helyben
tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehet6éségek szerinti
figyelembevételével:

A  tervdokumentacioé kozmilifejlesztési tervfejezetében részletesen
ismertetésre keriilt a teriileten beliil keletkez6 csapadékviz-elvezetés terve.

b) Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg a telepulés kbzigazgatasi
terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez
képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet:
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A bioldgiai aktivitas érték szamitas jelen dokumentacié 5 fejezete. Jelen
teleplilésrendezési terv modositas jovahagyasaval a bioldgiai aktivitas értéke
5,86 %-kal né.

c) a telepulések beépitésre szant terlleteinek 0sszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant teruletekbdl allé gylrivel kell korulvenni, a
telepulések dsszendvésenek elkerulése érdekében:

A tervezett uj beépitésre szant terulet kijelolése nem relevans a fenti
szempontbol. A tervezési teriilet a varos kozponti részén, mar jelenleg is
beépitésre szant teriiletek altal kozrefogva helyezkedik el, a teleptilés koruli
beépitésre nem szant teriiletek gydiriije valtozatlanul fennmarad.

d) a termdfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek kijelolésénél
els6sorban a atlagosnal gyengébb min&ségil terméfold-teriletek jeldlheték ki:

A tervezett médositas soran termé6fold igénybe vétele nem tervezett.
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5 A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKENEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol szold 1997. évi LXXVIII. tv. és annak modositasarol szolo
2006. évi L. tv. elbirja. hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepulés biologiai
aktivitas értéke nem csokkenthet.

(Biolbgiai aktivitasérték: a telepilésekre egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a
teleplilés 6kologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato
érték.)

A telepulésrendezési terv modositasa altal a tervezési tertleten Uj beépitésre szant terulet
kerdl kijelOlésre, ezért bioldgiai aktivitas érték szamitas sziukséges.

A tervezési teruletek jelenlegi és tervezett biolégiai aktivitas értékének szamitasa
differencialt szamitassal felliletmin6ség alapjan:

45 ze| B g9
£l g=| 29 s< | 2 g N
. s 2 oo o - o < e
FeliletminGség § ® g w9 4GN-5 5 £ o c
Y = O 9 = O O N S
S| SE| §3| 2€E| 23| ¥
K % | & 9 %
haromszint(i névényzet (kozpark) 7 2,6076 18,25 0 0
learorr"]szm"cu' n?venyzet ("celken belili zoldfelilet 7 0 0 9,9093 69,37
és beliltetési kotelezettség)
kétszintl novényzet (telken belili zéldfelllet) 6 6,5369 39,22 2,4413 14,65
helyi gy(ijté- és kiszolgaléut 1,4 | 159154 | 22,28 | 0,3076 | 0,43
egyéb (éplilet 4ltal elfoglalt felszin + burkolat) 0 | 14,3819 0 26,7836 0
osszesen: 39,4418 | 79,76 [ 39,4418 | 84,44 | +4,69
Osszesités
A mddositott tertlet meglévé bioldgiai aktvitas értéke 79,76
A mddositott terulet tervezett bioldgiai aktvitas értéke 84,44
Biologiai aktivitas érték novekedés 4,69

A szamitasok alapjan a Tervezési terulet biologiai aktivitasértéke a mddositas utan 5,86
%-kal né.
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6 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1 TAJRENDEZES, ZOLDFELULET-RENDEZES

Taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktura-
halézat

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése a teleplilésszerkezeti tervet a
2/2006. (1.19.) szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.)
szamu onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv alatamasztdé munkarészei részletes helyzetértékelést
tartalmaznak a telepllés egészére kiterjedd taj és természeti adottsagok, 6rokség,
jellemzd tajkarakter, illetve a zoldinfrastruktura-halozat allapotarol, jovébeli valtozasairdl.
Jelen dokumentaciéban a konkrét tervezeési terlletre vonatkozdéan egészitjuk ki a taj-és
természetvédelmi munkarészeket.

A vizsgalt terllet természetfoldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gydri-medence
kozéptaj, Mosoni —sik kistajon terll el, artéri siksag része. Alacsony helyzeti, 2-5 m-es
atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folyojarta, enyhén hullamos sik tertlet. A
tertlet a Mosoni-Duna folyé medrét6l nem messze helyezkedik el.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett terlletek, ex
lege védett terlletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

A vizsgalt teriileten a Nemzeti Okolégiai Halézat teriiletei nem talalhatéak.

Eurdpai kdzOsséqi jelentdsegll természetvédelmi rendeltetési teruletek, un. Natura 2000
terlletek a tervezési tertleten nem talalhatok.

A terulet élévilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket.

Eghajlat:
A kistaj E-i része mérsékelten meleg, szaraz éghajlati tipusba tartozik. A napfényes orak

évi szama kevéssel 1950 alatti. A nyari évnegyedben atlagosan 780, télen 180 6ra koruli
napsutésre szamithatunk. 9,8-10,2 °C kozotti az évi, és 16,5 °C a vegetacios idészak
kozéphémérséklete. Az évi legmagasabb hémérsékletek 30 évi atlaga 33,5-34,0 °C, mig a
legalacsonyabbaké -16,0 és -16,5 °C kozotti. A sokévi csapadékatlag 550-600 mm. Ebbdl
a vegetacios idészakban mintegy 320-340 mm hullik. Az uralkodd szélirany az ENy-i, az
atlagos szélsebesség 3 m/s kordli.

Vizrajzi adottsagok:

A moddositassal érintett terlleten felszini viztest nem talalhatd. A terilet a Mosoni-Duna
medrétdl nem messze helyezkedik el.

A kistajon a talajviz" mélysége altalaban néhany meéter, mennyisége csekély. Kémiai
jellege tulnyomdan kalcium-magnézium hidrogénkarbonatos. Keménysége 15-35 nk°
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kozott valtakozik. A szulfattartalom 60-300 mg/1 kdzo6tt ingadozik. A rétegviz mennyisége
a tobbnyire agyagos tarozo rétegekben csekély.

A tervezési terulet felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny terlletnek mindsul.
A teruletet vizbazis véddterulete nem érinti.

Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

Gyér hatalyos telepulésrendezési eszkdzei 2006. évben késziltek. A megalapozo
vizsgalathoz hasonldan, jelen dokumentacioban szintén a tervezett modositas esetén
szlkséges a 2006-ban készllt alatamasztd javaslat munkarész taj és természetvédelmi
fejezeteinek kiegészitése.

A modositassal érintett tertleten belll a modositas jellegénél fogva jelentés tajrendezést
érinté valtozasok nem tervezettek. A jelenleg hatalyos telepullésrendezési tervben
tervezett sok apro dvezet helyett megvaldésuldé homogénebb terllethasznalat tajrendezési
és oOkologiai szempontbdl kedvezébb allapotot hoz létre. A jelenlegi szabalyozasban
szerepl6 sok kis teruletl kijelolt kdzpark szabdalt elhelyezkedésénél fogva jelentés
természeti értéket nem tud birni, mivel tertlete nem éri el azt a nagysagrendet, ahol
Osszetettebb dkoszisztémak fennmaradhatnak.

Ezzel szemben a tervezett szabalyozasban a 00071 szamu Ovezet teruletén Kkijelolt
belltetési kotelezettséggel érintett tertletek nagyobb egybefliggé zoéldfelliletek lesznek,
amelynek Okologiai értéke jelentésen tobb lehet. Ennek érdekében raadasul még a
terlleteket kotelez6en haromszintli ndévényzettelepitéssel javasoljuk kialakitani.

A terlleten az dsszes el6irt minimalis zoldfellleti fedettség terilete jelentésen né:

a jelenleg hatalyos szabalyozas alapjan ez az érték 91 445 m? (kdzparkok és telken belili
zoldfellletek terilete)

a tervezett szabalyozas alapjan ez az érték 123 506 m? (lasd 7-9. oldal tablazat)

A 00071 szadmu Ovezet terlletén kijelolt beulltetési kotelezettséggel érintett tertletnek
tajrendezési szempontbdl az elhelyezkedése is kedvezd: kodzvetlenul kapcsolodik a
Mosoni-Duna menti zdld folyoséhoz, amely Gyér zOld infrastrukturajaban kiemelkedé
szereppel bir, igy erésiteni tudja annak hatasat.

A tobbi kijelolt belltetési kotelezettséggel érintett terulet az eltérd funkcidju teruletek
elvalasztasat hivatott szolgalni.

Az épitett kornyezet alakitasarol szolo 1997. évi LXXVIII. tv. és annak moédositasardl szolo
2006. évi L. tv. elbirja. hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepulés bioldgiai
aktivitas értéke nem csokkenthet.

(Biolbgiai aktivitasérték: a telepilésekre egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a
teleplilés 6kologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara Kifejtett hatasat mutato
érték.)

A telepulésrendezési terv modositasa altal a tervezési terlleten Uj beépitésre szant terllet
kerll kijelOlésre, a biologiai aktivitas érték szintentartasat igazold szamitas jelen
dokumentacio 5 fejezete.
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6.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti terv és hatalyos moédositasai tartalmazzak a terulet kornyezeti
elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a terllet szabalyozasat alapvetéen
befolyasol6 megallapitasokat emeljuk ki, tovabba a vonatkozé szakagi javaslatokat
egészitjuk ki.

6.3 TALAJ ES viz
Jogszabalyi hattér

A terUlet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél

e a220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl

e a 28/2004. (XII. 25.) Korm. rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasara vonatkozo
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol

e a 18/2007. (V. 10.) KvVM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg
kornyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasardl

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kornyezetkarosodas megel6zésérél és
elharitasanak rendjérdl

A tervezési terllet telepllési tertleten, belterlleten helyezkedik el, igy kivald terméhelyi
adottsagu szantoterilet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési
Terve szerint a tervezési terllet nem tartozik a deflaciora érzékeny tertletek kozé.

A tervezési terlleten belil az esetleges talajszennyezésre vagy karmentesitésre
vonatkozo vizsgalatokat el kell végezni.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghataroz6, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny terileteken lév6 telepilések besorolasardl szolé 27/2004. (X11.25.) KvVM
rendelet alapjan Gyér MJV kozigazgatasi terllete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terlilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti viz
szempontjabol kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezési tertlet felszin alatti
viz szempontjabdl fokozottan érzékeny teriletnek mindsuil.

A tervezési terlletre nem nyulik be vizbazis védéterilete. A révfalui vizbazis ,A” jell
hidrogeoldgiai védbéidoma a vizsgalt terulettél mintegy 1200 m-re huzédik északra.

A GYESZ eléirasai alapjan beépitésre szant teriileten Uj létesitésli épitményeket csak
telies kbzmuvesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj és
a vizek szennyez6dése megelézhetd, tovabbi el6irasok nem szikségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerli és az
elvalasztott rendszerli szennyvizgyljt6 csatornahalézat a varos regionalis jellegl
szennyviztisztito telephelyére szallitja.
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A szennyviztisztito korszerl kialakitasu, megfelel6 technologiaval, mechanikai és biologiai
tisztitasi fokozatokkal mikaodik, igy a Mosoni-Dunaba kerulé tisztitott szennyviz mindésége
jelenleg mar megfelel a vizminéség-vedelmi eléirasoknak.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlen meg kell oldani.

6.4 LEVEGO
Jogszabalyi hatér

A tertlet mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl

e a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez
kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

e az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
Osszefuggd modositasarol

e a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyez® forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével
kapcsolatos szabalyokrol

e a 23/2001. (XI. 13.) KM rendelet a 140 kW és az ennél nagyob, de 50 MW:wn-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményl tlzel6berendezések légszennyezd
anyagainak technologiai kibocsatasi hatarértékeirdl

e a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak
kijelolésérél

Levegbminéség

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvwM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség szempontjabdl
kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyarovar’ légszennyezettségi zdénaba
tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV légszennyezé anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezé anyagonkénti besorolasat

114/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kdzott van

D a légszennyezettség a felsG vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kézott van.

E: a légszennyezettség a felsG6 és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

F: azon terilet, ahol a légszennyezettség az also vizsgalati kiisz6bot nem haladja meg.

O-l: azon teriilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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A 2.sz. Gyér—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zéna a nitrogénoxid tekintetében ,C”
csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terulet, ahol a nitrogénoxid
szennyezettség hatarérték feletti mértéki. A ,B” zdna-besorolas a levegbterheltség
egeszségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbol lathatd, hogy a
szallé por (PM1o) Gyér varosaban meghaladja a vonatkozé hatarértéket és tiréshatart.

A terlleten tervezett U] létesitmények levegébtisztasag-védelmi szempontbdl nem
jelentenek majd szamottevé terhelést, mivel a beépitésre szant terlleteken elbiras a
kézmivesitettség teljes korl megvaldsitasa, a fltés korszerli energiahatékony
berendezésekkel tervezett.

6.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattér

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett el6irasok a

kovetkezdbk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

e 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl

e 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyduttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

o 25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairol

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kozlekedési zaj mérése. Kozuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kornyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szo6ld 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe venni. A
rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd tevékenységet ugy
szabad végezni, hogy a keletkez6 =zaj, illetve rezgés a megengedett terhelési
hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészult Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kft., illetbleg a Kdzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kift.
altal alkotott konzorcium készitett el.
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A tervezési teruleten a kozlekedésbdl eredd zajterhelést a lenti térkép mutatja.

A terllethez legkdzelebb es6 zajforras jelenleg a Martirok utja kodzlekedésbél eredd
terhelése, a fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését ennek figyelembe vételével kell
realizalni.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriiletet. Uzemi zaj nem érinti
a teruletet.

Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtéerképe

Vibrocomp témaszam: 056/4/2018 [ K-Z-L genE

Kozuti zaj - Stratégiai zajtérkép
Egész nap - Ly, (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajterhelés Ly, [UB(A)]
_— Kzat <35
. 35 <= <40
2 Vasit 202 <45
Fal 4l <= 1< 50
Védendd épiilet 50 <= <55
- Kérnyezeti terheléore 55 <= < @0
nem érzékeny épiilet 60 <= <65
65 <= <70
B 1skoia 70 <75
Kérhaz 75 <= <80
Ovoda an <=
Erdd
2 settrlet VIBROCOMP
L Kilteriilet
H- 1118, Bp, Bozokvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 13196303
\‘I\'/\V.Vl')l()l:(bl“|).(0m

100 200 500 0 ( SoundPLAN 7.4
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6.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hattér

A terUlet mUkodése soran érvényesitendé joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e a 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (Xll. 29.) Korm. rendelet a kozszolgaltaté hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas végzéseének feltételeirdl

e a72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérdl

Gyér MJV koézigazgatasi teruletén a szilard hulladékok gyujtése és kezelése megoldott, a
szelektiv hulladékgylijtés megszervezett. A tervezési terileten belll tervezett éplletek
esetében sem okoz gondot a keletkezett hulladék elszallitasa.

A terlleten Uj beépités csak a szennyvizhalozat teljeskori kiépitésével egyutt valdsulhat
meg. A tervezett fejlesztések a mar meglévé varosi halézatra ra tudnak kapcsolodni.

A GYESZ el6irdsai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kézmliivesitettség biztositasa. A vonatkozd kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az orszagos
szintl jogszabalyok betartdasa esetén a hulladékkezelésbdl adédd kdrnyezetszennyezés
elkerulhet6.

6.7 EPITETT KORNYEZET

A tervezési terlleten belll a jelenleg hatalyos szabalyozas apré Ovezetekre osztott
sakktabbla rendszer(i szerkezete a Belvaros haldzati rendszerét vetiti ki a teriletre,
ugyanakkor a meghatarozott nagyon intenziv beépithet6ség parosulva a kis terlletl
tombokkel kedvezbtlen tomeg és téraranyok Iétrejottének veszélyét hordozzak magukban.
A kis terlletl szabdalt zoldfelUletek 6kologiai értéke csekély.

Ezzel szemben a tervezett homogén tertlethasznalat megengedi a fejlesztési lehetéségek
olyan megvalositasat, amely az egész terlletet egységes épitészeti koncepcioé alapjan
kezeli, ugyanakkor kotetlenebb tomeg és térformalasra ad modot ezaltal 6sszefuggd,
magas épitészeti szinvonalu beépités, korszerl varosrész tud létrejonni. Ugyanakkor a
tervezett beépitési paraméterek és az 0Osszefluggbébb zodldfelliletek az eredetinél
humanusabb épitett kdrnyezet kialakitasat teszik lehetéve.

6.8 KOZLEKEDES

A vizsqgalt fejlesztési terulet Gy6r 0 varosnegyede, a 14-es szamu féuttdl az Ipar ut
meghosszabbitasaban tervezett varosi féut nyomvonalaig tart.

Jelenleg a teljes, terlilet pereme van csak hasznositva a 1-es és 14-es szamu féutvonalak
mentén. Itt helyezkedik el a Lukacs Sandor Szakkozépiskola, a Szeszgyar, illetve a
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Likérgyar, az Arkad Ulizletkdzpont, a Mosoni-Duna-part mentén a Vasépker Zrt. telephelye,
a Vizmlvek Ipariviz-kivételi telephelye, valamint néhany megépllt tarsashazi tomb a
korabbi Engel-féle beruhazasbdl. Tervezés alatt van a Bauhaus szakaruhaz helyszinre
telepitése, az 1. sz féut mellett, a tervezési tertlet déli oldali sulypontjaban.

A teljes tervezési terllet meghatarozé alapegysége a Raba Nyrt. kezelésében lévé
barnamezés terllet, melynek Uzemi épuleteit lebontottak. Az egykori telephely teljes
terllete a jov6ben beépul.

A fejlesztési terlleten sok éve, évtizede nem tértént semmi, elsésorban a kdzlekedési
kapcsolatok hianya miatt.

Kozlekedési szerkezet

Az onallban mikodbkepes fejlesztési, tervezeési terulete hat ponton kapcsoldodik Gydr
varos meglévo terlleti egységeihez.

- legfontosabb kapcsolddasi pont a terulet keleti oldalan lesz (jelenleg nem létezik) az
Ipar utca folytatasaként épuld uj varosi féut. Az Uj varosi féuttal megvaldsul az lpar
ut — Szigethy A. ut 2x2 savos utvonalegyuttese. Ez klasszikus varosi korut lesz, a
821. sz. (Bakonyi) ut csomépontjatdl az 1. sz. féuton at a 14. szamu féutig tart. Az
Uj varosrész kozvetlen csatlakozasi pontja az uj nyomvonalon tervezett turbokoros
csomopont.

- masodik csatlakozasi pont, a tertlet déli oldalan a meglévé 1-es szamu Martirok
féutra tervezett, Uj csomopont. A kildn tervezett Bauhaus aruhazépitéssel generalt
csomopontépités j6 szinvonalon ki tudja szolgalni majd a fejlesztési teruletet is.

- a tervezett fejlesztési terlilet harmadik, délnyugati, csatalakozasi lehetésége a 81-
es 1l4-es szamu féutak csatlakozasaban meglévé un. Arkad jelzélampaval
szabalyozott kdérforgalmu csomopontja, illetve ennek a csomopontegytttesnek a
Budai uti alcsomépontja. A meglévé csomoépont épitésekor mar figyelembevételre
kerllt az Uj varosrész teruletének kozlekedési tavlati feltarasa.

- negyedik nyugati oldali csatlakozasi lehetéség a Moricz Zs. rakpart — Dsida Jend ut.
Ez a csatlakozasi pont, jelentds kozlekedés haldzati szempontbdl, mert a rakpart
folytatasa szervesen csatlakozik az uj varosrész tengelyutjahoz.

- Otédik csatlakozasi pont, szintén a nyugati belvarosi oldalon, a Rakdczi utca — Marai
Sandor utca nyomvonalanak folytatdsa. Ennek a kapcsolatnak kizarolag kis
kapacitasu belvarosi csatlakozasi lehetésége van. A Belvarosbdl atszlrt forgalom
jelenhet meg a nyomvonalon és kapcsolddhat a varosnegyed teruletéhez.

- hatodik indirekt k6zlekedési kapcsolatot biztosit a Palffy — Schwarzenberg belvarosi
nyomvonal meglévé jelz6lampaval szabalyozott csomodponti atvezetése a 14-es
szamu féut keresztezésével. Ez a kapcsolat mikddik a Belvaros, a 14-es ut és a
81-es ut iranyabdl is, de ez a kapcsolattal alapvetéen az Arkad bevasarlé kdzpontot
szolgalja ki.

A tervezési terulet autdbusz halézati feltarasat a terlilet tovabb tervezése, a beépités
Utemezése és az uthalézat kiépitettsége soran lehetséges tisztazni. Csak késdbb
lehetséges a vonalhalozatot, a terlletigényes végforduld és az esetlegesen sziikséges
kézbensé buszforduld, vagy forduldk helyét megadni. Alapgondolat, hogy az Uj varosrész
a Belvaros szerves folytatasaként kertlhet k6z6sségi kdzlekedési kapcsolatba.

A meglévd kozlekedési halézat kapcsolodasi pontjai miatt a jovében tervezett teruletbelsé
kozlekedési tervkoncepcidjanak lényege, hogy a Belvarosba tobblet forgalmat ne vigyunk.
A tervezett beépités altal generalt tobblet forgalmat a tervezett gydjtéuthalézaton keresztul
a varos féuthaldzatara iranyitsuk.
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A kulon és korabban elkészitett forgalmi vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy az
0sszes, a jovoben tervezett funkcié a tervezési teriiletén elhelyezheté. A teljes
beépités kozlekedési kapcsolatrendszere magas szolgaltatasi szinvonalon,
hosszutavon megfelelé kapacitasokkal miikodtethetd.

6.9 KOzZMUVESITES

A tervezési teruletre készult korabbi szabalyozasi tervek és beépitési tanulmany a jelenleg
tervezett terlletfelhasznalashoz hasonld, jellemzbéen teleplléskdzponti  vegyes
terlletfelhasznalast iranyzott el6, azzal a megjegyzéssel, hogy a jelenleg érvényes
szabalyozasi terv szintén fajsulyosan nagyvarosias lakoovezeteket is kijelolt. Az Uj
szabalyozasi cél a terlletre egy szabalyozasi keretet adni, melynek beépitésre szant
terlletei egységesen telepuléskdzponti vegyes teruletet hataroz meg, melyben az
érvényes szabalyozasi terv szerinti lakofunkcio is helyet tud kapni. Egyeduli kivétel a
Lukacs iskola terUlete, mely kulonleges oktatasi dvezeti besorolast kap, tulajdonképpen
reprezentalva a meglévé allapotot. Az épitész munkarész szerint a terulet Osszes
szintterlilete sem fog érdemben valtozni, csupan a beépités intenzitasaban torténik
csOkkenés a beépitésre szant terulet ndovekedése révén. lly modon a terilet kozmi
ellatasanak térségi kézmiellatasi peremfeltételei (kapacitasigényei) a jelenleg érvényes
szabalyozashoz képest nem modosulnak. Erdemi modosulast jelent a beépités
tekintetében, hogy a régi szabalyozas akar 34 m magas épuletek Iétesitését is
megengedte, mig az Uj szabalyozas szerint a maximalis épitménymagassag 19.5 m lehet.
Masik relevans moédosulas, hogy a zodldfellleti hanyad az eddigi 10-30% helyett
egységesen 30%-ban kerl meghatarozasra. Osszességéen tehat egy élhetébb, kevésbé
intenziv beépités tervezett, amely a kozmuellatas szempontjabdl is kedvezbbb.

Tekintettel arra, hogy a Lukacs iskola funkciéjaban — kozmdellatasi szempontbdl — érdemi
valtozast az Uj szabalyozas nem general, és mivel az iskola kdzmUellatottsaga jelenleg is
— a Martirok utja iranyabdl biztositott — a kdzmdielltas tovabbi vizsgalata és a javaslatok
alapvetden a telepuléskozponti vegyes terlletre szoritkoznak.

6.8.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas

A terulet villamosenergia ellatasa a Gyér, ,GMVG” 120/20 kV-os transzformatorallomasbdl
indulé ,MVG I.” és ,H6kdzpont” elnevezésl 20 kV-os foldkabelekrél torténik.

A tertllet biztonsagos villamosenergia ellatasara, Uzemzavar esetén, tartalékul szolgalnak:

. ,GMVG” 120/20 kV-os aldllomas ,Szeszgyar’ jeli 20 kV-os leagazasa a
,Szeszgyar’ megnevezésl transzformator allomason keresztul
. ,Gy6r EDASZ” 120/20 kV-os alallomas ,Szeszgyar” jeli 20 kV-os leagazasa a

~ozeszgyar’ megnevezésl transzformator allomason keresztul
A terllet villamos energia felhasznalasa jelenleg minimalis, 2 db 20/0,4 kV-os
transzformator allomas all rendelkezésre.

Tr. dllomas neve  Allomas tipusa Allomas teljesitménye
MVG I. EHTR 20 n.a.
Hb6kozpont HKTR  AHTR 20/630 160 kVA
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A transzformator allomasokat ellatd, a tertleten huzédé kézépfesziltségl kabelek:

. ,Gyér EDASZ-Dunapart 2" megnevezésii SZAPKMVB tipusu kdzépfesziiltségii
foldkabel

. ,GMVG-MVG I” megnevezési SZAPKMVB tipusu kozépfesziltségu foldkabel

. ,G Il 9-Szennyvizatemeld” megnevezésli SZAPKMVB tipusu kdzépfeszultségi
foldkabel

A meglévéd transzformator allomasok miszakilag és jogilag is vegyes képet mutatnak. Az
allomasok elavultak, berendezéseik muikodtetése biztonsagi és Uzembiztonsagi
szempontbdl is veszélyes, nem javasolt. A ,H6kdézpont HKTR” megnevezési
transzformator allomas az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. tulajdonaba és
Uzemeltetése ala tartozik, vagyis koézcélu allomas, mig az ,MVG |.” megnevezési
transzformator allomas nem szolgaltatéi tulajdon, u.n. idegen allomas. Az allomas jelenleg
Uzemen kivul van, nincs feszlltség alatt.

A terlleten huzodo kozépfeszultségl foldkabelek szintén vegyes képet mutatnak. A
kabelek az allomasokhoz hasonléan elavult, olajos papir szigetelésl, 6lomkopenyes
kabelek, melyek tobb helyen Gzemzavari meghibasodas miatt javitva, toldva lettek. A
javitasok miatt a kabelek szigetelését ellatni hivatott olajos massza aramlasa nem
biztositott, a kabeleken tovabbi Uzemzavarok varhatok, amely kialakulasanak helye és
idépontja bizonytalan. A kabeleken foly6é terhel§ aram viszont befolyasolja ezt, minél
nagyobb terhelést kapnak, annal hamarabb kovetkezik be az Uzemzavar rajtuk. A kabelek
tulajdoni viszonyai szintén — csak ugy, mint a transzformator allomasok esetében —
szolgaltatoi kdzcélu, és idegen tulajdonu kabelek.

6.8.1.1 Uzembiztonség:

A terllet fizikailag a ,GMVG” megnevezési 120/20 kV-os aldllomas szomszédsagaban
talalhatd, a terlleten athaladd kabelek kdzvetlenil az allomasbdl indulnak. A kabelek
életkora és tipusa azonban a jovébeni fejlesztések kdvetkeztében megndvekedd villamos
terhelésre nem alkalmasak. Uzembiztonsagi szempontbdl célszerli Uj foldkabel(ek)
inditdsa az aldllomasbol a teljesitmény igény, az elhelyezendé 20/0,4 kV-0s
transzformator allomasok és a kialakitandé utak fliggvényében.

A terllet ellatasat a szolgaltatéi engedélyeshez benyujtott energia igények standard
folyamata szerint célszer( biztositani, szolgaltatéi tulajdonu és Uzemeltetésli haldzati
elemekkel.

6.8.1.2 Kabelkivaltas:

Ami a terulet villamos energia ellatasanak szempontjabdl elény, az egyben a hatranya is
lehet, mely a beruhazd beépitési szandékanak fliggvénye. A terlletet atszeli tdbb
kozépfesziltségl foldkabel, mely korlatozasokat jelent a terllet beépithetésége
szempontjabdl. A 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet a villamosmivek, valamint a termeldi,
magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl c. kormanyrendelet értelmében a
kabelek nyomvonaladban, és azok biztonsagi dvezetében pl. utat, éplletet épiteni nem
lehet.

A kabelek kivaltasanak mértékét csak a terulet felhasznalas pontos beépitési
szandékanak, és energia igényének flggvényében lehet csak meghatarozni. Az
esetlegesen uUjonnan létesiteni szikséges transzformator allomas(ok) teljesitményét,
helyét ehhez ismerni kell. A foldkabelek kivaltasa (masik nyomvonalon vezetése)
beruhazoi feladat, melynek koltségét a vezeték tulajdonosa és lizemeltetsje (E.ON Eszak-
dunantili Aramhalézati Zrt.) a kivaltast kezdeményez6 félre haritja. Ezzel a teriilet
kialakitasakor szamolni kell.
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6.8.1.3 Kozvilagitas

Gyér Megyei Jogu Varos kozvilagitasi halézatat ezen a varosrészen (pl. Martirok utja)
kompakt fénycsbves és natrium-higanyg6zos fényforrasu kozvilagitasi lampatestek
alkotjak, a fényforrasok megtaplalasa foldkabeles uaton torténik. A varos kozvilagitasi
halozatanak Uzemeltetését az dnkormanyzat altal megbizott szakcég végzi.

6.8.2 Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetbségei

A teruleten akar foldre telepitett, akar épuletek tetejére elhelyezett, vagy fedett
parkolohelyek kialakitasaval kialakitott napelemes kiserémivek épithetdk, melyek altal
termelt energia fogadasara a ,GMVG” megnevezési 120/20 kV-os alallomas kdzelsége
miatt a villamos haldzat alkalmas. A konkrét fejlesztési igény
meghatarozasa/szikségesseége az esetleges erémi létesitési szandék esetén kerul az
E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. részérél meghatarozasra.

6.8.3. Gaz kozmii

A telepulésrendezési tervmodositas célja a gazellatds vonatkozasaban annak
meghatarozasa, hogy a tervezési terlleten létesitésre kerul6 objektumok gazellatasa
milyen moédon biztosithato.

A terlleten rendelkezésre all6 és az adott cél teljesitésére felhasznalé gazkdézmivek
azalabbiak.

1. Ipar utcai oldal: rendelkezésre all6 gazkozmi D300, kozépnyomasu vezetek.

2. Martirok ati oldal (Hrsz.: 6390/2): rendelkezésre all6 gazkézmi D300,
kb6zépnyomasu vezetek.

3. Budai uti oldal (Hrsz.: 6385, 6322/4): rendelkezésre all6 gazkézmi D400,

k6zépnyomasu vezetek.

A tervezésre kerulé gazkozml a tervezési terllet szabalyozasi vonalaihoz illeszkedd
modon  kerul kialakitdsra a rendelkezésre allé6 koézmizénak felhasznalasaval, a
tertletrendezési tervvel 6sszhangban, jelenleg konkrét tartalom nélkul.

Gazellatd rendszer megépitésének és Uzemeltetésének kornyezeti hatasa a
kornyezetvédelemért felel6s kbzigazgatasi szervek véleménye alapjan hatarozhaté meg.

Miszaki paraméterek:

Kézmilhelyzet:

A terlletet ellatd gazelosztd vezetékek elhelyezkedése: lasd gazellatas fejezet Az eloszto
vezeték Uzemeltetdje: MVM Halézat Zrt.

A csatlakozé vezeték mérete: részletes tervezés soran kerul meghatarozasra

A csatlakozé vezeték Gzemi nyomasa: 2,0 bar (k6zépnyomas)

A tervezési teriuletet ellatd belsé gazvezeték kizardlag tervezett, az a késdbbiek soran
kllon engedélyezési eljaras keretében |étesithetd.

A csatlakozasi pontokhoz kapcsolodik a tervezett belsd elosztéhalozat, illetve a késébbi
fogyasztoi halozatok rendszere.

Az ajanlott csatlakozasi pontok jelenleg nem rendelkeznek leagazassal, illetve az ahhoz
tartozo féelzaro szerelvénnyel.

A gazfelhasznalas célja:
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A meglévé tervezési teriilet kommunalis, illetve technolégiai héenergia ellatasa. Uzemidé:

24 h/d
Szekunder gaznyomas: 30,0 — 100,0 mbar (kisnyomas)
Fatéértek: 34.000,0 kJ/m3

Elméleti vezeték kapacitasok 0sszesen: irasbeli kérem alapjan a gazszolgaltatdé hatarozza
meg. A fejlesztési terllet becsult gazigénye: 3000 m3/h

Rendelkezésre allé kapacitas, a fenti nyomasfokozat mellett: 1500 m3/h Az
esetleges fejlesztési igényhez a tappont rendelkezésre all.

A tényleges igény biztositasanak feltételeir6l a Gazszolgaltaté irasbeli kérelem esetén
tajékoztatast ad.

Nyomvonal:

A vezeték vizszintes tényleges nyomvonala kés6bb keril meghatarozasra, az
adatszolgaltatasokban rogzitetteknek megfeleléen.

A tervezett gazfogyasztd vezetékek a majdani terveknek megfeleléen csatlakoznak az
épuletek kulsé falsikjanal elhelyezked6 elzarékhoz.

A szerelvények PN16 nyomasfokozatuak.

A szerelvények és féelzardk helyét a céliranyosan készitett tervek meghatarozzak meg.

A majdani rajzdokumentacid szuksegszerlen egyutt hasznalatos, az MVM Halozat Zrt.
A vezetékek szerelési szintje, vonatkozo tervlapok keresztszelvény, és hosszszelvény
rajzai szerint kertlnek meghatarozasra.

Gazvezeték mérete, anyaga, nyomasa a helyszinrajzi tertleten:

A létesités soran csak a nyomasfokozatnak megfelel6é szabvanyban,
jogszabalyban elbirt kdvetelményeket kielégitd, terméktanusitassal rendelkezd csovek,
idomok, telemechanikai rendszerelemek, tomitéanyagok és kotéelemek épithetdk be.

Vezetéklétesités: az MVM Halozat Zrt. teriletén alkalmazandd a G-TU-4 Mduszaki
Kézikonyv utasitasai szerint.

Minden esetben be kell tartani a vonatkozo kivitelezési szabalyzat el6irasait. Kivitelezést
csak kizarélag engedélyezett tervek alapjan lehet elvégezni.

6.8.4. Vizellatas

6.8.4.1 Térségi vizellatas bemutatasa

A varosi vizellatdé halézat Gzemeltetéje a Pannnon-Viz Zrt. Gy6r varos ivovizellatasanak
bazisat a szbgyei illetve a révfalui vizmi képezi. A szbgyei vizmlrél egy NA60O, mig a
révfalui vizm fel6l NAS00-NA400 fényomovezeték taplalja meg a varosi elosztd halézatot.
A tervezési terulet kdrnyezetében elsésorban a szégyei vizbazis felél érkezé gerinchaldzat
jelenti a megtaplalas gerincét, mely a Martirok 0tja kornyezetében egy NA400
gerincvezeték formajaban szolgalhat megtaplalasi forrasként. Ezen halézati gerincekre
tamaszkodva az Ipar utca E-i irdnyl meghosszabitadsa nemrégiben elkésziilt tervei
tartalmaznak egy NA300-as megtaplalasi lehetéséget a tervezési terulet K-i végpontjan,
kifejezetten a tervezési terulet jovébeni megtaplalasa céljabdl.

A Modricz Zsigmond rakparton korabban kiépult egy NA300 gerincvezeték és egy
nyomasfokozo allomas mely részben az Arkad lizletkdzponttdl E-ra megépiilt elsé iitem
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lakdéplletek megtaplalasat, illetve az akkori elképzelések szerinti tovabbi tervezési
utemek megtaplalasanak Ny-i oldali betaplalasi pontjat képezte. Az emlitett lakddvezetben
(Gyodni Géza sétany-Tatika-Pilinszky-Dsida J. utcak kornyezete) D250 KPE gerinc kerult
kiépitésre két aggal (Dsida J. utca, Tatika utca) azzal a céllal, hogy azok a késébbiekben a
Raba terulet korvezetékes gerichaldzatat képezhetik.

Emellett az Ipar utca meghosszabitasanak tervei szintén tartalmaznak egy NA300-as
megtaplalasi lehet6séget a tervezeési terllet K-i végpontjan.

Ki kell térnink még arra a tényre, hogy Gyér korabban Kkiterjedt ipariviz haldzattal
rendelkezet, azonban ez a halézat — Uzemeltet6i dontés alapjan (igazodva az egyre
csOkkend ipariviz igényhez) folyamatosan felhagyasra kerilt, jelenleg joszerivel mar csak
a Szeszgyar képez jelent6s ipariviz igényt. Emiatt a jelen fejlesztés kapcsan sem kell,
illetve tudunk ipariviz igénnyel kalkulalni.

A tervezési terlleten (egykori Raba gyar terllete) belsé vizellatd halézat Gzemelt, mely a
gyar mikoédésének megsziinését kovetden felhagyasra kertlt. A halézat egyébként sem
korszerd, illetve nem képes lekovetni a tervezett beépitést, ily moédon annak (akar
részleges) felhasznalasaval semmiképpen nem lehet szamolni.

6.8.4.2. Ivoviz szukséglet, nyomasigéeny

Tekintettel arra, hogy a jelen épitészei koncepcio kdzelitbeg a korabbi kapacitasigényeket
vetiti elére, igy jelen alatamasztd mnkarészben is a korabban meghatarozott mintegy 1000
m3/nap, mintegy 30 I/s korali csucshozammal lehet szamolni. Kijelenthetd, hogy a becsilt
vizhozamot a kornyezetben halado fényomovezetékhalozat képes kiszolgalni. lroda
épuletek esetében, illetve a kozosségi épuletek esetében is sprinkler rendszer
telepitésével kell kalkulalni, amely ugyancsak tuziviz tarozé létesitést igényel, igy ezek
helyigényével is szamolni kell.

6.8.4.3 Vizellatas javasolt halézati megoldasa

Halézati nyomas szempontjabdl a megengedett maximalis épuletmagassaghoz igazodd
magassagu épulet nedves tlzcsapjaira vonatkozé6 nyomasigény mértékadd. Mivel e
tekintetben az Uj szabalyozas jelentésen visszalép az érvényes szabalyozastdl, ez
kedvez6bb helyzetet teremt a kiszolgalas szempontjabdl. Ugyanakkor a nagysagrendileg
20 m-es maximalis épitménymagassagbol, és az épuletek belsé tuzivizhalozatara elbirt 2
baros kifolyasi nyomasbol adédd mintegy 4 bar haldézati nyomas alaphalézatbdl torténd
biztositasa nem feltétlenll lehetséges, figyelembe véve a nagyfogyasztasi id6szakokban
elbéallé halozati veszteségeket is. Tekintettel arra, hogy a Moricz Zsigmond rakparton
létestlt nyomasfokozd berendezés, mely képes ezt a nyomasigényt kiszolgalni, a
részletes beépitési elképzelések ismeretében indokolt lehet egy nyomasfokozott zéna
kialakitasa, ami a K-i betaplalasi irdnybdl is szikségessé valik annak érdekében, hogy igy
egy kétoldalrdl megtaplalt fels6zéna alakuljon ki.

A térség korabbi beépitési tervezése soran — mely szintén kdzépmagas épuleteket is
tartalmazott — a Vas Gereben utcai iparivizm(i telephelyén egy fels6zénai vezetékhalézatot
megtaplalé frekvenciavaltos nyomasfokozo allomas kerult kiépitésre azzal a koncepcioval,
hogy a Raba terllet teljes beéplilése esetén egy hasonld kdzponti nyomasfokozd allomas
létesline a terllet K-i hataran. A beépitett berendezés a jelen terv szerinti beépitési
lehetéség kapacitas- és nyomasigényét fedezni tudja, a tervezési terlilet hataraig a
megfelel6 keresztmetszetl gerincvezetékek (2 db D250 KPE gerinc) kiépdult.

A K-i oldali betaplalashoz az Ipar uti csomopontban egy NA300 leagazas kiépul a belsd K-i
tehermentesité ut beruhazasa kapcsan, ennek tovabb épitésével, és az emlitett masodik
nyomasfokozo allomas kialakitasaval lehet megtaplalni, a tertlet elosztovezeték halozatat
korvezetékesitve oly modon, hogy a legjelentésebb fogyasztast general beépitések
képezzék a halézat gerincét. igy egy NA200-NA300 gerincvezeték-kor kiépitése indokolt a
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tervezési teruleten belll. A részletes beépitési elképzelés ismeretében késébb kialakuld
belsé kozlekedési hal6zathoz igazoddan alakitandod ki a gerincvezetékek altal megtaplalt
NA100-NA150 eloszté halozat.

Tuziviz igény az egyedi épuletek miatt jelends lehet, a kommunalis halézatrol illetve
kozterlleten létesitendd tlzcsapokrol nem lefedhetdé egyedi oltoviz-igényeket tuziviz
tarozo6 kapacitas telepitésével lehet kezelni. Ezek meghatarozasa az egyes
objektumonként egyedileg torténik.

6.8.5 Szennyvizelvezetés

6.8.5.1 A térség szennyvizelvezetésének bemutatasa

A varosi csatornahalézat izemeltetéje a Pannnon-Viz Zrt. Gyér térténelmi varosrészeinek
szennyvizelvezetése egyesitett rendszerli. Ez vonatkozik a tervezési terllet kdrnyezetére
is. Az ujabban (jellemzéen a 80-as évektdl kezd6dben csatornazott) terlleteken kezdett el
csak kiépulni elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna haldézat. A tervezési terulet
kornyezetében, attél Ny-ra a Mdricz Zsigmond talalhaté egyrészt az un belvarosi atemeld,
mely tdbbek kozott a Belvaros, Sziget, Ujvaros, Révfalu egyrésze varosrészek
szennyvizeit fogadja, és egy NA1000-es nyomovezetéken juttatja a varos (legalabb is a
Mosoni-Dunatél D-re esé terlletek) telepllési végatemelbjeként tekintheté. Innen a
Mosoni-Duna alatti NA1400-s vezetéken jutnak el a szennyvizek a bacsai szennyviztisztitd
mdre, mely egy korszeriien kialakitott, biologiai fokozattal rendelkez6 tisztito telep. A dél-
nadorvarosi atemeldre gravitalo egyesitett csatornahalézat szamos ponton, igy maga az
atemeld is — nagycsapadék esetén — tulterhelédik. Ebben az esetben a varos tdbb pontjan
tapasztalhatok felszini elontések, extrém helyzetekben a higitott szennyvizek kbézvetlendl a
Mosoni-Dundba torténd beeresztése sem kerulheté el a lakoterlleteken keletkezé,
eléntésbdl adddo  jelentdsebb karesemények enyhitése érdekében. Emiatt a vizgyUjto
tertletet érinté minden tovabbi fejlesztés esetében fokozott szempontot jelent a terhelés
korlatozasa. A korlatozas - a vizmennyiségek aranyabdl addédan — alapvetéen nem a
szarazidei szennyvizekre, hanem a csapadékvizekre értendd, f6 cél tehat a meglévd
halozat tekintetében a tovabbi csapadékvizterhelés kizarasa.

Megemlitendé még, hogy a tervezési teruleten kivul, annak északi hataran halad végig a
belvarosi atemelé NA1000-es nyomovezetéke, melynek allapota kritikus.

A tervezési terlleten (egykori Raba gyar terllete) belsé egyesitettt rendszeri
csatornahaldzat Uzemelt, mely a gyar mikodésének megsziinését kovetbéen gyakorlatilag
felhagyasra kerult. Ez annyit jelent, hogy szennyvizkibocsatds a teruleten nincs,
ugyanakkor a teruletre jutd csapadékok a magara hagyott csatornahalézaton keresztil
tovabbra is a vizgy(jt6 befogaddjat képezb egyesitett rendszer(i atemelére jutnak, melyek
kisvizi id6szakban a belvarosi atemel6 NA1000-es nyomdvezetékére, nagycsapadek
esetén a Mosoni-Dunaba kertlnek beemelésre. A halézat korszerltlen, leromlott miszaki
allapotban van, nyilvantartasa bizonytalan, illetve nem képes lekovetni a tervezett
beépitést, ily moédon annak (akar részleges) felhasznalasaval semmiképpen nem lehet
szamolni. Maga az atemeld a tervezési terllet északi hataran, K-NY-i iranyban nagyjabdl
kézépen, a kijeldlt E-D-i telekosztasi hatar K-i oldalan helyezkedik el. Az atemelére
gravitdlnak az Arkad Uzletkdzponttdl E-ra nemrégiben kiépiilt lakdépiiletek illetve
kozterlletek csapadékvizei is, egy NA80O meglévé gerincvezetéken.

Megemlitend6 még, hogy a szeszgyar rendekezik a teruleten két vezetékkel, mivel
azonban ezek csapadék- és hasznalati vizvezetékként Uzemelnek, a Csapadékviz
elvezetés fejezetben ismertetjuk.
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6.8.5.2 Szennyvizkibocsatas
A keletkez6 szennyvizmennyisége megegyezik a vizigénnyel, napi 1000 m3,
csucsvizhozama 30 I/s koruli érték.

6.8.5.3 Szennyvizelvezetés javasolt hal6zati megoldasa

A terlleten elvalasztott rendszerl csatornahaldzat kiépitése szlkséges, kulonos tekintettel
arra, hogy a csapadékvizek ne a befogadd egyesitett rendszerl halézatot illetve atemel6t
terheljék. Javaslatunk, hogy a belvarosi atemel6 NA1000 egyesitett nyomovezetékének
kivaltasakéent a K-Ny-i tengely mentén egy NA1000-NA1100 (vagy ezzel egyenértéki
tojasszelvényl) gravitacidés csatorna épuljon ki. Az atemelé mintegy 4-5000 m3/h (1200-
1350 I/s) vizhozamot szallit zapor-csucsterhelés esetén, a szarazidei szennyvizhozam
ennek toredéke. A tervezett nyomvonalat a beépités soran kialakuld kozlekedési tengely
mentén ceélszerl kijeldlni. A nyomvonal K-en lekeresztezve a tervezett belsé K-i
tehermentesitét érné el a dél-nadorvarosi atemel6t mint jelenlegi befogadoét. A kialakitas
lehetésége természetesen a térség beépitési Utemezésének is kérdése.

A javasolt megoldas indokai:

e a jelenlegi nyomdvezeték allapota leromlott, nyomvonala hullamtérben halad igy
megkozelitése kedvezbtlen

e A tervezett csatorna egyben gravitacios befogadojat tudna képezni a teljes
beépitési terlletnek.

e A meglévé vezeték nyomvonal az E-i teriileteken esetleg joév6ben tervezett
beavatkozasok soran az arvédelmi védvonal esetleges atalakitasa szempontjabdl
korlatozast jelent.

Tekintettel arra, hogy a tervezett terepszintek az E- hataron 116 mBf alakulnak, egy 113 m
koruli folyasfenékszinttel induldéan lehetne kiépiteni az immar gravitacios vezetéket. A
tervezett nyomvonalhossz mintegy 1400 m, 2%0 esés mellett a magassagi veszteség 2.8
m, tehat 110 mBf koruli szinttel érkezhet meg a vezeték a dél-nadorvarosi atemeld
kornyezetébe, melynek fogadd szintje ennél lényegesen alacsonyabban van (107 mBf
koril). igy a gravitacios csatlakozasnak nincs akadalya.

A csatorna magassagi nyomvonalvezetését természetesen a tervezési terulet jovébeni
magassagi szabalyozasa is befolyasolja, azonban a terlleten (ahogy az a korabbi
beépitési elképzelések soran is felmerllt) indokolt a terlilet bizonyos mértéki szint
emelése. Befolyasolo tényez6 még a tervezend6 csapadékviz elvezetd halozat
szntviszonyai. A tervezett gerincre gravitalhatnak a teruleten kialakitando elvalasztott
rendszer( gravitacios gerinccsatornak.

E teruletrésznél meg kell jegyezni, hogy a dél-nadorvarosi atemel6 szagemisszios
kornyezeti terhelést okoz, mar régota tervezett annak lefedése. A terllet fejlesztése soran
ezzel a beavatkozassal szamolni kell.

6.8.6 Csapadékviz elvezetés

6.8.6.1 A térség csapadékviz elvezetésének bemutatasa

Tekintettel arra, hogy a tervezési terulet beépitett kornyezetének csatornahalozata
egyesitet rendszerli a csapadékviz elvezetés jelenlegi viszonyait a szennyvizelvezetést
ismertetd megfeleld fejezet tartalmazza. Ki kell azonban egésziteni az ismertetést az
alabbiakkal.

A tervezési terllettdl, jelesul az 1. sz. féutdél D-re esd vizgylijtd terlletek csapadékviz
elvezetésére korabban koncepcioterv készult, melynek egyik célkitizése éppen a
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szennyvizelvezetés fejezetben is emlitett egyesitett csatornahalozat tulterhelésének
csOkkentése, illetve az ezen terlleten korabban tervezett fejlesztések csapadékvizeinek
kezelése. A korabbi koncepcidterv egy, a jelen tervezési terdiiletet D-E-i iranyban, a
Tompa utca meghosszaabbitasaban tervezett NA1100-1200 gerinccsatorna kiépitéseét
iranyozta el6, Mosoni-Dunai bevezetéssel.

Jelen id6pontig ez a koncepcid kiépitése tekintetében nem tortént érdemi elbre lépés,
azonban elvetésre sem kerdlt.

Kllén emlitendd még a terlleten 1év6é 2 db NA600 szeszgyari vezeték, melyek kozul az
egyik egy eltomedékelt, Uzemen kivili szivovezeték, a masik pedig egy csapadékviz- és
hasznalati viz vezetékként definialt, Gzemeltetési engedéllyel rendelkezé6 nyomodvezeték.
Mindkét vezeték keresztezi az elsérendl arvizvédelmi védvonalat. Az Uzemeld
nyomovezeték kapcsan korabban volt mar szennyez6anyag-bevezetés észlelés, illetve a
jelenlegi allapotban is bizonytalan a Mosoni-Dunaba bevezetett vizek tényleges minésége
és mennyisége. A vezetékek pontos nyomvonala sem tisztazott a terlleten.
Altalanossagban elmondhatd, hogy a vezetékek statuszanak rendezése (lizemrend,
vizmindség, jovBbeni kapcsolata a fejlesztés soran kiéplld vezetékhalézattal) tovabbi
részletes elemzést igényel, bevonva a szeszgyaron kivll az illetékes vizugyi hatésagot és
vizlgyi igazgatdsagot is mint befogadé mederkezeljét.

Mindenképpen indokolt a vezetékek (els6sorban is a még Uzemel6 nyomodvezeték)
helyszinrajzi és magassagi helyzetének pontos tisztazasa (bemérés), a nyomdvezeték
altal szallitott vizek forrasanak vizsgalata (szeszgyari Uzemrend), valamint a kibocsatott
vizek vizmin6ségi vizsgalatai. Ezen vizsgalatokat, méréseket a vizlgyi hatésag irhatja eld,
onkormanyzati, teriilettulajdonosi és/vagy mederkezel6i (ViZIG) kezdeményezésre.

6.8.6.2 Tervezeési terulet csapadékvizhozama

A teljes tervezési terulet (leszamitva a kuldnleges oktatasi terlletet, melynek vizelvezetése
megoldott) mintegy 39 ha. Leszamitva a kdzparkokat, figyelembe véve a 30%-o0s
minimalis zoldfellleti hanyadot, a terulet kiterjedését (6sszegyulekezési idd) a tertlet teljes
lefolyasa mértékadd esetben 2-2.5 m3/s-ra becsulhetd. A becslés soran mindenképpen
szamolunk azzal a torekvéssel, hogy a terllet tervezése soran a modern szemléletnek
megfelel6 kék-zold infrastrukura jelleggel kell a csapadékviz gazdalkodast megkdzeliteni,
vagyis torekedni a csapadékvizek helyben tartdsara, idészakos felszini-ndvénykerti
visszatartasara, a lefolyasi intenzitasok csdkkentésére. Ezzel egyutt telepliléskdzponti
vegyes terllet esetében ennek korlatai vannak.

A tervezési terllet vizelvezetését mindenképpen egy Uj Mosoni-Dunai bevezetés
kialakitasaval lehet megoldani ugy, hogy normal befogaddi vizszint esetében gravitacios
bevezetés torténjen. A befogadé magas vizallasa esetén (nagyvizi-arvizi helyzet)
megfelel6 kapacitasu csapadékviz atemelési lehet6ségrél kel gondoskodni. A bevezetés
célszerlien a tervezeési terulet K-Nyi sulypontja kornyezetében tervezend6. A kialakitas
soran gondoskodni kell a csapadékvizek bevezetés elbtti elbtisztitasardl is (racs, Ulepités),
a torkolati ma kialakitasanak, elhelyezésének pedig illeszkednie kell az emelt minéségu
beeépitési kornyezethez. A vizbevezetés 1. rendl arvizvédelmi védvonalat keresztez, igy
a kialakitas soran az erre vonatkozo el6irasokat is be kel tartani.

A bevezetési kapacitas, illetve a D-E-i gerinc atméréjének, szintviszonyainak tervezéséhez
a varos részerdl dontés szukséges a fentebb jelzett D-i csatlakozo terlletek
csapadékvizeinek jovébeni fogadasat, mint lehetéség elbiranyzasat illetéen.

6.8.6.3 Tervezési terllet csapadékviz lefolyasa
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A szennyvizelvezetést ismertetd fejezetben is emlitett meglévdé Raba egyesitett atemel6
ugyan elvileg hasznalhaté lenne a tervezési terllet csapadékvizeinek fogadasara
(megfeleld atalakitassal), azonban egyrészt nem korszerl matargyrol-gépészetrdl van szo,
helye a beépités szempontjabdl kotottséget jelent, illetve a mltargy olyan kialakitasu, hogy
minden érkezd vizet szivattyuz, fuggetlenul a befogaddi vizallastol, ami nem
energiahatékony megoldas.

A tervezési terllet vizelvezetését mindenképpen egy Uj mosoni-dunai bevezetés
kialakitasaval indokolt megoldani ugy, hogy normal befogaddi vizszint esetében
gravitacios bevezetés torténjen. Erre a Mosoni-Duna jellemzé 109.50 mBf koruli (a
nemrégibem megépdult torkolati mi révén részben szabalyozott) vizszintje lehetéséget
teremt. A befogadd magas vizallasa esetére (nagyvizi-arvizi helyzet) megfelel6 kapacitasu
csapadékviz atemelési lehetdségrél kell gondoskodni. A bevezetés célszerlien a tervezési
tertlet K-Ny-i sulypontja kérnyezetében tervezendd. A kialakitas soran gondoskodni kell a
csapadékvizek bevezetés elbtti el6tisztitasardl is (racs, Ulepités), a torkolati m
kialakitasanak, elhelyezésének pedig illeszkednie kell az emelt minéségl beeépitési
kornyezethez. A vizbevezetés 1. rendl arvizvédelmi védvonalat keresztez, igy a kialakitas
soran az erre vonatkozd elbirasokat is be kel tartani. A fenti peremfeltételekhez jol
illeszkedhet egy, a tervezési terlleten kivili, jelenleg zoldfellletként kiszabalyozott
terlleten egy torkolati nyilt felszini koéztes befogadd (pl. joléti t6) kialakitasa, mely
megfelel6 tervezéssel ugy arvizcsOkkentd tarozéként, mint tavas tisztitoként (Ulepités,
nadas-sasos utotisztitas) is szolgalhat.

A bevezetési kapacitas, illetve a D-E-i gerinc atméréjének, szintviszonyainak tervezéséhez
a Varos részér6l dontés szikséges arrdl, hogy a tervezési terllet tovabb tervezése soran
kell-e szamolni a fentebb jelzett D-i csatlakozé terlletek csapadékvizeinek fogadasaval.

6.10 HIRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkdzlésrél szold
2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél, rendezéseénél,
utak és kozmivek épitésénél, korszerisitéseénél, egyéb épitmények €s mas létesitmények
megvalodsitasanal, felujitasanal — a kdlon jogszabalyban meghatarozott moédon —
biztositani kell az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrol szolé 2012. évi CLIX.
torvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A telepilés tervezésénél, rendezésénél, utak és
kozmlvek épitésénél, korszerisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvaldsitasanal, felljitdsanal biztositani kell a postai szolgaltatohelyek, felvételi pontok
és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetbvé
tevo egyéb eszkdzok elhelyezésének lehetdségét.”

Az elhelyezés teruletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi mlszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az
elhelyezés engedélyezésének feltételeit az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésér6l és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi
eljarasokroél sz6lé 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus hirkozlési
épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal valo keresztezésérél, megkozelitéserdl
és védelmérél szold 8/2012. (I. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

A terulet az orszagos hirkozlési halézatba optikai foldkabeles halézaton keresztul
kapcsolddhat, mely a Martirok utja mentén halad el.
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6.9.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

A terulet kozelében az e-kdzmdiben talalhatd informaciok alapjan a Magyar Telekom Zrt., a
és a Vidanet Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében all6 vezetékes hirkozlési haldzat
uzemel. A tavkozlési halézat foldkabeles, az eléfizetdi csatlakozasok ennek megfeleléen
foldkabeles csatlakozovezetékek kivitelezéssel épliltek ki.

A terlleten a széles savu internetszolgaltatas foldkabeles optikai halézaton keresztul is
elérhetd.

A terlletet atszeli a Martirok utja feldl a Hokozpont HKTR transzformator allomas iranyaba
(E-D irdnyba) a korabbi szilard burkolatu GUzemut mentén egy hirkozlési vezeték, mely
korlatozasokat is jelenthet, igy kivaltasa a villamos haldézathoz hasonlo feltételekhez kotott.

6.9.2 Vezetékes telefon

A terllet kérnyezetében vezetékes telefonhaldézat minden utcara kiterjedéen ki van épitve,
az orszagos, illetve a nemzetkdzi tavhivo halézathoz 96-os tavhivo szamon csatlakozik. A
tavbeszél6 halézatokon keresztll vehetd igénybe az Internet, e-mail, Telefax és az
adatatviteli szolgaltatasok, az alkézpont és a halézatok jelentés tartalék kapacitassal
rendelkeznek.

A vezetékes tavkozlési haldzattal szemben alapveté kovetelmény a torzs és
elosztéhalézat - mas koézmilvektdl a szabvanyban elGirt tavolsagok betartasaval —
kozteruleten torténdé megvalositasa.

A nagyegységu kabelek épitése altalaban fold alatt torténik, mig az elosztéhal6zat, az
el6fizetd leagazasok a helyszini adottsagoktol fliggéen fold alatt, illetve oszlopsoron
kerllnek kialakitasra.

6.9.3 Kabel TV

A terllet kérnyezetében minden utcara kiépitett vezetékes televizid halézat (kabel-tv)
Uzemel. Tovabba a kiépult szélessavu internet halézat nyujthat alternativ megoldast az
IPTV szolgaltatas keretei kozott.

6.9.4 Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés

6.9.4.1 Vezeték nélkuli internet halézat

A teruleten vezeték nélkuli internet szolgaltatd jelenlétérél nincs informacié. Egyedi
lakossagi szerz6dések alapjan a Digi Kft. miiholdas internet szolgaltatasa érhet6 el.

6.9.4.2 Mobiltelefon haldzat

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
elméletileg terlleti korlatja nincs. A telepulésen Uzemeld és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkilli tav- (T-Mobile, Yettel,
Vodafone, Digimobil) és muisoreloszté szolgaltatd megfelel6 vételi lehetéséget tud
biztositani.
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A terulet kozelében D-i iranyban a Martirok u. 34. sz. épulet tetején, légvonalban kb. 100
m-re talalhaté egy adoétorony, melyen a mobil hirkézlési halézat antennai talalhatok. A
négy nagy mobilszolgaltatd honlapjan nyilvanosan elérhet6 lefedettségi térképek alapjan
mind a négy mobilszolgaltaté lefedettsége 4G minéségben elérhetd.

6.9.4.3 Foldfelszin feletti miisorszoras

A terlleten a digitalis foldfelszini misorszoras egyedi antennakkal elérhet6. A terulet
koérnyezetében a lakossag szamara a Digi Kft. miholdas TV szolgaltatasa is elérhetd.

6.11 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanokat régészeti lel6helyek érintik.

A tervezett modositas az 6rokségi értékeket nem befolyasolja kedvezétlen médon.

Az épitéssel 6sszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
el6keruld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérél a kulturalis 6rokség védelmérél
sz0l6 2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

A terlleten belll talalhaté a Lukacs Szakképz6 Iskola épuletegylittese. Az épulet 1953-
ben épult, Rimandczy Gyula tervei alapjan. Az épulet miemlék, Gyér egyik jelentbs
szocreal épuletegylttese, mely magaba foglalja az iskolat, mihelyt és kollégiumot is.

A tervezett modositas orokségvédelmi szempontokat nem érint, nem sért. A tervezési
terlleten belll a miemléki kérnyezet terlletén az épitett 6rokség értékeinek figyelembe
vételével kell a tervezett fejlesztést megvaldsitani.
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7 EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

7.1 TULAJDONVIZSGALAT

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok az alabbiak:
A 6394/44, 6394/27, 6394/43, 6390/4, 5752 és 5755 hrsz. ingatlanok terulete

A 6394/44, 6394/27, 6394/43, 6390/4 hrsz.-u teruletek tulajdonosa a Raba Jarmdipari
Holding Nyrt.

Az 5752 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa a WHB Projekt Béta Kift.

Az 5755 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa Gyér MJV Onkormanyzata.

7.2 TERULETISMERTETO® TALAJMECHANIKAI VIZSGALAT

A tervezési terlletre a telepllésrendezési tervfazisban talajmechanikai vizsgalat készitése
nem valt szikségesse.
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8 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

8.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi rendszere a tervezési
tertleten belul az alabbiak szerint médosul:

A tervezési teruleten beluli terllet f6 tulajdonosanak a Raba Nyrt.-nek a tavlati fejlesztési
céljainak megvaldsithatdosaga érdekében egy egységes keretszabalyozas kerul
meghatarozasra, amelynek alapjan a tervezési teruleten bellli egységes
terlletfelhasznalast hatarozunk meg. Ennek megfeleléen a tervezési terlilet egységesen
egy Ovezetbe, teleplléskdozpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasi kategoriaba kerdl
besorolasra.

A tervezési teruleten belll 1év6 Lukacs Sandor Technikum Ovezetének hatarai a jelenlegi
telekhatarokhoz kertltek igazitasra, illetve az ezen az ingatlanon tervezett ut is torlésre
keril. Ez az Ovezet tovabbra is Kullonleges oktatasi kozpontok teruletfelhasznalasi
kategoriaban marad.

A telepllésszerkezeti terv a fébb infrastrukturalis halézatokat tekintve is valtozik. A
tervezési terlleten bellli kdzlekedésszerkezeti infrastruktura halézat elemei jelen terv
szerint torlésre kerulnek a telepulésrendezési tervbdl.

A teruletet feltaro infrastrukturalis elemek csatlakozasi pontjai tovabbra is megegyeznek a
hatalyos telepulésrendezési tervben foglaltakkal, ennek megfeleléen biztositjak a terllet
feltarasat, ellatasat.

A tervezési terlleten belll Uj beépitésre szant terllet helyhez kototten kijeldlésre kerdl,
ennek megfeleléen a bioldgiai aktivitasérték szintentartdsa szabalyozasi eszkdzokkel
biztositasra kerult. A biologiai aktivitasérték szintentartasat igazold szamitas jelen
dokumentacio 5. fejezete.

A terlletfelnasznalasi kategériakat és a fébb infrastrukturalis haldzatokat érinté egyéb
modositas nem tervezett.

Vizsgaltuk a varos telepulésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, mind a
kozlekedésben, mind a kozmUivek kiépitésében.

A médositasok elfogadasaval a tervezési terlleteken olyan hasznalat alakithaté ki amely
e a tulajdonviszonyoknak és a jelentkez6 fejlesztési igényeknek megfelel6
ingatlanhasznositast tesz lehetévé
o figyelembe veszi a szomszédos teruletfelhasznalasokat, beépitéseket.
e ameglévd kozmilves és kozlekedési adottsagokat tartja szem el6tt
e a zoldfellleti és kérnyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A modositasok hatalyba lépésével az dnkormanyzatnak a jelenleg hatalyos rendezési
tervhez képest tovabbi pénzlgyi kotelezettségvallalasa nem keletkezik.
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8.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyor Megyei Jogu Varos (")nkormér_\_yzata Kozgyillésének ...... 12023. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyo6ri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szolo
1/2006. (l. 25.) 6k. rendelet modositasardl, a helyi dnkormanyzatokrél szolé 1990. évi
LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIIL. térvény 7. §-a (3) bekezdésének c) pontjaban
biztositott jogkdrében a kovetkezbket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2023-005 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §
A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

Az Obvezeten belil a jelolt javasolt telekhatarok kételezéen
kialakitand6 ingatlanhatarokat jelentenek. Az &Ovezeten beliil
mas telekalakitas nem végezheté.

Az bvezeten bellil maganut nem alakithato ki.

Az bvezeten beliil beliltetési kbtelezettséggel jelolt zéldfeliiletek,
és az egyéb telken beliili zoldfelliletek is kbtelez6en haromszint(
00071~ névényallomannyal alakitandoak ki.

Az bvezeten beliil épitési engedély kérése elbtt révid eljarasban
lebonyolitott telepiilésrendezési terv modositassal az épitési
helyet meg kell hatarozni.

Az 5752 hrsz.-u ingatlan megkézelitése a 6394/44 hrsz-u
ingatlanra bejegyzett szolgalmi joggal kerdil biztositasra.

Az Ovezeten belil beliltetési koételezettséggel jelblt zéldfeliilet
00097* kételez6en haromszintii névényallomannyal alakitandé ki.

3. §
E rendelet 2023. ............ lép hatalyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné Dr. Laszlé Edit
polgarmester jegyzb
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Altalanos indoklas:

Az egykori Raba-gyar jelenleg hasznalaton kivuli, alulhasznositott tertletén a lassan
két évtizede rogzitett és végrehajthatatlan szabalyozasi vonalak torlésének
érdekében, az Etv. 27.§ (2) bekezdésében foglaltakkal dsszhangban sziikséges a
szabalyozasi terv modositasa.

A tervezési terulet Raba Nyrt. tulajdonat képezd részén elsédlegesen a jelenlegi
telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kornyezé terlletek tervezett szabalyozasi
vonalaihoz illeszked6 modon a szabalyozasi vonalak felllvizsgalatra kerultek, és a
terlletre egy egységes keretszabalyozas kerllt meghatarozasra, amely alkalmas a
terlleten varoskozponti-intézményi-, korszerli munkahelyi-, differencialt lako- és
mindezeket kiszolgald rekreacids funkcidk elhelyezésére.

Részletes Indoklas:

1.8
A hivatkozasban szerepl§ tervlapok az 1/2006. (01.25.) Ok. rendelettel elfogadott
telepulésrendezési terv rajzi részeét a szabalyozasi tervet modositjak.

2. §

Az épitési hely kijelolésének szikségessége a kés6bbi konkrét beépités
meghatarozasa érdekében kerult elbirasra.

A Dbiologiai aktivitasérték szintentartasa érdekében szikséges a haromszinti
noveényzettelepités elbirasa.

Az 5752 hrsz.-u ingatlan megkdzelithetésége érdekében kertilt elbirasra.

3.§

A rendelet hatalyba léptetésérél rendelkezik.

8.3 A

SZABALYOZASI TERV LEIiRASA

SZTM
2023-
005

Szabalyozasi javaslat:

A telepulésrendezési tervmodositas célja alapjan a tervezeési tertlet Raba Nyrt.
tulajdonat képez6 részén elsédlegesen a jelenlegi telekjogi viszonyokat
figyelembe véve a kornyezd teruletek tervezett szabalyozasi vonalaihoz
illeszkedd modon a szabalyozasi vonalak felulvizsgalat ra kerultek, és a teruletre
egy egyseges keretszabalyozas kerult meghatarozasra, amely alkalmas a
terileten a tervezett varoskdzponti-intézményi-, korszeri munkahelyi-,
differencialt lako- és mindezeket kiszolgald rekreacios funkciok elhelyezésére.

A tervezési terllet egészére vonatkozdéan ugy kerultek meghatarozasra a
beépitési intenzitdsi paraméterek, hogy a terllet egészére vonatkozdéan
legfeljebb a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben meghatarozott beépithetd
Osszes szintterulettel megegyezd volumen( beépités legyen megvaldsithatd.
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Teruletfelhasznalas:

A modositas eredményeként a telepulésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi
kategoriai modosulnak a szabalyozasi javaslatban foglalt elveknek megfelel6en.
A tervezési terlleten bellli jelenleg hatalyos tertletfelhasznalasi kategoriak:
Telepuléskozpont vegyes terulet (Vt) 49790 m2

Nagyvarosias lako terulet (Ln) 104478 m2

Kllonleges oktatasi kozpontok terulete (Kok) 54920 m2

Beépitésre nem szant terlletek a terlleten bellli utak terllete (kdzlekedési
tertlet, 159154 m2), valamint a kozparkok terulete (zoldtertlet, 26076 m2).

A tervezeési terlleten belul tervezett teruletfelhasznalasi kategoriak ennek
megfeleléen:

Telepuléskdzpont vegyes terulet (Vt) 330 310 m2

Kllénleges oktatasi kdzpontok terilete (Kok) 61032 m2

A tervezési terlleten belll beépitésre nem szant terlletként 3076 m2 utterulet
(kdzlekedési terlilet) marad tovabbra is.

Beépitési mod:
Szabadonall6 beépités, részben valtozik.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a teriletre vonatkozéan a kdvetkezé6 maximalis
beépithetbség kerll rogzitésre:

32 %, valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A moddositas eredményeként a teruleten belll a zoldfellleti mutatdé minimalis
értéke az alabbiak szerint kerllt meghatarozasra:

30 %, részben valtozik

Az dvezetben belltetési kotelezettséggel érintett tertlet kerlil meghatarozasra a
szabalyozasi terven jeldlt terileten. A belltetési kotelezettséggel érintett tertlet
kotelez6en haromszintl novenyzettelepitéssel alakitandd ki.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a maximalis épitménymagassag az alabbiak szerint
kerult rogzitésre:

19,50 m, maximum 6 terepszint feletti szint épithetd, részben valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositas utan a kdvetkezé nagysagu onallo telkek alakithatoak ki az
Ovezeten belll:

Az dvezeten belll csak a szabalyozasi terven jeldlt telekalakitasok hajthatok
végre.

Az dvezeten belll konkrét teleknagysag nem kerul meghatarozasra.

A Kok ovezet Ovezeti paraméterei nem moddosulnak. Az dvezetben beliltetési
kotelezettséggel érintett tertlet kerul meghatarozasra a szabalyozasi terven jelolt
terlleten. A belltetési kotelezettséggel érintett terllet kodtelezéen haromszinti
noveényzettelepitéssel alakitando ki.
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