Ugyintéz6: Rosta Krisztina
27 Telefon: 96/500-169

Hatérozatszém:@/Ag 11/2023. PM. h. E-mail: rosta.krisztina@gyor-ph.hu
Melléklet: 1 db feljegyzés

Targy: Dontés — Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-007 szamu, ,,Gyoér Megyei Jogi
Viros tobb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkdzének mobdositasa
egyszeriisitett eljarasban IL” targyu — telepiilésterv modositési eljaras meginditasarol.

HATAROZAT

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gydr Megyei Jogli Varos Onkorményzaténak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatéarél szol6
30/2012. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjdban biztositott
jogkoromben eljarva:

L. Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-007 szamu, ,.Gyér Megyei Jogu Viros tobb
tervezési teriiletre Kiterjedoé telepiilésrendezési eszkizének médositasa egyszeriisitett eljarisban
I1.” targyd — az alabbi tervezési teriileteket érint6 — modositési eljaras lefolytatisaval egyetértek:

1. Gyér, Méricz Zsigmond rakpart melletti 02039 szami dvezet. A 02039 szamu &vezetben
tervezett lakoteriilet fejlesztéshez kapcsolodéan megvalositandd Eurdpa sétany kialakitdsa
érdekében, a szabalyozasi vonal modositasa sziikséges az érintett szakaszon. A fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében az Ovezetben jel6lt kotelezd telekosszevonasok torlése
sziikséges.

2. Gyédr - Révfalu varosrész Ady E. u. — Bathory u. — Damjanich u. kozétti tombben 1évé
01096 és 01097 szami szabalyozasi 6vezetet érinté modositasok. A 10414 és 10415 hrsz.-u
ingatlanok vonatkozasaban a hatalyos szabélyozasi tervben jelolt javasolt Gvezeti hatar €s
kotelezd megsziinteto jel levétele tervezett. Az Gvezeti hatar a jelenlegi ingatlanhatérra kertil
vissza. A 10414 hrsz.-u ingatlanon jelolt beiiltetési kitelezettséggel érintett teriilet helye az
Ovezeti hatarral egyiitt médosul.

3. Gyér - Révfalu virosrész, Szovetség utca — Ronay Jacint u. kozotti tombben 1évé 01090
szami szabalyozisi dvezetet érinté médositasok. A 10481/1 és 10483/1 hrsz.-0 ingatlanok
vonatkozasidban a hatdlyos szabdlyozasi tervben jelolt telek be nem épithetd tertilete jel
levétele tervezett.

4. Gyoér, Ciklimen utca melletti 02206 szaima Gvezetben a 11645/10, és 11645/14 hrsz.-u
ingatlanokat érinté tervezési teriiletek vonatkozasiban. A Gyor, 11645/10 és 11645/14
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hrsz.-0 ingatlanokra tervezett beépitési koncepcio figyelembevételével épitési hely
meghatarozésa, valamint az elokert méretének pontositésa.

5. Gyér, Siris 02213 szamu szabdlyozdsi évezetet érinté moédositas. A 11176/3 hrsz.-4
ingatlan vonatkozasiban a hatdlyos szabalyozasi tervben jelolt javasolt telekhatarok és
kotelezd megsziintetd jelek levétele tervezett az ingatlan beépithetdsége érdekében. Az
ingatlanon épitési hely kijel6lése tervezett az egyértelmii épiiletelhelyezés érdekében.

6. Gyér, M1 autépalya 112. lehajtojandl lévé (04662 szimu oGvezet) teriilethez tartozé
teriiletrendezési eldirisok médositasa. A moddositds lényege, hogy a 04662 sorszamu
ovezetnek, a Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormdnyzata Kozgylilésének a Gyori Epitési
Szabélyzatrol (GYESZ-r8l) és Gybéri Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (01. 25.) Ok.
rendeletével jovahagyott helyi épitési szabdlyzat 103. §-a szerinti részletes szabalyozasi
eldirasai  kiegésziiljenek a kovetkez6 funkciok elhelyezésének lehetOségével: az
izemeltetéshez sziikséges épiiletek (porta, szocidlis blokk, gépészeti kiszolgald épiilet, raktar
funkcid), szolgalati lakas (1 db, maximum 60 m2 nettd alapteriilet), vendéglato épiilet.

7. Gyér — Gyérijfalu kizigazgatisi hatira menti 03445 szimi dvezetet érinté tervezési
teriilet. A Gyor, kiilteriilet 0426 hrsz.-{ ingatlan jelenlegi beépitésének figyelembevételével a
03445 szam1 Svezetre vonatkozé szabalyozasi, €s beépitési paraméterek modositasa.

8. Gydr- Sziget, Kigyé utcai boleséde és kirnyéke (01359 sz. ovezet) parkold, kozteriilet
szabdlyozis, épitési dvezet Kijelolés. A 01359 szamu jelenleg (Kok) oktatdsi kozpont
kiilonleges 6vezet, atsoroldsa (Vt) Telepiiléskdozpont vegyes szerepkorbe. A mddositas
folyaman az Ovezethatar athelyezésre keriil, mely koztertileti parkolok kialakitdsara ad
lehetdséget.

9. Gyor - Szabadhegy Jozsef A. u. 00593 sz. Gvezetben 1évé 2018 és 2019 hrsz.-u ingatlan
atsorolasa (LK) Kisvirosias lako épitési ovezetbe. A 00593 sz. (Lke) kertvarosias
lakéteriilet részét képezd 2018 és 2019 hrsz.-U ingatlan Gvezeti atsorolasa (Lk) kisvarosias
laké 6vezetbe. A 2019 hrsz.-u ingatlanon épitési hely a 2017 és 2018 hrsz.-0 ingatlanon pedig
egy be nem épithetd sav keriil kijelSlésre.

II. A telepiilésterv médositasahoz sziikséges, a megalapozo vizsgélat €s az aldtdmaszté javaslat
tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz. mellékletét képezo feljegyzést jovahagyom.

III. Amennyiben az egyeztetési eljaras soran az 1. pontban felsorolt mddositéassal érintett teriiletek
szama cs6kken, tigy a kikeriilt modositas kiilon eljarasban kertil lefolytatasra.

IV. A véleményezési eljéras az e-TER feliileten kiviil, az elektronikus iigyintézés részletszabalyairdl
sz0l0 kormanyrendelet szerinti biztonsidgos kézbesitési szolgaltatds igénybevételével Kkeriil
lefolytatasara.
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V. Megallapitom, hogy a mddositas kapcsan 0 beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

INDOKOLAS

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositasat az
Onkormanyzat kdzgytilésének dontése alapozza meg, mely hatdskort a Kozgyiilés Gyor Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szélo 30/2012. (XIL 19.)
Onkorményzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban a polgarmesterre ruhazta at

A feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal elkésziilt.

Az eljaras lefolytatasardl a Korm. rend. 78/D. §-aban leirtak alapjan, az elektronikus iigyintézés
részletszabdlyairdl sz6l6 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési
szolgaltatast igénybevételének lehetdségével élve dontsttem azzal, hogy a téradatok szolgéltatasa és
az elfogatott terv Lechner Tudaskdzpont részére torténd megkiildése a jogszabalyban eldirtak szerint
teljesiil.

Gyor, 2023. november ,,l:f' J?
\l_ S S— /\.‘
Dr. Dézsi Csaba Andras
polgiarmester

A hatérozatrél értesitést kapnak:

1. Trattar - Gyér Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala Foépitészi Osztaly (szignalt példany)

2. Gy6r Megyei Joga Véros Polgarmesteri Hivatala, Jogi és Onkormanyzati Osztaly (szignalt példany)
3. Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gyér, Arpad u. 28-32.
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“a Krisztina dr.
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reee . PM hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-007 szaima médositisihoz kapcsolodo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapozo6 vizsgilat és az alitimaszté javaslat tartalmanak

meghatirozishoz Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-007 szamu ,,Gyér
Megyei Jogu Varos tobb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkézének
modositisa egyszeriisitett eljarasban IL.”targyd médositisahoz

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szo0lo 419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Gy6r késziilo SZTM 2023-007 szimii telepiilésrendezési tervmodositasahoz:

10.

11.

12.

13.

14.

Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Nem relevans, elhagyhaté

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések

A modositas léptékében vizsgialando

Teriiletrendezési kovetelmények

A médositis léptékében vizsgilando

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A médositas 1éptékében vizsgalandé

A telepiilés demografiai helyzete

Nem relevins, elhagyhaté

A telepiilés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatdsok

Nem relevins, elhagyhato

A telepiilés gazdasaga

Nem relevans, elhagyhaté

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A médositis léptékében vizsgalando

Az épitett kérnyezet €s az épitészeti 6rokség vizsgalata

A moédositis léptékében vizsgilandé

Kornyezetiallapot-jellemzok

A moédositas léptékében vizsgalandé

A tdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktara-halézat
A maédositis 1éptékében vizsgalando

Kozlekedés

A mddositas léptékében vizsgilandé

Koézmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

A modositis léptékében vizsgalandé

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozo tényezok

A modositis 1éptékében vizsgilando



Egyéb vizsgilati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a moédositas léptékében
nem meghatirozo elemek. A moédositasok nem érintik a telepiilés fo infrastruktura haldzatat,
alapvet6 zoldfeliileti rendszerét, morfologidjat, védett természeti értékeit, a kulturalis drokség
védelmét és a valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalas intenzitasat.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
ELEMEI TARTALMI ELEM

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI

JAVASLATOK
Elhagyhat6, a modositds nem teljes
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, telepiilésre késziilé mddositas, a rendezési
teriiletfelhasznalasi rendszer terv 1éptékében a telepiilésszerkezetet

meghatarozo elemek nem valtoznak.

A moédositas nem teljes teleptilésre késziilo
modositas, a rendezési terv Iéptékében
1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek irrelevans elem. A modositassal érintett
teriiletek beépitésre szant teriiletek a
hatélyos telepiilésszerkezeti tervben is.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhatd, a rendezési tervmodositas
tekintetében irrelevans elem.

Elhagyhat6, a médositas nem teljes
telepiilésre késziil6 modositas, a rendezési
terv 1éptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas
és tagold elemek

Elhagyhat6, a modositas a védelmi és

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo6 elemek Korlétozé elemeket nem érinti

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT | Elkészitend a tervmodositas léptékeben
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES | egy rovid 6sszefoglalo
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok Elkészitend6

bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt modositas és indoklasa

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok Elkészitend6
teriiletrendezési tervekkel valé
Osszefliggéseinek bemutatasa

1.2.3. A valtozasok hatalyos Elkészitend6
telepiilésfejlesztési koncepcidval vald




Osszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja
a koncepcioban megfogalmazott
jovoképpel és célokkal)

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elkészitend6 a médositds 1éptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a mddositas 1éptékében

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem, \ij beépitésre szant terlilet
nem kertil kijelolésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhatd, a médosités 1éptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek dkologiai szerepének
ersitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevéans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a tervmodositas 1éptékében
egy rovid osszefoglald

3.1. Kozati haldzati kapcsolatok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.2. Fobb kozlekedési csomdpontok

Elkészitendd a mddosités 1éptékében

3.3. Bels6 ithalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhato

3.5. Kerékparos kézlekedés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

Elkészitend6 a médosités 1éptékében

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikézmivek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitendb a mddositas 1€ptékében

4.3, Hirkozlés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa,
koryezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kézmiipotlok

Elkészitend6 a médositas léptékében

5. KORN YEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhat6, a modositasok jellegébol
adéddan nem indokolt

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhatd, a médositas 1éptékében
irrelevans elem




Az alatamaszté szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozodan késziilnek,
abban az esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adéddéan az adott szakagi javaslat is
modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kormyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1.§. (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziil6 rendezési tervnél és
helyi épitési szabalyzatnil a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhatod
kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldénteni.

2023. november 23.
Készitette:

] V?ZCt’(") tervez6
TER-HALO TERRA Kft.

o ,(— -
A fentiekkel egyetért: \”} b, L
................ M i
Szaksz Vince

varosi f6épitész



GYOR MEGYEI JOGU VAROS
Telepulésrendezési eszkozeinek moédositasa

SZTM 2023-007

Gyor tobb tervezesi teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkdz modositasa egyszeriisitett
eljarasban

Németh Géza

vezetd tervezd
TT-1 08-0065
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TER-HALO TERRA KFT. Gyér )
GYOR SZTM 2023-007 szamu teleplilésrendezési tervmodositas 2023

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tdbbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi terlletére vonatkozé
telepillésrendezési tervet.

A véaros Onkormanyzatanak Koézgyilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatéarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azéta eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a teleplilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek els6 Iépcsdjeként
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté idészakra
vonatkozdéan hatadrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepilésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerult jovahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmédositas keretén belll az dnkormanyzat a sajat tulajdonu
ingatlanok, illetve intézményhalozat fejlesztési elképzeléseihez kapcsoldddan kivanja egy
terlleten modositani a szabalyozasi tervet.

Ezen kivul kisebb szabalyozasi tervi modositasok, illetve kiegészitések tervezettek (épitési
hely kijeldlés vagy modositas, maximalis épuletmagassag modositasa, szabalyozasi vonal
korrekcio, elhelyezhetd rendeltetések, funkciok) mas terlleteken az egyértelmi
jogalkalmazas és beépithetéség érdekében.

A telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett moddositas megfelel, igy nincs szikség a telepilésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv mddositas elkészitése, a hozza kapcsolédé, a
F&épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)
Gyér-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) dnkorm. rendelet)
o Gyér Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érinté hatalyos
modositasok)
[ ]
Jelen SZTM 2023-007 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerUsitett eljarasban kerll lefolytatasra.
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gydér Megyei Jogu Varos Polgarmestere a 3/27/11/2023 PM. sz. hatarozatdaban doéntétt a
telepiilésrendezési tervmaodositasi eljaras elinditasarol.

Moédositasok ismertetése:

A modositas altal érintett tertiletek:

Jelen tervdokumentacié Gy6r kdzigazgatasi tertiletének kdvetkezd részeire vonatkozik:

A 02039 sz. szabalyozasi 6vezet terilete

A 01096 és 01097 szamu szabalyozasi tdmbok terllete
A 01090 szamu szabalyozasi tomb terllete

A 02206 szamu szabalyozasi tomb terllete

A 02213 szamu szabalyozasi tomb terllete

A 04662 szamu szabalyozasi tomb terllete

A 03445 szamu szabalyozasi tomb terllete

A 03159 szamu szabalyozasi tomb terllete

A 00593 szamu szabalyozasi tomb terllete

©CoNoOORWN=

(A csatolt szabalyozasi tervlapokon szereplé egyes beépitési paraméterek a véleményezési
anyag elkésziltéig kis mértékben valtozhatnak.)

A modositas célja:

1. A Gyér Moricz Zsigmond rakpart folytatasaképpen tervezett Eurdpa sétany
megvaldsithatésaga érdekében, helybiztositas céljabol a 6407 hrsz.-u ingatlan
Mosoni-Duna part felé es6é hataran az dvezeti hatar kb. 2 m-rel délebbre keril. Az
02039 dvezeten belll jeldlt kotelezé telekalakitasokat toroljuk az dvezetben tervezett
fejlesztések megvalosithatésaga érdekében. A teruleten belll jeldlt épitési hely
hatara is pontositasra kertil.

Az Gvezeti besorolasok és az 6vezeti paraméterek nem valtoznak.

2. A 10414 és 10415 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban a hatalyos szabalyozasi tervben
jelolt javasolt dvezeti hatar és kotelez6 megsziintetd jel levétele tervezett. Az dvezeti
hatar a jelenlegi ingatlanhatarra kertl vissza. A 10414 hrsz.-0 ingatlanon jeldlt
belltetési kotelezettséggel érintett tertilet helye az évezeti hatarral egyitt médosul,
mértéke, nagysaga nem valtozik.

Az Gvezeti besorolasok és az 6vezeti paraméterek nem valtoznak.
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3. A Hédervari ut melletti 10481/1 és 10483/1 hrsz.-u ingatlanok kdzterilettel hataros

részén jelenleg telek be nem épithetd tertlete sav van meghatarozva. A be nem
épithetd sav nem teszi lehetévé a két ingatlanon a meglévé épuletek semmiféle olyan
atalakitasat, fejlesztését ami épitési engedély koteles. Kozlekedésfejlesztési
szempontbdl megvizsgaltuk, hogy indokolt lehet-e itt terlletet biztositani, és
O0sszhangban az érintett varosi gy(ijtéut fejlesztési elképzeléseivel megallapitast
nyert, hogy kozlekedési szempontbdl nem szikséges az épiletek ilyen jellegl
korlatozasa.
A 10481/1 hrsz.-U ingatlanon lév6 tdbblakasos lakdhaz varosképileg is jelentés
mintegy egy évszazada épullt épulet amelynek hosszu tavon is az épitészeti
stilusahoz illeszked6 felljitasa lenne a varosképi érdek és nem az éplilet esetleges
bontasa, vagy tovabbi leromlasa.

Az dvezeti paraméterek nem valtoznak a teruleten.

4. A 02206 szamu szabalyozasi tdmb teriletén a 11645/10 hrsz.-u, és az utcaban vele
szemben lévé 11645/14 hrsz.-U telek esetében a jelenleg hatalyos szabalyozas
szerint 10 m el6kert, 5 m oldalkert és 6 m hatso kert a tartando.

Mivel a 11645/8 hrsz.-u telek kialakitasa és annak megkdzelitése miatt az utcaban
végforduld 6bdl kerll létesitésre, amely egy speciadlis helyzetet eredményez, a két
érintett telek esetében az utca tébbi telkével azonos mérték(i el6kert betartasa
esetében nem tud egységes utcakép illetve azonos vonalban kialakitott utcai
homlokzat létrejonni.

Az egységes épitési vonal és egységes utcakép kialakithatésaga érdekében
javasoljuk a két telken az 5 m-es el6kert meghatarozasat, illetve konkrét épitési hely
kijelolését az egyértelmi jogalkalmazas biztositasa érdekében.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

5. A 02213 szamu szabalyozasi tomb teruletén lévé 11176/3 hrsz.u ingatlant az dvezeti
el6irdsok betartasaval be szeretné épiteni a telek tulajdonosa. Az ingatlanon egy laké
rendeltetési egységet tartalmazé lakéhaz épitése tervezett. A telek beépithetésége
érdekében a telek tertletén jelzett telekalakitasok, és megszinteté jelek torlése
tervezett.

Az ingatlan terlletén konkrét épitési hely kijeldlése tervezett az egyértelmi
jogalkalmazas biztositasa érdekében.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.
6. A 04662 sz. szabalyozasi dvezet teriiletén a hatalyos szabalyozasi elbirasok jelenleg
a kovetkezok:

Koém 05/S- 50/10-090-050
Az dvezeti paraméterek szerint 5 % -ban beépithetd a terilet.

A GYESZ hatalyos el6irasai a kdvetkez6k maganutra vonatkozoan:
Kozforgalom szamara megnyitott maganut (K Om)

66. § (1) A kdzforgalom szamara megnyitott maganut terilet kizardlag

4
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a) kiszolgalo ut és alacsonyabb rend( utak,

b) parkold,

c) uttartozék,

d) utcabutor,

e) kozmd,

f) jarda,

g) az uthoz tartozo zoldfelilet,

h) kdrnyezetvédelmi berendezés,

i) hirdet6- és reklamberendezés

elhelyezésére szolgal.

(2) Lakotertileten koézforgalom szamara megnyitott maganutat kialakitani az SZT
alapjan lehet.

(3) A maganut szélessége:

a) legfeljebb hat lakételek megkdzelitése és lako-pihenbovezet kialakitasa esetén
legalabb 6 m,

b) hatnal tdbb lakételek vagy legfeljebb 6sszesen 30 lakas elhelyezését lehetévé tevd
lakotelkek megkozelitése és lakd-pihendovezet esetén legalabb 9 m,

c) egyeéb rendeltetési telkek vagy 30-nal tobb lakas elhelyezését lehetévé tevd
lakotelkek

megkozelitése esetén legalabb 12 m.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott minimalis Utszélességek kizardlag abban az
esetben engedhetbk meg, ha megfelel6 tervtartalommal bizonyithaté a feltart
ingatlanok koézmUlvekkel valdé kiszolgalasa, az ut forgalmanak lebonyolitasa,
megvilagitasa.

(5) A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kdtelesek kialakitani.

(6) A kdzforgalom szamara megnyitott maganuton épitmény csak ugy helyezheté el,
hogy az ut kézlekedési funkcidjanak gyakorlasat ne lehetetlenitse el.

(7) Maganut megszintetése vagy lezarasa csak akkor engedélyezhet6, ha az arrdl
kiszolgalt

épitési telkek mas médon megkdzelithetdk, kiszolgalhatdk.

(8) Uj kozuti kozlekedési célu, legalabb 12 m széles maganuit kiszabalyozasanal
biztositani kell a kétoldali fasor helyét. Meglévd, legalabb 12 m széles ut burkolatanak
- legalabb egy teljes utszakaszra (utcatél utcaig) terjedd és a teljes szabalyozasi
szélességre vonatkoz6 - atépitése soran is biztositani kell kétoldali fasor
elhelyezését. Legalabb egy oldali fasor elhelyezése 12 méternél keskenyebb ut
esetében is kotelezd. Egyes utszakaszok mentén azonos faju fakat kell telepiteni.
Meglévd utak atépitése esetén a fasor telepitése mell6zhet6, ha elhelyezése a
meglévd kdzmiiadottsagok miatt lehetetlen.

A terilet tulajdonosa a Logistic Investment Kft. a terlleten létesitendd kamionparkold
mikodéséhez szilkséges porta-kiszolgald éplletet kivan elhelyezni a terileten belll.
A jelenlegi elbirasok a tervezett portaépilet elhelyezését nem teszik lehetévé.

Javasolt médositas:

Az ovezet terlletén tervezett kiszolgalé épllet elhelyezhetésége érdekében az
Ovezetre vonatkozo elbirasokat ki kell egésziteni.

A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

Az bvezeten beliil elhelyezhetbk az lizemeltetéshez sziikséges
épliletek, porta, szocialis blokk, vendéglatd éplilet, gépészeti
kiszolgald éplilet, legfeljebb 200 m2 alapteriilet(i raktar funkcio,
1 db legfeljebb 60 m2 alapteriilet(i szolgalati lakas.

04662*
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A terlleten bellll az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

7. A 03445 szamu szabalyozasi dvezetben a 0426 hrsz.-U ingatlanon a jelenleg
hatalyos szabalyozas szerinti beépitési paraméterek nem teszik lehetévé a mar
régéta az ingatlanon 1évd, megvaldsult |étesitmények hasznalatba vételét. A
tulajdonos ezért kérte az épitési paraméterek kis mértéklii moddositasat, amely
igazodik a valos beépitéshez.

A terlilet Ovezeti besorolasa nem valtozik, a meglévd és tervezett ovezeti
paraméterek a kdvetkezbk:

A terulet jelenlegi besorolasa:
Kereskedelmi-szolgaltaté ovezet (Gksz)
Gksz 02/S/20/35-/063/01-//100

A terulet tervezett besorolasa:
Kereskedelmi-szolgaltaté ovezet (Gksz)
Gksz 03/S/35/35-/065/01-//100

8. A Kigyo utcai bdlcs6de terlletét az dnkormanyzat mas célra szeretné hasznositani,
mivel Ujvarosban uj bélcséde keriilt megvaldsitasra, az itt 1évé intézmény éplilete
pedig elavult, bontasra érett.

A 03159 szamu szabalyozasi tdmb terlletének egy részén az 6nkormanyzat a
kérnyék parkolasi problémain kivan enyhiteni, igy egy kozterileti parkold keril
kialakitasra. Ennek megdfeleléen az Ovezet terlletének északi része kozterlleti
kozlekedési teriletbe kerll atsorolasra. Az dvezet terliletének déli része Vit
telepuléskdzpont vegyes Ovezetbe kerul atsorolasra, ahol elsésorban laké funkcio
beépités javasolt.

A terlileten belll a tervezett parkold tdbbiranyu gyalogos megkoézelithetésége
érdekében a tertilet keleti oldalan egy 3 m széles gyalogut is kiszabalyozasra kerl.

A teriilet jelenlegi besorolasa:

Kiilénleges oktatasi kozpontok 6vezet (Kok)
Kok 05/S/30/40-/090/02-//025

A teriilet déli részének tervezett besorolasa:
Telepliléskézpont vegyes 6vezet (Vt)

Vt 20/S/40/20-/165/05-//010

A terlleten bellll az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

9. A Jozsef Attila aton 1évé 00593 szamu szabalyozasi 6vezet terliletén 1évé 2018 és
2019 hrsz.-u ingatlanok terlletét az dnkormanyzat Lke kertvarosias lakotertletbdl Lk
kisvarosias lakoteriletbe kivanja atsorolni. A 2018 hrsz.-u ingatlanon mar jelenleg is
egy tobblakasos tarsashaz all, az Onkormanyzat ennek megfelel§ intenzitasi
paramétereket kivan meghatarozni a két telek terlletén. Az egyértelmi
jogalkalmazas és a kedvezd épitészeti megjelenés érdekében (tlizfalas kialakitas
elkertlése a telekhataron) a 2019 hrsz.-u ingatlanon épitési hely kijeldlése is
tervezett.

A terulet jelenlegi besorolasa:
Kertvarosias laké ovezet (Lke)
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Lke 06/Z/30/50-/072/02-17/40
A teriilet tervezett besorolasa:
Kisvarosias laké 6vezet (Lk)
Lk 10/Z/35/40-/090/03-17/40

A terlleten bellll az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.
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