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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

A telepilés hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gy6r Megyei Joglu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése 2005-2006 évek folyaman
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVIII. Tdrvény (a
tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kOzzétett Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6
tbbbsz6r modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés
kozigazgatasi terlletére vonatkozo telepllésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kdzgyllése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azo6ta eltelt id6ére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatat. Ennek
els6 lépcsbjeként elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig
tarté idészakra vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A
teleplilésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal ker(lt
jovahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmodositas keretén belll az dnkormanyzat a sajat
tulajdonu infrastruktara, illetve intézményhdldézat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsol6dbéan kivanja harom terlleten modositani a szabalyozasi tervet. Jelen
médositasok érintik a telepulésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi kategériait, illetve
néhany modositasi igény esetében Uj beépitésre szant terllet kijeldlése is tervezett.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott {6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepilésfejlesztési koncepcid
mddositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza
kapcsol6dd, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettlk az aldbbi el6zményeket:
« Orszagos Teriletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)
* Gy6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) ©&nkorm.
rendelet)
 Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint6
hatalyos médositédsok)

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRAKFT. . o 4
GyGr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-004 SZ. TERVMODOSITAS

Jelen SZTM 2023-004 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti altalanos eljarasban kerll lefolytatasra.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacié Gyor kdézigazgatasi terliletének kdvetkezé részeire vonatkozik
(3 db tervezesi terilet):

1. A Gyér-Kisbacsan atvezeté belsé elkertild ut csoméponti fejlesztési
elképzeléseihez, valamint a Balvanyosi-csatorna menti Utszélesitéshez
kapcsolddo teriletbiztositassal érintett szomszédos szabdlyozasi témbok
tertlete

2. A Gyér-Sziget 01150, 01151, 01152, 01317 szamu szabalyozasi tdmbdk
tertlete

3. A 821. szamu féut fejlesztéséhez kapcsolédd Papai ut és Kert utca kdzotti
csomopontok kozoétti, terlletbiztositassal érintett szomszédos szabalyozasi
tdmbok tertlete

1.3 A MODOSITAS CELJA

1. A Gyobr-Kisbacsan atvezeté belsé elkertild ut csoméponti fejlesztési
elképzeléseihez, valamint a Balvanyosi-csatorna menti 0t tervezett
szélesitéshez kapcsoldédd terlletbiztositashoz kapcsolédéan az érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbdk terliletébdl a szilkséges legkisebb mértékii
terlletbiztositas tervezett.

A bels6 elkerilé Ut nyomvonalan Saras megkdzelitését, valamint a Balvanyosi
csatorna menti U] koézlekedési tengely elérését szolgald 0j csomopont
kialakitasa tervezett, mig az eddig a tervekben szerepld Borostyan sétanynal
tervezett csomdpont megszinik.

A Balvanyosi csatorna mentén kialakitand6 kézlekedési tengely helybiztositasat
megvizsgaljuk a 14. szamu f6utra vald kicsatlakozasig.

Az egyéb el6irasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a teruleten.

2. A Gydr-Sziget Koztelek utca mentén elhelyezkedd 01150, 01151, 01152 és
01317 szdmu szabalyozasi tombok terlletén lévé dnkormanyzati teriletek
beépithetésége és a jelenleg rendezetlen terllet rehabilitdcidja érdekében az
6nkormanyzat a jelenlegi tulajdonviszonyok figyelembe vételével mddositani
kivanja a terlleten bellli kbzterlletek és beépitésre szant terlletek strukturajat.
Fontos szempont a kdrnyéken meglév®é parkolasi problémak enyhitésére a
kézterlleti parkoldhelyek kialakithatésaga is. A fejlesztési elképzeléseknek
megfeleléen kialakulé 6nkormanyzati tulajdonu telken a varos a koérnyezé
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lakételep beépitéséhez illeszked6 lakdépilet megvaldsitasat kivanja
elésegiteni.

3. A 821. szamu féut Papai Ut és Kert utca kézotti csomopontok kdzétti fejlesztési
elképzeléseihez kapcsoléddan az érintett szomszédos szabalyozasi tombdk
terliletébdl a szilkséges legkisebb mértéki teriletbiztositas tervezett.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a tertleten.

A telepililésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarasban
kerlil médositasra, jelen dokumentacio az eljaras véleményezési anyaga.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gy6r varos kdzgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
dsszhangban kerilt meghatéarozasra.

Jelen tervdokumentéacidoban megfogalmazott telepilésrendezési terv médositasok a
teleplilésfejlesztési koncepcid fejlesztési céljainak megvaldsitasat szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a teleplilésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6
fejlesztési célkitiizésekhez.

A teleplilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV
A hatalyos telepilésszerkezeti terv mindharom tervezési tertilet esetében modosul.

Az 1. és 3. szadmu tervezési terlletek esetében a tervezett kézlekedési infrastruktura
fejlesztések helybiztositasanak érdekében a koézlekedési teriiletbe sorolt terlletek
nének az érintett épitési dvezetek terlletének rovasara, illetve a csomoépontok
athelyezése és tervezett nyomvonal modositasok miatt a kdzlekedési terlletek és a
csatlakozé épitési 6vezetek hatara kismértékben médosul.

A 2. szamu tervezési terlleten a 01150, 01151, 01152 és 01317 szamu szabalyozasi
tombok terlletén, a meglévé dnkormanyzati terliletek beépithetésége és a jelenleg
rendezetlen terlilet rehabilitacidéja érdekében, a tulajdonviszonyoknak megfeleléen
kerll atalakitasra a jelenleg hatalyos tervben meghatarozott 01150 szamdu
szabdlyozasi 6vezet és a hatarol6 kdézterlletek terllete. Modosul a 01150 szamu
dvezettel kbzvetlenll hataros 01151, 01152 és 01317 dvezetek hatara is.

A 01150 szamu tervezett szabalyozasi dvezet Ln nagyvarosias lakoteriilet 6vezetbe
kerUl besorolasra a jelenlegi hatélyos tervben meghatérozott Lk kisvarosias lakéterilet
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helyett. Az 6vezetben az dnkormanyzat a kdrnyezé 1960-as években épiilt lakodtelep
telepitési rendszerébe illeszkedd lakdéplletet kivan elhelyezni.

A 01317 szamu Ovezet egy része, amely alapvetéen most is kdzterlleti zdldfellletként
funkcional, Z Koézpark teriletbe kerll atsorolasra Ln nagyvarosias lakéterilet helyett,
itt egy Uj 6nallé dvezet j6n létre 04942 szammal.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

~Helyi épitési szabalyzat készitése és modositdsa soran nem mindésil Uj beépitésre
szant terilet kijel6lésnek

b) ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet cs6kkentése miatt névekszik a
beépithetd teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant tertlet nem kerul kijel6lésre.

4 SzABALYOZASI TERV ES GYESZ

A tervezési teriileteken beliil az alabbi valtozasok tervezettek:

1. szamu tervezési teriilet

A Gyobr-Kisbacsan atvezetd belsé elkerllé ut csoméponti fejlesztési elképzeléseihez,
valamint a Balvanyosi-csatorna menti Ut tervezett szélesitéshez kapcsoldédd
terlletbiztositashoz kapcsoléddéan az érintett szomszédos szabalyozasi témbok
terliletébdl a szilkséges legkisebb mértéki teriletbiztositas tervezett.

A belsd elkerll6 Ut nyomvonaldn Saras megkoézelitését, valamint a Balvanyosi
csatorna menti U] kdzlekedési tengely elérését szolgalé Uj csomépont kialakitasa
tervezett, mig az eddig a tervekben szereplé Borostyan sétanynal tervezett csomépont
megszinik.

A Balvanyosi csatorna mentén kialakitand6 koézlekedési tengely helybiztositasa
érdekében a jelenleg hatalyos tervben szereplé 22 m-es szabalyozasi szélesség 26
m-re keril névelésre a tervezett mintakeresztszelvénynek megfeleléen.

A Ciklamen utca és a bels6 elkertl6 ut kdzott a 04127 szamu dvezet hataran tervezett
Ut megvalédsithatésaga érdekében az Ut nyomvonala médositasra kerdlt ugy, hogy a
04127 szamu 6vezetben |évé ingatlanok teriilete ne legyen érintett a helybiztositas
szempontjabdl.

Az egyéb eldirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a terileten.

2. szamu tervezési teriilet

A Gyo6r-Sziget Koéztelek utca mentén elhelyezked6 01150, 01151, 01152 és 01317
szamu szabalyozasi tombdok terliletén Iévé dnkormanyzati terliletek beépithetésége és
a jelenleg rendezetlen terllet rehabilitacidja érdekében az énkormanyzat a jelenlegi
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tulajdonviszonyok figyelembe vételével mdbdositani kivanja a terlleten beldli
kdzterlletek és beépitésre szant terlletek strukturajat. Fontos szempont a kérnyéken
meglévd parkolasi problémak enyhitésére a kdzterlleti parkolohelyek kialakithatosaga
is. A fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen kialakuldé 6nkorméanyzati tulajdonu telken
a varos a kornyezd lakételep beépitéséhez illeszkedd lakééplilet megvalodsitasat
kivanja el6segiteni.

A beépitési javaslat készitése soran tdbb verziét is megvizsgaltunk. A jelenleg
hatdlyos szabalyozasi terv az &vezetben kisvarosias, a szomszédos 01151-es
szabalyozasi tdmbben kialakult beépitéshez illeszkedd zartsoru, a témbben keretes
jellegii beépitést iranyoz elé.

A tervezett koézterlletek és tdmbhatarok atstrukturaldsaval a hatalyos terveben
szerepldé beépités helyett, meglévd épitett kdrnyezethez vald alkalmazkodas és az
egységes teleplléskép miatt a 60-as években Ilétrejott kdrnyezbé beépités
A kialakitand6 uthaldzat tekintetében is tébb valtozatot vizsgéaltunk, a 6 cél a meglévd
magantulajdonu ingatlanok megkdzelithetésége mellett a kedvezéen beépithetd
6nkormanyzati tulajdonu épitési telek kialakithatosaga volt.

A fenti alapfeltételek figyelembe vételével keriilt kidolgozasra a teriileten tervezett
lak6épllet mellékelt koncepcidterve.

A kedvezb éplletelhelyezés és a kdzlekedési kapcsolatok optimalis kombinacidjanak
megvallsitdsa érdekében a tervezett témbdn belil egy kbézforgalom szamara
kételez6en megnyitott sav keriilt meghatarozasra, amelyen belll parkolok és a
kbézuthaldzati elemeket O6sszekdtd Ut kerdl kialakitasra. A koézforgalom szamara
megnyitott terllet egy része felett kézuti Grszelvény feletti épitési hely kerdl kijeldlésre.
Ez a funkcionalis jelentésége mellett lehetéséget biztosit az épllet két foldszinti
tdbmegének arkados Osszekdtésére, amely tdmegalakitas jellegzetes épitészeti
elemként tdébb éplilet esetében megjelenik a tertleten.

A tervezett épllet foldszintjén elsésorban vendéglatd és kereskedelmi funkcidju
rendeltetési egységek Kkerllnek elhelyezésre a kedvezébb vérosi-kdzterlleti
kapcsolatok megvalosulasa érdekében. A tervezett lakasok szama kb. 43.

Fontos cél volt a parkolasi problémakkal kiizdé varosrészben a tovabbi kozterlleti
parkoldk kialakithatésaganak biztositdsa is. Ennek megfeleléen a 01152 szamu témb
terlletének déli végén mintegy 371 m? terlilet a kdzterllethez keril.

A terllleten tervezett moédositds megvalédsithatosaga érdekében a 01151 és 01317
szamu Ovezetek esetében a kialakithatd6 minimdlis teleknagysagra vonatkozé
paraméter modositasra illetve konkrétan meghatarozasra kertlt. A tébbi paraméter
nem kertlt mddositasra. A 01151 szamu 6vezetben épitési helyet jeldltliink ott ahol a
keretes beépités déli végének javasolt befejezése tervezett.

A 01317 szamu Ovezet terliletének egy részét Z kdzpark terliletbe soroljuk at. A tertlet
jellemzéen most is zéldfellletként szolgdl, a kdzlekedési csombpont mellett varosi
zOldfellletként torténd igényes kialakitdsa mindenképpen javasolt.

A tervezési terlleten belil a 01152 szamu Ovezet terlletét érinti és
maganingatlanokon halad at egy NA 600 varosi fényomé vezeték, melyet indokolt
hosszabb tavon kozterlletre kivaltani. A nyomvonal 5 m-es védétavolsagat a
Szabalyozasi tervben telek be nem épithet6 terlileteként jel6ltik.
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A terlletet feltard teleplilésszerkezeti jelentéségli csomoépont a Kdztelek utca-Radnéti
utca keresztez6dése, amely a varos fejlesztési elképzeléseinek megfelel6en
jelzé6lampas csomopontként kerll kialakitasra.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem minésil uj beépitésre
szant terilet kijelolésnek

b) ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt névekszik a
beépithetd teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.

A tervezési teriileten belil a 01150 szamu tombben javasolt beépitési
paraméterek és szabalyozasi elemek:

01150 sz. tomb tertlete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategoria/dvezet | Lk Ln
Telekkihasznaltsagi mutato 12 30
Beépitési méd zartsoru szabadonallo
Beépithetéség legnagyobb mértéke | 30 % 60 %
Minimalis zéldfellletarany 40 % 20 %
Maximalis épitménymagassag 12,50 m 17,50 m
Epithetd terepsgint feletti szintek 4 -
szama
Minimalis telekméret 1800 m® 100 m?
Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés

3. szamu tervezési teriilet

A 821. szamu féut Papai Ut és Kert utca kdzotti csomopontok kdzotti fejlesztési
elképzeléseihez kapcsolodéan az érintett szomszédos szabalyozasi tdmbdk
terlletébdl a szlkséges legkisebb mértéki terilletbiztositas tervezett.

A tervezett Uj nyomvonal az Ut keleti oldalan valamint a Mécs Laszlé Ut
csomépontban sziikségessé teszi zdldterlletek igénybe vételét is, amely a tervezési
terlleten belll potlasra kerdl.
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Ugyanakkor az Uj nyomvonal lehetdvé teszi a nyugati oldalon Iévé két épitési dvezet
hataran a szabalyozasi vonal kiigazitasat, amely a két épitési Ovezet terlletét
kedvezben befolyasolja. A nadorvarosi viztorony telkét érinté helybiztositast nem
tartjuk fenn, a Gabor Laszl6 Szakképz6 Iskola ingatlanhatara pedig médosulhat az ut
nyomvonalanak keleti iranyba térténé elmozduldsa miatt.

A telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositdsa soran nem minésil uj beépitésre
szant terilet kijelolésnek

b) ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt névekszik a
beépithetd teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.

Az egyéb el6irasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a teruleten.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1 ZOLDFELULET-RENDEZES, TAJRENDEZES

A tervezési terlletekre vonatkozdan a hatalyos telepllésszerkezeti terv alatamasztd
munkarészei részletes helyzetériékelést tartalmaznak.

A tervezési terliletek jelentds természeti értékeket nem érintenek.

A vizsgalt teriileket természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gydéri-medence
kdzéptaj, Mosoni —sik, Szigetkéz és Igmand-Kisbéri-medence kistdjakon terdl el, artéri
siksag része. Alacsony helyzetli, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti
felszine foly6jarta, enyhén hullamos sik terdlet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett terlletek, ex
lege védett teriiletek a tervezési terlileten nem talalhatok.

A vizsgalt terilleteken a Nemzeti Okoldgiai Hal6zat az 1. sz. modositast érinti, ahol
az Okologiai folyosé dvezete terllete talalhaté.

Eurdpai kézbssegi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletek, un. Natura
2000 terlletek a tervezési tertleteken nem talalhatok.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeivel a terlletek kdzvetlendl
nem hatarosak.

A terlletek élévilag-védelmi szempontbdl nem képviselnek jelentds értéket, a mar
jelenleg is beépitésre szant terlletként besorolt ingatlanokon érdemi ndvényzet
jelenleg sincs, jelentds természeti érték sérilésének veszélye nem all fenn.

A tervezési terlleten Uj beépitésre szant terllet nem kerll kialakitasra, ezért a
biolégiai aktivitasérték szintentartasat igazolé szamitas nem szilkséges.
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4.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepllésszerkezeti terv és hatdlyos médositasai tartalmazzak a tervezési terlletek
kdrnyezeti elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a tervezési teriletek
szabdlyozasat alapvetéen befolyasol6 megallapitdsokat emeljik ki, tovabba a
vonatkoz6 szakagi javaslatokat egészitjik ki.

4.3 TALAJ ES Viz
Jogszabalyi hattéer

A terllet mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

* az 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol

* a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél

e a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége veédelmének
szabalyairol

e a 28/2004. (XII. 25.) Korm. rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasara
vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

e a 18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet a felszin alatti viz és a fdldtani kdzeg
kdérnyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a koérnyezetkdrosodas megel6zésérél és
elharitasanak rendjérdl

A tervezési teriiletek telepllési terlleten, belterlileten helyezkednek el, igy kivalé
terméhelyi adottsagu szantotertilet évezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terlletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciora
érzékeny terlletek kbzé.

A tervezési terlleten belll az esetleges talajszennyezésre vagy karmentesitésre
vonatkoz6 vizsgalatokat el kell végezni.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozé, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny terlleteken 1évd telepllések besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi terlilete felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny teriilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabél kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezési terllet felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny terlletnek minéstil.

Az 1. szamu tervezési terlilet vizbazis védoteriiletét érinti. A terllet a révfalui
vizbazis ,A” jeli hidrogeol6giai veddidoman belll taldlhatdé, az erre vonatkozé
eléirasok betartandok.
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A 1. 2. és 3. szamu tervezési terllet egy része is mélyfekvési terilet —
alacsonyabban fekszik, mint 112mBf. A nagyvizi meder, valamint vizjarta
(mélyfekvési) terlletekkel érintett terliletek hasznalatardl, hasznositasarol rendelkezik
a 83/2014. (lll. 14.) Kormanyrendelet.

A GYESZ 113.§. tartalmazza a mélyfekvésii teriilettel érintett teriiletekre vonatkozé
el6éirasokat. E szerint:

« fakadd, vagy szivargé viz altal veszélyeztetett, vagy vizjarta terilleten
beépitésre szant terlletek beépitésének feltétele a terillet vizrendezésének
megoldasa; a telekalakitas, beépités feltételeként a terepszintet Ugy kell
kialakitani, hogy belviz a terllet tervezett hasznalatat,a tervezett épulletek
mikodését ne veszélyeztesse

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant terlleten Uj Iétesitésii épitményeket csak
telies kozmivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
€s a vizek szennyez8dése megel6zhetd, tovabbi eléirasok nem sziikségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerii és az
elvalasztott rendszerli szennyvizgyljté csatornahalézat a véaros regionalis jellegi
szennyviztisztitd telephelyére szallitja.

A szennyviztisztité korszerl kialakitasu, megfelel6 technolégiaval, mechanikai és
biolégiai tisztitdsi fokozatokkal muikédik, igy a Mosoni-Dunaba kertld tisztitott
szennyviz minésége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi el6irasoknak.

A terlilet csapadékviz-elvezetését teljes kdrlien meg kell oldani.

4.4 LEVEGO
Jogszabalyi hatér

A terllet mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

* a306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl

* a4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott Iégszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

e az 5/2011. (. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
6sszefliggd mddositasarol

 a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegdterheltségi szint és a helyhez kotoitt
légszennyez6 forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével
kapcsolatos szabdlyokrdl

e a 23/2001. (XI. 13.) KM rendelet a 140 kW, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal
kisebb névieges bemend hételjesitményl tlzeléberendezések Iégszennyezd
anyagainak technolégiai kibocsatasi hatarértékeirél

e a 4/2002. (X. 7.) KVWM rendelet a légszennyezettségi agglomeracidk és zonak
kijelolésérél

Levegéminéség
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A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szol6 4/2002. (X.7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag l|égszennyezettség
szempontjabdl kiemelt térségei kézé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyarévar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tabldzat: Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasa’

NO PM © f;’é o c O_S o oEo%

SO, co"™ £ | §° |[EN|SE 5= |529|5%6

2 0 o g oag<ag = n.~0n.g

N X m

o | e lclF|B| E| Ol |E|F| F |F| D
MJV

A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terillet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarériék feletti mértékid. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészséglgyi hatarértekének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbdl
lathatdé, hogy a szallé por (PMiy) Gydr varosdban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett modositasok levegétisztasag-védelmi szempontbdl
nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant terlleteken
eléiras a kbézmlvesitettség teljes koérlih megvaldsitdsa, a fltés Kkorszeri
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

A tervezett (thalozati fejlesztési  elképzelésekhez kacsol6dbéan fellépd
forgalomndvekedésbdl addodd légszennyezetiség valtozas a hatarériékeken belll
prognosztizalhato.

4.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hatter

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett elbirasok a
kdvetkezdk:

114/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B: a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tiiréshatar kdzott van

D a légszennyezettség a fels6 vizsgdlati kliszOb és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kézott van.

F: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgdlati kiisz0b6t nem haladja meg.

O-l: azon terilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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o 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol

e 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének mddjardl

o 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgeésterhelési
hatarértékek megallapitasardl

o 25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairdl

» MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kdzlekedési zaj mérése. Kdzuti zaj.”

« MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kérnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

+ MSZ 150836:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kdérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a koérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsato
tevékenységet Ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kift., illetéleg a Kbzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési terlleteken a kézlekedésbdl ered zajterhelést a lenti térképek mutatjak.

A terlletekhez legkbzelebb esé zajforrasok a tertleteket érinté uthalézati elemek. Az
1. és 3. szamU modositas kozlekedésfejlesztési infrastruktira fejlesztés érdekében
tervezett. A kapacitasbévitésbél addéddan a kdzuti kézlekedésbdl eredd zajterhelés
néhet, a fejlesztéssel mentén érintett ingatlanok beépitését, kilsé hatarold
épuletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell realizalni, illetve
a tervezett fejlesztés soran olyan passziv zajvédé miszaki megoldasok alkalmazasat
javasoljuk, amelyek 6sszességében biztositjak, hogy a jelenlegi zajterhelés ne ndjén.
A 2. szamu tervezési terliletet a Radnéti utca kdzlekedési tengelyének zajterhelése
érinti. A tervezett fejlesztéseket a meglévd kdziti zajterhelés figyelembe vételével kell
megvaldsitani.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriileteket. Uzemi zaj nem
érinti a terlleteket.
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3. tervezési terllet

Jelmagyarazat:

Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtérkepe

Vibrocomp témaszam: 056/4/2018 | K7L g

Kdzuti zaj - Stratégiai zajtérkép
Egész nap - Lz (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajlerhelis Ly, [AB(A)]
— Kozt <35
»4— Vasit ﬁ i :g

S— 4 <=
Védends épiilet 50 <=

<HU
<55
- Kamyezeti terheléoro 5 6= < B0

nem érzékeny épilet 60 == <65

B85 == =70

- Iskola 70 <= 275
Kérhaz 75 = <80

Ovada AN ==
Erdé
Baltoriil
L'E',Ku':m; VIBROGCOMP
H- 1118. Bp, Bozdkvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 13196303
www.vibrocomp.com
Lépték 1:10000

RO S8 SoundPLAN 7.4
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4.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hatter

A terlletek mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

* a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egytittes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a koézszolgaltatdé hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérél

Gyér MJUV koézigazgatasi terlletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyijtés megszervezett. A tervezési terileten belll
tervezett éplletek esetében, valamint a terlletek vonatkozdsaban a keletkezett
hulladék elszallitdsa megoldott.

A terlileteken 0j beépités csak a szennyvizhaldzat teljeskorl kiépitésével egyditt
valésulhat meg. A tervezett fejlesztések a mar meglévé varosi halézatra ra tudnak
kapcsolodni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
k6zmlvesitettség biztositdsa. A vonatkozd kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az

orszagos szintl jogszabalyok betartasa esetén a hulladékkezelésbdl adddo
kérnyezetszennyezés elkerllhetd.

4.7 EPiTETT KORNYEZET

Az 1. és 3 szamu tervezési terlileteken belll tervezett szabalyozasi mddositasok
jellegiiknék fogva az épitett kbrnyezetre jelentés hatassal nincsenek.

A 2. szamu tervezési terlleten tervezett tdbmbrehabilitacié illetve beépités a kdrnyezd

Ve

kivanja rendezetté teni a jelenleg rendezetlen tertletet.

4.8 KOZLEKEDES

A tervezési terlleteken tervezett mdédositasok kdzlekedésfejlesztési hatasai:

1. szamu terilet

A szabalyozasi tervmddositassal kérul hatarolt terllet, illetve a Balvanyosi-csatorna
kdzlekedési kdrnyezetének rendezése hosszu éviizedek 6ta rdgzitve van Gyér
fejlesztési, valamint telepllésrendezési terveiben. Részben elkezd6détt a
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terllethasznositas és a részben elkészllt beépités szikségesé teszi a folyamatos
varosi kontrolt a terlleten, illetve sziikségessé teszi az aktualis szabalyozasi
tervmédositast.

A tervezési terilet hataran az Ipar ut meghosszabbitasaban tervezett 4j Mosoni Duna
hid - Révfalusi kérut és a hozza kapcsolédd uthaldzat tervezése elkészilt, illetve a
tervmodositas folyamatban van. Az aktudlis tervmddositas miatt nagyon fontos a
targyalt szabalyozasi tervmédositas. Most javasolt kdzlekedés-hal6zatot érintd
valtozasok dsszhangban vannak a varos Uj, készlld teljes kdzigazgatasi terlletre
kiterjed6 telepilésrendezési fellilvizsgalat tervesomagjaval.

KOZLEKEDESHALOZAT:

A {6, szerkezetet meghataroz6 meglévé kozlekedési elemek:

- 14. sz. f60t, orszagos masodrendi féut )

- 1401. jeli Gyér-Hédervar-Mosonmagyarévar 6sszekodtéut (Ujfalusi orszagut)
orszagos mellékut, beltertleti Il. rendi féut

A 16, szerkezetet meghatarozé tervezett kozlekedési elemek:

Klilsé kézlekedési elemek:

- 14. sz. f6ut — 1401 sz. 6sszekdtd ut meglévd osztalyozé savokkal kialakitott
jelzétablakkal szabalyozott csomépontjanak atalakitdsa egysavos, tavlatban
kétsavos turbd kdérforgalomma.

- A tervezési teriilet északi oldalan tervezett un. Révfalui kérut kdérforgalmu
csomoponti
csatlakozassal a 14-es szamu féuthoz.

- A Reévfalui kérat és Baélvanyosi ut osztalyozé tdbbletsdvokkal kialakitott
csomoépontja, negyedik csoméponti agként rakapcsolédva a Sarasi terllettel.

- A tervezési teriilet déli oldalan a Zemplén utca — 14-es szamu féut — Kortoltés
utca tervezett jelz6lampaval szabalyozott osztélyozé savokkal felbdvitett
csomoéponti csatlakozasa

Belsé kézlekedési elemek:
- Balvanyosi-csatorna mentén (helyén) | varosi gy(jtéut
- Ciklamen utca

Féutak

A mobdositassal érintett terliletet észak-nyugat fel6l hatarold6 14. szamu orszagos

masodrendld féut (Nagymegyeri ut —Galantai utca) jelenlegi 2x1 haladé savval

kialakitott. A f6Ut hosszutavon 2x2 savra bévitésével kell szamolni.

A Gyérujfalu iranyabol érkez6 forgalmat a 14-es Gtba bekots, 1401. jeli Gyor-

Hédervar-Mosonmagyarovar 0sszek6téut, vagyis az Ujfalusi orszagut bonyolitja le

(orszagos mellékut, beltertleti Il. rendi féat).

Fejlesztési javaslatok:

Féutak

- 14. sz. f6ut — 1401 sz. ésszekdtd ut meglévd osztalyozé savokkal kialakitott

jelzétablakkal szabalyozott csomépontjanak atalakitdsa egysavos, tavlatban
kétsavos turb6d kérforgalomma. A tervezett csomoépont jelentés forgalmat
bonyolit le Szigetk6z és Gyér varosa kdzott (nyugat — dél és elleniranyban). Ez
a forgalom véarhatdan atrendezddik, az un. Révfalui kérut megépitése utan, ami
er6siti a nyugat — észak és elleniranyu forgalomaramlast. Az 0j kérforgalmu
csomépontépités jelentds varosi és kbézlekedés haldzatfejlesztési érdek.
Szerencsés egybeesés, hogy az Uj tervezett kérforgalmld csomoépontépités
lehet8séget teremt a vizsgalt terlletfejlesztés iranyaba nyithaté Uj negyedik

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRAKFT. . o 18
GyGr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-004 SZ. TERVMODOSITAS

csomoéponti aggal. Ez a tervezett kézlekedésfejlesztési elem direkt kapcsolatot
nyit a Balvanyosi csatorna kérnyékének beépitéséhez.

- A tervezési terlilet északi oldalan tervezett un. Révfalui kérut kérforgalmu
csomoponti
csatlakozassal a 14-es szamu féuthoz. A tervezett Uj varosi f6ut az Uj Bacsai
uton keresztlll az Ipar utcaig, illetve tovabb a Szigethy utcaig egy jelentbs varosi
belsé koérut fejlesztés kbdzeljovében megépllé eleme. Az 0j féut megépitése
utdn — azt halézatba rendezve — jelentés forgalomvonzasaval nagy mértékben
jarulhat hozza a tervezési tertilet kiszolgalasahoz.

- A tervezett Ipar Ut meghosszabbitas nyomvonalan a Révfalui kérat - Balvanyosi
csatorna mellé tervezett gydljtéut keresztezésében teljes értékl, osztalyoz6
tobbletsavokkal kialakitott csomépontot kell épiteni, ahol a negyedik
csomoéponti &g biztositja Saras 0 féuti csatlakozasat. (a korabbi rendezési-
szabdlyozasi terv ezzel a csoméponti csatlakozassal nem szamolt)

- A tervezési terlilet déli oldalan a Zemplén utca — 14-es szamu féut — Kortdltés
utca jelzélampaval szabalyozott osztalyozé savokkal felbdvitett csoméponti
csatlakozasa tervezett. Ez a fejlesztési elem mar a mai meglévé csomdponti
forgalom levezetése miatt is szlikséges lenne, de ez lesz az a csomépont, ami
a késbbbiekben a Kortbltés utcan keresztll a fejlesztési tertilet déli kbzlekedési
feltarasat is biztositani tudja.

Szabdlyozasi terv valtozas még, hogy a korabbi rendezési- szabalyozasi terv a
tervezett Révfalui kérut — Borostyan sétany lako-kiszolgald ut keresztezésében teljes
értékl, osztalyoz6 tbébbletsavokkal kialakitott csomopontot képzelt el. Ezt a
csoméponti kapcsolatot a jelenlegi szabalyozasi tervmodositas eltérli. A csomoponti
kialakitds nem indokolt a lakéuti nyomvonalon, hiszen nem kivanatos atmend
forgalmat generdlna egy kordbban kialakult lakdkérnyezetbe. Az elhagyott
Utcsatlakozas csomépontja helyett viszont indokolt az el6z6ekben javasolt Uj Révfalui
korut - Balvanyosi csatorna mellé tervezett gyijtéut csomoépont épitése. A két
csomoépont egyltt nem megépithetdé a csomoéponti tavolsag miatt.

A korabban elkészitett Révfalui kérat tervében a Borostyan sétany nyomvonaldban a
kérutat kilén szinten (alul vezetéssel) gyalogos és kerékparos nyomvonal keresztezi.
Ez a mlszaki javaslat tovabbra is indokolt és szikséges. Tehat szabalyozasi
tervszinten is ki kell jel6Ini a gyalogos és kerékparos kapcsolatot a Révfalui kdruttal
elvalasztott Borostyan sétany északi és déli oldala kdzott.

Gyiijtéutak

A rendezési terv szerint a vizsgalt terlletet feltaré gyajtéut a 14. féuti Zemplén utca —
Koértéltés utca csomoéponttdl a Koértdltés utca vonaldn indul. Nyomvonalvezetési
javaslat, hogy a terlletfeltard gydjté ut féiranyban észak felé fordulva a Balvanyosi
csatorna mellett folytatddik tovabb. A Koértdltés utca aldrendelt lesz a Balvanyosi
csatorna melletti utnak. A tervezett gyljtéut csatlakoz6 végcsomopontja a Révfalusi
koérut lesz.

Tehat a tervezési terlileten a Balvanyosi-csatorna nyomvonaléat részben felhasznalva,
2x1 forgalmi savos Uj gydjtéati kapcsolat javasolt, amely a Kértdltés utca meglévé
szakaszaval, illetve annak Zemplén utca iranyaba térténé 14-es fouti kikdtésével,
tovabba a Révfalui koéruti csatlakozassal megfelelé kapcsolatot biztosit a varos
féuthaldzataba. A tervezett gy(ijtéati szabalyozott szélessége 26 m (lasd a mellékelt
keresztmetszetet)
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A szabalyozasi terv nem valtoztatja a Ciklamen utca gy(jté uti besorolasat, de
tavlatban a Ciklamen utca, a korabbi tervekkel ellentétben, 14-es Utba torténd kikétése
nem javasolt. Az utca utolsé nyugati szakasza a tovabbiakban csak
gyalogos/kerékparos nyomvonalként csatlakozna a 14-es szamu féuthoz.

Indoklas: A 14. sz. féut - 1401. sz. uti csomoépont négyagu kérforgalmu fejlesztése, a
Révfalusi kérat - 14. sz. fé6ut csoméponti csatlakozasanak megépitése miatt a
Bélvanyosi lakoterllet beépités koézlekedési kiszolgaldsahoz, elsésorban a
csomoponti tavolsagok miatt a Ciklamen utca 14. sz. féutra most tervezett
csatlakozas megépitése nem sziikséges. (A korabban megtervezett osztalyozo
tébblet savokkal felbévitett csomdpontépités geometriai kialakitasa nem illeszkedik az
épitett kérnyezetbe. Ellehetetleniti a meglévé ingatlanok kiszolgalasat. A
csomopontépités megnévekedett utfellilete ugy megkdézeliti a meglévé ingatlanokat,
hogy a varhaté zaj és karosanyag kibocsatas miatt kartéritési igényekkel Iéphetnek fel
a szomszédos lakoingatlanok tulajdonosai. Az Uj csomopontnak a kézlekedési
halézatban betdltétt szerepe minimalis. Tovabbi probléma, hogy a csomoépont nem
kompatibilis a taviatban tervezett 1-es uti négysavositas programjaval)

Tehat a 14. sz. f6ut 1401. sz Uti csomopont négyaguva fejlesztésének megvaldsulasa,
a Révfalusi kérat 14. sz. féut csomoéponti csatlakozasanak megépitése, tovabba a
Balvanyosi ut — Révfalui kérut csomoéponti kiépitése utan a Ciklamen utca 14. sz.
foutra most Kkiépllé csatlakozas halozati szerepét feliil kell vizsgalni.
Javaslatunk szerint ezen a nyomvonalon a gépjarmi kicsatlakozast meg kell
tiltani és kizarélag a gyalogos/kerékparos forgalmat szabad megengedni.

Kiszolgalé6 utak

Az egykori — mara mar a varostestben maradvanyként bennragadt — mez6gazdasagi
terlletek Ujra definialdsaval megvaldsitandd lakoéterlletfejlesztés keretében a
magasabb rend( Uthalézat altal nagyobb szerkezeti egységekre tagolédé teriletet az
alacsonyabb rendl kiszolgalé 0thal6zat rendszere tovabbi témbokre osztja fel. A
kiszolgald uthal6zat szerkezetét a jelenlegi szabalyozasi tervmédositas nem érinti.

2. szamu terilet

A Gy6r-Sziget Kigyd utca mentén kijellt szabdlyozasi tombok atstrukturaldsa a
jelenleg rendezetlen épitett kdrnyezet minbéségének javitasat, a terllet
beépithetdsegét, és raciondlis kézlekedési rendszerének kialakithatésagat szolgalja.
Kb. 50 db Uj lakas kbzvetlen kdzlekedési kapcsolata a Kigyé utca. Erre az utcara
megfeleld szolgaltatasi szinvonalon ra tud csatlakozni az Gjonnan kijel6lt kdzterdleti
laké kiszolgalé ut, illetve a lakéuthoz kapcsolt Uj parkold terek, mélygarazsok
generalta forgalom. A lokalisan tervezett beépités kdzvetett varos kozlekedési
gerinchalézathoz val6 csatlakozasi pontja a Kigyd utca — Kdztelek utca — Radnéti utca
meglévé kézlekedési csombpontja. ]

A terlilet f6 kozlekedési tengelye a Radnéti utca, amely a Sziget és Ujvaros
varosrészekben a Jedlik hid folytatdsaban O&sszekoéttetést nydjt a Széchenyi
Egyetemmel és az északi varosrészekkel, illetve déli irdnyban az 1. sz. féuttal és az
M1-es autopalyaval. Az utca 2 x 1 forgalmi savval rendelkezik, csaknem teljes
hosszlusagaban kétoldali parhuzamos parkolésavval kialakitva, amelyet a
szabdlyozasi szélesség megenged. Az utca mentén kétoldali egyiranyd kézds gyalog-
és kerékparut kerllt kialakitasra, amely az érintett varosrészek f& kerékparos
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tengelyét is kijeldli. Kigyd - Koztelek - Radnéti utcak csomoépontja a
mellékiranyokbol nehezen jarhaté. Javaslatjuk a csomoépont jelzélampas
forgalomiranyitasanak kiépitését és ezzel uj forgalomtechnikai szabalyozas
bevezetését. A csomobpont fejlesztése mar ma is indokolt lenne, de tovabbi beépités
és a mellékiranyu forgalom névekedés esetén elengedhetetlen lesz a csoméponti
jelz6lampa rendszer kiépitése.

3. szamu teriilet

A 821. szamu allami kezelésben 1évé un. Bakonyi Ut szabdlyozasi tervmodositassal
érintett teljes szakasza a 83 - as fout csatlakozastol a Szigethy A. Ut csoméponti
csatlakozasig tart.

Mai allapotdban a meglévé féut 2x1 savos kiépitéssel szolgalja ki az épités ota
jelentésen megndvekedett forgalmat. A meglévé 2 forgalmi sav kordbban (kb. 30 éve)
agy kertilt elhelyezésre a kdzterileten belll, hogy a késébbi négy savos Ut nyugati
oldala, a nyugati oldal két forgalmi savja épult meg. Ezen a két savon zajlik ma a
kétiranyu forgalom. Igy most elvileg a két keleti oldali savval kell béviteni a kdzuti
keresztmetszetet. Gyakorlatilag egy teljes keresztmetszeti éatrendezés valik
sziikségessé.

Sajnos az Utszakasz bévitéseéhez szikséges helyigény nem all rendelkezésre, igy az
aktudlis szabalyozasi tervet médositani kell. Tehat engedélyezési és kiviteli szakagi
részlettervezéssel megalapozottan szilkkséges a szabalyozasi tervmoédositas.

A 821. szamu Bakonyi Ut keresztmetszetbdvités igénye 6sszefligg az Uj 82-es szamu
féat Gj nyomvonalra helyezésével. Az (j 82-es fout 83-as fouti csomoponti
csatlakozasa megegyezik a 821-es f6ut csomoponti kapcsolataval. Igy a 82-es
féutnak szerves folytatasa lesz a bévitett 821-es Utszakasz.

Az Uj nyomvonalra helyezett 82. szamu féut jelentés varosszerkezeti hianyt
megszintetd kdzlekedési nagyberuhazas, amelynek a jelentésége kdzlekedéshaldzati
szempontbdl kiemelked®.

A 82.szamu féut uj nyomvonalra helyezése nagymértékben javitja a varos déli
agglomeracios forgalmanak fogadasi feltételeit.

Az uj 82. sz. fout gyori elkeriilé szakasz megépitése tehermentesiti a Szent Imre
utat, de az atrendez6dé forgalmi terhelés megnodveli az uj ut északi
folytatasaban meglévé, és csucsidékben mar ma is torlédasokkal terhelt 821. sz.
(Bakonyi) féut forgalmat.

A 82. szamu féut uj bevezetdé szakaszanak megépitésével egyiutt szikséges
azzal szamolni, hogy a 821. sz. (Bakonyi) féut Marcalvarosi szakaszat 2x2
savosra fel kell béviteni.

Az Uj 82. szamu féuton érkezé forgalom negyedik csoméponti agként csatlakozik a
83.sz féut és a 821 sz. f6ut meglévé osztalyozd savos csomdbpontjaba

Az Uj atépitendd csomoponti tipus jelz6lampaval szabalyozott kdrgeometrias
csomépont lesz.

(Az aktualis forgalmi adatokat a Magyar Kézut 2019. évi orszagos forgalom szamlalasi
adataibdl vettlik, mig az el6re becslilt forgalmi adatokat a Mérnék Miihely varosi
szabalyozasi tervi feliilvizsgalatahoz készitett forgalmi vizsgalat adataibol vezettik le.)

83. és 821. szamu féutak forgalmi adatai:
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A meglévé 83- | A meglévd 83-as | A  meglévd | Uj 82-es szamu
as szamu féut | szdmu féut mai | 821-es féut forgalmi
mai forgalmi | forgalmi terhelése | szama  féut | terhelése
terhelése a|a tervezett csp. | atlagos
tervezett  csp. | nyugati oldalan forgalmi
keleti oldalan terhelése
Meglévo 22.427 E/nap 28.948 E/nap 27.811 E/nap | -
?z'g?g;'apm 2.018 E/h 2.649 E/h 2,503 E/h
Tervezett 44122 E/nap 26.518 E/nap 40.215 10.200 E/nap
csomopont |, g g/, 2.649 E/h E/nap 1.020 E/h
atépités
utan (2035) 4.020 E/h

A vonatkozd kdzutak tervezése targyd e-UT 03.01.11 szam( szabvany 1.3.3.
pontjaban a megengedett forgalomnagysagok fejezet szerint két iranyu két forgalmi
(2x1) savos utakon a megfelel6 szolgaltatasi szinvonalhoz 1.500 E/h forgalom, mig az
eltlrhet6 szolgaltatasi szinvonalhoz 2.000 E/h forgalmi adat tartozik.

Ez azt jelenti, hogy a meglévé 2x2 savos 83. szamu kbzuthoz csatlakoz6 821. szamu
kézuti forgalom kiszolgalasa ma a meglévé 2x1 savos kiépitéssel csak elégtelen
szolgaltatasi szinvonalon biztosithato.

A 821. SZAMU KOZUT 2x1 SAVOS KIEPITESE MAR MA SEM ELEGSEGES!
A prognosztizalt forgalom névekedés és az Uj 82. szamu féut meglévé csomobponthoz
csatlakozasa egyértelmi lehet6séget és feladatot jelent arra, hogy a 821. szamau féut

szolgaltatasi szinvonalat emelve 2x2 savosra bévitsik.
Ehhez az épitési feladathoz kell hozzaigazitani a szabalyozasi tervet.

821. szamu allami 0t (beltertleti Il. rendl f6ut) tervezési osztalyba sorolasa:

Tervezési osztaly: [I. rendl féat

Tervezeési osztaly jele: B. IV. b.

Kdrnyezeti kérilmény: B (lazan beépitett tertilet érzékeny kérnyezet)
Tervezési sebesség: 60 km/é

Forgalmi savok szélessége: 3,25 m

Forgalmi savok szama: 2x2
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4.9 K6zZMUVESITES

ViziKd6zMUVEK

1. szamu tervezési teriilet

ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET VizIKO6zZMU
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezett szabalyozas kapcsan részben az un. Révlaui kérut szabalyzasa médosul,
mely soran a Borostyan sétany Révfalui kérut csomopontja a korabban tervezett
formaban nem valdsulna meg, ugyanakkor Saras D-i végén a Balvanyosi csatorna
nyomvonalat koveté kozlekedési tengely és a Révfalui korut keresztezédésében
osztalyozosavos csomépont valdsulna meg.

Emellett a Ciklamen utcatol E-ra es6, a 14-es (ttdl K-re elhelyezkedd lakotertilet
kiszabalyozas mdédosul, optimalizalva a meglévé ingatlanok érintettségét.

A szabalyozasi terv médositas a korabbi allapothoz képest érdemi kdzml kapacitas
maddositassal nem jar.

ViZELLATAS

A tervezési terilletet is érintd, de annal lényegesen kiterjedtem kbézmdiellatas
fejlesztési tanulmanyterv készllt korabban, mely javaslatot adott tdbbek kdz6tt a jelen
tervezési terlilet vizellatoé hal6zatanak fejlesztésére is.

A terllet tagabb koérnyezetében NA200 gerincvezetékek Uzemelnek, igy D-re a
Zemplén utcaban, Ny-ra a 14-es uton, és kissé tavolabb K-en a Bacsai uton.

A tanulmanyterv alapjan részben kiépllt a Balvanyosi csatorna mentén kialakuld
kdzlekedési tengely hosszaban, a Ciklamen utr6l D-re egy NA150-es gerinc egészen
a Zemplén utcéig, illetve magéaban a Ciklamen utcaban is kiépilt egy NA150-es gerinc
szakasz. Utdbbi a 14-es Uti NA200 vezetékre kot ki. A tanulmanytervi koncepcié
tovabb épitésével kell NA150-es 6sszekdtd vezetékekkel halézatba kapcsolni a
terlletet az lzemeld 200-as gerincvezetékekkel: ebbdél a Ciklamen utca K-i szakasza
hianyzik még (Bélvanyosi csatornatdl K-re). Az egyéb kialakuldé kdzterileteken NA100
elosztovezeték halézat épllt illetve épitendd ki, korvezetékes topoldgiaval.

SZENNYVIiZELVEZETES

A Vizellatas fejezetben emlitett tanulmanyterv a terllet szennyvizelvezetésére is
kiterjedt.

A terlleten elvalasztott rendszerl szennyvizelvezeté halézat Gzemel, melynek egyi
kdzvetlen befogadoja a Ciklamen utcai atemel®.

A 14-es 0t mentén mar kordbban is Gzemelt, a Ciklamen utcatol D-re a nemrégiben
kiépult laképarkban szintén kiépUlt a gravitaciés szennyvizelvezetés.
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A Ciklamen utcatél Era esé terliletek szennyvizelvezetésre tobb valtozat is
kidolgozasra kerllt, melyek a Révfalui kérat kiépitésének idébelisegétdl fligg. A
kisbacsai szennyvizelvezeté rendszer és atemel6k tehermentesitése (illetve
terhelésik névelésének elkerllése) erdekében a szennyvizeket célszerlen a Révfalui
kérut nyomvonalaban kiépulé nyomévezeték szallithatja a dél-nadorvarosi atemelének
a bacsai szennyviztelepre k6té6 nyomovezetékére (csatlakozasi pont a Barka utca). A
nyomovezeték nem csak a jelen tervezési terilet, de Saras szennyvizeinek ide térténé
atforditasat is lehet6vé teszi. Ideiglenes megoldasként a tervezési teriilet szennyvizeit
fogadd Ciklamen utcai atemel6 nyomovezetékét tehermentesité jelleggel at lehet kétni
a Bacsai ut felé gravital6é csatornahaldzatra.

CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A tervezési terllet természetes befogaddja a Balvanyosi csatorna. A csatorna a
Balvanyosi téba (vagy mas néven Balvanyosi nadasba) kot, illetve tulajdonképpen a toé
maga is szerves része a csatornanak, annak egy szétterll6 lapos része, kbézépen egy
vezérarok nyomvonallal. A Balvanyosi nadas bar nem orszagos védettségi természeti
terdlet ill. nem része Natura 2000 terlletnek, de dkoldgiai hal6zat, dkoldgiai folyosd
része. Csapadékviz bevezetést ez a statusz nem gatol, de egyedi feltételeknek kell
megfelelni.

A tervezett kbzteriiletrendezés a Balvanyosi csatorna zartta taételét iranyozza el6. Iy
mddon a zart csatorna lehetéséget teremt a kdzterlleti vizek fogadasara. A terlletre
készllt korabbi szabdlyozasi terv kézmi alatdmaszté munkarésze a Balvanyosi
csatorna vonalanak két pontjan iranyzott el6 csapadékviz bevezetést a Balvanyosi
nadasba: részben a Ciklamen utcatdl kissé E-ra, részben pedig a Révfalui korut
magassagaban. A koncepcié tovabbra is javasolt. A bevezetési pontokon a
csapadékvizek el6tisztitasa sziikséges, célszerlien természetkdzeli megoldassal
kombinalva (pl. nddas-sasos utotisztitas). A csapadeékvizek elétisztitasa soran kiemelt
jelentésége van az Ulepitheté anyagok levalasztasanak. Kerllendé a klasszikus zart
tarozos elbtisztitdé mia, mivel a szakmai tapasztalatok alapjan annak lakéterdleti
kérnyezetli alkalmazasa nem idedlis.

2. szamu tervezési teriilet

ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET VizIKO6zZMU
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezett szabalyozas kapcsan mintegy 15-20 lakdegységszam-ndvekedés valik
lehetévé a tervezési teriileten belll.

VizELLATAS

A tervezeési terllet kbérnyezetében, a Radndti M. utca Kdztelek utcatdl K-re esé
szakaszan NA300 gerincvezeték halad, mely a Kdéztelek utcaban D-i iranyba halad
tovabb. A fényomovezeték elsésorban a révfalui vizbazis felél kerll megtaplalasra. A
kdérnyezetben 1évé egyéb elosztovezetékek jellemzéen NA100, részben NAS8O
atmeéréjiek. A terllet ivovizzel ellathatd a meglévd vezetékekrél. A tervezett
telekdsszevonas révén az ingatlanra es6 kézcélu gerincvezetékeket kbzterlletre kell
kivaltani, vagy az Uzemeltetésilet egyéb méddon (pl. szolgalom) kell biztositani.
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Kivaltas soran a kérvezetékes haldzati topolégiat meg kel tartani. Megjegyezzik még,
hogy a 01152 és 01318 6vezeteken maganingatlanokon halad &t egy NA60O varosi
fényoméd vezeték, melyet indokolt hosszabb tavon kézterlletre kivaltani. A nyomvonal
és annak 5-5 m-es védétavolsaga a Szabdlyozasi tervben feltlintetenddé mint be nem
épithetd tertlet.

CSATORNAZAS

A tervezési terllet kérnyezetében, Sziget varosrészben egyesitett rendszeri
csatornahalézat Gzemel, mely mind a kommunalis szennyvizek, mind a csapadékvizek
elvezetésére szolgal. Az elvezetett vizek a Petdfi téri atemelére kerll, melynek
nyomévezetéke a dél-nadorvarosi atemeld Mosoni-Duna alatt lefektetett
nyomovezetéke révfalui oldalara csatlakozik, igy jutnak el a szennyvizek a Bacsai
szennyviztisztitd telepre.

Gyér varos egyesitett csatornarendszere egyre tulterheltebbé valik nagycsapadékos
id6szakokban, ezért az U(zemeltetd Pannon-Viz Zrt. szorgalmazza a haldzati
terhelések, alapvetéen a csapadékviz terhelés csdkkentését.

A konkrét tervezési terllet kérnyezetében a Radnéti utcaban a nyilvantartas szerin
NA200 beton csatorna halad, ami elégtelen atmérdjli, a konkrét szabalyozasi
beavatkozastol fliggetlenll kapacitasndvelés szikséges. A D-i iranyba, a Koztelek
utcaban 30/45 tojasszelvényl beton csatorna indul, indokolt a tervezési terilet
csapadék- és szennyvizeit erre a csatornara terhelni. A 01317 sz. 6vezet meglévd
NA200 beton bekdtése megszintetendd, helyette az elébb emlitett gerincre kétd Uj
csatornabekétes létesitendd.

3. szamu tervezési terilet

ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET VizIKO6zZMU
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezési terlileten haladd, jelenleg 2x1 savos 821 sz. (t jévdbeni 2x2 savossa
térténd fejlesztése generalja a szabalyozas modositasat. Az Uj burkolatok a jelenlegi
savoktdl K-re épullnek ki. Vizikézmivel tekintetében a meglévé kézmi nyomvonalak
érintettségének vizsgalata, valamint a jelen6s mértékben névekedd burkolatokrol
lefolyd tdbblet csapadékviz elbanasa az alapvet6 feladat.

ViZELLATAS

A tervezési terlleten a féuttal parhuzamosan elsédlegesen a marcalvarosi viztorony
toIt6-Uritévezetékei méltdk emlitésre. A 2 db NA500 fényomoOvezetek az ut Ny-i
oldalan halad az Orgona utca kdrnyezetétél D-i iranyban, majd a Lajta utcaban fordul
K-i iranyba. az Erzsébet ligeti viztorony felé. Egy NA400 vezeték agazik még le az
Orgona utca E-i oldalan, K-i iranyban.

Ezen kivil csak lokalis helyeken zemel az utat keresztez§ elosztévezeték halozat.

A tervezett szabalyozas és (tépitési beavatkozas jelentds hosszban (izemeld
vizvezetékhaldzatot nem érinti, részlettervezés soran kell meghatarozni a
savbdvitések helyein az esetleges kivaltasokat, rekonstrukciés feladatokat. Ezek
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alapvetéen a jelenleg zoéldfellletben jovében Utburkolatba kerll6é vezetékszakaszokat
érintik.

Kiemelend® a Lajta utcai, nemrégiben atépilt csomépont, ahol a Ny-i oldali kiépdilt
burkolatszélben halad egy NA600 fdnyomdvezeték. Amennyiben itt tovabbi Ny-i iranyu
szélesités valna szikségessé, akkor részletesen kell vizsgalni a nyomvonal
megtarthatosagat, esetleges kivaltasanak szikségességét. Alapesetben a nyomvonal
burkolat alatti hossz-iranyu vezetése kerllendé.

SZENNYVIiZELVEZETES

A szennyvizek elvezetése Marcalvaros terlletén  egyesitett  rendszeri
csatornahalézatban torténik. A 821-es Ut nyomvonalan azonban egyesitett rendszer
csatorna jellemzéen nem épullt ki, a kérnyezdé beépitett ingatlanok nem a féut
irdnyabdl vannak bekdtve a csatornahdlézatba. Keresztez6 csatorna kizardlag az
Orgona utcatél E-ra halad, a tervezett beavatkozas révén érdemi érintettsége nincs, a
palyaszélesités révén egy kis szakasza folott 1étesil Utburkolat.

CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A 821-es sz- féut csapadékviz elvezetésére hossz-iranyban épult ki elvalasztott
rendszer(i csapadékcsatorna, mely a Budapest-Hegyeshalom vasutvonal feletti
fellljarotol induléan szallitja a csapadékvizeket D felé. A csatorna a Lajta utcaban két
ra az egyesitett rendszerre. A Lajta utcatél D-re is Gzemel egy révideb hosszon
vezetékszakasz. Mindkét szakaszra vonatkozban kijelenthetd, hogy annak
Uzemeltetéje a Magyar Koézut NZrt. azonban a csatornardél semmilyen érdemi
nyilvantartdsi adat nem all rendelkezésre. A nyomvonal részben burkolat alatt részben
a meglévé burkolattél K-re esd zoldfeliletben halad. Barmilyen jévébeni
beavatkozdshoz a csatorna részletes bemérése valik szikségessé.

A csatorna egyes szakaszaira készlltek kordbban csapadékviz elvezetési
feldlvizsgalati munkarészek, illetve javaslatok. Egyik ilyen javaslat, hogy az ut
csapadékvizeit az Orgona utcanal a Szabadhegyi vasutvonal alatt a Békavari arok
irdnyaba, onnan a Holt-Marcal mederbe lehetne bevezetni. Az id6 kdzben elkésziilt
négysavusitasi terv ugyanakkor nyilt, foldmedri szikkaszto-tarozd terek létesitését
irdnyozta el a megmaradé zéldfellleteken.

A szikkasztd terek létesitése soran a csapadékvizek elbtisztitasa valik szilkségessé.

A csapadékvizek elvezetése szempontjabdl az un. Cirkusz tér (821-es és 83-as ut
csatlakozas kérnyezete) kritikus, mivel itt megfelel6 csapadékviz elvezeté rendszer
nem Gzemel, ugyanakkor tertleti mélypont, igy gyakran all eld terepi eléntés.

A négysavusitas révén jelentésen megndvekedd tdbbet csapadékvizek megfeleld
elbanasa kiemelt jelentéségl. A csapadékvizek semmilyen mddon nem vezetheték ra
az egyesitett rendszerre, elbanasuk vagy helyben szikkasztassal, vagy (részben) a
mar korabban emlitett mdédon, a Békavari csatorna irdnyaba térténé elvezetéssel
biztositandd. A tervezés a jelentd terileti kiterjedés miatt mindenképpen a tagabb
kdérnyezet csapadékviz elvezetésének koncepcionalis megolddsaba illeszkedben
hajtand6 végre (pl. Gyér-Szol telephely vizelvezetése).
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ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

1. szamu tervezési teriilet

Az Osszekoté ut kialakitasa soran szélesebb kiszabalyozasra van szikség, mely
meglévé kdzmiihaldzatot nem érint. Amennyiben csoméponti megvilagitdsok miatt 0,4
kV-os hdlézat, vagy kozvilagitasi haldézat kiépitése szikséges, a rendelkezésre allo
kisfeszliltségl haldézatok meghosszabbitasaval ez kivitelezhetd.

2. szamu tervezési teriilet

A Szivarvany utca bal oldalan l1évé beépitetlen terilet rehabilitacioja kapcsan a terllet
beépitésekor figyelembe kell venni az utca bal oldalan huzédé kézépfesziiltségl (11
kV-os) féldkabelt. Amennyiben a terllet beépitése soran a fdldkabel kivaltasa
sziikségessé valik, annak koltségeit a kabel tulajdonosa és lUzemeltetéje, az E.ON
Eszak-dunanttli Aramhalézati Zrt. a kivaltdst kezdeményezé félre harithatja.
Amennyiben a terllet beépitése utan az energiaigény azt sziikségessé teszi a kabel
jelenléte elénydket is jelenthet, hiszen egy transzformator allomas a kabelre
illeszthet6. Ez altal a terdlet, valamint a kérnyek villamos energia ellatasa is jo
minéségben megvaldsulhat. Kisebb energiaigény esetén a terllet az E-i iranyban
talalhaté ,Akac tér’ megnevezésli, VHTR 10/630 tipusu, 630 kVA teljesitményi
transzformator &allomasbél indithaté Uj, NAYY 4x240 mm2 tipusu féldkabeles
haldzattal ellathato.

3. szamu tervezési terilet

A modositas értelmében az Ut terlletének kiszélesitése valik szikségessé, igy az ut
mentén lévé kdzmilvek kivaltdsa valhat sziikségessé. A 821. sz. (Bakonyi) Gt K-i
oldalan a Moénus lllés utca — Lajta utca kdzti szakaszon villamos kézmihal6zat nem
talalhatd, csak kdzvilagitasi féldkabelek vannak, melyek kivaltasa az Ut szélesitésével
szikségessé valnak.

4.10 HirRKOZLES

Az elektronikus hirkézlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkdzlésrél
sz6l6 2003. évi C. térvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél,
rendezésénél, utak és kézmlivek épitésénél, korszerlisitésénél, egyéb épitmények és
mas létesitmények megvaldsitasanal, felljitasanal — a kdlén jogszabalyban
meghatarozott mddon - biztositani kell az elekironikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasdban a postai szolgaltatdsokrdl széld 2012. évi
CLIX. térvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A telepllés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kdzmilvek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas
létesitmények  megvaldsitasanal, felljitasanal  biztositani kell a  postai
szolgaltatéhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes
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postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevé egyéb eszkdzok elhelyezésének
lehet6ségét.”

Az elhelyezés terliletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig
az elhelyezés engedélyezésének feltételeit az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi
eljarasokrél sz6l6 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus
hirkdzlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal valé keresztezésérdl,
megkozelitésérdl és védelmérdl sz6ld 8/2012. (l. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

A fejlesztési terliletek kdzll hirkdzlési szempontbdl a 2.2-es pontban vizsgalt terilet a
relevans, mely az orszagos optikai hal6zathoz kapcsolt. A tovdbbiakban csak ezt a
terlletet vettem figyelembe.

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A terlilet kbzelében az e-kdzmiben taldlhaté informacidk alapjan a Magyar Telekom
Zrt., a és a Vidanet Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében all6 vezetékes hirkbzlési
halézat Gzemel. A tavkdzlési haldzat foldkabeles, az el6fizetéi csatlakozasok ennek
megfeleléen féldkabeles csatlakozdvezetékek kivitelezéssel épiiltek ki.

A terlleten a széles savu internetszolgaltatas foéldkabeles optikai halézaton
keresztll is elérhet®.

Vezetékes telefon

A terllet kdrnyezetében vezetékes telefonhalézat minden utcara kiterjedéen ki van
épitve, az orszagos, illetve a nemzetkdzi tavhivé haldézathoz 96-os tavhivdo szamon
csatlakozik. A tavbeszél§ halézatokon keresztll vehetd igénybe az Internet, e-mail,
Telefax és az adatatviteli szolgaltatasok, az alkbzpont és a haldézatok jelentds tartalék
kapacitassal rendelkeznek.

A vezetékes tavkodzlési halézattal szemben alapveté kévetelmény a torzs és
elosztéhalézat - mas kdzmivekidl a szabvanyban eldirt tavolsagok betartasaval —
kdzterlleten t6rténd megvaldsitasa.

A nagyegységl kabelek épitése altalaban féld alatt térténik, mig az
elosztohal6zat, az eléfizetd ledgazasok a helyszini adottsagoktdl fliggéen fold alatt,
illetve oszlopsoron kerlinek kialakitasra.

Kabel TV
A terilet kérnyezetében minden utcara kiépitett vezetékes televizié halézat (kabel-tv)

Uzemel. Tovabba a kiépllt szélessavu internet halézat nyujthat alternativ megoldast
az IPTV szolgaltatas keretei kdzott.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Vezeték nélklili internet haldzat
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A terlileten vezeték nélklli internet szolgaltaté jelenlétérdl nincs informacié. Egyedi
lakossagi szerzddések alapjan a Digi Kft. mGholdas internet szolgaltatasa érhetd el.

Mobiltelefon halézat

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
elméletileg tertleti korlatja nincs. A telepllésen Uzemeld és a tagabb térségben
elhelyezett Iétesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-
Mobile, Yettel, Vodafone, Digimobil) és misoreloszt6 szolgéltatd megfeleld vételi
lehet6séget tud biztositani. )

A Koztelek utcai terllet kdzelében DNY-i irdnyban a Vambéry Armin utca végén,
légvonalban kb. 100 m-re talalhaté egy adétorony, melyen a mobil hirk6zlési halézat
antennai taladlhaték. A négy nagy mobilszolgaltatdé honlapjan nyilvanosan elérhet6
lefedettségi térképek alapjan mind a négy mobilszolgaltatd lefedettsége 4G
min6éségben elérhetd.

Foldfelszin feletti miisorszords

A terlleten a digitalis foldfelszini misorszéras egyedi antennékkal elérheté. A terllet
kdérnyezetében a lakossag szamara a Digi Kft. miiholdas TV szolgaltatasa is elérhetd.

4.11 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terlletek kézdal mindharom tervezési terllet illetve kdrnyezete érint
régészeti leléhelyet.

A tervezett modositasok az 6roksegi ertékeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.
Az épitéssel dsszefliggd féldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran eldkerllb, régészeti leléhelyek feltarasardl és védelmérdl a kulturdlis 6rokség
védelmérél szo6l6 2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

A jogszabaly eldirasainak betartdsaval a régészeti értékek sérilése elkerilhetd.

A tervezési terlletek épitett oOrokségi értékeket kozvetlenlil nem érintenek, a
terlleteken belll illetve a terlletek kdzvetlen kérnyezetében védett objektumok
nincsenek. A tervezett médositdsok az épitett érokség elemeit nem befolyasoljak
kedvezdétlen médon.
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5 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A telepllésszerkezeti terv a telepllésszerkezetet meghatarozd infrastruktira
halézatok szempontjabdl médosul az 1. és 3. szamu tervezési teriileten.
Teruletfelhasznalas szempontjab6l a telepllésszerkezeti terv a tervezett
kdzlekedésfejlesztési elemek helybiztositasanak megfeleléen kerlil médositasra.

A szlkséges helybiztositas a hataros évezetek terlletébdl térténik.

Az 1. szamu tervezési terilleten terlletfelhaszndldas szempontjdbdl a
telepllésszerkezeti terv a tervezett bels6é elkerll6é Gt tervezett nyomvonaldnak és a
tervezett Uj csomépont helyigényének, valamint a Balvanyosi csatorna melletti
kdzlekedési tengely helybiztositasanak megfeleléen méddosul. A szikséges
helybiztositas a hataros évezetek terlletébdl tériénik.

A Ciklamen utca és a bels6 elkertl6 ut kdzott a 04127 szamu dvezet hataran tervezett
Ut megvalédsithatésaga érdekében az Ut nyomvonala médositasra kerdlt ugy, hogy a
04127 szamu o6vezetben |évé ingatlanok teriilete ne legyen érintett a helybiztositas
szempontjabdl.

Az érintett 6vezetek:

» az Ev6 és Z dvezetek terliletébdl 11303 m2 terllet kozlekedési terliletbe kerdl
atsorolasra

* az Lke és Vk ovezetek terliletébdl 5944 m2 terllet kdzlekedési terliletbe kerdl
atsorolasra

 a Kou kozlekedési terliletbdl 1706 m2 terilet Evo és Z dvezetek terlletébe
ker(l atsorolasra

* a Kou kozlekedési teriletbdl 2810 m2 terllet Lf laké 6vezet terliletébe ker(l
atsorolasra

A 2. szadmu tervezési terlileten belll a 01150, 01151, 01152 és 01317 szamu
szabalyozasi tdmbok terlletén, a meglévd dnkormanyzati tertiletek beépithetésége és
a jelenleg rendezetlen terllet rehabilitacidja érdekében, a tulajdonviszonyoknak
megfeleléen kerll atalakitdsra a jelenleg hatalyos tervben meghatarozott 01150
szamu szabalyozéasi dvezet és a hatarold kdzterlletek tertlete. Ennek megfeleléen a
01150 szamu 6vezettel kdzvetlendl hataros 01151, 01152 és 01317 Ovezetek hatara
is valtozik a fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga érdekében.

A 01150 szamu tervezett szabdlyozasi 6vezet Ln nagyvarosias lakéteriilet dvezetbe
kerll besorolasra a jelenlegi hatalyos tervben meghatérozott Lk kisvarosias lakéterilet
helyett.

A 01317 szamu szabalyozasi dvezet terliletébdl 679 m? terlilet Z kozpark teriiletbe
kerul atsorolasra.

A 3. szadmu tervezési terlleten terlletfelhasznalas szempontjab6l a
teleplilésszerkezeti terv a 821. szadmu 60t kapacitasbévitd fejlesztése érdekében
készllt tervekben szereplé nyomvonalak és csomépontok helyigényének megfeleléen
mddosul. A szikséges helybiztositas a hataros dvezetek tertiletébdl torténik.

Az érintett dvezetek:
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* a 00449 szamu Ln dvezet teriletébdl 427 m2 terilet kdzlekedési terliletbe kerdl
atsorolasra
* a 03096 szamu Lk 6vezet tertiletébdl 916 m2 terlilet kdzlekedési terlletbe kerll
atsorolasra
* a 04414 szamu Z 6vezet terliletébdl 25 m2 terlilet kdzlekedési terlletbe kerdl
atsorolasra
e a 04415 szamu Z dvezet terliletébdl 1701 m2 terllet kdzlekedési terliletbe ker(l
atsorolasra
* a 04416 szamu Gksz 6vezet terlletébdl 399 m2 terllet kdzlekedési teriiletbe
kerll atsorolasra
Az ut tervezett nyomvonaldnak korrekcidja nyoman ugyanakkor két épitési dvezet
illetve ingatlan telkébdl eddig tervezett helybiztositas megsziintetésre keril. Ennek
megfeleléen
* a 00876 szamu Gipe 6vezet terlletéhez 556 m2 terllet kézlekedési tertiletbdl
kerQl atsorolasra
* a 00877 szamu Kok 6vezet terlletéhez 397 m2 teriilet kdzlekedési tertletbdl
kerUl atsorolasra
Az Ut tervezett nyomvonalanak korrekcioja kapcsan az egyes 6vezetekben igénybe
vett zéldterlletek pétlasra kertilnek. Ennek megfeleléen
* a 04433 szamu Z dvezet terlletéhez 2125 m2 terllet kdzlekedési terlletbdl
kerQl atsorolasra

A telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja kimondja:

.Helyi épitési szabalyzat készitése és modositdsa soran nem minésiul uj beépitésre
szant terulet kijelolésnek

b) ha a kdzut elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt névekszik a
beépithetd teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.

Vizsgaltuk a varos telepllésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, mind a
k6zlekedésben, mind a k6zm(ivek kiépitésében.

A moédositasok elfogaddsaval a tervezési terlleteken olyan hasznalat alakithatd ki
amely
» a tulajdonviszonyoknak és a jelentkezd fejlesztési igényeknek megfeleld
ingatlanhasznositast tesz lehetéveé
» figyelembe veszi a szomszédos teriletfelhasznalasokat, beépitéseket.
* ameglévd kbzmiives és kdzlekedési adottsagokat tartja szem el6tt
» a zoldfellleti és kdrnyezetalakitdsi szempontokat is figyelembe veszi

A médositasok hatalyba lIépésével az 6nkormanyzatnak a jelenleg hatélyos rendezési
tervhez képest tovabbi pénziigyi kdtelezettségvallalasa nem keletkezik.
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5.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyor Megyei Jogu Varos (")nkormér_n_yzata Kézgyiilésének ...... /2023. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyoéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl sz6l6
1/2006. (I. 25.) 6k. rendelet modositasardl, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szo6lé 1997. évi LXXVII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkdrében a kévetkezéket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabélyozasi tervlapja az SZTM-2023-004 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §
E rendelet 2024. ............ lép hatalyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné Dr. Laszl6 Edit
polgarmester jegyz6

Altalanos indoklas:

A tervezett kézlekedésfejlesztési elemek nyomvonala altal igénybe vett terlletek
terlletbiztositasa érdekében azok kiszabalyozasa, kdzlekedési terliletbe torténd
atsoroldsa szlkséges.

Az O6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok teleplilésszerkezetbe és épitészeti
kdérnyezetbe illeszkedd fejlesztése érdekében az Ovezeti besorolas, Ovezeti
paraméterek, szabalyozasi vonalak valamint a hatéarol6 koézlekedési terlletek
helyének, rendszerének felllvizsgalata valt szikségessé a 01150, 01151, 01152
és 01317 szamu 6vezetek esetében.

Részletes indoklas:

1. §
A hivatkozasban szerepl6 terviapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet médositjak.
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2. §

A rendelet hatalyba Iéptetésérdl rendelkezik.

5.3 A SzZABALYOZASI TERV LEIRASA

SZTM
2023-
004

Szabalyozasi javaslat:

A telepllésrendezési terv médositas célja, hogy a 1. és 3. tervezési
terlleten tervezett kozlekedésfejlesztési elemek helybiztositasahoz
kapcsol6do teriiletek kiszabalyozasa Gyér MJV terliletrendezési tervében
megtérténjen.

A 2 szamu tervezési terlleten belil az &nkormanyzati tulajdonu
ingatlanokon létrehozandd egységes szabalyozasi 6Gvezetben tervezett
lakééplilet megvaldsitasa érdekében valt szikségessé az Ovezeti
paraméterek és az egyéb szabdlyozasi elemek mddositasa.

Teruletfelhasznalas:

A mobdositas eredményeként a fentieknek  megfeleléen a
teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervben az alabbi teriletek
terlletfelnasznéalasa keril médositasra:

Az 1. szamu tervezési terlleten belll a Gy6r-Kisbacsan atvezeté belsd
elkerild ut csomoéponti fejlesztési elképzeléseihez, valamint a Balvanyosi-
csatorna menti Ut tervezett szélesitéshez kapcsolddé teriletbiztositdshoz
kapcsol6dban az érintett szomszédos szabalyozasi tombdk teriiletébdl a
szikséges legkisebb mérteki tertletbiztositas tervezett.
e az Evb és Z dvezetek terliletébdl 11303 m2 terlilet kdzlekedési
terlletbe kerll atsorolasra
e az Lke és Vk o6vezetek terlletéb6l 5944 m2 terilet kbzlekedési
terlletbe kerll atsorolasra
* a Kou koézlekedési teriiletbél 1706 m2 terilet Ev6 és Z Gvezetek
terlletébe kerll atsorolasra
e a Koéu kozlekedési tertletbdl 2810 m2 terllet Lf lakd Ovezet
terlletébe kerll atsorolasra

A 2. szamu tervezési terlleten belil a 01150 szamu &vezet tervezett
terllete Lk kisvarosias lakéterlletbél Ln nagyvarosias lakétertletbe ker(l
atsorolasra. A 01317 szaml szabalyozasi Ovezet terlletébsl 679 m?
terllet Z kbézpark teriletbe kerll atsorolasra.

Az dvezetben tervezett paraméterek az alabbiak szerint médosulnak:
Beépitési mod:

Szabadonall6 beépités valtozik.

Beépitési szazalék:
A mdébdositds eredményeként a terlletre vonatkozbéan a kbvetkezd

www.ter-halo.hu




TER-HALO TERRAKFT. . , 33
GyGr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-004 SZ. TERVMODOSITAS

maximalis beépithetéség kerll rdgzitésre:
60 %, valtozik.

Zoldfelulet megengedett legkisebb aranya:

A moédositds eredményeként a terlileten belll a zéldfellleti mutato
minimalis értéke az alabbiak szerint kerlilt meghatarozasra:

20 %, valtozik

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A médositas eredményeként a maximalis épitménymagassag az aldbbiak
szerint kerult régzitésre:

17,50 m, valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:
A médositas utan a kévetkez6 nagysagu 6nallé telkek alakithatoéak ki az
6vezeten beldl: 100 m2

Az oOvezetben telek kodzforgalom szdmara megnyitott része kerdl
meghatarozasra a szabalyozasi terven jeldlt terlleten a tervezett forgalmi
rend kialakithatésaga érdekében. A telek kézforgalom szaméara megnyitott
terllete felett részben kozlekedési lrszelvény feletti beépithetéség kerdl
meghatéarozasra a tervezett beépitésnek megfeleléen.

A 3. szamu tervezési terlleten a 821. szdmu féut kapacitasbovité
fejlesztése érdekében készllt tervekben szereplé nyomvonalak és
csomopontok helyigényének megfeleléen mddosul. A szikséges
helybiztositas a hataros évezetek terlletébdl térténik.
Az érintett 6vezetek:
* a 00449 szamu Ln ovezet terliletébdl 427 m2 terilet kozlekedési
terlletbe kerll atsorolasra
* a 03096 szamu Lk Ovezet terlletébdl 916 m2 terllet kdzlekedési
tertiletbe kerll atsorolasra
 a 04414 szamu Z oOvezet terlletébdl 25 m2 terlilet kdzlekedési
terlletbe kerll atsorolasra
* a 04415 szamu Z 6vezet terliletébdl 1701 m2 terllet kdzlekedési
tertiletbe kerll atsorolasra
* a 04416 szamu Gksz dvezet terlletébdl 399 m2 terllet kozlekedési
terlletbe kerll atsorolasra
Az 0t tervezett nyomvonalanak korrekciéja nyoman ugyanakkor két épitési
Ovezet illetve ingatlan telkébdl eddig tervezett helybiztositas
megszintetésre kerl. Ennek megfeleléen
» a 00876 szamu Gipe Ovezet terliletéhez 556 m2 terllet kézlekedési
terGletbdl kertl atsorolasra
* a 00877 szamu Kok dvezet terliletéhez 397 m2 terlilet kbzlekedési
tertiletbdl keril atsorolasra
Az 0t tervezett nyomvonalanak korrekcidja kapcsan az egyes 6vezetekben
igénybe vett zéldterlletek potlasra kertlnek. Ennek megfeleléen
* a 04433 szamu Z 6vezet teriletéhez 2125 m2 terllet kdzlekedési
terGletbdl kertil atsorolasra
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6 TERVJEGYZEK

Atnézeti helyszinrajz M 1:30 000
KTSZT 2023-004 |Telepilésszerkezeti terv kivonat M1: 2000
TSZTM 2023-004 | Telepllésszerkezeti terv mddositas M1: 2000
KSZT 2023-004 |Szabalyozasi terv kivonat M1: 2000
SZTM 2023-004 |Szabalyozasi terv modositas M1: 2000
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