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Az övezeti jelek jelentése 
(GYÉSZ 2003  4. számú melléklete) 
 
Beépítésre szánt területek építési övezeteinek jele 

 1-2. 3. 4-5. 6-7. 8-9-10. 11-12-13. 14-15. 16-17. 18-19. 20-21-22. karakter 
Ln 06 / Z / 35 / 50 - 095 / 125 / 03 - 14 / 45 / 007 példasor 
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 (0,1)  (%) (0,1 m) (db) (m) (100 m2) dimenzió 
tehát a példasor szerinti övezeti jel: Ln06/Z/35/50 – 095/125/03 – 14/45/007 

 
Beépítésre nem szánt területek övezeteinek jele 

 1-2. 3. 4-5. 6-7. 8-9-10. 11-12-13-14. karakter 
Ln 00 / S / 05 / 90 - 036 - 1500 példasor 
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 (0,1)  (0,1%) (%) (0,1m) (100 m2) dimenzió 
tehát a példasor szerinti övezeti jel: Vízm00/S/05/90 – 036 – 1500 

 

Megjegyzések: 

1. Az övezeti jelben nemcsak a „szerepkör” és a „megengedett beépítési mód” helyén állhatnak számok 

helyett betűk. Az ilyen betűk arra utalnak, hogy a mutató értéke valamilyen a GYÉSZ 2003-ban 

meghatározott szabály, vagy eljárás alapján határozható meg. 

2. Ha az övezeti jelben az 1-2. karakter helyén „00” szerepel ott legfeljebb a valamennyi terület-

felhasználási egységben elhelyezhető építmények helyezhetők el. 

3. Beépítésre szánt területen a telek legkisebb területe a telek legkisebb szélességének és a telek legkisebb 

mélységének a szorzata, ha a 20-21-22. karakter helyén semmi sincs. 

4. A vonatkozó karakter(ek) elhagyásával kell jelölni, ha az övezeti jel nem kívánja meghatározni valamelyik 

értéket. (Például: a fenti első táblázatban bemutatott esetben, ha a legkisebb és legnagyobb 

telekszélességet nem kívánjuk szabályozni, akkor az övezeti jel: Ln06/Z/35/50 – 095/125/03 –//007) 

5. Ha az övezet sorszáma után * van, akkor a paramétert részletesebb, szöveges előírások határozzák meg, 

melyek a GYÉSZ 2003 7. sz. mellékletében (Egyes övezetek részletes szabályozási előírásai az övezet 

sorszáma alapján találhatók meg.) 

 

 
Az övezet beépítésének megengedett módja 
 

S  szabadon álló beépítés 

V városi villás beépítés 

O  oldalhatáron álló beépítés 

F fésűs beépítés 

ES egysoros beépítés 

KS kétsoros beépítés 

H hajlított beépítés 

I  ikres beépítés 

Z  zártsorú beépítés 

KE keretes beépítés 

U  zártudvaros beépítés 

T  telepszerű beépítés 

C  csoportházas beépítés 

K  kialakult beépítés 

R  szabályozási tervlap szerinti beépítés 

E elvi engedélyben meghatározott feltételek szerinti beépítés. 

 

 
Az építési övezetek szerepkörei 
 

Ln  nagyvárosias lakóövezet  

Lk  kisvárosias lakóövezet  

Lke  kertvárosias lakóövezet  

Lf  falusias lakóövezet  

Vt  településközponti vegyes övezet  

Vk  központi vegyes övezet  

Gksz  kereskedelmi szolgáltató övezet  

Gipz  jelentős mértékben zavaró hatású ipari övezet  

Gipe  egyéb ipari övezet  

Gmg  mezőgazdasági major övezet  

Üü  üdülőházas övezet  

Üh  hétvégiházas övezet  

Kbe  nagy bevásárlóközpontok és nagykiterjedésű, kereskedelmi célú különleges övezet  

Kvk  vásárok, kiállítások és kongresszusok különleges övezet  

Kok  oktatási központ különleges övezet  

Keg  egészségügyi központ különleges övezet  

Ksp  nagykiterjedésű, sportolási célú különleges övezet  

Kkf  Kutatás-fejlesztés célú különleges övezet  

Kme  megújítható energiaforrások építményei különleges övezet  

Kák  állat és növénykertek különleges övezet  

Kte  temetők különleges övezet  

Kbá  nyersanyaglelőhelyek (bányák) telkeinek, építményeinek különleges övezete  

Kho  honvédelmi és belbiztonsági különleges övezet  

Khu  hulladékkezelők és lerakók különleges övezet  

Kkö  közlekedési épületek különleges övezet  

Kfü  fürdő és rekreációs célú különleges övezet  

Kku  művelődési központ különleges övezet  

Kvi  szórakoztatóközpontok, vidámparkok különleges övezet  

Kegy  egyházi központ különleges övezet  
 
A beépítésre nem szánt övezetek szerepkörei 
 

KÖu  közúti közlekedési övezet  

KÖm  közforgalom számára megnyitott magánút övezete 

KÖt  kötöttpályás közlekedési övezet  

KÖv  vízi közlekedési övezet  

KÖl  légi közlekedési övezet  

KÖh  hírközlési övezet  

Z  zöldterület övezete  

Evt  védett erdő övezete  

Evő  védő erdő övezete  

Eho honvédelmi célokat szolgáló erdő övezete 

Eg  gazdasági erdőövezet  

Ee turisztikai erdő övezete  

Mk  kertes mezőgazdasági övezet  

Má  általános mezőgazdasági övezet  

Mko  korlátozott használatú mezőgazdasági övezet  

Vf a  folyóvizek medre és partja övezet 

Vá az állóvizek és holtágak medre és partja övezet 

Ve a hullámtéri erdők övezet 

Vm a hullámtéri mezőgazdasági területek övezete 

Vvb a vízbázisok külső és belső védőterülete övezet 

Vtö a töltések területe övezet 
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MEGJEGYZÉS:

 - KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL

 - A SZINTVONALAK CSAK TÁJÉKOZTATÓ JELLEGŰEK - A M=1:10000-ES TOPOGRÁFIAI TÉRKÉP ALAPJÁN SZÁMÍTÓGÉPPEL GENERÁLTAK.

 - A JELENLEGI KÖZIGAZGATÁSI HATÁRON KÍVÜL ESŐ TERÜLETFELHASZNÁLÁSI JAVASLATOK; CSAK AZ ÉRINTETT TELEPÜLÉSI ÖNKORMÁNYZAT JÓVÁHAGYÁSA ESETÉN ÉRVÉNYESEK

 - A SZABÁLYOZÁSI TERV KÖTELEZŐ TARTALMA AZ 1:4000-ES MÉRETARÁNYÚ SZELVÉNYEK MELLETT ÖNÁLLÓ TEMATIKUS LAPOKON, SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOKON IS MEGJELENIK.
   AZ EGYSZERŰBB ÉRTHETŐSÉG, KEZELHETŐSÉG ÉRDEKÉBEN AZONBAN BIZONYOS TARTALMI ELEMEK NEM SZEREPELNEK AZ M=1:4000-ES SZELVÉNYEKEN, CSAK AZ ÖNÁLLÓ 1:20000-ES
   MÉRETARÁNYÚ TEMATIKUS LAPOKON:

- 1.3.3. VÁROSRÉSZEK SÉ VÁROSRENDEZÉSI KÖRZETEK TERÜLETE
                      - 1.3.7. ÚJONNAN BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉS JELENTŐS MÉRTÉKBEN ÁTÉPÍTÉSRE KERÜLŐ TERÜLETEK
                      - 1.3.A.4.6. HÍRKÖZLÉSI VÉDŐTERÜLETEK
- 1.3.A.7.1. HULLÁMTÉR, ÁRVÍZVÉDELMI TÖLTÉS TEMGELYVONALAI, FAKADÓVÍZ VESZÉLYES TERÜLET, VÍZJÁRTA TERÜLET, MÉLYFEKVÉSŰ TERÜLET
                      - 1.3.A.7.2. VIZI ÁLLÁSOK, ÚSZÓMŰÁLLÁSOK ÉS ÚSZÓMŰVES KIKÖTŐHELYEK
     - 1.3.B.3. TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLETEK
                      - 1.3.B.6. TÁVHŐELLÁTÁS TERÜLETEI
                      - 1.3.C.1. SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK - TILALMAK TERÜLETE
                      - 1.3.C.2. SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK - ELŐVÁSÁRLÁSI JOGGAL ÉRINTETT TERÜLETEK

 - A BELVÁROS TERVEZETT MŰEMLÉKI JELENTŐSÉGŰ TERÜLETE A PIETRO FERABOSCO ÁLTAL ÉPÍTETT 16. SZ.-I HÉTBÁSTYÁS VÁRFALLAL EGYKOR ÖVEZETT TERÜLET A RÁBA ÉS A DUNA
 ÖSSZEFOLYÁSÁNÁL.

 - A ZRINYI UTCAI KÓRHÁZ TERÜLETÉN LÉVŐ IVÁNKA ANDRÁS TERVEZTE ÉPÜLET ORSZÁGOS MŰEMLÉKVÉDELEM ALATT ÁLL - AZ EGÉSZ INGATLAN ENNEK KÖVETKEZTÉBEN MŰEMLÉKI
 KÖRNYEZETNEK
   MINŐSÜL.  A HELYI VÉDELEM FENNTARTÁSA EMIATT INDOKOLATLAN, ÍGY A TERVLAPON A KÖNNYEBB OLVASHATÓSÁG MIATT NINCS JELÖLVE.

 - A TERVEN MEGJELENŐ KÖZMŰ NYOMVONALAK TÁJÉKOZTATÓ JELLEGŰEK.

 - * A TERVEN JELÖLT VÉDVONALLAL ÉRINTETT ÁRVÍZVÉDELMI LÉTESÍTMÉNYEK TELKÉN ÉPÍTÉSI MUNKÁT VÉGEZNI, A VÉDMŰVEKET ELBONTANI VAGY GYENGÍTENI CSAK VÍZJOGI ENGEDÉLY
 ALAPJÁN LEHET.
A TELKEKEN, AMELYEKEN A LOKALIZÁCIÓS TÖLTÉS ÁTVEZET, ÉPÍTÉSI MUNKA VÉGZÉSE BEFOLYÁSOLJA AZ ÁRVÍZ ELLENI VÉDEKEZÉST, ÍGY A VONATKOZÓ JOGSZABÁLYOKNAK MEGFELELŐEN
 A VÍZÜGYI
HATÓSÁG IS RÉSZT VESZ SZAKHATÓSÁGKÉNT AZ ELJÁRÁSBAN .
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ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA 

 

Dr. Dézsi Csaba úr részére Iktatószám: GY/15/00307-29/2023. 

polgármester Ügyintéző: K. Pintye Mariann 

 Telefonszám: +96/795-678 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata Hivatkozási szám: 17214-30/2023. 

 

Hivatali kapun 

 

Tárgy: Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata TSZTM SZTM 2022-08 Győr, új 82. számú főút 

bevezető szakasz szabályozási vonalának korrekciója – településrendezési terv módosítása - 

Egyszerűsített eljárás – környezeti értékelés egyeztetése és záró szakmai vélemény 

Ez a levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) településrendezési eszközei-

nek módosításával kapcsolatosan hivatali kapun 2023. október 10-én érkezett SZTM 2022-08 Győr, új 

82. számú főút bevezető szakasz szabályozási vonalának korrekciója – településrendezési terv módosí-

tása elnevezésű beadványára vonatokozó szíves megkeresésére az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 8. § (2) bekezdése, továbbá a telepü-

léstervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 68. 

§-a alapján a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodája (a továbbiakban: 

Állami Főépítészi Iroda) az alábbi záró szakmai véleményt adja az alábbi feltétellel: 

 

Az Állami Főépítészi Iroda a településrendezési eszközök tárgyi módosításának képviselő-testület 

elé terjesztését, annak elfogadását támogatja. 

 

Az Állami Főépítészi Iroda megállapította, hogy a benyújtott dokumentáció elbírálható egyszerűsített eljá-

rás keretein belül. A terv műszaki tartalmával kapcsolatban az Állami Főépítészi Iroda kifogást nem emel.  

 

INDOKOLÁS 

 

Az Önkormányzat 2023. október 10-én hivatali kapun megküldött kérelmében kérte az Állami Főépítészi 

Irodától a benyújtott dokumentáció - a Korm. rendelet 68. §-a alapján - egyszerűsített eljárás keretein 

belül történő záró szakmai véleményezését. 
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Előzmények: 

Az Állami Főépítészi Irodához az Önkormányzattól hivatali kapun 2023. február 24-én környezeti vizsgá-

lat és értékelés szükségességét eldöntő vélemény kérése érkezett az Önkormányzat településrendezési 

eszközök módosítása kapcsán. Az Állami Főépítészi Iroda GY/15/00307-2/2023. iktatószámú levelében 

a módosításhoz a környezeti értékelés elkészítését nem tartotta szükségesnek.  

 

Az Önkormányzat 2023.06.28-án E-TÉR-ben érkezett beadványában kérte az Állami Főépítészi Irodától 

az SZTM 2022-008 munkaszámú tervdokumentációnak a Korm. rendelet 68. §-a alapján, egyszerűsített 

eljárás keretein belüli környezeti egyeztetés véleményezését. Az Állami Főépítészi Iroda GY/15/00307-

6/2023. iktatószámú véleményében a környezeti értékelés dokumentumot nem tartotta elfogadhatónak, 

az ellen kifogást emelt, annak képviselő-testület elé terjesztését nem támogatta. 

 

Az Állami Főépítészi Iroda a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjára hivatkozva egyeztető 

tárgyalást hívott össze 2023. október 20. napjára.  

A tárgyaláson a Vas Vármegyei Kormányhivatal Erdészeti Hatósága a környezeti értékelést hiányosnak 

találta, így a hiányosságok pótlására 30 napot adott az Állami Főépítészi Iroda. 

Az Önkormányzat 2023. október 31. napján a kiegészített dokumentumokat megküldte, GY/15/307-

25/2023 számú tájékoztató levelében az Állami Főépítészi Iroda azonban a hiánypótlási határidőt meg-

hosszabbította, mivel a szakigazgatási szervek véleménye alapján a környezeti értékelés még mindig 

kiegészítésre szorult. 

Az Önkormányzat a végleges dokumentumokat 2023. október 20. napján az Állami Főépítészi Irodának 

megküldte. 

 

A tárgyalásra beérkezett vélemények és a tárgyaláson résztvevők hozzászólásai alapján ellenvélemény 

nem született, további tisztázandó kérdés nem maradt fent.  

 

Az Állami Főépítészi Iroda felhívja az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a módosított település-

szerkezeti tervet döntéssel, a helyi építési szabályzatot és a hozzá tartozó szabályozási tervlapot 

rendelettel kell elfogadni.  

 

Az Állami Főépítészi Iroda az alábbi megállapításokat teszi:  

A Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése alapján:  

„(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített 

eljárásban történő 

a) készítése vagy módosítása esetén, ha 

aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tar-

tozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a ve-

szélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszély-

helyzet megelőzése miatt indokolt, vagy 

b) módosítása esetén, ha 

ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 

megvalósítása miatt indokolt, 

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, azonban 

az alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 
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1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik, 

2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 

3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.” 

 

A fentiek alapján az Állami Főépítészi Iroda megállapította, hogy a módosítás megfelel a Korm. rendelet 

68. § –nak, így a módosítás véleményezésére sor kerülhet egyszerűsített eljárásban.  

 

Az Állami Főépítészi Iroda a záró szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban különösen a Korm. 

rendelet 67. §-ra hívja fel a figyelmet: 

„(9) Az önkormányzat a településterv elfogadásáról a záró szakmai vélemény ismeretében dönt. 

(10) A záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes.” 

 

Az Állami Főépítészi Iroda felhívja a figyelmet, hogy az Étv. 8. § (2d) bekezdése szerint:  

„A településrendezési terv elfogadásakor a (2) bekezdés szerinti kormányrendelet alapján 

záró szakmai vélemény kibocsátására jogosultnak a jogszabályi követelmények érvénye-

sülését biztosító záró szakmai véleményét figyelembe kell venni.” 

 

Az Állami Főépítészi Iroda felhívja az Önkormányzat figyelmét arra, hogy a Korm. rendelet 72. § (1) be-

kezdése alapján a polgármester a fejlesztési tervet és a kézikönyvet legkésőbb a közzététele napján, a 

rendezési tervet és a településképi rendeletet legkésőbb a hatálybalépése napján fel kell tölteni az 

E-TÉR felületre, továbbá a Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4. §-a 

alapján a Nemzeti Jogszabálytár felületén az Önkormányzati rendelettárban, módosításokkal egy-

séges szerkezetben közzé kell tenni a hatályos önkormányzati rendeleteket! 

  

 

Győr, elektronikus időbélyegző szerint: 

 

 Tisztelettel 

 

Széles Sándor kormánymegbízott nevében és megbízásából  

 Németh Edina 

 állami főépítész 
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