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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

A telepilés hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gy6r Megyei Joglu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése 2005-2006 évek folyaman
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVIII. Tdrvény (a
tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kOzzétett Orszagos Telepllésrendezési és
Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6
tbbbsz6r modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés
kozigazgatasi terlletére vonatkozo telepllésrendezési tervet.

A véros Onkormanyzatanak Kdzgyllése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azo6ta eltelt id6ére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatat. Ennek
els6 lépcsbjeként elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig
tarté id6szakra vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A
teleplilésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal ker(lt
jovahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmodositas keretén belll az dnkormanyzat a sajat
tulajdont  ingatlanok, illetve intézményhal6zat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsol6dban kivanja néhany terlleten modositani a szabalyozasi tervet.

Ezen kivll kisebb szabalyozasi tervi médositasok, illetve kiegészitések tervezettek
(épitési hely kijelélés vagy modositdas, maximalis éplletmagassag maodositasa,
szabalyozasi vonal korrekcid, elhelyezheté rendeltetések, funkciok) mas terlleteken
az egyértelm( jogalkalmazas és beépithetéség érdekében.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott {6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a telepilésfejlesztési koncepcid
mddositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza
kapcsol6dd, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel
egyltt az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmerdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény
16/A. § (1) bekezdése alapjan Gyér MJV Onkormanyzataval 90/2023. hivatali
munkaszamon megkotétt teleplléstervezési szerz8dés alapjan - ugyanezen
szerz6dés 3.8.2 alpontjaban nevesitett szakagi tervez6k bevonasaval.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettlk az alabbi eldzményeket:
* Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)
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Gyér-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) &nkorm.
rendelet)

Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érintd
hatalyos médositédsok)

Jelen SZTM 2023-003 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti egyszerisitett eljarasban kertil lefolytatasra.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacio Gyor kézigazgatasi tertiletének kdvetkezé részeire vonatkozik
(6 db tervezési terilet):

1

2.

A 00401 sz. szabalyozasi Ovezet terllete amelyben a Gyér-Marcalvarosi
Orkény bélcséde talalhato.

A Pinnyéd Szivarvany utca és Volgysziget utca k6zotti 04684 és 04685 szamu
szabalyozasi tombok terllete

A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi témbok terllete

Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szbvetség utca kdzotti varosi gydjtéut
fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6do terlletbiztositassal érintett szomszédos
szabalyozasi tombok terllete

A 03709 szamu szabalyozasi tomb tertilete

A 14, szamu féut melletti kerékparut terlletének kiszabalyozasahoz
kapcsoléddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabéalyozasi témb terllete

1.3 A MODOSITAS CELJA

1.

A Gydr-Marcalvarosban 1évé Orkény bélcséde fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatésaga miatt az ingatlan beépitési paramétereinek moédositasa
szlkséges. A tervezett bévités, Uj éplletrészek miatt a zdldfelllet minimalis
értéke kerll médositasra a jelenlegi 6voda és bdlcsdéde telkén is, mivel az
oktatasi-nevelési intézmeények kialakult telkein a jelenleg elGirt zoldfelllet
mértéke nem tarthaté mar a kialakult allapothoz képest sem illetve ez a mutato
konkrétan ellehetetlenit barmilyen fejlesztést.

Ezenkivil a boélcséde telkén az éplletmagassagra vonatkozé el6irast
maddositjuk, valamint épitési helyet jel6link az ingatlanon annak érdekében,
hogy a tervezett fejlesztés egyértelmien a telekhatartél 3 m-en tul esé savban
mar megvaldsithaté legyen.

Az dvezeti besorolasok és a tbbbi paraméter egyebekben nem valtoznak.
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2. A Szivarvany utca és a Volgysziget utca kdzotti tdmbokre vonatkozbéan az
elmult években lefolytatasra kerilt egy telepllésrendezési tervmodositas. Az
akkori fejlesztési elképzelések azdta részben mar a konkrét megvaldsulas
fazisaba kerlltek, ezért a témboén belll jeldlt Gt céljara térténd helybiztositas
helyett konkrét kiszabalyozasra keril a tervezett feltaré utak nyomvonala. Az
Ovezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

3. A Gydr Rabkerti Gduléhazas terileten 1évé 02000, 02523, 02526 szamu
szabalyozasi tombok terliletén 1évé saroktelkek esetében a jelenleg hatalyos
szabdlyozasi terv 5 m-es elbkertet jeldl a telkek hosszoldala menti kdztertiletek
felél. A keskeny 13 m alatti szélességil telkek esetében ez a beépithetéséget
nagyban korlatozza, mivel a kialakult beépités miatt a masik telekhatartdl is
oldalkerti tavolsag tartand6é. A hasznalhaté traktusszélességl Udulééplletek
elhelyezhet6sége érdekében az érintett saroktelkek esetében javasoljuk az
el6kert méretét csdkkenteni, valamint javasoljuk épitési hely jeldlését az érintett
ingatlanokon.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a tertleten.

4. Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szbévetség utca kdzétti varosi gy(ijtéut
kapacitas bévitésére tanulmanyterv készillt, mivel az érintett Utszakaszon
bizonyos napszakokban &llandé a zsufoltsdg, amelyet els6ésorban a
csomépontok nem elegendd ateresztbképessége okoz. A fejlesztési
elképzelésekhez kapcsol6dbéan az érintett szomszédos szabalyozasi tdmbdk
terlletébdl a szikséges legkisebb mértéki tertletbiztositas tervezett, az érintett
szakaszon fellilvizsgaljuk a szabalyozasi vonalakat, a be nem épithet6
telekrészeket.

Az egyéb el6irasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a tertleten.

5. A 03709 szdmu szabalyozasi Ovezetben az Onkormanyzat a szocidlis
ellatérendszer fejlesztéséhez kapcsolodd egészséglgyi ellatd létesitményt
kivan elhelyezni. A tervezett fejlesztés érdekében a beépitési paraméterek
moddositasa tervezett a terlleten. Az évezet menti kdzlekedési tertileteken és
az Ovezet terlletén belll felllvizsgaljuk a be nem épithetd telekrészek
fenntartdsanak szikségességét.

A terllet 6vezeti besorolasa nem valtozik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi
dvezeten belll elhelyezhetdk.

6. A Gyo6r 14. szamu féut mellett megvaldsult kerékparat nyomvonala illetve
terllete tovabbra is az érintett épitési dvezetek terliletéhez tartozik, ezért a
02202, 02204, és 02059 szamu szabalyozasi tdmbdkben a szabalyozasi vonal
korrekcidja tervezett a létrejott kerékparuat figyelembe vételével.
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A 02202 szamu szabalyozasi tdmbben a minimalis teleknagysagra vonatkozé
el6irast felllvizsgaljuk annak érdekében, hogy a tdmbdn belil csak megfelelé
kdztertletkapcsolattal rendelkezd telekalakitasok jéhessenek létre.

A terlleten belll az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

A telepililésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett
eljarasban kerill médositasra, jelen dokumentacié az eljaras véleményezési
anyaga.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gy6r varos kdzgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
6sszhangban kerilt meghatéarozasra.

Jelen tervdokumentéacidoban megfogalmazott telepilésrendezési terv médositasok a
teleplilésfejlesztési koncepcid fejlesztési céljainak megvaldsitasat szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a teleplilésfejlesztési koncepcidban régzitett f6
fejlesztési célkitiizésekhez.

A teleplilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatélyos telepllésszerkezeti terv az 1. 3. és 5. szadmu tervezési terlletek esetében
nem maédosul.

A 2. 4. és 6. szamu tervezési terliletek esetében mddosul a telepilésszerkezeti terv,
mindharom esetben a tervezett kozlekedéshal6zati elemek helybiztositasanak
érdekében a kdzlekedési tertletbe sorolt terlletek nének az érintett épitési dvezetek
terlletének rovéséra.

A 2. szamu tervezési terlileten belll a mar hatalyos teleplilésrendezési terv szerint is
elhatarozott, és helybiztositassal jeldlt tdmbfeltard belsé utak konkrét kiszabalyozasra
ker[JInel2<. A lakoéteriiletbdl kdzlekedési terliletbe atsorolasra tervezett terriilet nagysaga
4514 m“.

A 4. szamu tervezési terlleten belll az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szbvetség
utca kdz6tti varosi gydjtéut és érintett csomépontjai kapacitas bdévitésére készilt
tanulmanytervnek megfeleléen az érintett Utszakaszon és csomopontokban az érintett
szomszédos szabdalyozasi tdmbok terlletébdl a szikséges legkisebb mértéki
terlletbiztositas tervezett. A kdzlekedési terlletbe atsorolasra tervezett terllet
nagysaga 1159 m?.
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A 6. szamu tervezési terlleten 02202, 02204, és 02059 szamu szabalyozasi témbdk
tertletébdl térténik terlletbiztositas a 14. at mellett megvaldsult kerékparut tertiletének
kiszabdlyozasa érdekében. A kdzlekedési terlletbe atsorolasra tervezett terilet
nagysaga 1450 m?.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kialakitasra.
4 SzABALYOzZASI TERV ES GYESZ
A tervezési teriileteken bellil az alabbi valtozasok tervezettek:

1. szamu tervezési terilet }

A Gyé6r-Marcalvarosban 1évé Orkény bélcséde fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsithatésaga miatt az ingatlan beépitési paramétereinek mobdositasa
szlkséges. A tervezett bdvités, Uj éplletrészek miatt a zoéldfellilet minimalis értéke
50%-rél 40 %-ra keril modositasra a jelenlegi 6voda és bdélcséde telkén is, mivel az
oktatasi-nevelési intézmények kialakult telkein a jelenleg el6irt zéldfelilet mértéke
nem tarthatd mar a kialakult allapothoz képest sem illetve ez a mutaté konkrétan
ellehetetlenit barmilyen fejlesztést.

Ezenkivil a bélcséde telkén az éplletmagassagra vonatkozé eldirast 10 m-rél 6-m re
csokkentjik, valamint épitési helyet jeldliink az ingatlanon annak érdekében, hogy a
tervezett fejlesztés a telekhatartél 3 m-en tul es6 savban mar megvalésithaté legyen,
ezeért a jelenlegi egy szabalyozasi dvezet helyett a két intézmény két kuldén évezetbe
kerll besorolasra.

A zéldfellilet minimalis el8irt értékének csbkkentése az Ovezetben az Ovezet
kettévalasztasatél fliggetlenil sziikséges.

Az dvezeti besorolasok és a tdbbi paraméter egyebekben nem valtoznak.

A tervezési teriileten bellll javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi
elemek:

00401 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg Tervezett
hatalyos
00401 04924

sz. tdmb sz. tdmb

TerUletfelhasznalasi kategoria/dvezet | Kok Kok Kok

Telekkihasznaltsagi mutato 0,7 0,7 0,7
Beépitési méd szabadonall6 | szabadonall | szabadonall
0 0
Beépithetéség legnagyobb mértéke | 35 % 35 % 35%
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Minimalis zéldfellletarany 50 % 40% 40%
Maximalis épitménymagassag 10,00 m 10,00 m 6,00 m
Epithet6 terepszint feletti szintek - - -
szama
Minimalis telekméret 4000 m2 4000 m2 4000 m2
Kézmivesitettség foka teljes teljes teljes
Megjegyzés

2. szamu tervezési teriilet

A Szivarvany utca és a Volgysziget utca kdzotti tdémbdkre vonatkozéan az elmult
években lefolytatdsra kerllt egy telepulésrendezési tervmodositas. Az akkori
fejlesztési elképzelések azéta részben mar a konkrét megvaldsulas fazisaba kerltek,
ezért a tombdn beldl jelélt Ut céljara t6rténd helybiztositdas helyett konkrét
kiszabalyozasra keril a tervezett feltar6 utak nyomvonala. A konkrét kiszabalyozas
miatt az Gvezetek terlletére vonatkozd, jelenleg meghatarozott specialis elSirasokat
(GYESZ 103. §) a tervezett allapothoz igazitottuk.

Az Qvezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

3. szamu tervezési teriilet

A Gy6r Rabkerti (duléhazas tertleten 1évé 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi
tdmbok tertletén 1évd saroktelkek esetében a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv 5 m-
es elbkertet jeldl a telkek hosszoldala menti kdzteriletek feldl. A keskeny 13 m alatti
szélességl telkek esetében ez a beépithetéséget nagyban korlatozza, mivel a
kialakult beépités miatt a masik telekhatartol is oldalkerti tavolsdg tartandd. A
hasznalhat6 traktusszélességl Uduléépuletek elhelyezhet6sége érdekében az érintett
saroktelkek esetében javasoljuk az el6kert méretét 2 m-re csdkkenteni, valamint
javasoljuk épitési hely jeldlését az érintett ingatlanokon.

Az egyéb eldirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a terileten.

4. szamu tervezési teriilet

Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzo6tti varosi gylijtéat kapacitas
bévitésére tanulmanyterv készllt, mivel az érintett (tszakaszon bizonyos
napszakokban allandé a zsufolisag, amelyet els6sorban a csomépontok nem
elegend6 ateresztéképessége okoz. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsolodban az
érintett szomszédos szabalyozasi témbdk terliletébdl a sziikséges legkisebb mértékii
terlletbiztositds tervezett, az érintett szakaszon felllvizsgaltuk a szabalyozasi
vonalakat. Elsésorban az érintett kérforgalmi csomépontok fejlesztése érdekében
javasolt a szabalyozasi vonalak korrekcidja.

Az egyéb el6irasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a teriileten.
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5. szamu tervezési teriilet

A 03709 szdmu szabalyozasi 6vezetben az énkormanyzat a szocialis ellatérendszer
fejlesztéséhez kapcsoldédd egészséguligyi ellatd létesitményt kivan elhelyezni.

A tervezett fejlesztés érdekében a beépitési paraméterek mddositasa tervezett a
terlleten.

Az 6vezet menti kdzlekedési terlileteken és az Gvezet terlletén belll felllvizsgaltuk a
be nem épithet6 telekrészek fenntartdsanak szikségességét és csak a szilkséges
Avar utca déli oldalan tervezett tertletbiztositas kerllt meghagyasra.

Az egyértelm(i éplletelhelyezés érdekében épitési hely Kkerllt kijeldlésre az
6vezetben, figyelembe véve a meglévé létesitményeket és a tervezett fejlesztéseket is
az elékert méretének meghatarozasa soran.

A terllet 6vezeti besoroldsa nem véltozik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi
Ovezeten belll elhelyezheték.

A tervezési teriileten bellll javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi
elemek:

03709 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett

Teruletfelhasznalasi kategoria/évezet | Gksz Gksz
Telekkihasznaltsagi mutato 02 10
Beépitési mod szabadonallo szabadonallé
Beépithetéség legnagyobb mértéke | 15 % 35 %
Minimalis zéldfellletarany 70 % 35 %
Maximalis épitménymagassag 7,50 m 7,50 m
Epithetd terepsgint feletti szintek 2 2
szdma
Minimalis telekméret 10000 m” 10000 m*
Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés

6. szamu tervezési terilet

A Gy6r 14. szamu féut mellett megvaldsult kerékparut nyomvonala illetve terilete
tovabbra is az érintett épitési dvezetek terlletéhez tartozik, ezért a 02202, 02204, és
02059 szamu szabalyozasi tdmbdkben a szabalyozasi vonal modositasra kerilt a
|étrejott kerékparat helybiztositasanak megfeleléen.

www.ter-halo.hu
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A 02202 szamu szabalyozasi témbben a minimalis teleknagysagra vonatkozé eldirast
felilvizsgaltuk annak érdekében, hogy a témbdén belil csak megfeleld
kdztertletkapcsolattal  rendelkezd  telekalakitasok johessenek létre.  Ennek
megfeleléen a 02202 szaml Ovezetben 1000 m? lesz a kialakithaté minimalis
teleknagysag.

A teriileten belill az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

www.ter-halo.hu
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1 ZOLDFELULET-RENDEZES, TAJRENDEZES

A tervezési terlletekre vonatkozdan a hatalyos telepllésszerkezeti terv alatamasztd
munkarészei részletes helyzetériékelést tartalmaznak.

A tervezési terliletek jelentds természeti értékeket nem érintenek.

A vizsgalt teriileket természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gydéri-medence
k6zéptaj, Mosoni—sik, Csornai-sik, Szigetkdz kistajakon terdl el, artéri siksag része.
Alacsony helyzet(i, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folyojarta,
enyhén hullamos sik terilet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett terlletek, ex
lege védett teriiletek a tervezési terlileten nem talalhatok.

A vizsgalt teriileteken a Nemzeti Okolégiai Hal6zat puffferteriiletének dvezete a 3. és
5.sz modositasokat érinti.

Eurdpai kézdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletek, un. Natura
2000 terlletek a tervezési tertleteken nem talalhatok.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeivel a terlletek kdzvetlendl
hatarosak az alabbi terlleteken: A 2. szdmu tervezési terllet a helyi
természetvédelem alatt all6 PlUspok-erdd terliletével hataros. A 3. és 5. szamu
tervezési terlilet Natura 2000 terlletekkel hatarosak. A terlileteken tervezett
mobdositasok a természetvédelem érdekeit nem sértik.

A terliletek él6vilag-védelmi szempontbdl nem képviselnek jelentdés értéket, a mar
jelenleg is beépitésre szant terlletként besorolt ingatlanokon érdemi 6sszefliggb
Okoszisztémat alkotd ndvényzet jelenleg sincs, jelentés természeti érték sértilésének
veszélye nem all fenn.

A tervezési terlleten Uj beépitésre szant terllet nem kerll kialakitasra, ezért a
biolégiai aktivitasérték szintentartasat igazolé szamitas nem szilkséges.

4.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepllésszerkezeti terv és hatdlyos médositasai tartalmazzak a tervezési terlletek
kérnyezeti elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a tervezési teriletek
szabdlyozasat alapvetéen befolyasol6 megallapitdsokat emeljik ki, tovabba a
vonatkoz6 szakagi javaslatokat egészitjik ki.

www.ter-halo.hu
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4.3 TALAJ ES Viz
Jogszabalyi hattéer

A terllet mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

* az 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol

* a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelméré|

e a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairol

e a 28/2004. (XIl. 25.) Korm. rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasara
vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

e a 18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet a felszin alatti viz és a fdldtani kdzeg
kdérnyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kdOrnyezetkarosodas megel6zésérél és
elharitasanak rendjérdl

A tervezési teriiletek telepllési terlleten, belterlileten helyezkednek el, igy kivalé
terméhelyi adottsagu szantotertilet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terlletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciora
érzékeny terlletek kbzé.

A tervezési terlleten belll az esetleges talajszennyezésre vagy karmentesitésre
vonatkoz6 vizsgalatokat el kell végezni.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozé, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny terlleteken 1évd telepllések besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi terlilete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny teriilet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabél kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezési terllet felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny terlletnek minéstil.

A 2. és 6. szamu tervezési terllet vizbazis védéteriiletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jeld hidrogeoldgiai véddidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re huzédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jell hidrogeoldgiai védéidoma érinti a tervezési terliletet,
az erre vonatkozé el6irasok betartandok. A 6. szamu tertilet a révfalui vizbazis ,A” jelli
hidrogeoldgiai véddidoman belll talalhaté.

Az 1. 2. 3. 4. 6. szamu tervezési terlletek egy része mélyfekvésii terilet —
alacsonyabban fekszik, mint 112mBf. A nagyvizi meder, valamint vizjarta
(mélyfekvési) terlletekkel érintett terliletek hasznalatardl, hasznositasarol rendelkezik
a 83/2014. (lll. 14.) Kormanyrendelet.
A GYESZ 113.§. tartalmazza a mélyfekvés teriilettel érintett teriiletekre vonatkozé
el6irasokat. E szerint:
« fakadd, vagy szivargé viz altal veszélyeztetett, vagy vizjarta terileten
beépitésre szant terlletek beépitésének feltétele a terillet vizrendezésének
megoldasa; a telekalakitas, beépités feltételeként a terepszintet Ugy kell
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kialakitani, hogy belviz a terllet tervezett hasznéalatat,a tervezett épuletek
mikodését ne veszélyeztesse

A tervezeési terllet egy része a Mosoni-Duna arvizvédelmi téltéshez tartozé, a mentett
oldali rézsi labatol szamitott 10 m-es védésav szélén, és részben a 110 m-es,
fakadovizzel veszélyeztetett terlleten belll taldlhatd, amelyeket a hasznositas soran
figyelembe kell venni.

A toltés melletti 110 m-es savon belll kut létesitése nem engedélyezhetd. A
talajfelszin megbontasaval jar6 épitési tevékenység pl. mélygarazs épitése soran
figyelembe kell venni a fakadéviz altali veszélyeztetettséget.

A védoétoltes 10 m-es védbsavjdban semmilyen létesitményt nem lehet elhelyezni.

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant terlileten (j létesitést épitményeket csak
telijes kdzmivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
€s a vizek szennyez&dése megel6zhetd, tovabbi eléirasok nem sziikségesek.

A véarosban keletkezd kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerii és az
elvalasztott rendszerli szennyvizgy(jté csatornahal6zat a varos regionalis jellegi
szennyviztisztitd telephelyére szallitja.

A szennyviztisztité korszerl kialakitasu, megfelel6 technolégiaval, mechanikai és
biolégiai tisztitasi fokozatokkal miikddik, igy a Mosoni-Dunaba kertld tisztitott
szennyviz minésége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi el6irasoknak.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

4.4 LEVEGO
Jogszabalyi hater

A terllet miikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

* a306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl

e a4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

* az 5/2011. (. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
Osszefliggd modositasarol

e« a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegdterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezb forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével
kapcsolatos szabalyokrél

e a 23/2001. (XI. 13.) KM rendelet a 140 kWy, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményl tlzel6berendezések Iégszennyezé
anyagainak technolégiai kibocsatasi hatarértékeirdl

e a 4/2002. (X. 7.) KVWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciék és zo6nak
kijelolésérél

Levegéminéség
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A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz6l6 4/2002. (X.7.) KvWM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag l|égszennyezettség
szempontjabdl kiemelt térségei kbézé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyarévar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tabldzat: Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasa’

NO PM © f;’é o c O_S o oEo%

SO, co"™ £ | §° |[EN|SE 5= |529|5%6

2 0 o g oag<ag = n.~0n.g

N X m

o | e lclF|B| E| Ol |E|F| F |F| D
MJV

A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terillet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarértiék feletti mértékid. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészséglgyi hatarértekének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbdl
lathatdé, hogy a szallé por (PMiy) Gydr varosdban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett Uj Ilétesitmények leveg6tisztasag-vedelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken el6irds a kdézmivesitettség teljes kérl megvaldsitasa, a fités korszeri
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

4.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattér

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett elSirasok a

kdvetkezdk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairol

« 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,

114/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B: a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozé hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tiliréshatar kdzott van

D a légszennyezettség a fels6 vizsgdlati kliszOb és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kézott van.

F: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgdlati kiisz0b6t nem haladja meg.

O-l: azon terilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

www.ter-halo.hu
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valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének modjardl

o 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl

o 25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairdl

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kbézlekedési zaj mérése. Kézuti zaj.”

« MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

« MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a koérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet Ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kift., illetéleg a Kbzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési terlileteken a kézlekedésbdl eredd zajterhelést a lenti térképek mutatjak.

A terlletekhez legkbzelebb esé zajforrasok a terlleteket érinté uthalézati elemek. Az
1. 2. és 3. terllet zajterhelése hatarértek alatti. A 4. és 6. szamu mddositas
kozlekedésfejlesztési infrastruktlra fejlesztés érdekében tervezett. A kerékparut
helybiztositasa kapcsan a zajterhelés szintie nem valtozik. A Stromfeld utca-
Szévetség utca tengely kapacitasbévitésébdl addéddan a kdzuti kdzlekedésbdl eredd
zajterhelés n6het, a fejlesztéssel mentén érintett ingatlanok beépitését, kilsé hatéarolo
éplletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell realizalni, illetve
a tervezett fejlesztés soran olyan passziv zajvédé miszaki megoldasok alkalmazasat
javasoljuk, amelyek 6sszességében biztositjak, hogy a jelenlegi zajterhelés ne néjén.
Az 5. szamu tervezési terlileten tervezett fejlesztéseket a meglévd kdzuti zajterhelés
figyelembe vételével kell megvaldsitani.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriileteket. Uzemi zaj nem
érinti a terlleteket.

www.ter-halo.hu
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Jelmagyarazat:
Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtérkepe
Vibrocomp témaszém: 056412018 | K-Z-L g B

Kozt zaj - Stratégiai zajtérkep

Egész nap - Lye, (00 - 24 h)
Jelmagyarazat Zajlerhelés Lgg, [UB(A)]

— Kozt
»— Vaouit
== Fal
Védendd épilet

- Kimyozeti terheléoro
nem érzékeny épiilet

- Izkala
Kérhaz
fvada
Erdd
Balteriil
L'=_',K__'°~; VIBROCOMP
titberiil
H- 1118. Bp, Bozdkvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 1319 6303
www.vibrocomp.com
Lepték 1:10000
PO N 5 e SoundPLAN 7.4

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRAKFT. . o 20
GyGr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-003 SZ. TERVMODOSITAS

4.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hatter

A terlletek mikddése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

* a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egytittes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a koézszolgaltatdé hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérél

Gyér MJUV kézigazgatasi terlletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyijtés megszervezett. A tervezési terileten belll
tervezett éplletek esetében, valamint a terlletek vonatkozdsaban a keletkezett
hulladék elszallitdsa megoldott.

A terlileteken 0j beépités csak a szennyvizhaldzat teljeskorl kiépitésével egyditt
valésulhat meg. A tervezett fejlesztések a mar meglévé varosi halézatra ra tudnak
kapcsolodni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
k6zmlvesitettség biztositdsa. A vonatkozd kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az
orszagos szintl jogszabalyok betartdsa esetén a hulladékkezelésbdl adddéd
kérnyezetszennyezés elkerllhetd.

4.7 EPITETT KORNYEZET

A tervezési terlleteken belll tervezett szabalyozasi médositasok jellegiiknék fogva az
épitett kérnyezetre jelentés hatassal nincsenek.

4.8 KOZLEKEDES

Az 1. és 3. szamu tervezési teriileten tervezett modositasnak kdzlekedésfejlesztési
szempontbdl nincsenek hatasai.

A 2. szamu tervezési terlleten tervezett mdédositds a kordbban megtervezett és
jovahagyott KKT-nak megfelel6 Utkialakitasokkal tervezett.

4., szamu terilet

2023. év elején készilt egy tanulmanyterv Gydér, Hédervari ut — Kéléczy tér — Jedlik
hid — Stromfeld utca kézlekedési nyomvonalanak kapacitdsnéveld atépités
lehetéségeinek vizsgadlata targyban, a Roénai J. 0t és Radndti u. kdzbtt. A
tanulmanytervezés indoka, hogy a vizsgalt terlleten elvégzett forgalomszamlalas és
forgalmi elére becslés alapjan elmondhaté, hogy jelenleg az (thalézat
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kapacitastartalékai kimerlltek, jelentds torl6dasok tapasztalhatok kilénésen a 6
tengely mentén. A teljesitéképesség nem csak a csomopontokndl merdlt ki, a
forgalom a 2 x 1 savos Ut megengedett szolgaltatasi szintjét is meghaladja, kilénésen
tavlati becsilt forgalmak esetén.

A kozlekedéshalézati fejlesztéssel, vizsgalattal és modositassal érintett
teriiletek, jelentésebb uthalozati elemei:

a. Szlévetség utca- Ronai Jacint utca-Hédervari ut csomépontja
A Szévetség utca a Hédervari uti korforgalomtél észak-keleti iranyban teremt
Osszekottetést a vizsgalt terllet és a 14. sz. féut kézott. Jelentds atmend forgalmat
vonz.
A Roénay Jacint utca a Szovetség utca - Hédervari Gti kdrforgalomtoél déli iranyban a
Kossuth hidon keresztlil a Belvaros iranyaban teremt kapcsolatot. Ez a vonal is
jelentds atmend forgalmat vonz. A Hédervari ut északrél érkezik a meglévé egysavos
kérforgalmud csomépontba. A Hédervari Révfalu északi iranyu 6 tengelye a Szigetkdz
irAnyaban a Révfalui célforgalom mellett a Szigetkdzi atmend forgalmat is fogadja.
Csucsid6ben jelentds torlodasok figyelheték meg a csomédpontban.

b. Hédervari utca Ronai Jacint utcatoél - a Kaldczi tér - Jedlik hidig
Hédervari Ut a Széchenyi Egyetem kdézvetlen kérnyezetében helyezkedik el. Az
egyetem megkdzelithetéségét biztositja a Jedlik hid feldl, illetve a Ronay Jacint és a
Szbvetség utca felél. Két egysavos korforgalmi csomépont helyezkedik el rajta a
Kéléczy tér — egyetemi fébejarat, valamint a Hédervari ut — Szbvetség utca
keresztez6désében. Csucsiddben jelentds torlodasok figyelheték meg az utcaban,
nagy tavolsagban visszaduzzasztva a kérnyez6 utcakat.

c. Jedlik Anyos hid
A Jedlik hid nem csak Sziget és Révfalu varosrészek kdzvetlen kapcsolatat biztositja,
hanem egyrészt a Széchenyi hid — 14. sz. féut — Szdvetség u. — Hédervari u. — Erkel
Ferenc u. — Munkacsy Mihaly u. utak mentén Iétrején a Belvaros koriljarasat lehetévé
tevé koérgylri. Méasrész a hid délnyugati iranyban a Radnéti utcan keresztil
kapcsolatot biztosit az 1-es szamu féut és az M-1-es autopalya iranyaba.
A forgalomnagysag a Jedlik Anyos hidon az eltiirhet6 szintet is tullépte.

d. Stomfeld utca
A Stromfeld utca a Jedlik hidhoz csatlakozé egyenes iranyd Utszakasz tovabb
vezetése a Radndéti utcaig. Két vége egy-egy egysavos kodrforgalmu csomépont. A
Stromfeld utcardl balra nagyivben a Petéfi hid iranyu forgalom csucsidében torlddik.
Elleniranyban a Hid utca felél a forgalom szintén torlédik a Jedlik hid iranyaba fordulva
jobbra kis ivben.

e. Radnéti utca .
A terllet f6 kdzlekedési tengelye a Radnéti utca, amely a Sziget és Ujvaros
varosrészekben a Jedlik hid folytatasaban 6sszekoéttetést nyujt a Széchenyi
Egyetemmel és az északi varosrészekkel, illetve déli iranyban az 1. sz. féuttal és az
M1-es autépalyaval.
Mellékiranyok: a Szarvas utca; Toltésszer utca; Hid utca; Erkel Ferenc utca —
Réth Emil utca. A kdzlekedési tengelyhez képest a déli iranyban l1évé mellek iranyok
haldzati kapcsolatai jelentések a hid és a Belvaros kapcsolata miatt, mig az északi
irdnyok forgalma és héldzati kapcsolatrendszere nem relevans.
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Fogalmi vizsgalatokkal megalapozva (lasd a korabban készitett és hivatkozott
tanulmanytervet) részletesen kidolgozott kézlekedésépitési javaslatok (pl. a
folydpalyan 2x2 savos szakaszos kiépités, egyedi geometriaju turbo kérforgalmu
atépités) biztositia a kdzlekedési nyomvonal jelentés atereszté képességének,
kapacitasanak javitasat. A meglévé koérforgalmiu csomépontok kapacitasnéveld
atépitésének egyediségét az a beépitési kérnyezet adja, ami miatt nem lehetett a
miszaki javaslatot ,tankonyvszerlen” kialakitani. Figyelembe kellett venni a specialis
helyszini kdrilményeket. Igy a lehetd legkisebb idegen terlleti igénybevétellel, illetve
kis mértékl szabalyozasi tervmddositassal érhet6 el a legnagyobb eredmény.

A targyalt utvonal tervezési kategoriaba sorolasa: B.IV.b.D. sir(in beépitett érzékeny
kérnyezett, ahol a tervezési sebesség: 40 km/h.

(Megjegyezziik, hogy csak a nyomvonal halozati szerepe miatt f6uti besorolasu. A
meglévé kbzlekedési nyomvonal szolgaltatasi szinvonala a fouti kategorianal joval
alacsonyabb)

Hivatkozva a korabbi targyi tanulmanytervezésre a ,,Gyoér, Hédervari ut — Kaléczy tér
— Jedlik hid — Stromfeld utca kézlekedési nyomvonalanak kapacitasnével6
atépitése, a Ronai J. ut és Radnéti u. k6zétt” targyd tervezéi javaslatok alapjan
megallapithatd, hogy a tervezdi javaslatok jétékonyan hatnak majd a meglévé
kdzlekedési kdrnyezetre. A kozlekedés szolgaltatasi szinvonal a tervezett
beavatkozasok utan néni fog. A tervezett atalakitdshoz a meglévé szabdlyozasi terv
kisebb mddositasa szikséges.

5. szamu terilet

A 03709 szdmu szabdlyozasi 6vezetben az Onkormanyzat a meglévd szocidlis
ellatérendszer bbvitését tervezi. Az aktualis szabalyozasi tervmddositas lehetéséget
nyujt arra, hogy az évezet 0747/8 hrsz.-u terlletébe metszd, be nem épitheté savok
fenntartasanak sziikségességét felllvizsgaljuk.

A vizsgalat eredménye az, hogy az érintett Gksz tertletrél, mint a nyugati, mint a déli
oldalon térélni lehet a meglévd be nem épitheté savokat. A vizsgalt terlilet déli oldalan
meglévd Avar utca szélességet, minimum 12 m -re ugy kell kijeldIni, hogy az utca dél
oldalan meglévé 03708 szamu tomb és a 0747/6 hrsz-u terlileten belll kell a
megfelel szélességl be nem épithetd savot kijeldini.

6. szamu terulet

A Gy6r 14. szamu féut keleti oldala mellett kordbban megépullt egy vonalas
létesitmény, egyoldald kétiranyd kerékparat Gyér és Vamosszabadi, illetve az
orszaghatar kdz6tti kerékparos nyomvonal, a varos atkelési szakaszanak részeként.

A meglévd kerékparos nyomvonal egy kerékparos f6hal6zati elem része (,B” halozati
szerepl kerékparforgalmi létesitmény). Sajnos a kiépités szinvonala, keresztmetszeti
jellemzdi nem azonosak a hal6zati szerepe miatt elvarhaté miszaki kialakitassal. A
meglévé kerékparos létesitmény forgalomtechnikai szabdlyozasa: vegyeshasznalatu
kétriranyl kerékparut szorvanyos gyalogos forgalmat feltételezve. (A haldzati szerep
miatt nem lett vola szabad a gyalogos forgalommal vegyeshasznalatu felliletet épiteni)
A szolgaltatasi szinvonal elégtelenségének ellenére a nyomvonal kiépitése, csak ugy
volt lehetséges, hogy az érintette a szomszéedos épitési dvezeteket. Ezért utélagos
médositassal a 02202, 02204, és 02059 szamu szabalyozasi témbdkben a
szabalyozdsi vonal korrekcidja szikséges a kordbban megépllt kerékparforgalmi
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létesitmeény figyelembeveételével. Tovabba figyelembe kell venni a tavlatoan tervezett
14-es szadmu f6ut négysavos varosi bevezetd szakaszanak helybiztositasat is. Igy
atlagosan 30 m széles kozterlletet kell kijeldIni a tavlati fejlesztéshez. Ez a szélesség
alkalmas lehet majd a tavlati f6 Gti négysavositds mellett a halézati szerepének
megfelelé kerékparos létesitmény kialakitasara is. Az atlagosan 30 m szélességben
kijelolt kbézterlleten belil a nyomvonalas I|étesitmények teljes keresztmetszeti
atrendezésével szamolunk.

4.9 KO6zZMUVESITES
1. szamu tervezési teriilet

MARCALVAROSI BOLCSODE - VizIKOZMU ELLATAS
ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET ViziIKézmO
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezett szabdalyozas moédositasnak a kdézmu-ellatast érintd vonzata nincs,
kapacitasigények nem valtoznak, a szabalyozas a kézmivek elhelyezkedése, jévébeni
Uzemeltetési feltételei tekintetében nincs hatasa.

ViZELLATAS

A tervezési teriilet kérnyezetében NA200 ivoviz vezeték halad, melyrél az érintett
6vezet NA100 bekoétéssel van ellatva. A kdrnyezetben a vizellatdé halézat
nyomasviszonyai megfeleléek, az ellatds egyik kbézponti eleme a Marcalvarosi
viztorony, ahonnan a varosrész NA500 fényomodvezetéken kerll megtaplalasra. A
kdzvetlen terlilet halézata a Mécs L. utcai NA30O vezetékrdl keril megtaplalasra,
illetve a kérnyezet egyéb elosztovezetékei NA150 atmeéréjiek. A vezetékek mianyag
anyaguak.

A tervezett szabdlyozas a vizellaté halbézat tekintetében fejlesztést illetéleg atalakitast
nem igényel.

CSATORNAZAS

A tervezési terllet kérnyezetében, Marcalvaros varosrészben egyesitett rendszeri
csatornahaldzat izemel, mely mind a kommunalis szennyvizek, mind a csapadékvizek
elvezetésére szolgal. Az elvezetett vizek a dél-nadorvarosi atemeldre jutnak, ahonnan
a Mosoni-Duna alatt lefektetett nyomévezetéken jutnak a vizek a Bécsai
szennyviztisztitd telepre.

Gyér varos egyesitett csatornarendszere egyre tulterheltebbé valik nagycsapadékos
id6szakokban, ezért az Uzemeltet6 Pannon-Viz Zrt. szorgalmazza a halézati
terhelések, alapvetéen a csapadékviz terhelas csdkkentését.

A konkrét tervezési terllet NA300 egyesitett csatornabekétéssel rendelkezik,
befogadd az Orkény utcai, Mécs L. utca irdnyaba haladé NA400, fokozatosan NA600
atmérére bévilé egyesitett gerinccsatorna. A tervezett szabalyozas a zoldfeliileti
mutaté csOkkentését iranyozza eld, aminek vonzata értelemszeriien a csapadékviz-
lefolyas nbvekedése. A tervezett fejlesztések soran térekedni kell a csapadékvizek
telken bellli visszatartasara-elszivarogtatdsara, a varosi csatornahalézatnak csak
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késleltetett, tulfoly6 jellegl terhelése mellett. Az ingatlanokon bellli csatornahalézat
szétvalasztott rendszerben fejlesztendd.

2. szamu tervezési teriilet

PINNYED, SZIVARVANY UTCAI TELEKOSZTAS - VizIKOzZMU ELLATAS
ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET ViziIKGzmO
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezési terlleten a Szivarvany utcaban régebb 6ta Uzemeld kdézmivezetékek
Uzemelnek, a nemrégiben kialakitott 0j épitési telkek ellatasara ezek bdvitése kerilt
megtervezésre. A tervek két fejlesztési Gtemet irdnyoztak eld, a kdzépsé tdmbfeltaro
Ut kiszabalyozasa 1. Gtemben nem tértént meg, igy a részletes kbézmitervezés csak
az els6 Utemre tértént, tekintettel a tavlati bovitésre. Az 1. Gtemi bévités idé kézben
kiépult. Jelen szabalyozasi moddositas a kbzbensd feltdré6 utat szabalyozza ki
kozterlletté, lehetbvé téve egyrészt az err6l az 0trél feltarhaté ingatlanok
beépithetéségét, ehhez kapcsol6dbéan pedig a 2. Gtemi kdzmdifejlesztést. A jelen
Otemi szabalyzas a korabbi kézmuellatasi koncepciét sem kapacitasok tekintetében,
sem miszaki kialakitasaban nem befolyasolja.

ViZELLATAS

A tervezési terllet vizellatdsa a Kunszigeti uti NA100 miianyag vezetékrél tervezett
illetve biztositott. A Szivarvany utca koradbban beépllt szakaszan szintén NA100
mianyag agvezeték Uzemelt, mely az 1. Utemben megvaldsult fejlesztés soran
meghosszabbitasra kerdlt, ezen kivil a terllet tavlati korvezetékesitését szem el6tt
tartva mind a keresztiranyl (ENY-DK-i tengelydllasu) utak mentén kiépllt az NA100
KPE gerincvezeték, mind pedig a rendszer masodik megtaplalasi iranyaként az Erdély
utca EK-i meghosszabbitasaban (VOlgyszigeti Ut kdérnyezet) dsszekodtésre kerilt a
rendszer a meglévé Kunszigeti Uti gerinccel. A tervezett Gt kiszabalyozast kévetden, a
tovabbi beépités soran ki kel éplljon a tervezési terllet ENy-i hatarolé dtjan egy
NA100 gerincvezeték, kérvezetékesitve igy a teljes belsd terliletet, illetve a kbzépsd
hossztengelyt képezd Uj ut-kiszabalyozas teriletén is egy NA100 elosztévezeték
épitendd ki — igy valik a tertlet teljes értéklen ellatotta.

A kézmikapacitasok a teljes terilet beépitésével szamoltak, igy a tervezési terlileten
belil a jelen szabalyozas miatt tovabbi kapacitdsbévités nem szikséges.
Megjegyzendé ugyanakkor, hogy a tagabb kdrnyezet fejlesztései révén sziikségesnek
mutatkozik a jelenlegi févezetékhaldzat (melynek gerincét jelenleg a Révfalui vizbazis
felél érkez6 NA600 fényomovezetékrdl ledgazé NA300 fényoméd vezeték képezi)
tovabbi megtamogatasa az ellatasbiztonsag, kapacitasbiztositds érdekében. Ez a
fejlesztési elképzelés a jelen tervezési teriletet nem, illetve csak attételesen érinti. Az
ezzel kapcsolatos részletes vizsgalatok megindultak.

SZENNYVIZELVEZETES

A Szivarvany utca korabban sem rendelkezett szennyvizelvezetéssel, igy a
terlletfejlesztés soran a teljes tervezési teriilet szennyvizelvezetésének tervezése
jelentkezett feladatként. A szennyvizek befogaddja a Kunszigeti Uti elvalasztott
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rendszer( gravitaciés szennyvizcsatorna, mely NA200 KG cs6anyaggal kiépitett. A
befogadd csatornat terhelé szennyvizek tébb kérzeti szennyvizatemeldn keresztll a
Régi Rabca meder alatt jutnak az Gjvarosi elvalasztott rendszerre, innen pedig - immar
a szigeti egyesitett rendszerli csatornahalézaton, majd a Petéfi téri atemeld direkt
nyomévezetékén at jutnak a bacsai szennyviztelepre érkez6 szennyviz
fényomovezetékre, végll a szennyviztelepre.

A tervezési terllet terepszint-viszonyai miatt a szennyvizek kizarélag gravitaciésan
nem vezetheték a Kunszigeti csatornara, egy révid ide gravitalo szakasztol eltekintve
az elsédleges befogadd egy a Szivarvany utca EK-i végében kiéplilt kdrzeti atemeld,
melynek nyomévezetéke juttatja a szennyvizeket a Kunszigeti uti csatorna rendszerre.
Az 1. kiépitési Utemben kialakitasra kerlltek e jelen k6zépsé tengely kiszabalyozassal
reprezentalt belsé feltaras gravitaciés gerincvezeték-csonkjai/-szakaszai, ezek tovabb
épitésével biztosithatd a kiszabalyozassal érintett szakasz szennyvizelvezetése. A
k6zmikapacitasok a teljes terllet beépitésével szamoltak, igy a tervezési terlleten
belll tovabbi kapacitasbévités nem sziikséges. Megjegyzendd ugyanakkor, hogy a
tagabb koérnyezet fejlesztései révén a meglévé pinnyédi atemel6k tulterheltté
valtak/valnak, igy ezek kapacitasbdévitése szilkséges. Ez a bdvitési igény érinti a jelen
tervezési terlletet is. Az ezzel kapcsolatos részletes vizsgalatok megindultak.

CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A tervezési terllet kifejezetten mélyfekvésli, ezen belll is a jelen szabalyozassal
érintett kbzépso feltard Gt, igy annak jelends feltdltésével kell szamolni. A terepszintek
miatt ésszerlien elérhetd természetes befogadd nem all rendelkezésre. Ugyanakkor
megtervezésre kertlt Pinnyéd szomszédos terlleteinek zart rendszerli csapadékviz
elvezetése, melynek része egy a Kunszigeti uton kiépilé6 NA60O zart csatorna, ennek
A tervezési terllet felé egy NA300 beallas tervezett, mely azonban nem alkalmas a
mélyfekvési terllet teljes értékl vizelvezetésére, ezért a kdzterlleti csapadékviz
elbanas szikaszté drénnel tervezett, melyb6l a csapadékvizek csak részlegesen,
tulfolyé jelleggel kertilnek a zart rendszerre.

Az ingatlanok csapadékvizeit szigordan telken belil kell elszikkasztani, kdzterlletre
térténd kivezetés tilos és miszakilag nem kezelhetd.

3. szamu tervezési terilet

RABKERT - VizZIKOZMU ELLATAS
ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET VizIKO6zZMU
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezési terllet jelenleg nem rendelkezik vizikbzmi ellatassal. A szabalyozas
aduléterdletet jeldl ki, mely — a meglévd telekméreteket is figyelembe véve — egy
lak6egyseégnek megfeleld, 60-80 m2 hasznos beépitheté terlletl Gdul6 épiletek
épitését teszi lehetévé. Tekintettel az ingatlan arakra, illetéleg az Gdiléépiletekkel
szemben napjainkban tamasztott komfortigényeket, varhat6 a tertleten a vizellatasi és
vizelvezetési igény intenziv er6s6dése. A terlilet szabalyozas szerinti hasznalata a
fenti igények k6ézml jellegl kielégitésével biztosithatdé, mellyel elkerilheték az
egészséget veszélyeztetd, kdrnyezetszennyezd allapotok megjelenése/erésddése.
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VizELLATAS

A tervezési terllet vizelldtdsanak megoldasara a korabbi szabalyozasi tervi
alatamaszté munkarészek is javaslatot tettek, mely szerint a Ny-nadorvarosi terllet
(Papai 0t-Szérlskert utca kdérnyezet) halézatanak tovabb épitésével lehetséges a
terllet vizellatoé hal6zatba kapcsolasa.

SZENNYVIiZELVEZETES

A tervezési terlilet szennyvizelvezetésének megoldasara a korabbi szabalyozasi tervi
alatamaszté munkarészek is javaslatot tettek, mely szerint a Ny-nadorvarosi terllet
(Papai ut-Szériskert utca kdérnyezet) csatornahalézata képezheti, kérzeti atemeld
létesitésével. Részletesen vizsgalanddé a befogadd rendszer korzeti atemel6inek
kapacitasa, az szikség szerint bévitend6. A terlleten egyedi kis szennyviztisztitok
létesitése nem tamogathatd, részben a magas talajvizallas miatt, részben nem is
gazdasagos egy srln beépulé tertleten.

CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A tervezési terlleten kbézmijellegl csapadékviz elvezetd rendszer (zart
csatornahaldzat) kiépitése a szlk kozterlletek miatt nem redlis. A csapadékvizeket
telken belll kel elszikkasztani, a kdzteriileten pedig kavicsléc/drén jellegl kialakitas
lehet redlis megoldas, azonban idedlis, kompromisszum mentes miiszaki megoldas a
talajvizviszonyok, a Rabca kdzelsége miatt nem kinalkozik. Térekedni kell a burkolt
fellletek minimalizalasara.

4. szamu tervezési teriilet

STROMFELD UTCAI KOZLEKEDES FEJLESZTES - ViZIKOzZMU ELLATAS
ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET VizIKO6zZMU
ELLATASARA VONATKOZOAN

A szabéalyozds médositas kdzlekedésfejlesztési beavatkozas indukalja, a beépitési
feltételek, ehhez kapcsoldédbéan a kézmiikapacitas igényekre a mddositasnak nincs
kihatdsa. A kdézmlvizsgalat a tervezett Utépitési beavatkozasok esetleges kdzmii
kihatasaira kell, hogy kiterjedjen, mely elsédlegesen a nyomvonalak érintettségét,
masodsorban a burkolat feliletek valtozdsa miatt az elvezetendd csapadékvizek
mennységére torténd hatast jelentik.

VizELLATAS

Vizellaté halézatok tekintetében az aldbbi érintettségek/beavatkozasok mertlnek fel
feladatként:

* Roénai Jacint u. csomoépontban néhany meglévé vezetékszakaszt ki kell valtani
burkolaton kivllre, illetve meglévd szerelvényaknak
athelyezése/megsziintetése sziikséges, melyek burkolatba kertilnek.

* Radndéti — Téltésszer u. csomopontban vizvezeték kivaltas sziikséges
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A felsorolt beavatkozasok részletes tervezés soran pontosithatok.
SZENNYVIZELVEZETES

A tervezési terilet E-i oldalan (Mosoni-Duna balpart) a kdzmanyilvantartas elvalasztott
rendszer(i csatornahalézatot jeldl, ugyanakkor a halozat elsédlegesen valdjaban
egyesitett rendszer(i, a Kéal6czi tér E-i oldalan huzédik egy elvalasztott rendszer(
csapadékcsatorna.

A Mosoni-Duna jobb parti terlletrészeken (is) elsédlegesen egyesitett rendszeri
csatorna halézat Uzemel, emellett csapadékviz elvezet§ halézati elemek is
Uzemelnek.

Szennyvizelvezetési aspektusbol a tervezett beavatkozasoknak érdemi hatasa a
csatornahalézatokra nincs, a csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos megjegyzések az
alabbi fejezetben olvashatok.

CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A tervezett Utépitési beavatkozasok révén egyrészt ndvekszik a burkolt terlletek
nagysaga, tovabba érintetté valik a jelenlegi vizelvezet6 rendszer.

A csapadékviz elvezetd halozat tekintetében az aldbbi érintettségek/beavatkozasok
merulnek fel feladatként:

« dltalaban a vizelvezet6é rendszer adaptacioja szikséges a tervezett Gtépitési
beavatkozdshoz igazodbéan. Ennek sordan a meglévé gerincvezetéekek
tekintetében érdemi beavatkozas nem szlkséges, jellemzéen viznyel6k
elhelyezkedésének, szdmanak mddosulasa térténik, esetleg rovidebb
fiokcsatorna szakaszok léteslinek, valamint egyéb kisebb technikai
beavatkozasok (fedlapcserék, -megerdsitések) valhatnak szikségessé.

» Az Egyetem kérnyezetében az egyesitett csatornahalézat az Ady Endre utcai
atemelére gravital, mely a Belvarosba nyomja at a szallitott vizeket, ahonnan a
belvarosi atemel6n, dél-nadorvarosi atemel6n keresztll jutnak a vizek a
szennyviztelepre. Emellett az Egyetem tertletérél kilépve a Kaléczi tér E-i
oldalan halad egy 60/90 szelvény( beton csatorna, mely az Ady Endre utcan
haladva a Patahazi atemel6re gravital. A Patahazi atemeld a csapadékvizeket a
Mosoni Dunaba emeli, befogaddi viztéllastol flggetlenil nyomott Gzemben.
Mind az egyesitett, mind az elvalasztott csapadékcsatorna tekintetében igaz,
hogy a halézat jelentésen terhelt, minden tovdbbi terhelése a tagabb térség
elvezetési biztonsagat csOkkenti (széls6séges csapadékos idészakokban),
illetve a Patahazi és Ady En utcai atemel6k Uzemrendje révén tobblet
szivattylzasi koltséggel is jar. Az elmult idészakban éppen az Egyetem
kérnyékén tértént igen jelentds felszini eléntés, jollehet igen ritka intenzitasu
csapadékesemény soran. A tervezett Utépitési beavatkozas a felllet
ndvekedés révén a jelenlegi allapotot ugyan rontja, de annak mértéke
aranyaiban nem kritikus, ezzel egyltt a (tagabb) térség vizelvezetd
kapacitasanak fejlesztése — fliggetlenll a tervezett beavatkozastdl — indokolt.
Ennek elsédleges oka az id6jaras szélséségessé valasa, emellett a burkolt
fellletek fokozatos névekedése is hozzajarul.

» A tervezési terilet D-i oldalara vonatkozdéan az egyetemi oldalnal elmondottak
tulajdonképpen megismételheték. Az egyesitett csatornahal6zat a Pet6fi téri
atemeldre gravital. mely normal esetben a vizeket expressz-nyomévezetéken
keresztll a dél-nadorvarosi atemelé6 nyomovezetékének révfalui oldali
szakaszara emeli, innen a vizek a bacsai szennyviztisztitéra jutnak. A térség
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csatornahalézata (mint a varosi egyesitett csatornahal6zat altalaban)
korlatozott kapacitdsu, egyre inkabb el6térbe kerll a csapadékvizek
levalasztasa, visszatartasa, amelyre azonban kdzterlleten — féként egyesitett
csatornahalézat esetében — erésen korlatozottak a lehetéségek. Korabban
voltak elképzelések csatornahal6zat szétvalasztdsarol, U0j mosoni-dunai
csapadekviz bevezetés létesitesérdl, alternativaként tarozétér kiepitéserdl,
azonban ezek az elképzelések végll nem valosultak meg. A tervezett épitési
beavatkozasok itt is ndvelik a burkolt fellletek nagysagat, tovabb terhelve a
csatornarendszert, azonban az aranyok miatt kritikus rosszabbodas a tagabb
térségben nem jelentkezik. A Radndéti utca Téltésszer és Szavas utcak kdzotti
gerinccsatornajat részletes tervezés soran felll kell vizsgalni, varatéan annak
felbdvitése valik szikségessé az Erkel Ferenc utcaig, legaldbb az alsé
szakaszon. Ugyancsak fellilvizsgalandd, és minden bizonnyal bévitend6 a
Radnoti M. utca Akac és Erkel F. utca kdz6tti szakasz gerinccsartorndja, ahol a
nyilvantartdas NA200-NA300 atmérdket jeldl.
A felsorolt beavatkozasok részletes tervezés soran pontosithatok.

5. szamu tervezési terilet

AVAR UTCAI SZOCIALIS ELLATO INTEZMENY - ViZzZIKOZMU ELLATAS
ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET VizIKO6zZMU
ELLATASARA VONATKOZOAN

A tervezési terllet vizelldtdsa és szennyvizelvezetése megoldott. A tervezett
szabalyozas a beépitési intenzitast ndveli, csdkkentve a zdldterlleti mutatét, névelve
az épitménymagassagot és telekkihasznaltsagot.

ViZELLATAS

A tervezési teriilet kérnyezetében Uzemel Gydr varos vizelldtasanak egyik bazisat
képez6 szdgyei vizbazis NA600-as fényomdvezetéke, melyr6l egy NA300
gerincvezeték agazik le és halad el a tertilet mellett. E vezeték elsédlegesen az AUDI-
t szolgalja ki. lly médon a tervezett fejlesztésnek vizelldtasi szempontbdl sem
kapacitas- sem nyomaskorlatai nincsenek. Az ingatlanbekdtés méretét kell
részlettervezés soran felllvizsgalni.

SZENNYVIZELVEZETES

A tervezési terllet kdrnyezetében kizardlag szennyviz nyomévezetékek izemelnek. Itt
halad a GénylU-Nagyszentjanos felél érkez6 nyomdvezeték-par, az AUDI feldl érkez6.
és kozvetlenll a bacsai szennyviztisztitdo felé haladé nyomoévezeték-par, tovabba a
tervezési teriletrél egy NA100 nyomdvezeték Likdcs iranyaba. A vezeték atmérdje a
fejlesztés tekintetében nem jelent kapacitaskorlatot, a beépitett szivattyuk
teljesitménye részlettervezés soran felllvizsgalandé.
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CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A tervezési kdrnyezetében kdbzcélu csapadékviz elvezetd rendszer, egyéb
természetes befogad6 nem lizemel illetve nem talalhat6. Az ingatlanon belil keletkezé
csapadekvizek helyben szikkasztanddk el. A terllet nem esik a szbgyei vizbazis
vedéteriletére.

6. szamu tervezeési terilet

14-ES UT MELLETTI KEREKPARUT TERULETE - VizIKO&zMU ELLATAS
ALTALANOS MEGJEGYZESEK A TERVEZESI TERULET ViziIKGzmO
ELLATASARA VONATKOZOAN

A szabalyozas a hasznalati allapotot kivanja lekdvetni. A tervezési terlileten a 14-es Ut
K-i oldalan kiéptlt kerékparut jelentés hosszon magéaningatlanok jogi hataran belll
épllt ki. A hasznélat allapotot tekintve a kerékpar Ut a maganhasznalatu tertletrészen
(keritésen) kivil halad. Az érvényes szabalyozas a hasznalati allapotot nem teljesen
pontosan koveti le, a szabalyozas modositas azt a célt szolgalja, hogy a kerékparut
fizikai tertlete mindenhol kdzterlletre essenek a jévében. A szabéalyozas kdzmivek
szempontjabol érdemi (pl. kapacitasigény-névekedés, nyomvonal érintettség) hatassal
nem bir.

ViZELLATAS

A tervezési terlilet mentén a 14-es Ut K-i padkajaban illetve zoéldfelliletben halad a
Vamosszabadit ellat6 NA200 gerincvezeték. A vezeték jelenleg is kdzterlleten
(maganingatlanok jogi hataran kivil) halad. A tervezett szabalyozas a koézterilet
szélességét noveli, az a vezeték helyzetére vonatkozéan elénytelen modositassal
nem jar. A tervezesi teriilet mentén a vizora aknak (szolgaltatasi hatar) helyzetét a
valtozast, jovébeni telekalakitast kévetéen felll kell vizsgalni. Uzemeltet6i elbiras a
vizéra aknak telekhataron belll, attéol 1 m-re térténé elhelyezése, mely az (j
szabalyozast jovében lekdvetd utcafronti telekhatar-mddosuldsok miatt — szikség
szerint a vizmér6akna athelyezésével le kell kbvetni. A tényleges beavatkozas
szikségességét minden esetben egyedileg, Uzemeltetéi egyeztetés alapjan kell
meghatarozni.

SZENNYVIiZELVEZETES

A tervezési terllet mentén a 14-es ut K-i felén, a kerékparut kézut feléli oldalan
z6ldfelllletben halad az érintett ingatlanok szennyvizelvezetését biztositdé gravitacios
gerinccsatorna. A vezeték jelenleg is kozterlleten (maganingatlanok jogi hataran
kivil) halad. A tervezett szabalyozas a koézterllet szélességét noveli, az a vezeték
helyzetére vonatkozdan elénytelen modositassal nem jar, sét egy-egy helyen
kifejezetten kivanatos a csatorna nyomvonal és a jogi hatar megfeleld tavolsaganak
biztositdsa (véddétavosag), mely a tervezett valtoztatassal biztositott lesz. A tervezési
terllet mentén a telken bellli tisztitoaknak (szolgaltatasi hatar) helyzetét a valtozast,
jovébeni telekalakitast kdvetden felll kell vizsgalni. UzemeltetSi elSiras a bekdtések
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tisztitbaknainak telekhataron beldl, attél 1 m-re térténé elhelyezése, mely az (j
szabdlyozast jévében lekdvetd utcafronti telekhatar-modosulasok miatt — szikség
szerint a tisztitényilas athelyezésével le kell kodvetni. A tényleges beavatkozas
szikségességét minden esetben egyedileg, Uzemeltetéi egyeztetés alapjan kell
meghatéarozni.

CSAPADEKIiZ ELVEZETES

A tervezett médositas a terlilet csapadékviz elvezetésére nincs érdemi kihatassal.
Ugyanakkor megjegyezzik, hogy az érintett szakasz vizelvezetése (elsésorban a
burkolat- és zoéldfellilet allapota miatt) nem megnyugtatd, részletes fellilvizsgalata,
rekonstrukcibja sziikséges.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

1. szamu tervezési teriilet

A fejlesztési terlleten két kilén helyrajzi szamon két épllet talalhato, az épulletek
ellatasat a légvonalban kb. 50 m-re talalhaté ,Marcalv. 15" megnevezési, VHTR
10/630 tipusu, 630 KkVA teljesitményl transzformator allomas szolgalja. A
transzformator allomasbdl indul egy 4x240 mm2 keresztmetszetl foldkabeles halézat,
mely felfGzi” a két éplletet, és az északi iranyban talalhato lllés Gyula utcai
panelhazakat.

Tdbblet villamos energia igény esetén a panelhazak levélasztdsa és kilén agon
térténd megtaplalasa szilkséges, amennyiben tovabbi teljesitmény igény Iép fel, Ugy a
.Marcalv. 15" megnevezési transzformator allomasbdl Uj, NAYY 4x240 mm2 tipusu
foldkabeles kitaplalast kell épiteni az a fejlesztési tertlet iranyaba.

2. szamu tervezési teriilet

A Szivarvany utca és a Volgysziget utca k6zoétti tdbmbokre jeldlt ut céljara térténd
helybiztositas helyett konkrét kiszabdlyozasra kerll a tervezett feltar6 utak
nyomvonala. A terllet kdzmuellatasa ezaltal a kiszabalyozott ut terliletén biztositott
lesz. A fellépd energiaigény flggvényében a Kunszigeti Ut meglévd légvezetékes
hal6zatardl, vagy a terllettél DK-i iranyban talalhaté ,Pinnyéd II” megnevezési, OTR
20/400 tipusu, 250 kVA teljesitményl transzformator allomasbdl indithaté Uj, NAYY
4x240 mmz2 tipusu foldkabeles haldzatrol a feltart telkek ellathatok lesznek.

3. szamu tervezési teriilet

A szabalyozasi terlleten bellil az el6kertek méretének valtoztatasa kbézmi
szempontbdl nem relevans valtoztatas. A terllet villamos energia ellatasa jelenleg is
megoldott.

4. szamu tervezési teriilet
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A szabalyozasi terlleten belll az utak méretének valtoztatdsa kdzmi szempontbdl
nem relevans valtoztatas. A terllet villamos energia ellatasa jelenleg is megoldott.

5. szamu tervezési terilet

A szabdlyozasi terlleten belll a beépithet6ség mértékének valtoztatasa kbézmi
szempontbdl nem relevans valtoztatas. A terllet villamos energia ellatasa jelenleg is
megoldott.

6. szamu tervezési terilet

A szabalyozasi teriileten belll a kerékparut szamara kiszabalyozas mértékének
valtoztatasa kézmi szempontbdl nem relevans valtoztatas. A terilet vilamos energia
ellatasa jelenleg is megoldott.

4.10 HIiRKOZLES

Az elektronikus hirkézlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirk6zlésrol
sz6l6 2003. évi C. térvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél,
rendezésénél, utak és kdzmlivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és
mas létesitmények megvaldsitdsanal, feldjitdsanal — a kdlén jogszabélyban
meghatarozott mddon - biztositani kell az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasdban a postai szolgaltatasokrdl széld 2012. évi
CLIX. térvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A telepullés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kdzmivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és mas
létesitmények  megvaldsitasanal, felljitdsanal biztositani kell a  postai
szolgaltatéhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes
postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevd egyéb eszkdzdk elhelyezésének
lehet6ségét.”

Az elhelyezés terliletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig
az elhelyezés engedélyezésének feltételeit az elektronikus hirkdzlési épitmények
elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi
eljarasokrél szélo6 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet, tovdbba az elektronikus
hirkdzlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal valé keresztezésérdl,
megkozelitésérdl és védelmeérdl szold 8/2012. (l. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

A fejlesztési terlletek k6zul hirkdzlési szempontbdl a 2.1-es és 2.2-es pontban vizsgalt

terlletek a relevansak, melyek mindegyike az orszagos optikai hal6zathoz kapcsolt. A
tovabbiakban csak ezt a két teriiletet vettem figyelembe.

HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A terliletek kbzelében az e-kbézmiben talalhat6 informaciok alapjan a Magyar Telekom
Zrt., a és a Vidanet Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében all6 vezetékes hirkdzlési
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halézat Gzemel. A tavkdzlési haldzat foldkabeles, az el6fizetéi csatlakozasok ennek
megfeleléen féldkabeles csatlakozdvezetékek kivitelezéssel épiltek ki.

A terlleteken a széles savu internetszolgaltatas foldkabeles optikai haldzaton
keresztll is elérhet®.

Vezetékes telefon

A terUletek kérnyezetében vezetékes telefonhalézat minden utcara kiterjedéen ki van
épitve, az orszagos, illetve a nemzetkdzi tavhivé haldézathoz 96-os tavhivdo szamon
csatlakozik. A tavbeszél§ halézatokon keresztll vehetd igénybe az Internet, e-mail,
Telefax és az adatatviteli szolgaltatasok, az alkbzpont és a haldézatok jelentds tartalék
kapacitassal rendelkeznek.

A vezetékes tavkdzlési halézattal szemben alapveté kovetelmény a térzs és
elosztéhalézat - mas kdzmivekidl a szabvanyban eldirt tavolsagok betartasaval —
kdzterlleten t6rténd megvaldsitasa.

A nagyegységl kabelek épitése altaldban féld alatt térténik, mig az elosztéhal6zat, az
el6fizeté leagazasok a helyszini adottsagoktél fiiggéen fold alatt, illetve oszlopsoron
kerllnek kialakitasra.

Kabel TV

A terlletek kdrnyezetében minden utcéra kiépitett vezetékes televizié haldézat (kabel-
tv) Uzemel. Tovabba a kiépllt szélessavu internet halézat nydjthat alternativ
megoldast az IPTV szolgaltatas keretei kozott.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

Vezeték nélkili internet halézat

A terlleteken vezeték nélkilli internet szolgaltato6 jelenlétérdl nincs informacié. Egyedi
lakossagi szerz8dések alapjan a Digi Kft. mholdas internet szolgaltatasa érhetd el.

Mobiltelefon halézat

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
elméletileg tertleti korlatja nincs. A telepllésen Uzemeld és a tagabb térségben
elhelyezett Iétesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-
Mobile, Yettel, Vodafone, Digimobil) és misoreloszt6 szolgéltatd megfeleld vételi
lehet6séget tud biztositani.

A marcalvarosi terllet kézelében DK-i iranyban a Borsos Mikldés u. 4. sz. épulet
tetején, légvonalban kb. 100 m-re talalhaté egy adétorony, mig a pinnyédi terllettdl
DNY-i iranyban, légvonalban kb 1,5 km-re Abda iranyaba talalhaté egy adétorony,
melyeken a mobil hirkdzlési hal6zat antennai talalhatok. A négy nagy mobilszolgaltaté
honlapjan nyilvanosan elérheté lefedettségi térképek alapjdan mind a négy
mobilszolgaltatd lefedettsége 4G minéségben elérhetd.

www.ter-halo.hu



TER-HALO TERRAKFT. . o 33
GyGr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2023-003 SZ. TERVMODOSITAS

Foldfelszin feletti miisorszords

A terlleten a digitalis foldfelszini misorszoras egyedi antennékkal elérhetd. A terllet
kdérnyezetében a lakossag szamara a Digi Kft. miiholdas TV szolgaltatasa is elérhetd.

4.11 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terlletek kézll a 4. szamu tervezési terllet illetve kdrnyezete érint
régészeti leléhelyet.

A tervezett modositasok az 6roksegi ertékeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.
Az épitéssel dsszefliggd féldmunkdk soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran eldkerllb, régészeti lel6helyek feltarasardl és védelmérdl a kulturdlis 6rokség
védelmérél szo6l6 2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

A jogszabaly eléirasainak betartdsaval a régészeti értékek sérilése elkerilhetd.

A tervezési terlletek épitett oOrokségi értékeket kozvetlenlil nem érintenek, a
terlleteken belll illetve a terllet kdzvetlen kdrnyezetében védett objektumok
nincsenek. A tervezett médositdsok az épitett érokség elemeit nem befolyasoljak
kedvezdétlen médon.
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5 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A telepllésszerkezeti terv a telepllésszerkezetet meghatarozd infrastruktira
hal6zatok szempontjabdl nem modosul.

Teruletfelhasznalas szempontjab6l a telepllésszerkezeti terv a tervezett
kdzlekedésfejlesztési elemek helybiztositasanak megfeleléen keril médositasra

A szlkséges helybiztositas a hataros évezetek terlletébdl torténik.

A telepllésszerkezeti terv a 2. 4. és 6. szamu tervezési teriiletek esetében modosul.

A 2. szamu tervezési terlileten belll a mar hatalyos telepllésrendezési terv szerint is
elhatarozott, és helybiztositassal jelélt tombfeltar6 belsé utak kerllnek
kiszabdlyozasra. A lakoterlletbdl kdzlekedési terlletbe atsorolasra tervezett terrilet
nagysaga 4514 m?.

A 4. szamu tervezési terlleten belll az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szbvetség
utca kdz6tti varosi gydjtéut és érintett csomépontjai kapacitas bdévitésére készilt
tanulmanytervnek megfeleléen az érintett Utszakaszon és csomopontokban az érintett
szomszédos szabdalyozasi tdmbok terlletébdl a szikséges legkisebb mértéki
terlletbiztositas tervezett. A kdzlekedési terlletbe atsorolasra tervezett terllet
nagysaga 1159 m?.

A 6. szamu tervezési terlleten 02202, 02204, és 02059 szamu szabalyozasi témbdk
tertletébdl térténik terlletbiztositas a 14. at mellett megvaldsult kerékparut tertiletének
kiszabdlyozasa érdekében. A kdzlekedési terlletbe atsorolasra tervezett terilet
nagysaga 1450 m?.

A telepulésszerkezeti terv az 1. 3. és 5. szamu tervezési terlletek esetében nem
maodosul.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kialakitasra.

Vizsgaltuk a varos telepllésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, mind a
k6zlekedésben, mind a k6zm(ivek kiépitésében.

A moédositasok elfogaddsaval a tervezési terlleteken olyan hasznalat alakithatd ki
amely
* a tulajdonviszonyoknak és a jelentkezd fejlesztési igényeknek megfeleld
ingatlanhasznositast tesz lehetéveé
» figyelembe veszi a szomszédos teriletfelhasznalasokat, beépitéseket.
* ameglévd kbzmiives és kdzlekedési adottsagokat tartja szem el6tt
» a zlldfellleti és kdrnyezetalakitdsi szempontokat is figyelembe veszi

A médositasok hatalyba lIépésével az 6nkormanyzatnak a jelenleg hatélyos rendezési
tervhez képest tovabbi pénziigyi kdtelezettségvallalasa nem keletkezik.
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5.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyor Megyei Jogu Varos (")nkormér_n_yzata Kézgyiilésének ...... /2023. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyoéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl sz6l6
1/2006. (I. 25.) 6k. rendelet modositasardl, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szo6lé 1997. évi LXXVII. térvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkdrében a kévetkezéket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2023-003 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §
A GYESZ 103. § -a médosul illetve kiegésziil az alabbiak szerint:

Az Ovezetben csak lako rendeltetési eqgység helyezheté el. Uj
04685 éplilet 14 méternél keskenyebb telken nem helyezheté el, de a
meglévé éplilet feldjithato.

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezheté el. Uj
04925 épllet 14 méternél keskenyebb telken nem helyezheté el, de a
meglévé eéplilet feldjithato.

3.§

E rendelet 2024. ............ lép hatalyba.
Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné Dr. Laszl6 Edit
polgarmester jegyz6
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Altalanos indoklas:

A tervezett kézlekedésfejlesztési elemek nyomvonala altal igénybe vett terlletek
terlletbiztositasa érdekében azok kiszabalyozasa, kdzlekedési terliletbe torténd
atsoroldsa szlkséges.

Az O6nkormanyzati intézményhal6zat fejlesztése érdekében az OGvezeti
paraméterek és épitési helyek fellilvizsgalata valt sziikségessé a 00401 és 03709
szamu 6vezetek esetében.

A 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi tdmbok tertletén Iévé saroktelkek
esetében épitési hely meghatarozasa valt szikségessé a telkek beépithetésége
érdekében.

Részletes indoklas:

1. §
A hivatkozasban szerepld terviapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet modositjak.

2. §

A Szivarvany utca-Volgysziget utca kézétti szabalyozasi tdmbdkben alkalmazandé
részletszabalyokroél rendelkezik.

3.§

A rendelet hatalyba léptetésérdl rendelkezik.

5.3 A SZABALYOZASI TERV LEIRASA

SZTM | Szabalyozasi javaslat:

2023- | A telepilésrendezési terv mddositas célja, hogy a 2. 4. és 6. tervezési
003 terlleten tervezett kozlekedésfejlesztési elemek helybiztositdsahoz
kapcsol6do teriletek kiszabalyozasa Gyér MJV terlletrendezési tervében
megtorténjen.

Az 1. és 5. tervezési terlleten belll az énkormanyzati intézményhal6zat
fejlesztése érdekében valt szikségessé az Ovezeti paraméterek
mddositasa és az egyéb szabalyozasi elemek pontositasa.

A 6. szamu tervezési terlleten a 02000, 02523, 02526 szamu
szabdlyozasi toémbok terlletén 1évé a saroktelkek beépithetésége
érdekében kerllt meghatarozasra épitési hely.

Terliletfelhasznalas:

A mobdositas eredményeként a  fentieknek  megfeleléen a
teleplilésszerkezeti terv és a szabdlyozasi tervben az aldbbi terlletek
tertletfelhasznalasa keril médositasra:

A 2. szamu tervezési terlleten belil a mar hatalyos telepllésrendezési
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terv szerint is elhatarozott, és helybiztositassal jel6lt tdémbfeltard belsd
utak kerllnek kiszabdlyozasra. A Iakoteruletbol kézlekedési terlletbe
atsorolasra tervezett terriilet nagysaga 4514 m?.

A 4. szamu tervezési teriileten belll az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid -
Szbvetség utca kozotti varosi gyjtdat és érintett csomdpontjai kapacitas
bévitésére készilt tanulmanytervnek megfeleléen az érintett Utszakaszon
és csomoépontokban az érintett szomszédos szabalyozasi tdmbok
terliletébdl a szlikséges legkisebb mértékl teriletbiztositas tervezett A
kozlekedési terliletbe atsorolasra tervezett teriilet nagysaga 1159 m?.

A 6. szdmu tervezési terlleten 02202, 02204, és 02059 szamu
szabalyozasi tdmbok terlletébdl térténik teriletbiztositas a 14. Gt mellett
megvaldsult kerékparut tertletének klszabalyozasa erdekeben A
kdzlekedési terliletbe atsorolasra tervezett terllet nagysaga 1450 m?.

A a 02202 szamu ovezetben 1000 m?re né a kialakithaté minimalis
teleknagyséag

Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl kialakitasra.

Az 1. szamu tervezési terlleten a Marcalvarosi 6voda és bélcséde telke
két kilon dvezetre keril szétbontasra. Mindkét telken 40%-ra modosul a
minimalis zoldfelllet értéke, a bélcséde telkén ezen kivil a megengedett
éplletmagassag értéke 6,00 m-re valtozik, valamint épitési hely kerdl
kijeldlésre.

Az egyéb beépitési paraméterek és szabalyozasi elemek nem valtoznak.

A 3. szamu tervezési terlleten a 02000, 02523, 02526 szamu
szabalyozasi tdmbok terlletén |évd saroktelkek esetében kerdl kijel6lésre
épitési hely.

Az 5. szamul tervezési terlileten a beépithet6ség mértéke 35%-ra
mddosul, a minimalis zOldfelllet értéke 35%-ra valtozik. A tervezett
szintterlleti mutatd értéke 1,00. Epitési hely kijeldlésre kerdl.

Az egyéb beépitési paraméterek és szabalyozasi elemek nem valtoznak.
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6 TERVJEGYZEK
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TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

GYOR MEGYEI JOGU VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
TSZTM, SZTM 2023-003

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (vii.15.) Korm. rendelet alapjan

A kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentuméat az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény 16/A. § (1) bekezdése alapjan Gydér MJV
Onkormanyzataval 90/2023. hivatali munkaszamon megkététt. teleplléstervezési szerzédés
3.8.2 alpontja alapjan — mint nevesitett szakégi tervezé - 6sszeallitotta:

()
Ol (L

Sziics Gabor

okl. taj- és kertépitész mérndk

TK/1 19 0458 Telepllésrendezési, zéldfellleti és tajrendezési vezetd tervezd
SZTjV-031 Tajvédelmi szakérté



KORNYEZETI ERTEKELES TARTALMA

2.1. A teleplilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6
céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb |ényeges tervekkel és programokkal valé
kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitandé alternativa kivalasztasanak okai, beleértve
az alternativak vizsgalatanak leirdsat és a sziikséges informacidk dsszeallitdsa soran felmerdlt
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2.2. A teleplilésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozasainak azonositdsa, rovid ismertetése....... 12
2.3. Avalészin(sithet6en jelent&sen érintett tertletek kornyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiiléndsen fontos terileteket érintGen, azok I1ényeges

rr 1

szempontjai és valdszin(sithetd fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsanak elmaraddsa esetén annak

ValOSZINUSIENELG FIIGUESE. ....eeeieeriee ettt e e e et e e e et a e e e eeabaeeeeeataeaeeearaeaeenns 17
2.4. A teleplilésterv varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa: ...........cccuee.....e. 21

a) A teleplilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a
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ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti SZemMpPoNntot ..........coccuveeieiiiiieeciiiee et 21
b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
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ba) a telepilésterv egésze szempontjabdl meghatarozd kérnyezeti allapotjellemzék bemutatasa 22
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varhaté (kdzvetlen és kozvetett) kornyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a
lakossdgra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tényez6kre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti
orokséget), a tajra, valamint a fenti tényez6k kozotti kdlcsénhatdsokra gyakorolt hatdsokat;
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c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
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kulturdlis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint ezen
tényez6k kozotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kozvetett médon hatast kivalto tényezék
miatt fellépd hatasok - a tervi elem telepilési szint( jellege altal megkdvetelt részletezettséggel. 26
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2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez valé viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan
megvaldsitando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszedllitasa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget.

A teleplilési kdrnyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kdzgytilése 2005-2006 évek folyaman
elkészittette a teleplilés kbézigazgatasi terliletére vonatkozoé telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A véros az azb6ta eltelt idére, valamint a megvéltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkdzOk felllvizsgalatat.
Ennek elsd 1épcsdjeként elkészllt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a
2030-ig tartd idészakra vonatkozdan hatadrozza meg a varos stratégiai fejlesztési
céljait. A telepulésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szadmu kgy. hatarozattal
kertlt jovahagyasra.

Jelen teleplilésrendezési tervmoédositas keretén belll az 6nkormanyzat a sajat
tulajdond ingatlanok, illetve intézményhalézat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsol6doéan kivanja néhany tertileten médositani a szabalyozasi tervet.

Ezen Kivll kisebb szabalyozasi tervi médositasok, illetve kiegészitések tervezettek
(épitési hely kijeldlés vagy modositas, maximalis éplletmagassag modositasa,
szabalyozasi vonal korrekcio, elhelyezhet6 rendeltetések, funkcidék) mas terlleteken
az egyértelm( jogalkalmazas és beépithetéség érdekében.

A telepllésrendezési tervmoddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasban
kertl modositasra.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 60. § (3) bekezdése alapjan:

.Ha a rendezési terv készitése €és modositasa esetén, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerinti - a varhato kérnyezeti hatasok jelentéségének eldéntésére iranyulo eljaras
soran a kornyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges
kbrnyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is meghatarozzak az
Onkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kbrnyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.”



A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01337-2/2023. ikt. szamu allasfoglalasaban a kérnyezeti értékelés
elkészitésének szilkségességéerél dont:

LAz Allami F6épitészi Iroda véleménye az, hogy sziikség van a kbrnyezeti értékelés
elkészitésére, és az Onkormdnyzat &ltal megadott paraméterek alapjan ezt a
vonatkozo jogszabaly szerint teljes kériien, kiemelten az épitett kbrnyezetre gyakorolt
hatasokra, illetve annak védelmére vonatkozdan kell elvégezni.”

A terv tartalmanak, {6 céljainak ismertetése:

A tervezési feladat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza kapcsolédo, a
Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmid munkarészekkel egytt.

A modositas altal érintett tertletek:

1. szamu moédositas: A 00401 sz. szabalyozasi dvezet teriilete amelyben a Gyor-
Marcalvarosi Orkény bdlcséde talalhatd.

2. szamu maédositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kdzotti 04684
€s 04685 szamu szabalyozasi tdmbdk tertilete



3. szamu modositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi tdmbdk
tertlete

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzotti
varosi gydjtéuat fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dd teriletbiztositdssal érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbok terlilete

5. szamu maoédositas: A 03709 szamu szabalyozasi tdmb teriilete

6. szamu modositas: A 14. szamu féut melletti kerékparut terlletének
kiszabalyozasahoz kapcsoloddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tdmb
terllete

A terv f6 céljainak mas tervekhez valé viszonyanak, valamint eqgyéb lényeqges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa:

A telepllésrendezési eszkdzdk készitésénél fontos szempont, hogy a magasabb
rendl tervekkel, programokkal, a vonatkozé jogszabalyi el6irasokkal, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményével désszhangban
legyen.

1/ 2014. (I. 3.) OGY hatarozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési
és Terlletfejlesztési Koncepciorol

A nemzeti jovékép elérése érdekében a Koncepcidéban foglalt négy hosszu tavd,
2030-ig szo6ld atfogd fejlesztési cél lett kijeldlve. A négy cél a tarsadalom és
gazdasag egészének szol, beleértve a tarsadalom és a gazdasagi kdérnyezethez val6
viszonyulast és a kdrnyezeti szempontokat is. Az atfogd célok a gazdasagi és
tarsadalmi fordulatot célozzak meg, az alabbiak szerint:

a) értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlédés,
b) népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom,

c) természeti er6forrasaink fenntarthatdé hasznalata, értékeink megérzése és
kérnyezetiink védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthat6 térszerkezet.

Az atfogd célok megvaldsulasa érdekében 13 specifikus célkitlizés fogalmazddott
meg a koncepcidban:

- versenyképes, innovativ gazdasag,
- gyogyité Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,

- életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas, az élelmiszer-
feldolgozoipar fejlesztése,

- kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+l,
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- értéktudatos és szolidaris dnhgondoskodo tarsadalom,
- j6 allam, szolgéltat6 allam és biztonsag,

v stratégiai er6forrasok megbrzése, fenntarthatd hasznalata, kdrnyezetink
védelme,

v az orszag makro-regiondlis szerepének erésitése,

v a tGbbkbdzpontu térszerkezetet biztosité varoshalozat,

- vidéki térségek népességeltartdé képességének névelése,
- kiemelked6 taji értéki térségek fejlesztése,

- tertleti kil6bnbségek csdkkentése, térségi felzarkoztatas és gazdasagdszibnzés
eléseqitése,

v Osszekapcsolt terek: az elérhet6ség és mobilitads biztositasa.

Gyor-Moson-Sopron megye teriiletfejlesztési koncepcio:

Gyér-Moson-Sopron megye vizibja, hogy megtartja és erdsiti Magyarorszagon
betdltott kiemelkedé gazdasagi szerepét, valamint 2030-ra az erés kdzép eurdpai
régié sikeres, meghataroz6 gazdasagi-szolgaltatd és szellemi kdzpontjava valik. A
szomszédos orszagok kbzelsége révén a vellk vald egytttmikddése tovabb bévdl.

- A gazdasagi és innovaciés potencial javitdsa, a human erdforrasok
kreativitasanak alakitasa.

- Hatranyos és halmozottan hatranyos helyzetli népesség és térségek tarsadalmi,
gazdasagi felemelkedésének és beilleszkedésének elémozditasa.

- Az infokommunikaciés technolégidk (IT) minéségének, hasznalatanak és
hozzaférésének elémozditasa, valamint j6 mindségl, megfizethetd és
fejlédbképes kdzszolgaltatasok fenntartasa és fejlesztése.

v" A Klimavaltozashoz torténd alkalmazkodas, kockazatkezelés, Iépések az
energiafiiggetlenség felé.

v A kérnyezet védelme, a hatékony er6forras-felnasznalas elésegitése.
Ivévizvédelem, megfeleld mindségli €és mennyiségl élelmiszertermelés
biztositasa.

- A varosok és térségi kdzpontok fejlesztésével a térségi egylttmikddések
erésitése.

- A fenntarthaté kézlekedés tamogatasa, szlk keresztmetszetek felszamolasa
kulcsfontossagu infrastrukturalis halézatokban.

Telepiilésfejlesztési Koncepcio

Gyér varos koézgydlése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepciéval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcioval
d6sszhangban kertilt meghatarozasra.



Mottd: ,Egészséq, Kultura, Innovacio. A j6vé Gybrben éplil.”

Gy6r 2030-ban orszagosan és kbézép-eurdpai szinten is kiemelkedd lako-,
vallalkozasi és kulturalis kérnyezetet kinalé varos. A varos tartia a jarmi- és
gépiparban korabban megszerzett erés pozicioit, azok fejlesztése mellett sikeresen
diverzifikalja gazdasagat a kérnyezet- és az egészségipar, a sportgazdasag, valamint
a gazdasagi szolgaltatasok tertiletén. Megfelelé szamu és minéségli munkahelyet
biztosit a varos és térsége szamara. A varos folyamatos innovaciora valo képessége
a gazdasag és az egyetemi kutatas-fejlesztés szoros egydttmiikédésén, a Gyérben
él6 emberek képzettségén, kreativitasan, valamint a varosban elérhet6, a
fenntarthato névekedést tamogato szolgaltatasok kivalé minéségén alapul. A varos
Orzi épitett és természeti kbrnyezetének kllbnleges értékeit, és ujabb értékekkel
gazdagitja azokat. Gyérben magas szinvonalu a kulturalis és a miivészeti élet, a
varos idegenforgalmi vonzereje belféldi és nemzetkézi szinten is kiemelkedoé.

A megfogalmazott médositasok illetve szabalyozasi elemek a telepilésfejlesztési
koncepcié céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen
illeszkednek a telepllésfejlesztési koncepcidban régzitett {6 fejlesztési
célkitizésekhez.

Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata:

ORSZAGOS OVEZETEK

L. L L . . A telepiilést | A tervezési teriiletet

Térségi 6vezet megnevezése: Lehatarolas alapja: .. .. .. ..
érinti-e? érinti-e?

gkologlal hal6zat magteriletének Srinti nem érinti
Ovezete
OkO|Og’Ila’I halo__zat 6kologiai Srinti nem érinti
folyoséjanak évezete
Okoldgiai hal6zat pufferteriletének adatszolgaltatas érinti 3.és 5. sz.
Ovezete 9 modositasokat érinti
lf|valo terméhelyi adottsdgu szantok érinti nem érinti
Ovezete
jo termdhelyi adottsagu szantdk Grinti nem érinti
Ovezete
erdbk Ovezete érinti nem érinti
erdételepitésre javasolt terllet Gvezete érinti nem érinti
tajképvédelmi terllet dvezete adatszolgaltatas érinti 3.5 5. s2.

modositasokat érinti

vilagorokségi és vilagorokségi a teleplilés egészére

varomanyos teriletek dvezete o erinti kiterjed
vizminéség-védelmi terilet dvezete adatszolgéltatas érinti ,2’ 3’,42 ¢s 6. sz.
maodositasokat érinti
s .. et i 5. sz. médositast
nagyvizi meder dvezete adatszolgéltatas érinti érinti
tlonvedelml és katonai célu tertilet OTIT Srinti a telepu_les_egeszere
Ovezete kiterjed

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz616 2018. évi
CXXXIX. térvény ide vonatkozé részei:



27. § (1) Az 6kologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei O&vezet, valamint a
teleplilésrendezési eszkézbkben olyan bvezet és épitési bvezet jelblheté ki, amely az
Okoldgiai halozat magterilete, O6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Obvezetek
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai halozat pufferteriletének obvezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant
terliletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
Okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az Okologiai halozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilskérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
tertlet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlendil is kijeldlhetd.

(4) Az Okologiai halozat pufferteriiletének bvezetében banyaszati tevékenyseg
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok
alkalmazasaval engedélyezheté. Az bvezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

31.§ (1)- A vilagéroksegi es vilagoréksegi varomanyos teriiletek ovezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorékségi és vilagbrokségi varomanyos
tertilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének d&sszhangban kell lennie a
vilagérékségrél szolo térvényben, valamint a vilagbérbékségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) uj kilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelbhely nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésli banyatelek teriilete horizontalisan nem bévitheté; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kbzlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzI6 infrastruktura-haldzatokat, tovabba
az erémliveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkdl, terdleti
egységliiket megdbrizve, latvanyuk érvényeslilését elbsegitve és a vilagdrokségi
kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepllésrendezési
tervben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terliletfelhasznalasi
kategdriaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési Gvezetbe vagy bvezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbterdlet 6vezetbe
kell sorolni, ha az adott tertilet az erd6k vezete altal is érintett.



(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, Ovezet mddositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd
szabdlyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ide vonatkozé részei:

4. § (1) A tajkepvedelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye teriletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi
jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletére  készlilb
teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megdérzends elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemZzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriletre a tajképi egyse€g, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmeérbl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté
mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

5. §(1) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl tértend kivezetéserél és az bvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténsé bevezetésérdl, illetve a szennyviz bvezeten belili kezelésének
feltételeir6l a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezesi
eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozo teriileten a vizminéség-
védelmi tertilet évezet tertletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mliitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato;



b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelb létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakdéallomast kivéve — nem létesitheto.

6. § (1) A nagyvizi meder évezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jelélheté ki.
(2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepllésrendezési eszkézbkben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a
vizlgyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.
(3) A teleplilésrendezési eszk6z mddositasa esetén a vizlgyi igazgatasi szerv
egyetértésével lehet uj beépitésre szant tertiiletet kijeldini.

MEGYEI OVEZETEK

Térségi ovezet megnevezése: Lehatarolas alapja: Atelepiilést A tervezési
g g ’ pJa: érinti-e? teriiletet érinti-e?
o .. i a telepiilés
asvanyi nyersanyagvagyon évezete MTrT erinti egészére kiterjed
. . 2,3és4. sz
[endszeresen belvizjarta terllet MTIT érinti modositasokat
Ovezete e a:
erinti
. . . . - A a telepiilés
féldtani veszélyforras terilet dvezete MTrT erinti egészére kiterjed
Gy6ri agglomeracié és a soproni MTIT érinti a telepiilés

nagyvarosi teleplilésegylttes dvezete egészére kiterjed

Naturparkok évezete MTrT nem érinti nem érinti
Natura 2000 terlletek dvezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete | MTrT érinti _mindegyik
modositast érinti
Széler6zidnak Kitett terlilet dvezete MTrT érinti nem érinti
Nap- és szélerédm létesitésének A 3 es’5’. SZ.
e .. o MTrT érinti modositasokat
korlatozasaval érintett terlilet dvezete érinti

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészit
szabdlyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ide vonatkozé részei:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetet a teleplilésrendezési eszk6z6kben
kell tényleges kiterijedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak
olyan tertiletfelhasznalasi eqység, épitési évezet vagy ovezet jelblheté ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet
csak akkor jelblheté ki, ha ahhoz a miikédési teriletével érintett viziigyi igazgatasi
szerv a teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal
érintett terlilet Kiterijedését a telepllésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.



(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant terilet csak akkor
jelélheté ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszkbz0k egyeztetési
eljiarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskdrben eljard illetékes févarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének 7/2022. (IX. 17.)
6nkormanyzati rendelete ide vonatkozé részei:

Gyéri agglomeracio és a soproni nagyvarosi teleplilésegylittes 6vezete

10. § (1) Az bvezetbe tartozo teleplléseknek mérlegelnitik kell k6zés telepllésterv
elkészitésének lehet6ségét a gydri agglomeracio €s a soproni nagyvarosi
teleplilésegyulittes vonatkozasaban.

(2) Amennyiben kézds teleplilésterv készlil, annak az egyes telepllésekre vonatkozo
részeinek elfogadasara alkalmazni kell az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 15. §-aban lévé rendelkezéseket. (3)
Amennyiben késziil kbzds teleplilésterv, abban kilénésen az alabbi elemek
6sszehangolt elhelyezésérdl kell rendelkezni: a) tébb telepllést érinté tervezett
uthalozati elemek, b) tébb telepiilés ellatasat szolgalo tervezett kbézmdiihalozati
elemek, c) tervezett "z6ldmez6s" gazdasagi terlletek, ipari parkok vagy innovacios
és logisztikai tertletek, d) egyes nagykiterjedésti - 5 hektart meghalado - kilénleges
teriilet épitési Ovezetbe és Obvezetbe tartozo tervezett létesitmények, e)
mezbgazdasagi feldolgozo és tarolo létesitményekkel kapcsolatos fejlesztések.

Arvizi kockdzatkezelési teriilet 6vezete

13. § Az Ovezet teriiletén a telepiilésrendezési tervekben az épitési dvezetek és
Ovezetek kijelélésénél figyelembe kell venni az arvizi veszélyt és vizsgalni kell a
kockazatcsbOkkentés vagy legalabb a szinten tartas terilethasznalat-szabalyozassal
0sszefliggb lehetéségeit.

Nap- és szelerémii létesitesének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete

15. § Az bvezet teriiletén - amennyiben egyéb teriiletrendezési évezeti vagy agazati
szabaly szigorubb el6irast nem allapit meg - a haztartasi méretiinél nagyobb uj nap-
és széler6mii - a taj- és teleplilésképvédelmi szempontok figyelembevételével - csak
éplleten helyezhet6 el.

A tervben Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlésre, a tervezett mddositasok
az el6z6ekben ismertetett orszdgos és térségi dvezetekre vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak megfelelnek.

Az 1. sz. médositas esetében a tervezék az OTEK altal a kilénleges teriiletek

esetében minimalisan el6irt 40%-os zoldfellleti arany 30%-ra val6 csdkkentését
tlzték ki célul.
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Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6ld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 111.§-a az alabbi feltételek mellett lehetéséget ad a
Kormanyrendeletben foglalt kévetelményeknél megengedébb kovetelmények
megallapitasara a helyi épitési szabalyzatban:

,111. § (1) Az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kévetelményeknél szigorubb kdévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) A I-lll. fejezetben meghatarozott kévetelményeknél —megengedbbb
kévetelményeket a teleplilésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilbnleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kézérdeket nem sért, valamint

c) a31. § (1) bekezdésében foglalt kbévetelmények teljesiinek.”

,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a kbrnyezet-, a taj-,
természet- és a miiemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a
kéz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdévetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”

Az OTEK-tél valé eltérést a killdnleges telepiilésrendezési okok és a kialakult helyzet
egyarant indokoljak. A tervezett valtoztatas k6zérdeket sem sért, hiszen a telepulés
lakossagat, és az intézményt hasznalok érdekét szolgalja az intézmények megfeleld
szinvonalu fejlesztése.

A terv alapjan megvalositandd alternativa kivalasztdsanak okai, a szikséges
informaciok 6sszedllitdsa soran felmerilt barmilyen nehézséqg

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezheték gy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemzéen a rendelkezésre all6 informaciok
generalta tervmddositasokbdl fakadnak.

Valtozatok elemzésére azonban mégis sor kerilt. A felllvizsgalat soran szikségessé
valé moédositasoknal néhany esetben felmerdlt t6bb lehetéség is, amelyek kdzil az
elénydk és hatranyok mérlegelését kdvetéen ddntdttek a tervezdk a végsé megoldas
mellett.

Az aldbbi esetekben mérlegeltek a tervezék, és valasztottak tobb lehetéség kozdl:

1. sz. modositas:

Az OTEK altal minimalisan eldirt 40%-os zdldfelilleti arany megtartasa, vagy a valés
igényeknek megfeleléen a Kormanyrendeletben foglalt kdvetelményeknél
megengeddébb kdvetelmények megallapitdsa a helyi épitési szabalyzatban. A
raciondlis szempontok mellett tértént a doéntés. Ahhoz, hogy az intézmények
mikodéséhez szilkséges fejlesztési elképzelések megépllhessenek, az
intézmények teriletén jelentds mértékd burkolatot is (jatszétéri eszkdzok, stb.)
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szUkséges kialakitani. A telkek nem bévithetéek, a zdldfelllet jelenlegi ardnya ma is
az el6irt minimum, 40 % kordl van.

4. sz. modositas:

A vizsgalt helyszinen egyes Utszakaszok (Jedlik Anyos hid északi és déli része,
Hédervari ut északi és déli része) rendkivil nagy forgalmat bonyolitanak,
mindennaposak a torlodasok és a hosszu varakoz6 sorok. A 4. sz. médositas célja a
terllet gépjarmli kozlekedés feltételeinek javitasat megteremt6 szabdlyozas
kidolgozasa. A tervezés alapjaul szolgalt a 2023 juniusdban készilt tanulmany terv
(Gybr, Hedervari ut — Kaloczy ter — Jedlik hid — Stomfeld utca kézlekedési
nyomvonalanak kapacitasnévelé atepitése, a Ronai J. ut és Radnoti u. kézott),
amelyben részletes leirast talalhatunk a lehetséges hosszu tavu kiegészité
kézlekedéshaldzati fejlesztésekre. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsoloddan az
érintett szomszédos szabalyozasi tombdk terlletébdl a sziikséges legkisebb mértéki
terlletbiztositds tervezett, az érintett szakaszon a tervez6k felllvizsgaltak a
szabdlyozasi vonalakat. Elsésorban az érintett kdrforgalmi csomopontok fejlesztése
érdekében javasolt a szabalyozasi vonalak korrekcidja.

5. sz. mbédositas:

Az 1. sz. mddositashoz hasonléan meglévd I|étesitmény fejlesztése érdekében
dontoéttek a tervez6k a szabalyozasi 6vezet paramétereinek moédositasa mellett. A
helyszinen az 6nkormanyzat a szocialis ellatérendszer fejlesztéséhez kapcsol6do
egészségugyi ellatd létesitményt kivan elhelyezni. Az dvezet menti kbzlekedési
terlleteken és az dvezet terlletén belll a tervezék fellilvizsgéaltak a be nem épitheté
telekrészek fenntartasanak szikségességét és csak a szikséges Avar utca déli
oldalan tervezett terlletbiztositas kertlt meghagyasra.

A tervezés soran bizonytalansagot idézhet eld, hogy a tervi elemek nem konkrét
objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé terlletre vonatkoz6
keretszabalyozas. A telepllésrendezési tervek esetén mindig fennall, hogy az adott
keretekkel, lehetéségekkel nem élnek, ekkor a kérnyezetet nem érik Uj hatasok, vagy
a keretek legszélsd hatarival élnek az ingatlantulajdonosok és a varhat6 legnagyobb
kérnyezeti hatasok kdvetkeznek be. Ezt az ellentmondast feloldani nincs eszkdziink.
A karos kérnyezeti hatdsok minimumra csdkkentése érdekében, jelen dokumentacio
készitésénél arra tdérekedtink, hogy a leheté legnagyobb kérnyezeti hatasokat
figyelembe véve a Kormanyrendelet alapelveinek megfeleléen végezzik el az
értékelést.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényloé valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése.

Kornyezeti értékelést igénylé modositasok azonositasa, azok rovid ismertetése:
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1. szamu moédositas: A 00401 sz. szabalyozasi dvezet teriilete amelyben a Gyor-
Marcalvarosi Orkény bolcséd

g B

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél Részlet a tervezett szabalyozasi tervbél |

Médositas célja:

A Gyér-Marcalvarosban 16vé Orkény bélcséde fejlesztési  elképzeléseinek
megvaldsithatésaga miatt az ingatlan beépitési paramétereinek mébdositasa
szlkséges. A tervezett bdvités, Uj éplletrészek miatt a zdldfelllet minimalis értéke
kertl modositasra a jelenlegi 6voda és boélcs6de telkén is, mivel az oktatasi-nevelési
intézmények kialakult telkein a jelenleg el6irt zéldfelllet mértéke nem tarthatd mar a
kialakult allapothoz képest sem illetve ez a mutaté ellehetetlenit barmilyen fejlesztést.
Ezenkivil a boélcséde telkén az épliletmagassagra vonatkoz6 eléirast modositjuk,
valamint épitési helyet jel6link az ingatlanon annak érdekében, hogy a tervezett
fejlesztés egyértelmien a telekhatartél 3 m-en tul es6 savban mar megvaldsithaté
legyen. Az dvezeti besorolasok és a tdbbi paraméter egyebekben nem valtoznak.

2. szamu maédositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kdzotti 04684
€s 04685 szamu szabalyozasi tdmbdk tertilete
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervbél
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Médositas célja:

A Szivarvany utca és a Volgysziget utca kdzotti tdmbokre vonatkozéan az elmult
években lefolytatasra kerllt egy telepillésrendezési tervmédositas. Az akkori
fejlesztési elképzelések azéta részben mar a konkrét megvalosulas fazisaba
keriiltek, ezért a tdmbdn belll jel6lt Ut céljara térténd helybiztositas helyett konkrét
kiszabalyozasra kerll a tervezett feltaré utak nyomvonala. Az dvezeti paraméterek
nem valtoznak a terlleten.

3. szamu modositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi témbdk
terllete
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A

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol Részlet a tervezett szabalyozasi tervbdl

Médositas célja:

A Gy6r Rabkerti idul6hazas terileten Iévé 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi
tdmbdok tertletén |évé saroktelkek esetében a jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv 5
m-es elbkertet jeldl a telkek hosszoldala menti kozterlletek felél. A keskeny 13 m
alatti szélességl telkek esetében ez a beépithetéséget nagyban korlatozza, mivel a
kialakult beépités miatt a masik telekhatartdl is oldalkerti tavolsag tartand6. A
hasznalhaté traktusszélességli Udul6éplletek elhelyezhetésége érdekében az
érintett saroktelkek esetében javasoljuk az el6kert méretét csbkkenteni, valamint
javasoljak épitési hely jelélését az érintett ingatlanokon.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem véltoznak a terlleten.

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szbévetség utca kdzotti
varosi gydjtéuat fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dd teriletbiztositassal érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbok terlilete
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Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél Részlet a tervezett szabalyozasi tervbdl

Maodositas célja:

Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szévetség utca kézoétti varosi gydijtéut kapacitas
bévitésére tanulmanyterv készult, mivel az érintett Utszakaszon bizonyos
napszakokban dllandé a zsufoltsdg, amelyet els6sorban a csomoépontok nem
elegendé ateresztéképessége okoz. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsoldéddan az
érintett szomszédos szabalyozasi tombdk terlletébdl a sziikséges legkisebb mértéki
terlletbiztositas tervezett, az érintett szakaszon felllvizsgaljdk a szabalyozdsi
vonalakat, a be nem épithet6 telekrészeket.

Az egyéb elbirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

5. szamu maédositas: A 03709 szamu szabalyozasi tomb teriilete
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Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbdl | Részlet a tervezett szabalyozasi tervbol |
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Médositas célja:

A 03709 szamu szabdlyozasi évezetben az dnkormanyzat a szocidlis ellatérendszer
fejlesztéséhez kapcsolddd egészségligyi ellatd létesitményt kivan elhelyezni. A
tervezett fejlesztés érdekében a beépitési paraméterek méddositdsa tervezett a
terlleten. Az dvezet menti kdzlekedési terlleteken és az dvezet tertletén belll
felllvizsgaljuk a be nem épithet6 telekrészek fenntartdsanak szilkségességét.

A terllet Gvezeti besoroldsa nem valtozik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi
Ovezeten belll elhelyezhetbk.

A helyszint Natura 2000 kijelélés nem érinti, viszont a szomszédos telkeken a
Gonyli-homokvidék (HUFH20009) kiemelt jelentéségi természetmegdrzési tertletek
talalhatok.

6. szamu modositas: A 14. szama féut melletti kerékparut tertletének
kiszabdlyozasahoz kapcsoloddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tdmb
tertlete

e
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06, terilet - ozasi Terv modos SZTM-2023-003

Részlet a tervezett szabalyozasi tervbol

Médositas célja:

A Gyér 14. szamu féut mellett megvaldsult kerékparat nyomvonala illetve terilete
tovabbra is az érintett épitési dvezetek teriiletéhez tartozik, ezért a 02202, 02204, és
02059 szamu szabalyozasi tombdkben a szabalyozasi vonal korrekcidja tervezett a
létrejott kerékparut figyelembe vételével.

A 02202 szamu szabalyozasi tdmbben a minimalis teleknagysagra vonatkozé
el6irast felllvizsgaljuk annak érdekében, hogy a témbdén bellil csak megfeleld
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kdzterlletkapcsolattal rendelkezé telekalakitasok johessenek létre. A terlleten belll
az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

2.3. A valosziniisithetoen jelentosen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kornyezeti szempontbol kiilonosen fontos teriileteket
érintéen, azok lényeges szempontjai és valosziniisitheté fejlodése, illetve a terv
megvalosulasanak elmaradasa esetén annak valoszinlisitheto6 fejlodése.

A tervezett médositasok helyszineit harom Kistaj is érinti, ezek a Csornai-sik, Mosoni-
sik és Szigetkdz kistajak.

A Csornai-sik felszinalaktanilag a Raba E-nak d&lé, megstllyedt hordalékkuplejtje,
amelyet jelenkori folyovizi iszap, DK-en lapi és réti agyag, a rossz lefolyasu
teknékben tézeg, a teraszszigeteken dinehomok borit. Utébbiak alatt helyenként
kavics is el6fordul. Alattuk 50-100 m vastag, j6 viztarozé homokos-kavicsos
pleisztocén Uledékréteg fekszik, de a mélyebb pannodniai Gledékek kdzbtt is vannak
j6 viztarozok. A talajviz" szintje altalaban 2 és 4 m k6zoétt van. Talajtakardjara a
nagyfoku valtozatossag jellemz6. TerUleti kiterjedésben a réti 6ntések és a l1apos réti
talajok jelentdsek.

Mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz kistaj. A napfénytartam évi 6sszege
megkézeliti az 1950 orat. A nyari évnegyedben 750-770, mig télen 180 dra korlli a
napsutés sokévi atlaga. Az évi kézéphdmérseklet 9,8 és 10,0 °C koz6tt van, a
vegetacios iddszaké pedig 16,8 °C korili. Az uralkodé szélirany az ENy-i, az atlagos
szélsebesség 3 m/s.

Bels6 terlletein f6leg keményfas ligeterdék alltak, puhafas allomanyokkal, fatlan
mocsarakkal, kevés |api tarsulassal mozaikolva. Hasonlé lehetett keleti részén a
Raba és Marcal mente is, f6leg utobbit kisérte kiterjedt mocsarvilag. Gyér és Koroncé
térségében nyomokban a homoki erdéssztyepp-vegetacio is fellépett. Mai képében
domindl a szant6féldi mivelés. Kevés az erdd, ezek is jelentésen atalakultak,
eljellegtelenedtek, sok a nemesnyaras és akacos. A rétgazdalkodas megsziint, a
gyepek feltérése és beerdbsitése ma is zajlik, a meglévé allomanyok féleg a
Tokdézben és a Rabca mellett képviselnek nagy értéket. A Marcal mentén az egykor
Osszefliggd mocsari éléhelyek fragmentalédtak, magat a foly6ét csatornava
alakitottak. Az invazios terhelés kdzepes mértékd.

A Mosoni-sik féldtanilag a Kisalféld stllyedé medencéjébe épult dunai hordalékkup
D-i lejtévidéke. Felszinét ENy-on jelenkori folyévizi iszap, a Lajta két oldalan folyévizi
kavics, attol D-re és DK-re iszapos-16szds Uledéktakard boritja. A mélyebb rétegek
azonban 50-200 m-es mélységig jo viztarozé folydvizi iszapos-homokos- kavicsos
rétegekbdl allnak, de fekljlukben is altalaban vizzel jol ellatott felsé-panndniai rétegek
helyezkednek el. A terllet annak ellenére belvizveszélyes, hogy itt a talajviz
mélyebben van, mint a Szigetkdzben. A kistaj ENy-i részén a ,talajviz" mélysége 5 és
6 m k6z6tti, mig a K-i felében 2 m koruli. A mélyebb talajvizl terlileteken csernozjom,
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mig a felszin kdzeli talajvizii helyeken a réti talajok a jellemzéek. A Kistaj terlletének
71%-at csernozjom talajok alkotjak.

Mérsékelten meleg, mindenhol széraz éghajlatu vidék. A terllet egészén évente
1900 6ra kérdli, nyaron Ny-on 730, K-en 770 Ora, télen kevéssel 180 éra alatti
napsitésre szamithatunk. A nyari abszolat maximum-hémérsékletek atlaga kevéssel
34,0 °C alatti, a leghidegebb téli napoké -15,5 °C. Az évi csapadékdsszeg 560 mm, s
ebbél a nyari félévben 310-320 mm esd hull. Az ENy-i szél az uralkodé; az atlagos
szélsebesség 3-3,5 m/s.

A Kistaj term8helyi heterogenitdsa a potencialis vegetacion is érezteti hatasat.
Nyugati, hatar menti részén valdszinlileg szaraz cseres-télgyesek és erddssztyepp-
erd6k alltak, esetleg szaraz gyepekkel mozaikosan. Keleti részén a szaraz erddk
mellett gyertydnos-kocsanyos tolgyesek is |étrejottek, és itt mar a ligeterddk és
mocsari ndvényzet is szamottevd volt. A Szigetk6zzel szomszédos savban
uralkoddak voltak a ligeterd6k — a terlleten gyakorlatilag csak itt maradtak fent
nagyobb erdé6témbdk. A Mosoni-sik mai képét a szantéféldi mlvelés hatarozza meg,
a természetes él6helyek kiterjedése csekély, az erb6s fragmentaciéhoz a sok
kdzlekedési létesitmény is hozzdjarul. A Mosoni-Duna mellett akadnak ligeterdé-
maradvanyok, sokkal jelentésebb azonban az lltetvényszerl nyarasok aranya. Az itt
egykor Kiterjedt nedves rétek nagy része eltint. A szaraz télgyeseknek a tajban
szinte hirmondéja sem maradt, a szaraz gyepek (pl. homoki gyepek Gydrnél,
l6szgyepek Varbalognal) is egész ritkak.

A Szigetkdz kistaj jérészt arvizveszélyes alacsonyartéri siksag, de eléfordul a néhany
m-rel magasabb magasartér is. Tszf-i magassaga ENy-on 125-115 m, DK-en 115-
110 m kézott van. Szerkezetileg jelenleg is sullyedé fiatal medencerészlet, amit a
Duna hordalékkupja tolt ki. A slllyedéket kitdlté negyedidészaki homokos- kavicsos
rétegek vastagsaga 100-250 m, alattuk a homokos-iszapos pannéniai Gledékek 2000
m-nél is vastagabbak. Az alsé-paleozoos aljzat 5-6 km mélységben talalhat6. Az erre
telepllt Gledékek jelentés mennyiségl vizet tarolnak. A kistaj talajai a Duna
hordalékkupjan lerakodott fiatal homokos-iszapos Ontésanyagokon alakultak Kki.
Jellemzdjik a kdnnyl mechanikai 6sszetétel és a karbonatossag, valamint az alattuk
kilébnbdzd mélységben talalhatd kavics. A 2 m korlli talajvizszint kdvetkeztében a
kistaj talajainak tobbségére (84%) a réti folyamatok dominancidja jellemzé. ENy-i
része mérsékelten hiivés, a DK-i mérsékelten meleg; az egész terllet szaraz
éghajlatu. A napfénytartam évi atlaga a Ny-i részeken kevéssel 1900 6ra alatt van, a
K-i terlileteken viszont eléri az 1950 6rat is. A nyari hénapokban Ny-on 740 éra, K-en
770 Ora koérlli napsltést élvez a vidék, télen kevéssel 180 oOra alatti értékkel
szamolhatunk. Az évi k6zéphémérséklet Ny-on 9,7 °C, K-en ennél magasabb (10,0
°C kordli). A legmagasabb napi hédmérsekletek atlaga kevéssel 34,0 °C alatti, a
legalacsonyabb téli hémérsékleteké pedig -15,5 és -16,0 °C kdzo6tti. Az évi csapadék
550-560 mm, a nyari félévi 310 mm kériili. A szél a leggyakrabban ENy-i iranybdl fdj,
atlagos sebessége 3 m/s koérlli. A Szigetkéz potencialis vegetacidja az alféldi
folydmenti szukcesszids sorok j6 példaja. A szélséséges termbhelyeken a vegetacié
kialakulasara a vizviszonyokon tul a hordalék milyensége volt donté hatassal. Az él6
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medrek mellett a bokorflizesektdl az elarasztast nem kapd gyertyanos-kocsanyos
télgyesekig terjed a sor. A lefiz6d6 medrekben a ndévényzet fejlédése a lapok
irAnyaba mutat. A magasabb hatakon szdraz télgyesek is kialakultak.
A kistaj mai képét a vizrendezések nagymértékben atalakitottak, s a megmaradt
artéren is beszlkilt a természetes vegetacidfejlédés lehetbsége, ezt fokozza a
nagyon er6és invaziés terhelés. A természetszerli ligeterd6k aranya ma a
kulturallomanyokénak csak toéredéke, s az erddk A&llapota tovabbra is romlo
tendenciat mutat (kilénésen a puhafas allomanyokban). A korabbi rétmiivelés
teliesen megsziint, kaszalt gyepek csak a toltések kdzelében vannak.

Talaj és viz:

A tervezési terlletek telepllési terlleten, beltertleten helyezkednek el, igy kivalo
terméhelyi adottsagu szantéteriilet évezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
TeruUletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek kdzé.

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny tertleteken lévé telepilések besorolasardl szol6 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi teriilete felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny terllet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjdbdl kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezeési terilet
felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny tertletnek mindsl.

A 2. és 6. szamu tervezési teriilet vizbazis védbterlletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jeld hidrogeoldgiai véddidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re huzédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jell hidrogeoldgiai véddidoma érinti a tervezési
terlletet, az erre vonatkozé el6irasok betartanddk. A 6. szamu terllet a révfalui
vizbazis ,A” jell hidrogeoldgiai véddidoman belll talalhaté.

Az 1. 2. 3. 4. 6. szamu tervezési terlletek egy része mélyfekvésl terlilet —
alacsonyabban fekszik, mint 112mBf. A nagyvizi meder, valamint vizjarta
(mélyfekvési) terilletekkel érintett terlletek hasznalatar6l, hasznositasarol
rendelkezik a 83/2014. (lll. 14.) Kormanyrendelet.

A tervezési terllet egy része a Mosoni-Duna arvizvédelmi téltéshez tartozéd, a
mentett oldali rézsl labatol szamitott 10 m-es védésav szélén, és részben a 110 m-
es, fakaddvizzel veszélyeztetett terlleten belll talalhatd, amelyeket a hasznosités
soran figyelembe kell venni.

Levegbmin6Gséq:

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijeldlésérdl szélo 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabdl kiemelt térségei koézé, a ,2. sz. Gy6r—Mosonmagyarévar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.
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A KV-1.sz. tablazat Gyér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasa’

SO, | NO, | CO | PMyg

Benzol
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Arzén
PM10
Kadmium
PM10
Nikkel
PM10
Olom
PM10
Benz(a)pirén

Gyér
MJV
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M
w
m
@
m
-
n
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O

A 2sz. Gydér—Mosonmagyarévar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid
tekintetében ,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zéndban lehet olyan terllet,
ahol a nitrogénoxid szennyezettség hatérérték feletti mértéki. A ,B” zéna-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti
adatokbdl lathatd, hogy a szallé por (PM1o) Gy6r varosaban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tiréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett 0] létesitmények levegdtisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken el6iras a kdzmivesitettség teljes kérli megvaldsitasa, a flités korszer(
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Zaj és rezgés:

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kdérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet 0gy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg. 2012 tavaszan elkésziilt Gyor
MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és Térképészeti Zrt, a Vibrocomp
Kft., illetéleg a Kbézlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kft. altal alkotott konzorcium
készitett el.

A terlletekhez legkdzelebb es6 zajforrasok a tertileteket érinté Uthaldzati elemek. Az
1. 2. és 3. terilet zajterhelése hatarérték alatti. A 4. és 6. szamu mobdositas
kozlekedésfejlesztési infrastruktira fejlesztés érdekében tervezett. A kerékparut
helybiztositasa kapcsan a zajterhelés szintie nem véltozik. A Stromfeld utca-
Szbvetség utca tengely kapacitasbdvitésébdl addéddan a kdzuti kbzlekedésbdl eredd
zajterhelés néhet, a fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését, kilsé hatarold
éplletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell realizalni. Az 5.
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szamu tervezési terlleten tervezett fejlesztéseket a meglévé koziti zajterhelés
figyelembe vételével kell megvaldsitani. Vasuti zaj nem érinti a tervezési terileteket.
Uzemi zaj nem érinti a terlleteket.

2.4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
Oosszevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi,
kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb
kornyezeti szempontot

Gyér MJV telepllésterve a telepiilés meglévd adottsagait, lehetéségeit és
(természeti, taji valamint épitett) értékeit figyelme véve biztositia a telepllés
fenntarthaté fejlédésének dsszehangolt fizikai és térbeli kereteit.

A telepllésterv:

- biztositja a telepilés mikddéképességét és tervszerl fejlédését a kérnyezeti
artalmak lehetéség szerinti legkisebbre val6é csékkentése mellett.

- meghatarozza a mikddéséhez és fejlédéséhez szikséges meglévé és
tervezett infrastruktura-haldzatot.

- a tervezett terlilethasznalat rendjével, az egyes terlleteken megengedett
rendeltetésekkel és szabdlyozasi elbirasokkal biztositia a telepllés
megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatdnak védelmét.

A telepllésterv a rendelkezésre allo eszkdzdkkel térekszik a j6 mindségl kdérnyezet
(lakbkdrnyezet és gazdasagi kdrnyezet) kialakitasara.

A terlilethaszndlat rendjének és az egyes terlletek beépitettsége mértékének
meghatarozasaval, a megengedett rendeltetések meghatarozasaval térekszik a
kb6zérdek, a telepllési érdek érvényesitésére, a természeti, taji értékek gyarapitasara
és védelmére.

A telepiléstervben biztositottak az oktatdshoz, a kultirdhoz, a sportolashoz, a
szabadidds tevékenységekhez szilkséges rendeltetések elhelyezésének feltételei és
lehetéségei.

Emellett a teleplléstervben biztositottak a népesség megélhetését, a telepllés
gazdasagi fejlédését biztositdé gazdasagi, ipari funkcidk elhelyezésének feltételei,
biztositottak a mezd- és erdégazdasdghoz kapcsolddd funkcidk elhelyezésének
feltételei és nem utolsé sorban biztositottak a kdzlekedés, a kbzizemi ellatas
feltételei.

A kornyezeti fenntarthatésag alapelvei (terhelhetéség meg nem haladasa, kdérnyezeti
értékek fenntartasa, anyagkibocsajtas mérséklése) mind megjelennek a tervben. A
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teleplilésrendezési terv Gvezetei (6koldgiai halozat terlletei, vizminéségvédelmi
terllet 6vezete stb.) biztositjak a kitliz6tt cél elérését.

Gy6r MJV terlletén az alabbi koérnyezet-, taj- és természetvédelmi szempontl
kijel6lés alatt allo terlletek talalhatéak:

- Szigetk6z (HUFH30004) kiildnleges madarvédelmi terllet

- Gonydi-homokvidék (HUFH20009) kiemelt jelentéségl természetmegbrzési

tertlet

- Raba (HUFH20011) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terllet

- Szigetk6z (HUFH30004) kiemelt jelentéségli természetmegérzési terllet

- Pannonhalmi tajvédelmi korzet

- Okoldgiai haldzat részei (magteriilet, dkoldgiai folyoso, pufferteriilet)

- tajképvédelmi terllet vezete

- vizmin6ség védelmi tertlet Gvezete

A modositassal érintett terlletek kdzul:

- a3. és 5. sz. mbdositasok érintik az 6koldgiai halézat pufferteriletét

- a2, 3,4 ésb6. sz. médositasok érintik a vizminéségvédelmi terlilet dvezetét

- a 3. és 5. sz. médositasok érintik a tajképvédelmi terllet dvezetét

- a 2. és 5. sz. mbédositasok teriletét kdzvetlentl nem érinti a Natura 2000
terllet, viszont azokkal hatarosak

- a 2. sz. mbdositas terllete a helyi természetvédelemi oltalom alatt allo
Plspok-erd6 terlletével hataros

A felsorolt teriiletek az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa alapjan
kertiltek lehatarolasra.

A tervezett moédositdsok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetik.

A tervben az Okoldgiai haldzat pufferterlletének dvezetével érintett helyszinein olyan
terlilethasznalatok keriilnek kijelélésre, amelyek az 6koldgiai halézat természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A Natura 2000 terlleteken nem tervezett olyan terlilethasznalat kijel6lése, amely az
éléhelyeket veszélyeztetné.

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalésulasa
esetén a kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kornyezeti allapotjellemzok
bemutatasa
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A tercezett modositasok varhato hatasai:
Féldre:

A beépitésre szant terlletek ma még talajjal fedett terlleteinek eredeti funkciodja
megvaltozik, épités szdmara igénybe vett terlletté valnak, ami a felsziniket fedd
humuszos talaj letermelését, mentését és Ujrahasznositasat igényli majd, féként az
Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kozotti varosi gydjtéut kapacitas
bévitése kapcsan.

Levegbre

A levegb6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél a 306/2010. (XII. 23.)
Kormanyrendelet el6irdsai rendelkeznek. A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotétt légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 71/2012.
(VII.16.) VM rendelet altal médositott 4/2011.(1.14.) VM rendelet hatarozza meg,
melynek egészségigyi hatarértékeit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza,
mely alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség szempontjabél kiemelt térségei
k6zé, a 2. sz. Gyér—Mosonmagyarovar” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A tervezési terlleteken tervezett 0] Ilétesitmények levegébtisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken el6iras a kdzmivesitettség teljes kérli megvaldsitasa, a flités korszer(
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Felszini- és felszin alatti vizekre

Az tervezett épitési munkalatok alatt juthatnak kilonféle szennyezédések a talajba,
élévizekbe. A szennyez6dések terjedését minden lehetséges miiszaki eszkdzzel
meg kell akadalyozni.

A vizbazis védéteriletei (,A” és ,B” jelli hidrogeoldgiai véddidomok) megjelennek a
terven. A vonatkozd elGirdsok betartasaval, az 0 létesitésl épitmények teljes
k6zmlvesitésével, a csapadékviz-elvezetés teljes koérl megoldasaval a vizek
szennyez6dése megelézhetd, tovabbi el6irasok nem szikségesek.

El6vilagra:

A teruletek élévilag-védelmi szempontbdl nem képviselnek jelentés értéket, a mar
jelenleg is beépitésre szant terlletként besorolt ingatlanokon érdemi 6sszefliggd
Okoszisztémat alkotd névényzet jelenleg sincs, jelentés természeti érték sériilésének
veszélye nem all fenn.
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bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 06sszefiiggéseinek
bemutatasa, a varhato (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a
biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a
talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok
kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként,
hatotényezonként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a
Megalapozoé vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamasztéo javaslatnak a relevans
(természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kérnyezeti értékelés hivatkozassal mutat
be.

A szakhatdésagok allasfoglaldsa a tervezés alapjaul szolgélt. A tervezék
adatszolgaltatasi kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felé, igy a
terven naprakész adatallomany ismeretében kerlltek feltlintetésre az egyes elemek.

Varhato (kbzvetlen és kdzvetett) kdrnyezeti hatdsok

A varhaté tovabbi koérnyezeti hatasokat az alabbi tablazatban 6sszegezzlk.
Semleges hatas esetén azt '0’-val, a pozitiv hatast '+’ jellel, a negativ hatast ' jellel
abrazoljuk.

HATAS 1. 2. 3. 4. 5. 6.
maodositas maodositas maodositas maodositas maodositas maodositas

biologiai sokféleségre 0 0 0 0 0 0
lakossag egészségi allapotara 0 0 0 0 0 0
allat- és névényvilagra 0 0 0 0 0 0
talajra - - 0 - 0 -
vizre 0 0 0 0 0 0
éghajlati tényezékre 0 0 0 0 0 0
anyagi javakra 0 0 0 0 0 0
kulturalis 6rokségre 0 0 0 0 0 0
tajra 0 0 0 0 0 0

A tervezett modositasok varhaté hatasa az épitett krnyezetre és a védett értékekre

A varhaté hatdsokat a meglévé értékek szambavételével, illetve a tervezett
moddositasok  megvaldésulasaval  feltételezhetéen  bekdvetkezd  valtozasok
értékelésével vegezzik.
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Az épitett kbrnyezet, az a kérnyezet tudatos épitési munka altal létrehozott,
elhatarolt, épitett (mesterséges) része, amely els6dlegesen az egyéni és a k6z0sségi
lét feltételeinek megteremtését szolgalja.”

Az épitési tevékenység jelentbs kbrnyezetformalo tényez6 és célja, feladata az,
hogy az ember a mikrokérnyezetében a legkedvezdbb feltételeket biztositsa
maganak. Az épitett kérnyezet f6bb elemei a tajés teleplilésszerkezet, a
teleplilésrészek, épliletegylittesek, valamint az egyes épitészeti elemek, épliletek,
épitmények, kbrnyezeti térelemek.”

A tervez6k nagy figyelmet forditottak arra, hogy az ujabb fejlesztési terliletek a mar
meglévd hasonlé funkcidju terlletek kozelében helyezkedjenek el, mert igy a
természet kozeli terlletek, illetve a hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag
egységesen meg6rz6 telepllésrészek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok
altal érintve.

Az, hogy a tervezett fejlesztések megépllése és mikddtetése minél kisebb hatassal
legyen az épitett kdrnyezetre akkor biztosithatdé bizonyos mértékben, ha a létesités
soran, a hatalyos orszagos és helyi el6irasok — az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérél szol6 1997. évi LXXVII. tv., a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési terveirél sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv., valamint Gyér
MJV telepllésképi védelmérdl szbélé 1/2018. (1.26.) énkormanyzati rendelet alapjan
valdésul meg.

T4j- és telepllésszerkezeti szempontbdl dsszefoglalva megallapithatd, hogy a
tervezett fejlesztések érdemi valtoztatast elérelathatélag nem okoznak majd a
meglévo, kialakult telepllésszerkezeten.

Telepulésrész, telepilésegyittesek:

A szerkezeti 0Osszefliggés mellett fontos a tervezett fejlesztések kozeli
telepllésrészekhez valé kapcsolédasa is. Mindenképp vizsgalni sziikséges a
tervezett fejlesztések varhatd esztétikai megjelenését, a latvany, teleplléskép
valtozasanak hatéasat.

A tervezett éplletek, épitmények funkcionalis, esztétikai kialakitasa az emlitett
orszagos €s szakmai toérvények, rendeletek, a kozlekedési szakagi szabvanyok
mellett, a teleplilésképi rendelet szerint kell, hogy megtdrténjen.

A tervezett fejlesztések varhatéan nem okoznak majd jelentds valtozast az egyes
telepulésrészek megjelenésében.

Az épitett kbrnyezet egyes elemei:

A tervezési terlletek koézll a 4. szamu tervezési terllet illetve kdrnyezete érint
régészeti leléhelyet.
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A tervezett modositasok az 6rOkségi értékeket nem befolyasoljdk kedvezétlen
maddon.

Az épitéssel 6sszefliggd féldmunkdk sordn, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran el6kerll6, régészeti lelbhelyek feltarasardl és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmerél szo6l6 2001. évi LXIV. térveny rendelkezik.

A jogszabaly el6irasainak betartasaval a régészeti értékek sérlilése elkerilhetd.

A tervezési terlletek épitett O6rokségi eértékeket kozvetlenil nem érintenek, a
terlleteken belll illetve a terllet kdzvetlen kérnyezetében védett objektumok
nincsenek. A tervezett moédositasok az épitett 6rokség elemeit nem befolyasoljak
kedvezétlen modon.

A feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa:

A 4. sz. médositas koézuti kdzlekedési halézata jelenleg is tulterhelt. A valds
igényeken alapuld fejlesztések lehetévé tétele, az utak forgalmi terhelésére
megoldast jelenthetnek, a torlédasok a kapacitasndvelés hatasara el6relathatéan
megszinnek.

A terv megvalésulasanak elmaradasa a tervezett kdzlekedési elemeket
ellehetetlenitené, a problémak fennmaradasahoz vezetne.

A telepilésrendezési eszkdzOk a valdésagos épitési hasznalatokat leképez6, valos
fejlesztési igényeket kdzelitd, jol hasznalhatdé megoldasokra tett javaslatot.

A terv modositasa varhatdéan Gjabb jelentés konfliktust nem okoz. A tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok betartasaval a kérnyezetminéség jelentés romlasa, a
kérnyezeti elemek jelentés kdrosodasa, valamint az emberek egészségi allapotaban,
életminéségében negativ valtozas bekbvetkezése nem varhato.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek
tekintetében feltarasra és értékelésre keriilnek a megvalésulasuk esetén a varhaté
jelentés kornyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre,
a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az
éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti
és régészeti orokséget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivalté tényezok miatt fellép6 hatasok -
a tervi elem telepiilési szintii jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

A terv az 0&sszes hatast, hatétényezét mérlegelve, kbérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbdl elfogadhaté.

A kitGzott cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos és megyei dokumentumokban
régzitett kérnyezetvédelmi szempontokat figyelembe vette, eleget tett a
jogszabalyokban foglalt el6irdsoknak, tdbbek kdz6tt az dkoldgiai halézatra és Natura
2000 teriletekre vonatkozo6 szabalyozast illetéen.

Az 1, 2, 4 és 6. szamu mébdositas esetében lehet szamitani negativ kdrnyezeti
kbovetkezményekre, amelyek elsésorban a talajt érintik. Mivel a modositas
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természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi rendeltetési védett terliletet nem érint, illetve
a tertleten el6forduld védett fajokrdl nincs tudomasunk, a varhatdé negativ hatdsok
valészinlleg kismértékliek lesznek. Az esetleges negativ hatasokat minden
lehetséges eszkdzzel minimalisra kell cs6kkenteni.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentos
hatassal vannak a tervi elemek

A rendelkezésre all6 adatok, informacidk alapjan a tervezett terlletfelhasznalasi
valtozasok a kornyezeti elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak
gyakorolni.

A 4. sz. modositasban szereplé uthalézati fejlesztés jelentheti a legnagyobb
valtozast, de ezek esetleges negativ kérnyezeti hatasai a megfeleld intézkedésekkel
kikliszdbdlhetbek, illetve ezek nélkill is kdzéptavon nem lesznek negativ hatasok. Az
épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kdrnyezete fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ
hatast gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

Az 1, 2, 4 és 6. szdmu mobdositas esetében varhatéak kisebb mérteki negativ
kornyezeti  kovetkezmények. Az alatdmaszté javaslat részben talalhato
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi javaslatok részletesen kidolgozottak. Ezek
betartasa cs6kkenti a fejlesztések altal generalt negativ kérnyezeti hatasokat.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentos kedvezotlen kornyezeti hatasok
megel6zésére, elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyulo
telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhaté hatékonysaganak
bemutatasa.

Az aldtdmaszté javaslat szakdgi fejezetei részletesen kidolgozott javaslatokat
tartalmaznak tdbbek k&zdétt  tajvédelem,  kdrnyezetvédelem,  kdzlekedés,
k6zmuvesités, 6rokségvédelem témakordkkel kapcsolatban.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a
kdvetelmények akkor teljestlhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
Osszetevbiben - mint a kozigazgatds, telepllésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre kertlnek.
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2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépo6 kornyezeti hatasokra

A koérnyezeti elemek menetrendszer(i vizsgalatanak és a kézegészséglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a 4. sz. mddositasban szerepld
Utfejlesztés megvaldsulasabdl eredd zaj- és rezgésterhelés monitorozasat.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjedo kozértheto
osszefoglalo.

A telepilési kdrnyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

A varos Onkormanyzatanak Kozgylése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

Jelen teleplilésrendezési tervmoédositas keretén belll az 6nkormanyzat a sajat
tulajdont ingatlanok, illetve intézményhal6zat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsol6doban kivanja néhany tertileten médositani a szabalyozasi tervet.

A telepllésrendezési tervmoddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarasban
kertl modositasra.

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01337-2/2023. ikt. szamu allasfoglalasaban a kérnyezeti értékelés
elkészitésének szlikségességérdl dont:

A teleplilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése

A médositas altal érintett tertletek:

1. szamu moédositas: A 00401 sz. szabalyozasi 6vezet teriilete amelyben a Gyér-
Marcalvarosi Orkény bolcséde talalhato.

2. szamu maédositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kdzotti 04684
€s 04685 szamu szabalyozasi tdmbdk tertilete

3. szamu moédositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabdlyozasi tdombdk
terllete

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzotti
varosi gydjtéuat fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dd teriletbiztositdssal érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbok terlilete

5. szamu maoédositas: A 03709 szamu szabalyozasi tdmb teriilete

6. szamu modositas: A 14. szama féut melletti kerékparut terlletének
kiszabalyozasahoz kapcsoléddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tdmb
terllete
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A valészinlsithet6en jelentésen érintett terliletek koérnyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, a terv meg nem valdsulasa esetén annak valdszin(sithet6 fejlédése

A tervezett médositasok helyszineit harom Kistaj is érinti, ezek a Csornai-sik, Mosoni-
sik és Szigetkdz kistajak.

A tervezési terlletek telepilési terlleten, belterlleten helyezkednek el, igy kivalo
terméhelyi adottsdgu szantbtertilet dvezete nem érinti. Gydér-Moson-Sopron Megye
TertUletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek koézé. A tervezési terllet felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny tertiletnek minésiil.

A 2. és 6. szamu tervezési terlilet vizbazis védéteriletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jeld hidrogeoldgiai védéidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re huzédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jel hidrogeoldgiai véddidoma érinti a tervezési
terlletet, az erre vonatkozé el6irasok betartanddk. A 6. szamu terllet a révfalui
vizbazis ,A” jell hidrogeoldgiai véddidoman belll talalhatdé. Az 1. 2. 3. 4. 6. szamu
tervezési terliletek egy része mélyfekvesu teriilet

Varhato kdrnyezeti hatasok

A tervezett moédositdsok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradéasat nem veszélyeztetik.

A tervben az Okoldgiai hal6zat pufferterlletének dvezetével érintett helyszinein olyan
terlilethasznalatok keriilnek kijelélésre, amelyek az 6koldgiai halézat természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A Natura 2000 terlleteken nem tervezett olyan terlilethasznalat kijel6lése, amely az
éléhelyeket veszélyeztetné.

A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

A rendelkezésre all6 adatok, informacidk alapjan a tervezett terlletfelhasznalasi
valtozasok a kornyezeti elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak
gyakorolni.

A 4. sz. modositasban szereplé uthalézati fejlesztés jelentheti a legnagyobb
valtozast, de ezek esetleges negativ kérnyezeti hatasai a megfeleld intézkedésekkel
kikliszdbdlhetbek, illetve ezek nélkill is kdzéptavon nem lesznek negativ hatasok. Az
épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kdrnyezete fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

Kornyezeti hatasok csokkentésére iranyuld intézkedések varhatd hatékonysaganak
bemutatasa

Az alatamaszté javaslat szakagi fejezetei részletesen kidolgozott javaslatokat
tartalmaznak tdbbek k&zdétt  tajvédelem,  kdrnyezetvédelem,  kdzlekedés,
k6zmivesités, 6rokségvédelem témakordkkel kapcsolatban.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a
kdévetelmények akkor teljestlhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
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Osszetevbiben - mint a koézigazgatas, teleplilésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre kertlnek.

Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra

A koérnyezeti elemek menetrendszer(i vizsgalatanak és a kézegészséglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a 4. sz. médositasban szereplé
Utfejlesztés megvaldsulasabol eredd zaj- és rezgésterhelés monitorozasat.
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Ugyintézd: Vargané Papp Katalin
Hatarozatszamy< /<7//10/2023. PM. h. Telefon: 96/500-162

E-mail: varganepappkatalin@gyor-ph.hu

Melléklet: 1 db f6épitészi feljegyzés

Targy: Dontés Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szami, ,,Gyér Megyei Jogu
Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedé telepiilésrendezési eszkozének moidositasa
egyszeriisitett eljarasban” targyu - telepiilésterv modositasi eljaras meginditasarol.

HATAROZAT

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gy6r Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatinak Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol
sz616 30/2012. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban biztositott
jogkdromben eljarva az alabbi dontést hozom:

1. Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szamu, ,,Gyér Megyei Jogu Varos

tobb tervezési teriiletre Kiterjedé telepiilésrendezési eszkizének moédositisa egyszeriisitett

eljardsban” targyu — az alabbi tervezési teriileteket érinté — modositasi eljaras lefolytatasahoz
hozzajirulok.

A médositas targva:

A Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata Kozgyilésének a Gydri Epz’tési Szabdlyzatrol (GYESZ-
r6l) és GyGri Szabdlyozdsi Tervérdl szo16 1/2006. (1. 25.) Ok. rendeletével jévahagyott szabalyozasi

-----

e Gyér-Marcalviros II. varosrész, Orkény utcai bolcsode (00401 sz. Gvezet) Gvezeti
eléirdsainak médositasa, ahol a bolcs6de fejlesztési elképzeléseinek megfelelden épitési
hely kijelolése javasolt, illetve a jelenlegi, 6vodaval egy Ovezet két Ovezetre bontasa,
valamint az 6vezeti paraméterek médositasa sziikséges.

e Gyér-Pinnyéd varosrész, Szivirvany utcit érinté telepiilésrendezési eszkozeinek
telekalakitdst érinté médositasa, melynek keretében az utak és épitési helyek pontositésa
sziikséges.

e Gyoér-Rabkert virosrész, Parti utcai saroktelkek épitési helyének moédositasa, melynek
soran - az optimalis beépithet6ség érdekében - a saroktelkek esetében feliil kell vizsgalni az
elOkertek nagysagat.

e Gyobr, Erkel F. utcai korforgalom és a Héderviri it — Visarhelyi Pal utca
keresztezddés kozotti ut fejlesztéséhez kapcsolédé modositas arra tekintettel, hogy az
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gylijtéuti szakasz fejlesztése szilkséges a kapcsolodd varosi fejlesztések figyelembe
vételével. A tervezett utfejlesztéshez kapcsolodéan a szabilyozasi vonalak modositasa
tervezett.

e Egészséghiz, Gyor, Avar u. 03709. szamu dvezet:
Beépitési paraméterek modositéasa.

¢  Gyodr, 14. szamu fonut melletti kerékpadrut kiszabilyozaisa:
Szabalyozasi vonal korrekci6 a meglévd kerékparut nyomvonal alapjan.

2. Kijelentem, hogy a modositds kapcsan az uj beépitésre szdnt teriilet az épitett kornyezet
alakitésarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvényben foglalt kovetelményeknek
megfeleléen nem Keriil kijelolésre.

3. Jovahagyom a telepiilésterv modositasahoz sziikséges, a megalapozo vizsgélat és az alatdmaszto
javaslat tartalmat meghatarozo, a hatérozat 1. sz. mellékletét képezé feljegyzést.

4. Nyilatkozom, hogy amennyiben az egyeztetési eljaras soran az 1. pontban felsorolt médositassal
érintett teriiletek szama csokken, Gigy a kikeriilt mddositas kiilon eljarasban keriil lefolytatasra.

5. Kijelentem, hogy a véleményezési eljaras az érintett allamigazgatasi és a kornyezetvédelemért
felelds szervekkel hivatali kapun keresztiili kapcsolattartassal kertil lefolytatésara.

INDOKOLAS

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szo0ld 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv modositisat az
Onkorményzat kdzgytlilésének dontése alapozza meg.

Az eljaras lefolytatasardl a Korm. rend. 78/D. §-dban leirtak alapjan, az elektronikus iigyintézés
részletszabdlyairél sz616 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet szerinti biztonsigos kézbesitési
szolgaltatast igénybevételének lehetdségével élve dontdttem azzal, hogy a téradatok szolgaltatasa és
az elfogatott terv Lechner Tudéaskdzpont részére torténd megkiildése a jogszabalyban eldirtak
szerint teljestil.

A feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal elkészilt.
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A hatarozatrol értesitést kapnak: o
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2. Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala, Jogi és (")pkorményzati Osztaly (szignalt példany)
3. Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gy6r, Arpad u. 28-32.



e eeeeenee. PM hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szamu, ,,Gyér Megyei Jogu Viros
tobb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkozének modositasa
egyszeriisitett eljarisban” tirgyd mddositisihoz kapcsolédo, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b)
pontja szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapoz6 vizsgilat és az alatimaszté javaslat tartalmanak

meghatarozasihoz Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szimu, ,,Gyor
Megyei Jogi Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedo telepiilésrendezési eszkozének
médositisa egyszeriisitett eljardsban” tirgyu médositiasihoz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Gyor késziilo SZTM 2023-003 szamu telepiilésrendezési tervmodositasahoz:

10.

11.

12.

Telepiiléshalozati dsszefiiggések, térségi €s teleplilési kapcsolatok
Nem relevans, ethagyhaté

Tertiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

A moédositas léptékében vizsgalando

Teriiletrendezési kovetelmeények

A médositds 1éptékében vizsgilando

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A médositds léptékében vizsgilando

A telepiilés demografiai helyzete

Nem relevans, elhagyhato

A telepiilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

Nem relevans, elhagyhato

A telepiilés gazdasaga

Nem relevans, elhagyhato

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

Nem relevans, elhagyhato

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A médositas léptékében vizsgilando

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgélata

A médositas léptékében vizsgilando
Kornyezetiallapot-jellemzék

A modositas 1éptékében vizsgalando

A taji és természeti adottsagok és Orokség, jellemz0 tajkarakter, z6ldinfrastruktira-halozat
A modositas léptékében vizsgalando



13. Kozlekedés
A moédositas léptékében vizsgilandé
14. Ko6zmiivesités, elektronikus hirk6zl€s, csapadékviz-gazdalkodas
A moédositas léptékében vizsgalando
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy
korlatozé tényezok
A moédositas 1éptékében vizsgilando

Egyéb vizsgalati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a médositas léptékében
nem meghatarozé elemek. A modositdsok nem érintik a telepiilés f6 infrastruktura halozatat,
alapvetd zoldfeliileti rendszerét, morfologisjat, védett természeti értékeit, a kulturdlis 6rokség
védelmét és a valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalés intenzitasat.

AZ ALATAMASZT(’) JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKOLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
ELEMEI TARTALMI ELEM

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI

JAVASLATOK
Elhagyhatd, a mddositas nem teljes
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, telepiilésre késziild modositas, a rendezési
teriiletfelhasznalasi rendszer terv 1éptékében a telepiilésszerkezetet

meghatirozé elemek nem valtoznak.

A mddositas nem teljes telepiilésre késziilé
modositas, a rendezési terv 1éptékében
1.1.1.1. Beépitésre szant terliletek irrelevans elem. A médositassal érintett
teriiletek beépitésre szant teriiletek a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben is.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhato, a rendezési tervmodositas
tekintetében irrelevans elem.

Elhagyhat6, a modositas nem teljes
telepiilésre késziilé6 modositas, a rendezési
terv 1éptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatérozd nyomvonalas
¢s tagolo elemek

Elhagyhatd, a modosités a védelmi és

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek A L.
korlatozo elemeket nem érinti

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT | Elkészitendd a tervmodosités 1éptékeében
TERULETEK @SSZEFOGLALOJ A ES | egy rovid 6sszefoglaloé
OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatédsa (az egyes
tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatdrolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt modositas és indoklasa

Elkészitendd

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok Elkészitendd
teriiletrendezési tervekkel valé
Osszefliggéseinek bemutatasa

1.2.3. A véltozasok hatalyos Elkészitendo.

telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
Osszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok §sszhangja
a koncepcidéban megfogalmazott
jovOkeéppel és célokkal)

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tjszerkezet javaslata

Elkészitend6 a mddositas 1éptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

| 2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a modositas léptékében

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem, Gj beépitésre szant teriilet
nem keriil kijel6lésre.

2.2 ZOLDF’ELI'JLETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elkészitendé a modositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének
erositésére vonatkozé javaslatok

Elhagyhat6, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a tervmodositas [éptékében
egy rovid dsszefoglald

3.1. Ko6zati halozati kapesolatok

Elkészitendé a modositas 1éptékében

3.2. Fobb kozlekedési csomdpontok

Elkészitendé a modositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elkészitend a mddositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kdzati és kotdttpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhat6

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitend6é a modositas 1éptékében

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elkészitendé a médosités 1éptékében

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolds

Elkészitendé a modositds léptékében

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikoézmiivek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitend6 a mddositas 1éptékében

4.3. Hirkozlés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében




4.4. Megijulé energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi k6zmiipotlok

Elkészitend6 a modosités 1éptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

6. HATALYOS T,ELEPI'JLESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

| 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitend6

8. BEEPITESI TERV

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

Az alatamasztd szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozdan késziilnek,
abban az esetben, ha a teriiletfelhaszndlasi valtoztatasbol adodoan az adott szakagi javaslat is

modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1.§. (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziildé rendezési tervnél és
helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességét varhato

kornyezeti hatasa jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Készitette:

A fentiekkel egyetértek:

Németh Géza
vezetd tervezo, ligyvezetd
TER-HALO TERRA Kft.

Szaksz Vince

varosi foépitész
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Ugyintézé: Vargané Papp Katalin
Hatérozatszam:</19/()1/2024. PM. h. Telefon: 96/500-162

E-mail: varganepappkatalin@gyor-ph.hu

Melléklet: 1 db féépitészi feljegyzés

Targy: Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szami, ,,Gyér Megyei Jogi Viros
tobb tervezési teriiletre Kkiterjedé telepiilésrendezési eszkozének modositisa
egyszeriisitett eljarasban” targyu - telepiilésterv médositasi eljarasa

HATAROZAT

Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz016 30/2012. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban biztositott
jogkoérémben eljarva a ,,Dontés Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szamd, ,,Gy6r
Megyei Jogli Varos tobb tervezési teriiletre kiterjed6 telepiilésrendezési eszkdzének mddositasa
egyszerusitett eljarasban” targyu - telepiilésterv modositasi eljaras meginditasardl” targyu 2023.
oktober 24-én kelt 2/24/10/2023. PM. hatarozatomat

moédositom.
L A hatarozat 2., 3., és 4. pontja helyébe a kovetkez6 széveg 1ép:

»2. A telepiilésterv médositasdhoz szitkséges, a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz. mellékletét képezo feljegyzést jovahagyom.

3. Amennyiben az egyeztetési eljards soran az 1. pontban felsorolt médositassal érintett teriiletek
szama cstkken, tigy a kikeriilt modositas kiilon eljarasban keriil lefolytatasra.

4. A véleményezési eljaras az E-TER feliileten kiviil, az elektronikus {igyintézés részletszabalyairdl
sz0l6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatdas igénybevételével keriil
lefolytatasara.

I A hatarozat 3. pontjaban hivatkozott 1. szamd melléklet (foépitészi feljegyzés) helyébe
jelen hatarozat 1. szdmu melléklete 1€p.

E hatdrozat a 2/24/10/2023. PM. hatarozatom egyéb pontjait nem érinti, az jelen hatarozatommal
egyiitt érvényes.
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERETOL

INDOKOLAS

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irod4janak GY/15/01338-
6/2023. szamu szakmai véleménye alapjan sziikségessé valt a hatdrozat mellékletét képezd
f6épitészi feljegyzés modositdsa. A hatarozat egyéb szakaszai adminisztracids korrekcié miatt
keriiltek modositasra.

Gybr, 2024. januar ,19 7

Dr. Dézsi Csaba Andras

J’Jlojgérmeﬁe

B

A hatérozatrdl értesitést kapnak:

1. Irattar - Gy6ér Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala F6épitészi Osztaly (szignalt példany)

2. Gydr Megyei Jogt Véros Polgarmesteri Hivatala, Jogi és Onkormanyzati Osztaly (szignalt példany)
3. Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gyér, Arpad u. 28-32.
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SHELS0 PM hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szimu, ,,Gyor Megyei Jogit Viros
tobb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkozének modositisa
egyszeriisitett eljarasban” targyd modositisahoz kapcsolodo, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b)
pontja szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyo6r Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése részére
a megalapoz6 vizsgalat és az alitimaszté javaslat tartalmanak

meghatirozisihoz Gydr telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-003 szamu, ,,Gyor
Megyei Jogu Varos tobb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkézének
médositdsa egyszeriisitett eljarasban” tirgyu médositisihoz

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Gyor késziilé6 SZTM 2023-003 szimu telepiilésrendezési tervmédositasihoz:

10.

11.

. Telepiiléshalézati osszefliggések, térségi és teleptilési kapesolatok

Nem relevans, elhagyhato

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések
A médositas léptékében vizsgilandé
Tertiiletrendezési kvetelmények

A modositas léptékében vizsgilando

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése
A modositas 1éptékében vizsgalando

A telepiilés demografiai helyzete

Nem relevins, elhagyhat6

A telepiilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok
Nem relevans, elhagyhato

A telepiilés gazdasaga

Nem relevins, elhagyhat6

Az dnkormanyzat gazdalkoddsa, telepiilésiizemeltetés
Nem relevins, elhagyhaté

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A médositas Iéptékében vizsgalando

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
A médositas 1éptékében vizsgilando
Kormyezetiallapot-jellemzok

A médositas léptékében vizsgialando



12. A t4ji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktiira-hal6zat
A modositis léptékében vizsgalandé

13. Kozlekedés
A modositas léptékében vizsgilando

14. Kézmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas
A moédositas léptékében vizsgilandé

15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozé tényezok
A médositis léptékében vizsgalando

Egyéb vizsgéalati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a moédositas 1éptékében
nem meghatarozé elemek. A modositasok nem érintik a telepiilés f6 infrastruktira halozatat,
alapvet6 zoldfeliileti rendszerét, morfologiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség
védelmét és a valtozasok egyiittesen nem novelik a tertiletfelhasznalas intenzitasat.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK

INDOKOLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI
ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

Elhagyhato, a modositas nem teljes
telepiilésre késziilé6 modositas, a rendezési
terv 1éptékében a telepiilésszerkezetet
meghatarozo6 elemek nem valtoznak.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A modositas nem teljes telepiilésre késziild
modositas, a rendezési terv 1éptékében
irrelevans elem. A mddositassal érintett
teriiletek beépitésre szant teriiletek a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben is.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhato, a rendezési tervmodositas
tekintetében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozé nyomvonalas
¢s tagolo elemek

Elhagyhat6, a médositas nem teljes
telepiilésre késziil6 modosités, a rendezési
terv 1éptékében irrelevans elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elhagyhat6, a médositas a védelmi és
korlatozé elemeket nem érinti

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitend6 a tervmddositas 1éptékében
egy rovid osszefoglald




1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznélési, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos teleptilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt modositas és indoklasa

Elkészitend6

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok Elkészitendd
teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa

1.2.3. A valtozasok hatalyos Elkészitendo.

telepiilésfejlesztési koncepcioval vald
Osszhangjanak bemutatasa (a
teleptilésrendezési javaslatok Gsszhangja
a koncepcioban megfogalmazott
jovoképpel és célokkal)

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhatd, a médosités 1éptékében
irrelevéans elem, (ij beépitésre szant teriilet
nem keriil kijelolésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhat6, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének
erdsitésére vonatkoz6 javaslatok

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a tervmodositas 1éptékében
egy rovid 6sszefoglald

3.1. Kozati halozati kapesolatok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.2. F6bb kozlekedési csomépontok

Elkészitendé a mddositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

3.4. K6zosségi kozlekedés
(kozuti és kotsttpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhat6

3.5. Kerékparos kozlekedé€s

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.6. Fobb gyalogos kézlekedés

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikézmivek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitend6 a mddositas 1éptékében

4.3. Hirkozlés

Elkészitendd a modositas 1éptékében




4.4. Megtjuld energiaforrasok alkalmazasa, | Elkészitend6 a médositas 1éptékében
kdmyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozmlipotlok

5. KORN YEZETI HATASOK ES Elkészitend6 a modositas 1éptékében
FELTETELEK

6. HATALYOS T'ELEPULESSZERKEZETI Elkészitend6 a modositas 1éptékében
TERVVEL VALO OSSZHANG

BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Elkészitendd
8. BEEPITESI TERV Elkészitendd a modositds 1éptékében

Elhagyhat6, a modositas Iéptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES ) ,
irrelevans elem

Az alatamaszté szakagi javaslatok kizarélag a tervezési teriiletre vonatkozdan késziilnek,
abban az esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adodéan az adott szakagi javaslat is
modosul.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1.§. (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziilé rendezési tervnél és
helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat sziikségességét varhato
kornyezeti hatasa jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Készitette:

........................................

Németh Géza
vezetd tervezo, ligyvezetd
TER-HALO TERRA Kft.

TT-1-08-0065

A fentiekkel egyetértek:

........................................

Szaksz Vince //

varosi fo6épitész



KIVONAT Gy6r Megyei Jogli Véaros Onkorményzata
2023. november 21-én tartott Varosstratégiai Bizottsagi
tilésen késziilt jegyzokonyveébol

4. NAPIREND

DONTES A GYORI EPITESI SZABALYZATROL (GYESZ-ROL) ES GYOR
SZABALYOZASI TERVEROL SZOLO 1/2006. (I. 25.) OK. RENDELET
MODOSITASANAK KORNYEZETI ERTEKELES ELOZETES EGYEZTETESI
ELJARASABAN BEERKEZETT VELEMENYEK ELFOGADASAROL, A KORNYEZETI
VIZSGALAT ELKESZITESENEK SZUKSEGESSEGEROL, EGYBEN A KORNYEZETI
ERTEKELES ELOZETES EGYEZTETESENEK LEZARASAROL
(TSZTM, SZTM 2023-003 SZAMU SZABALYOZASI TERVMODOSITAS)

54/2023. (X1. 21.) VSTRB hatarozata

Gy6r Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
alapjan a megkeresett komyezet védelméért felelés szervek — jelen hatdrozat 1. szamu
mellékletében szerepl6 — beérkezett véleményeinek megismerése utan ugy dont, hogy a
TSZTM, SZTM 2023-003 szamu — Gyér Megyei Jogt Varos tobb tervezési teriiletre kiterjed6
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa egyszeriisitett eljarasban cimii — telepiilésrendezési
terv moédositasanak kornyezeti hatdsa jelentGs, ezért a kornyezeti vizsgélat elkészitése
sziikséges. Ezzel a kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetése lezarul.

A Virosstratégiai Bizottsag felkéri a varosi f6épitészt, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 5. § (2)-(3)
bekezdése alapjan gondoskodjon a dontés nyilvanossagra hozatalardl, illetve a varhatd
kornyezeti hatasok jelentoségének eldéntésébe bevont kornyezet védelméért felelds szervek
értesitésérol.

Felelos: varosi féépitész
Hatérido: a dontéstd] szamitott 15 napon beliil

K.m.f

Dr. Sik Sandor sk.
bizottsag elndke

\\ | I—

—

A kivonat hitelétil: Vargfeiné f"'app Katalin bizottsagi titkar
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