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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepulés hatalyban 1évé telepulésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési térveny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési €s  Epitési
Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdérében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi teriiletére vonatkozd
telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jéva.

A véaros az azoéta eltelt id6re, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsé Iépcséjekent
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté6 idészakra
vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt jovahagyasra.

Jelen telepllésrendezési tervmoédositas keretén belll az énkormanyzat a sajat tulajdonu
11674/1 hrsz.-u terlleten t6rténd fejlesztési elképzelésihez kapcsolédbéan kivanja modositani
a telepllésrendezési tervet. Jelen modositds érinti a telepllésszerkezeti terv
tertletfelhasznalasi kategériait, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem tervezett.

A telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositas megfelel, igy nincs szlkség a telepllésfejlesztési koncepciod
médositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas elkészitése, a
hozza kapcsoldédo, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
«  Orszégos Terliletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. tdrvény)
* Gy6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) énkorm. rendelet)
» Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint hatalyos
maédositasok)
Jelen SZTM 2024-002 szdmu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerUsitett eljarasban kerdl lefolytatasra.
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmestere a 1/23/01/2024. PM. sz. hatarozataban déntétt a
telepllésrendezési tervmddositasi eljaras elinditasardl.

Mddositasok ismertetése:

A modositas altal érintett terliletek:

Jelen tervdokumentacié Gyér kézigazgatasi tertiletének kévetkezd részeire vonatkozik:

A 02133 szamu szabalyozasi tdmb terllete

A modositas célja:

A Gyér 02133 szamu szabdlyozasi Ovezet terlletének egy részén az dnkormanyzat a
varosresz jelenleg hianyzo illetve nem megfelel§ alapfoku oktatasi-nevelési infrastrukturajat
kivanja fejleszteni. Ennek érdekében az dvezet teriiletébdl egy 4719 m? teriileti 6nalld telek
kialakitasa tervezett, a jov6ben telepllésrész f6 kdzlekedési tengelyét képezd Balvanyosi-
csatorna mentén megvaldsitdsra kerllé 0t félé esdé oldalon, amely a terllet kozuti
kapcsolatatat is biztositani fogja. A telek terllete Kok kilénleges oktatasi kdzpontok
Ovezetbe kerll atsorolasra, mivel az 6nkormanyzat kizarélagosan ilyen célra kivanja a
tertletet felhasznalni.

A terllet tObbi része tovabbra is kdzponti vegyes Ovezetbe kerll besorolasra, mivel a
telepllésfejlesztési cél tovabbra is az, hogy a tervezési terllet a telepllésrészen belll
egyfajta alkézponti szerepet t6ltsén be. A beépités intenzitasat befolydsol6 Gvezeti
paraméterek kozil az éplletmagassag értékét és a megengedett terepszint feletti szintek
szamat médositani kivanja az 6nkormanyzat. A jelenleg hatélyos szabalyozési tervben
szerepld 3 terepszint feletti szint helyett 5 szint kerllt meghatarozésra a tervezett
paraméterekben.

A teriilet jelenlegi besorolasa:
Kozponti vegyes ovezet (Vk)
Vk 10/S/40/20-/090/03-//030

A teriilet tervezett besorolasa:

Kozponti vegyes ovezet (Vk)

Vk 20/S/40/20-/175/05-//030

Kiloénleges oktatasi kozpontok dvezete (Kok)
Kok 10/S/40/40-/090/03-//020
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