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TSZTM, SZTM 2024-003 Gyo6r Megyei Jogu Véros tobb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkdzének
modositasa altalanos eljarasban IV.

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi elozmények

A telepiilés hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogi Viros Onkormanyzatianak Kozgytilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabbd a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovébbiakban OTEK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi 6nkorméanyzatokrél sz6l6 tobbszor médositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 telepiilésrendezési tervet.

A viaros Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamii
onkormdnyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006. (I.25.) szdmud Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A véaros az azéta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélatat. Ennek elsd 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tart6 idoszakra vonatkozéan
hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcid a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyéasra.

A telepiilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza kapcsol6do, a
Foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi munkarészekkel egyiitt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

- Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)

- Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)
- GyOr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

Jelen TSZTM, SZTM 2024-003 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti altalanos eljarasban keriil lefolytatasra.
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gyor Megyei Jogi Varos Polgarmestere hatarozatban dontott a telepiilésrendezési
tervmodositasi eljaras elinditasarol.

Moédositasok ismertetése:
Jelen tervdokumentacié Gyor kozigazgatasi teriiletének kovetkezo részeire vonatkozik:

A moddositas altal érintett teruletek:

1. Gyoér-Ménfdcsanak, Gyori it — Hegyalja utca — Népfdiskola ut altal hatarolt tombon
beliil a 02594* sz. falusias lakdovezet (Lf)

2. Gyodr-Szabadhegy-Gyarvaros kozotti tervezett 0sszekotd tt, érintett dvezetek: 00677,
00678 sz. falusias lakodvezet (Lf), 00679, 00680 sz. kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
ovezet (Gksz), 01794*, 01804, 01805*, 01806 sz. egyéb ipari gazdasagi ovezet (Gipe)

3. Gyor-Szabadhegy, Serf6z6dombi diiloé — Olaj utca altal hatarolt 00910 sz. egyéb ipari
gazdasagi 6vezet (Gipe)

4. Gyodr-Révfalu, Zélyom utca-Horgony utca-Hédervéri ut ltal hatarolt tombon beliil a
04478* sz. falusias lak6ovezet (Lf)

A moddositas célja:

1. A Hegyalja utcaban van egy teriilet (GyOr 25797 egy része, 25798, 25799 hrsz.),
amelyhez a meglévd funkcidkra tekintettel (panzid, gydgyszertar, orvosi rendeld,
fagyiz6) a hatalyos tervben szerepl0 falusias lakoovezettdl (Lf) eltérd telepiiléskozponti
vegyes oOvezet (Vt) jobban igazodna, ezért célszerli az atmindsités (Ovezetszama:
04948). A tobbi Ovezeti paraméter nem valtozna, ugyanakkor a Gydr 25799 hrsz-u
foldrészletre vonatkozoan épitési helyek is feltiintetésre keriilnek, valamint torlésre
keriil a ciklimen szinli vonal is (,,0vezet azon részeinek hatira, mely szerint az
intenzitasi mutatok szamithatok). A Vt ovezet miatt az Lf teriilet kettévalik, az alsé
templom feldli rész marad a 02594* szdmmal, a felsé Gydri ut feldli rész kap egy uj
szamot (04947%).

2. Lakossagi kérésre az onkormanyzat ugy dontott, hogy nem szeretné megtartani a
tervben a Fehérvari tt (81. sz. fout) és Puskés Tivadar utca kozotti tervezett gyiijtdutat,
ezért az torlésre keriil. A Puskas Tivadar utca és a Kiskuiti ut kozotti szakasznél egyeldre
csak a gy(jtoutat jelzd tengelyvonal kertiil torlésre.

3. Tulajdonosi kérésre az ovezet nyugati részén fekvé Gyor 22202/1 hrsz-u foldrészletrol
részben torlésre keriil a beiiltetési kotelezettségi teriilet azért, hogy a meglévd épiilet
bovitése 1étrejohessen.

4. Tulajdonosi kérésre a tomb északi részén fekvd Gyor 10687/3 hrsz-u telek épitési helye
kiboviil azért, hogy a meglévo épiilet bovitése 1étrejohessen.

Gyo6r MJV hatalyos szabalyozasi tervének jelmagyarazata az alabbi linken elérheto:

https://gyor.hu/easy-docs/61a8e12f229¢8

Az Ovezeti jelek jelentése az alabbi linken elérhetd: https://gyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1{9

Felhivjuk a véleményez0 szervek figyelmét, hogy a csatolt szabalyozasi tervlapokon szereplo
egyes beépitési paraméterek a véleményezési anvag elkésziltéig kis mértékben valtozhatnak.
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