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1. TERVEZÉSI FELADAT 

 
1.1. Rendezési tervi előzmények 

 
 

A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 

 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2005-2006 évek folyamán az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a 
továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési 
Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott 
felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. 
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és 
jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó 
településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006.(I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt időre, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek első lépcsőjeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó időszakra 
vonatkozóan határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési 
koncepció a 162/2014. (IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás keretén belül az önkormányzat a Volánbusz Zrt. 
tulajdonában lévő 4894 hrsz.-ú területen történő fejlesztési elképzelésekhez kapcsolódóan 
kívánja módosítani a településrendezési tervet. Jelen módosítás érinti a településszerkezeti 
terv területfelhasználási kategóriáit, új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett. 
 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a 
tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció 
módosítására.  
 
A tervezési feladat tehát a településszerkezeti és szabályozási terv módosítás elkészítése, a 
hozzá kapcsolódó, a Főépítészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel 
együtt. 

 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket: 

 Országos Területrendezési Terv (2018. Évi CXXXIX. törvény) 
 Győr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
 Győr Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érintő hatályos 

módosítások) 
  

Jelen SZTM 2024-004 számú rendezési terv módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
szerinti egyszerűsített eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 

 
 

Győr Megyei Jogú Város Polgármestere a 2/05/02/2024. PM. sz. határozatában döntött a 
településrendezési tervmódosítási eljárás elindításáról. 

 

Módosítások ismertetése: 
 

A módosítás által érintett területek: 

 

Jelen tervdokumentáció Győr közigazgatási területének következő részeire vonatkozik:  
 
A 03080 és 03081 számú szabályozási tömbök területe 
 
 
A módosítás célja: 

 
 

A 4894 hrsz.-ú ingatlanon működő Volánbusz telephely területét a tulajdonos meg 
szeretné osztani, amelynek során a meglévő üzemanyag-töltő állomás önálló 
telekként kerül kialakításra. Mivel ezt a jelenlegi övezeti paraméterek nem teszik 
lehetővé, a minimális telekterületre vonatkozó előírás módosítása szükséges. Az 
övezeti paraméterek egyebekben nem változnak. 
 
A terület északi részén a Pusztaszeri utca mellett a 03081 számú szabályozási 
övezet található a hatályos településrendezési tervben, amely lakóövezet 
besorolású. A Volánbusz Zrt. az övezet területéből a 4894 hrsz.-ú ingatlan területét 
érintő részt a telephelyét alkotó 03080 számú szabályozási övezetbe kívánja 
átsoroltatni, figyelembe véve a jelenleg a területen meglévő objektumokat és a 
jövőbeli fejlesztési elképzeléseket. 
A Pusztaszeri utca felé eső telekhatáron és a határos lakó övezetek felé eső 
övezethatárok mentén 10 m széles beültetési kötelezettséggel érintett sáv tervezett a 
különböző rendeltetések megfelelő optikai elválasztása, illetve az esetleges egyéb 
hatások minimalizálása érdekében. 
 
 
A terület jelenlegi besorolása:  
03080 övezet 
Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz) 
Gksz 06/S/50/20-/160/04-//050 
03081 övezet 
Falusias lakó övezet (Lf) 
Lf 05/O/30/55-/070/02-18/30/ 
 
A terület tervezett besorolása a teljes tervezési területre vonatkozóan:  
Gazdasági kereskedelmi-szolgáltató övezet (Gksz) 
Gksz 06/S/50/20-/160/04-// 
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