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A Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsig eléterjesztése

Javaslat
ingatlanok ajanlati Aranak médositasira
(a gyori 7907/2 és a 7893/1 hrsz.)

Tisztelt Kozgyiilés!

L. Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) a
148/2022. (IX. 20.) Kgy. hatdrozataval jovahagyta az Onkormanyzat 1/1 arany, kizardlagos
tulajdonat képez6, természetben a Gyér, Kossuth utca 54. szam alatt taldlhato, gy6ri 7907/2
hrsz.-u, 355 m? teriiletd, kivett lakohaz, udvar megnevezési, a forgalomképes iizleti vagyon
részét képezd ingatlan arverésen torténd értékesitését. A kikialtasi ar 55.000.000,- Ft, azaz
Otvendtmilli6 forint Osszegben keriilt megallapitésra.

Az ingatlan Gyér, Ujvaros telepiilésrészen, a Kossuth Lajos u. 54. szam alatt, kisvarosias
lakoovezetben taldlhaté. Az épiilet részben mar bontasra keriilt, egyes épiletrészek
tetShéjalassal sem rendelkeznek. A homlokzati nyilaszarok nagyrészt befalazasra keriiltek az
illegalis épiilethaszndlat visszaszoritasa céljabol. Az épiilet jelenleg lakhatasra, illetve egyéb
mas funkcidkra sem hasznosithato.

A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és Gyér Szabalyozési Tervérdl szol6 1/2006. (1.
25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gybr varos szabélyozasi terve (SZT) 20. §-dban
meghatérozottak szerint Ujvaros terilletén a , T”-vel jelolt paraméterek esetében az ott
megjeldlt illeszkedési szabalyok az irdnyadoak, az 0j beépitést megel6zéen teleptilésképi
véleményezési eljaras lefolytatdsa sziikséges.

Az épiilet gyenge, romos miiszaki allapota miatt a meglévé épiilet feltjitasa a jelen piaci
koriilmények kozott atlépi a gazdasagossagi hatart.

A 148/2022. (IX. 20.) Kgy. hatdrozat alapjan tartott versenyeztetési eljardsok érdeklsds
hianyaban eredményteleniil zarultak, ezért sziikséges az ingatlan ajanlati aranak csokkentése.
A javasolt uj kikialtasi 4r 40.000.000,- Ft, azaz negyvenmillié forint, amely az
ingatlanforgalmi szakértdi véleményen alapulé vételar koltségekkel novelt 5sszege.

Az ingatlan kikialtdsi ardnak valtozdsa miatt a Kozgyllés értékesitésrél sz616 dontését
moédositani sziikséges. Gydér Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatanak vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 20/2014. (IX. 12.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés b) pontja értelmében az wj értékesitési
osszegre tekintettel a Gazdasigi és Tulajdonosi Bizottsag lenne jogosult az értékesitésrdl
donteni. _

A Vagyonrendelet 9. § (3) bekezdése kimondja, hogy amennyiben a jelen rendeletben
meghatéarozott szabédlyok alapjén a dontésre vonatkozd egyes részhataskoroket a 7. §-ban
meghatarozott dontésre jogosultak koziil tobben gyakorolnak, az iigyben a tulajdonosi jogok
gyakorlasara jogosult legmagasabb szintii szerv, jelen esetben a Kozgytilés dont.

IL. Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Kozgylilése a 84/2023. (V. 23)) Kgy.
hatdrozatdval jévahagyta az Onkorméanyzat 1/1 ardnyd, kizardlagos tulajdonat képezo,
természetben a Gyor, Kossuth utca 32. szdm alatt talalhaté, gyéri 7893/1 hrsz.-u, 385 m?
teriiletdi, kivett lakohdz, udvar megnevezési, a forgalomképes {izleti vagyon részét képezé
ingatlan arverésen torténd értékesitését. A kikialtasi ar 60.000.000,- Ft azaz hatvanmilli6
forint &sszegben keriilt megallapitésra.

A varoskdzponttol mintegy 800 m-re talalhaté épiilet hdrom szintes: a pinceszint 83,71 m2, a
foldszint 174,39 m? és az L emelet 179,71 mz, azaz a felépitmény Gsszesen 437,81 m>
alapteriiletii. Az ingatlan miemléki jelentdségii terilleten fekszik, régészeti szempontbél



védett. A miemléki védelem jelenleg az épiilet homlokzatira (ide értve a tetét is), kiilsd
megjelenésére terjed ki.

Az ingatlan a telken belill villannyal, gazzal, csatornaval ellatott. A kiilsé nyilaszarok
nagyrészt befalazasra keriiltek, a korabeli fa nyilaszarok hianyosak. Az épiilet romos éllagi, a
belsé terek teljesen amortizaltak, a lakasok komfort nélkiiliek. Az épiilet egyes részei
elbontasra keriiltek, igy az emelet egy része megkozelithetetlen. A homlokzatomlas, a
tetOszerkezet és a héjaléds hibdi, illetve a belsd, kiilsé balesetveszélyes allapot miatt az épiilet
védokorlattal hatarolt.

A Gybr-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya (a
tovabbiakban: Hatdsag) épitéshatésagi jogkérében jokarbantartdsi munkalatok elvégzésére,
orokségvédelmi jogkorében eljarva helyreallitasi kivitelezési dokumentécié készitésére
kotelezte az Onkorméanyzatot.

Az ingatlant miikddtetd GYOR-SZOL Zrt. az el6irt munkalatokat az elmilt évek pandémias
¢és haboris helyzete, a kedvezdtlen gazdasagi koriilmények (szakember hidny, épitdanyagok
jelentds dragulasa) miatt nem tudta elvégezni. A Hatésag a jokarbantartdsi munkalatok
teljesitésének elmulasztiasa miatt végrehajtast rendelt el, amit a Nemzeti Ado- €s Vambhivatal
az Onkormanyzat kérelmére 2024. aprilis 16. napjaig felfliggesztett.

Védettsége és utcaképi jelentdsége, valamint a balesetveszélyes allapot megsziintetéséhez
szilkséges allagmegovasi munkak tervezési és kivitelezési koltségei miatt az ingatlan miel6bbi
értékesitése indokolt.

A javasolt ) kikialtdsi ar 40.000.000,- Ft, azaz negyvenmilli6 forint, amely az
ingatlanforgalmi szakért6i véleményt alapul véve a koltségekkel ndvelt vételar.

Az ingatlan kikialtasi aranak véaltozdsa miatt a Kozgyilés értékesitésr6l sz6l6 dontését
modositani sziikséges. Gyor Megyei Jogt Véros Onkorményzatanak vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 20/2014. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés b) pontja értelmében, az W értékesitési
Osszegre tekintettel a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag lenne jogosult az értékesitésrol
dénteni.

A Vagyonrendelet 9. § (3) bekezdése kimondja, hogy amennyiben a jelen rendeletben
meghatdrozott szabdlyok alapjan a dontésre vonatkozd egyes részhataskoroket a 7. §-ban
meghatérozott dontésre jogosultak koziil tobben gyakorolnak, az ligyben a tulajdonosi jogok
gyakorlasara jogosult legmagasabb szintli szerv, jelen esetben a Kozgytilés dont.

Az elb6zbéekben leirtakra tekintettel kérem a Tisztelt Kozgytilést az alabbi hatarozati javaslatok
elfogadaséra.

I. HATAROZATI JAVASLAT

Gyér Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése hozzijarul a versenyeztetési eljaras
lefolytatasaval torténd értékesitésre - a 148/2022. (IX. 20) Kgy. hatarozattal - kijeldlt gy6ri
7907/2 hrsz.-u, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 355 m? teriiletii, természetben a Gyor,
Kossuth Lajos utca 54. szam alatt talalhat6 ingatlan kikialtasi aranak 40.000.000,- Ft-ra, azaz
negyvenmilli6 forintra t6rténd modositasdhoz, amely az ingatlanforgalmi szakértoi
véleményen alapul6 vételar koltségekkel novelt sszege.

Felelés:  polgarmester
Hataridé: azonnal



II. HATAROZATI JAVASLAT

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgyiilése hozzajérul a versenyeztetési eljaras
lefolytatdsaval torténd értékesitésre - a 84/2023. (V. 23.) Kgy. hatérozattal - kijelslt gy6ri
7893/1 hrsz.-u, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 385 m? teriileti, természetben a Gyor,
Kossuth utca 32. szam alatt taldlhatd ingatlan kikialtdsi aranak 40.000.000,- Ft, azaz
negyvenmillio forintra torténé modositaséhoz, amely az ingatlanforgalmi szakértdi
véleményen alapulo vételar koltségekkel novelt Ssszege.

Felelds:  polgarmester
Hataridé: azonnal
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