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Szaksz Vince virosi foépitész elterjesztése

Javaslat Gyor Megyei Jogu Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyori Epitési
Szabilyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabilyozasi Tervérél szé16 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet
madositiasira
(TSZTM 2023-003, SZTM 2023-003 szdmu tervmddositas)

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztily Féépitészi Osztalya az
alabbi eljarasokat folytatta le:

TSZTM 2023-003 | Gyér MJV t6bb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkoz
SZTM 2023-003 | modositisa egyszertisitett eljarasban

A modositasi eljards a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § szerint egyszeriisitett eljaris szerint Keriilt
Iefolytatasra.

TSZTM, SZTM 2023-003 Gyér MJV tobb tervezési teriiletre kiterjedé telepiilésrendezési
eszkoz médositisa egyszeriisitett eljardsban

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-003-1 Gydr-Marcalvérosi Orkény bolcséde 00401 sz. 6vezet teriilete.

SZTM 2023-003-2 Gyo6r — Pinnyéd, Szivarvany utca és Volgysziget utca kozotti 04684 és 04685
szamu szabalyozasi tombok teriilete

SZTM 2023-003-3  Gy6r — Rabkert 02000, 02523, 02526 szam1 szabalyozasi tombdék teriilete

SZTM 2023-003-4  Gyér, Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kozotti varosi gytijtout
fejlesztési elképzeléseihez kapcsolddo teriiletbiztositassal érintett szomszédos
szabalyozasi tombdok teriilete

SZTM 2023-003-5 Gyo6r, Avar utcai 03709 sz. témb teriilete

SZTM 2023-003-6  Gyér, 14 sz. fout szabalyozasi vonal korrekci6 a kerékpartt kozteriiletként
szabalyozasa érdekében.

Az SZTM 2023-003 szamu telepiilésrendezési eszkdz modositas leirasa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-003-1
A Gydr-Marcalvarosi Orkény boleséde 00401 sz. Svezet teriilete.

A moédositas célja:

A Gy6r-Marcalvarosban 1évé Orkény bolesdde fejlesztési elképzeléseinek megvalosithatosaga
érdekében az ingatlan beépitési paramétereinek keriilnek modositasra. A tervezett bovités, j
épliletrészek miatt a z6ldfeliilet minimélis értéke modosul a jelenlegi 6voda és boleséde telkén is.
Az Ovezet hatdra most magdba foglalja a bolcs6de és 6voda telkét is. A bolcséde telkén az
épliletmagassagra vonatkozo eldiras modositas sziikséges, hogy az épitési hely kijelolésével az
ingatlanon a tervezett fejlesztés egyértelmilen a telekhatartol 3 m-en tul esé siavban mar
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megvalosithat6 legyen. Az épiiletmagassagok kiilonbsége miatt, és az 6vezet két kiilon Svezetként
kertil szabalyozasra.

A mdédositis eredménye:
Az Orkény utcai bolcséde korszeriisitése, modernizalasa megvalésul.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos mddositasat tartalmazza.
A 00401 sz. vezetbdl kialakul6 1ij 04924 sz. Svezetben épitési hely keriil jelslésre.

A 00401 sz. dvezet dvezeti jele:
Kok/07/8/35/50-/100/-//040

A 00401 sz. dvezeti jelbol kialakulo j 04924 sz. Gvezet dvezeti jele:
Kok07/S/35/40-/060/-//040

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 50%-r61 40%-ra csokken.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 10,0 m-r6l 6,0 m-re csdkken.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként telekalakitds és telekméret nem valtozik.

A 00401 sz. 6vezet dvezeti jele:
Kok/07/8/35/50-/100/-//040

A 00401 sz. dvezet modositott Gvezeti jele:
Kok/07/S/35/40-/100/-//040

Teriiletfelhasznalas:

A mddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zpldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 50%-r6l 40%-ra csokken.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épilletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.



SZTM 2023-003-2
A Gydr — Pinnyéd. Szivarvany utca és Volgysziget utca kdzotti 04684 és 04685 szamu szabalyozasi
tombdk teriilete

A médositis célja:

A Szivarvany utca és a Volgysziget utca kozotti tdmbokre vonatkozéan a fejlesztési elképzelések a
konkrét megval6sulds fazisaba keriiltek. A megvalosithatosag érdekében a tsmbon beliil jelolt ut
céljara torténd helybiztositas helyett a tervezett feltaré utak nyomvonala szabalyozasi vonalakkal
kerlil meghatirozasra. Az érintett Gvezetek Gvezeti paraméterei valtoznak a teriileten és a
szabalyozas soran sziikséges egyedi el6irasok keriilnek rogzitésre (GYESZ 103. §).

A médositis eredménye:
A lakoteriilet fejlesztéseinek megvaldsithatosaga a tervezési teriilet specidlis helyzetének
figyelembe vételével és az életvitelszerii biztonsagos hasznalatot garantalo egyedi el6irasokkal.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag a TSZT és az SZT rajzos médositasat tartalmazza.
A tervezési teriileten érintett Gvezetek (04684, 04685) fakaddvizes teriiletként keriilnek jelolésre.

A 04684 sz. 6vezet dvezeti jele:
Lke-1106/0/30/40-/055/02-//0055

A 04684 sz. 6vezet médositott dvezeti jele:
Lke-1106/0/30/45-/055/02-//0055

A 04684 sz. ovezet egyedi eldirasa:

Az Bvezetben csak lako rendeltetési egység helyezheté el. Az dvezetben a 20 métert vagy
04684 | azt meghaladé szélességli telkek az Svezeti paramétersorban meghatarozott oldalhataros
beépitéstdl eltéréen szabadon alldan is beépitheték. Az dvezetben egy telken csak egy
laké rendeltetési egység helyezhetd el.

A 04684 sz. vezet médositott egyedi eldirasa:

Az Svezetben csak laké rendeltetési egység helyezhetd el. Az dvezetben a 20 métert
04684 | vagy azt meghaladé szélességli telkek az Ovezeti paramétersorban meghatarozott
oldalhataros beépitéstél eltérden szabadon 4lléan is beépithetdk.

Uj épiilet létesitése esetén a foldszinti padlovonalat kotelezo jelleggel az Eszak-dunantuli
Viziigyi Igazgatésaggal egyeztetve kell meghatrozni, a meghatérozott érték mBf.:112
m. Az dvezet teriiletén a javasolt rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf, Az épitési
telken Uj pince, kit, es6viz-szikkaszt6 kut nem létesithetd.

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem méddosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfelillet ardnya 40%-r61 45%-ra né.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
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Telekalakitis, megengedett telekméret:
A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A 0468S sz. ovezet dvezeti jele:
Lke-1106/0/30/40-/055/02-//006

A 04685 sz. 6vezet médositott dvezeti jele:
Lke-1106/0/30/45-/055/02-//006

A 04685 sz. ovezetbdl kialakuld 04925 szami Gvezet dvezeti jele:
Lke-I1106/0/30/45-/055/02-//006

A 0468S sz. ovezet egyedi eléirasa:

Az ovezetben csak lakd rendeltetési egység helyezheté el. Uj épiilet 14 méternél
04685 | keskenyebb telken nem helyezheté el, de a meglévd épiilet feltjithato. Epitési hellyel
érintett telek esetében az épitési hely a ténylegesen kialakitott ingatlan-nyilvantartasban
0nallé helyrajzi szdmmal jelolt telekre értendd. Az Ovezetben 1évd  zsdkutcak
folytatasaban épitési telket kialakitani kizar6lag annak szabalyozas szerinti 12,0 méter
széles folytatdsdban és arra merblegesen - vagy kozel mer6legesen - csatlakozoan lehet.
A csatlakozo épitési telek utcafronti kozteriileti szélessége legalabb 14,0 méter. A
telektoémbben 1j telek kozmiivesitése kizardlag a tombfeltaro 1itrdl €s az elékert irdnyabol
az utcafrontra merdleges vagy kozel merdleges bekotéssel engedélyezhetd.

A 04685 sz. 6vezet médositott egyedi eldirasa:

Az Svezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el. Uj épiilet 14 méternél
04685 | keskenyebb telken nem helyezhet6 el, de a meglévé épiilet felujithato.

Uj épiilet létesitése esetén a foldszinti padlévonalat kételezd jelleggel az Eszak-dunantuli
Viziigyi Igazgatésaggal egyeztetve kell meghatarozni, a meghatarozott érték mBf.:112
m. Az Ovezet terliletén a javasolt rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf. Az épitési
telken Wj pince, kut, es6viz-szikkaszt6 kit nem létesithetd.

Teriiletfelhasznilas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%-r61 45%-ra né.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A 04685 sz. 6vezetbdl kialakulo 04925 Gvezet egyedi eldirasa:

Uj épiilet létesitése esetén a foldszinti padlévonalat kotelezé jelleggel az Eszak-
04685 | dunantuli Vizligyi Igazgatdsaggal egyeztetve kell meghatirozni, a meghatdrozott érték
mBf.:112 m. Az 6vezet teriiletén a javasolt rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf. Az
épitési telken 0 pince, kut, esdviz-szikkaszté kit nem 1étesithetd.




Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositds eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%-rdl1 45%-ra nd.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-003-3
A Gyér — Rabkert 02000. 02523, 02526 szamu szabalvozasi tombok teriilete

A modositas célja:

A Gydr Rabkerti hétvégi hazas teriileten 1év6 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi tdmbok
terliletén 1év6 saroktelkek esetében a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv 5 m-es elSkertet jelol a
telkek hosszoldala menti kozterliletek fel6l. A keskeny, 13 m alatti szélességii telkek esetében ez a
beépithetdséget nagyban korlatozza, mivel a kialakult beépités miatt a masik telekhatartol is
oldalkerti tavolsag tartandd. A haszndlhaté traktusszélességli iidiiléépiiletek elhelyezhetésége
érdekében az érintett saroktelkek esetében az el6kert mérete csdkkentésre kertil, valamint az érintett
ingatlanokon épitési hely keriil kijelolésre.

Az érintett vezetek 6vezeti paraméteri nem valtoznak a teriileten, de a szabalyozas soran egyedi
eldirasok rogzitése sziikséges (GYESZ 103. §).

A moédositas eredménye:
A modositas eredményeként a 3 épitési Gvezetben Osszesen 6 db (saroktelek) épitési telken
helyezhet6 el telkenként egy iidiil6 épiilet.

Szabailyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 02000 sz. dvezet dvezeti jele:
Uh02/0/10/60-/039/02-12//007

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 02000 sz. fvezet egyedi el6irasaval:
02000 | Az épitési telken uj pince, kerti t6 és medence, kut, eséviz-szikkaszto kat nem létesithetd. |
Az dvezetben egyedi kis szennyviztisztito nem létesitheto.

Teriiletfelhasznilas:

A modositas eredményeként nem viltozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mdéd nem maédosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya nem valtozik.
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Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassiag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas €s telekméret nem valtozik.

A 02523 sz. vezet dvezeti jele:
Uh02/0/10/60-/039/02-12//007

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 02523 sz. 5vezetek egyedi eléirasaval:

Az épitési telken 1j pince, kerti t6 és medence, kut, esdviz-szikkaszté kit nem 1étesithetd.
02523 | Az dvezetben egyedi kis szennyviztisztité nem létesithetd.

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési méd nem maodosul.

Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a z5ldfeliilet megengedett legkisebb aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas €s telekméret nem valtozik.

A 02526 sz. dvezet dvezeti jele:
Uh02/0/10/60-/039/02-12//007

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 02526 sz. 6vezet egyedi eldirasival:

Az épitési telken 4j pince, kerti t6 és medence, kut, esdviz-szikkaszté kit nem létesithetd.
02526 | Az dvezetben egyedi kis szennyviztisztité nem létesithetd.

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitds és telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-003-4
A Gydr. Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kozotti varosi gviijtdut feilesztési
elképzeléseihez kapcsolodo teriiletbiztositissal érintett szomszédos szabalyozisi tombok teriilete




A modositas célja:

Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kozotti véarosi gyiijtént kapacitas bévitésére
tanulmanyterv késziilt, mivel az érintett tszakaszon bizonyos napszakokban élland6 a zsufoltsag,
amelyet elsdsorban a csomopontok nem elegendd &teresztoképessége okoz. A fejlesztési
elképzelésekhez kapcsolddoan az érintett szomszédos szabalyozasi tombok teriiletébél a sziikséges
legkisebb mértékii teriiletbiztositds tervezett, az érintett szakaszon feliilvizsgalasra keriiltek a
szabélyozasi vonalak, valamint a be nem épithetd telekrészek.

A moédositas eredménye:

A kozlekedésfejlesztés érdekében az érintett nyomvonalon a modositott szabalyozasi vonalak altal
hatarolt kozteriileten a kapacitasbovitéshez sziikséges kozlekedési létesitmények keriilnek
elhelyezésre.

Szabdlyozisi javaslat:

A tervanyag a TSZT és az SZT rajzos mddositasat tartalmazza.

A tervezési terlileten érintett 01140 sz. $vezet vizbazis (hidrogeolégiai védéidom) teriiletként keriil
jelolésre.

Az egyéb elbirasok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a teriileten.

A 01044* sz. ovezet dvezeti jele:
Lk15/U/K/10-/080/02-//K

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:
A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekméret nem valtozik

A 01047 sz. dvezet dvezeti jele:
Kok12/8/40/40-/125/03-//K

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekméret nem valtozik
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A 01054 sz. 6vezet dvezeti jele:
Lk15/7/40/40-/105/04-//K

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:
A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekméret nem valtozik

A 01140* sz. 6vezet dvezeti jele:
Kok13/S/40/30-//-//300

Teriiletfelhasznals:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.
Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként a telekméret nem valtozik

A 01272 sz. vezet dvezeti jele:
Lk08/0/60/20-/048/02-//005

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.
Beépitési sziazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A médositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A médositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként a telekméret nem valtozik



A 01279 sz. dvezet dvezeti jele:
V115/5/60/20-/120/03-//020

Teriiletfelhasznalas:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassiag, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassig nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositds eredményeként a telekméret nem valtozik

A 03150% sz. 6vezet dvezeti jele:
Kko610/8/40/0-/45/-1/

Teriiletfelhasznailas:

A modositéas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zsldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként a telekméret nem valtozik

A 03205 sz. 6vezet dvezeti jele:
KfuK/K/K-/K/-//K

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem maédosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekméret nem valtozik

A 04564* sz. dvezet dvezeti jele:
V30/S/60/20-/210/10-//020
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Teriiletfelhasznilas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési méd nem maédosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A mddositas eredményeként a zsldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassig nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekméret nem valtozik

A 04670% sz. dvezet tvezeti jele:
Lk15/Z/40/40-/075/03-//K

Teriiletfelhasznailas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositéas eredményeként a beépitési méd nem maédosul.
Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekméret nem valtozik

SZTM 2023-003-5
A Gvor, Avar utcai 03709 sz. tomb teriilete

A médositas célja:

A 03709 szamu szabdlyozasi 6vezetben az dnkormanyzat a szocialis ellatorendszer fejlesztéséhez
kapcsolodo egészségligyi ellatd létesitményt kivan elhelyezni. A tervezett fejlesztés érdekében a
beépitési paraméterek modositasra keriilnek a teriileten. Az Svezet menti kdzlekedési teriileteken és
az Ovezet teriiletén beliil feliilvizsgalasra keriilt a be nem épithetd telekrészek fenntartasanak

sziikségessége.

A fteriilet Ovezeti besorolasa nem valtozik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi Gvezeten beliil

elhelyezhetok.

A modositas eredménye:

Az Ovezetben a TOP-Plusz-3.4.1. Fenntarthaté humén infrastrukturafejlesztés cimii palyazati

felhivés keretében egészségiigyi centrum keriil létrehozasra.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

11



A 03709 sz. dvezet dvezeti jele:

Gksz02/8/15/70-/075/02-//100

A 03709 sz. 6vezetbdl kialakul6 04684 sz. Gvezet médositott Gvezeti jele:
Gksz10/0/35/35-/075/02-//

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként a teriiletfelhasznalas nem valtozik.

A telekkihasznaltsagi-mutat6 0,2-r61 1,0-re no.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod oldalhataron all6ra médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 15 %-r6l 35 %-ra valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A médositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 70%-rol 35%-ra valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekméret nem keriil szabalyozasra.

SZTM 2023-003-6
A Gyér, 14 sz. féut szabalyozisi vonal korrekcié a kerékparit kozteriiletként szabalyozasa

érdekében.

A moédositas célja:

A Gy6r 14. szamu féut mellett megvaldsult kerékparit nyomvonala, illetve teriilete az érintett
épitési Ovezetek teriiletéhez tartozik, ezért a 02202, 02204, és 02059 szamil szabalyozasi
tombokben a szabalyozasi vonal - a meglévo kerékpartt figyelembe vételével — korrekciodra kertilt.
A teriileten beliil az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

A modositas eredménye:

A szabdlyozasi vonal korrekcioval a meglévé kerékparat kézuti kozlekedési Ovezetbe, azaz
kozteriiletbe keriil besorolasra. Az Gvezeti besorolds eredménye, hogy a tulajdonviszonyok
rendezése megtorténhet.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag a TSZT és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 02059 sz. dvezet dvezeti jele:
L105/0/30/40-/070/02-16/35/007

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A moédositds eredményeként a beépitési moéd nem médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
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Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekméret nem valtozik

A 02202 sz. vezet dvezeti jele:
L105/0/30/40-/070/02-16/35/007

A 02202 sz. dvezet modositott Hvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/070/02-16/35/010

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A médositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként a telekméret nagysaga 700m>-rdl 1000 m>-re nd.

A 02205 sz. vezet dvezeti jele:
L105/0/30/40-/070/02-16/35/007

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekméret nem valtozik

Az eljaras rend ismertetése:

A moédositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerisitett eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly kikérte a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatas jelentOségének
eldontéséhez. Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Viérosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kornyezet
védelméért felelds szervek véleményének megismerése utan ugy dontott, hogy kdrnyezeti vizsgalat

elkészitése sziikséges.
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A Korm. rendelet  szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan egyszeriisitett eljirasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt,
majd a zar6 szakaszban kotelezd egyeztet targyalast tartani, melyre az allami f6épitész meghivja a
Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket. A partnerségi egyeztetés anyagardl sz6ld
hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gy6r, Honvéd liget 1. szam alatti hirdetdfeliiletén
kifliggesztésre keriilt. A partnerségi véleményezés soran a tervezok altal elkészitett dokumentacié
az Skvr. 8. § (3) bekezdése szerint a kdrnyezeti értékeléssel egyiitt 2023. 12. 18-an feltoltésre keriilt
a varos honlapjdra, tovabba megtekintheté volt a Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalyan. A
tervanyag lakossagi forum keretében valé bemutatésara 2024. januar 11-én keriilt sor Gyér Megyei
Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében. A hatarid6k lejarta utdn a Vérosstratégiai
Bizottsag a partnerségi véleményezési eljarast lezarta.

Ezt kovetSen a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a Foépitészi Osztaly hivatali
kapun megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitészi Irodajat (a
tovabbiakban: allami f8épitész) a zaré szakasz lefolytatasa céljabol. A Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a zar¢ szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani, melyre az allami
{6épitész meghivja a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

A fenti modositdsokhoz kapcsolodd kornyezeti értékelést az elbterjesztés 1 sz. melléklete, a
szerkezeti tervlapokat az eldterjesztés 2. sz. melléklete, a rendelettervezetet az elSterjesztés 3. sz.
melléklete tartalmazza. A rendelettervezet mellékletei tartalmazzak a GYESZ szabalyozasi
tervlapjait. A rendelettervezet Gsszedllitdsa soran a kornyezeti értékelés, valamint a kdrnyezeti
vizsgalat soran kapott vélemények és észrevételek figyelembevételre keriiltek.

Az Allami Féépitészi Iroda az egyeztetd targyaldsat kovetden kiadott 4. szdmu melléklet szerinti
GY/15/00146-20/2024 iktatészaml zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak, valamint a kornyezeti értékelés elfogadasanak képviselo-testiilet elé terjesztését
timogatta.

Fentiek alapjan kérem a Kozgytlést, fogadja el a hatirozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.
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Hatarozati javaslat

1. Gy6r Megyei Jogu Véros Onkorményzatanak Kozgyiilése elfogadja a TSZTM 2023-003, SZTM
2023-003 szamu Gydr Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz elkésziilt
kornyezeti értékelést az 1. sz. melléklet szerint .

Felel6s: polgarmester
Hatarido: azonnal

2. Gy6r Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatanak Kozgytilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatérozattal elfogadott Gyér Megyei Jogt Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat a
2. sz. melléklet szerint, mely a médositas TSZTM 2023-003 szamt szerkezeti tervlapjat tartalmazza.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

3. A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert a jovahagyott médositasok atvezetésére Gy6r Megyei Jogu
Varos 1/2006 (1. 25.) Ok. rendeletével elfogadott Szabalyozasi Terve és Gy6r Epitési Szabalyzata
cimii dokumentumokban.

Felelds: polgérmester
Hatarido: 2024. mércius 13.

Gy6r, 2024. februar 14.

<l

Szaksz Vince
foépitész
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El6terjesztés 1. sz. melléklete
Kornyezeti értékelés
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Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6! sz6I6 419/2021. (vii. 15.) Korm. rendelet alapjén

A kornyezeti vizsgélat és értékelés dokumentumat az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIII. térvény 16/A. § (1) bekezdése alapjan Gyér MJV Onkormanyzataval 90/2023.
hivatali munkaszdmon megkotott. telepliléstervezési szerz6dés 3.8.2 alpontja alapjan — mint
nevesitett szakagi tervezé - §sszedllitotta:

M )
O (.

Sziics Gabor

okl. taj- és kertépitész mérndk

TK/1 19 0458 Telepllésrendezési, zbldfellleti és tajrendezési vezetd tervezéd
SZTjV-031 Téajvédelmi szakérté



KORNYEZETI| ERTEKELES TARTALMA

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatdanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f§
céljainak, mas tervekhez valé viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé
kapcsolatdnak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitandé alternativa kivalasztasanak okai, beleértve
az alternativak vizsgalatanak leirdsat és a sziikséges informaciok dsszedllitasa soran felmertilt
bArmMilyen NENEZSEGEL. ......ccvirieiee et b et e s te e beassseesa s seaenteesreetenan 2
2.2. A telepiilésterv kérnyezeti értékelést igényls valtozadsainak azonositasa, révid ismertetése....... 12
2.3. Avaldszindsithet&en jelentGsen érintett terliletek kérnyezeti jelenlegi dllapotanak bemutatésa,
kiemelten a kdrnyezeti szempontbdél kiiléndsen fontos teriileteket érintéen, azok lényeges
szempontjai és valosziniisithet6 fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsanak elmaradasa esetén annak

ValGSZINUSTENELG FRJIGUBSE. .....eeeiiiieiececeee ettt sreser s ebeesseserbosbaonsnessrsenson 17
2.4. A teleplilésterv varhato kdrnyezeti hatasainak, kbvetkezményeinek feltarasa: ........cccceceveeneeee. 21

a) A telepllésterv egészének altaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése a
relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kbzosségi, orszagos és helyi),
illetve annak bemutatasa, hogy a telepllésterv kidolgozédsa soran miképpen vették figyelembe

ezeket, illetve barmely egyéb kdrnyezeti SZempontot .......ccoccvieviiiceiciccicieececee e 21
b} A teleplilésterv részletes értékelése, a telepliléstervben foglaltak megvalésuldsa esetén a
kornyezeti kbvetkezmények feltdrdsa, Ertékelése:........ooovviiviiviiiie i 22

ba) a teleplilésterv egésze szempontjabol meghatdrozo kérnyezeti allapotjellemzék bemutatasa 22
bb) a teleplilésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatdsa, a
varhatd (kdzvetlen és kdzvetett) kornyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a
lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati
tényezbkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rékségre (beleértve az épitészeti és régészeti
orokséget), a tajra, valamint a fenti tényez8k kozotti kolcsdnhatasokra gyakorolt hatdsokat;
kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa:
kornyezeti elemenként, hatétényezénként és kdrnyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén
a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszté javaslatnak a relevans (természeti, téji,
orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és
amelyeket a kérnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be. ..o...oovveeviiiiiiiiee e 24
¢) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltardsra és értékelésre keriilnek a megvalosulasuk esetén a vérhato jelentés kérnyezeti
(kozvetlen és kbzvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghaijlati tényezékre, az anyagi javakra, a
kulturdlis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tjra, valamint ezen
tényez6k kozotti kolesonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kbzvetett médon hatast kivaltd tényezék
miatt fellép6 hatdsok - a tervi elem telepiilési szint( jellege altal megkovetelt részletezettséggel. 26

2.5. Ateleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések ........couvvvnnnnee 27
a) azon kornyezeti jellemz&k, kérnyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds hatéssal
VaNNaK @ TEIVI €IEMEK ...couviiiiiiiecces et s be e et be e sbe s srbr s snses s besarnessrnnens 27
b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel..............cccovvrvvvecicviivinccinennnns 27

2.6. A megvaldsulds soran varhato jelent8s kedvezétlen kérnyezeti hatasok megel6zésére,
elkeriilésére, csékkentésére, minél teljesebb ellensilyozasara iranyuld teleplléstervi intézkedések, és

ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa. .........c.ccovvvevvvvvivieereeeeeieeneeee e e ervens 27
2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra........ccoeeeveevieceenieiieeniieneniee e 28

2.8. A2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informacidra kiterjed k6zérthetd dsszefoglalo. .... 28



2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi
kérvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez valé viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatinak bemutatasa. A terv alapjan
megvalésitandé  alternativa  kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirasat és a sziitkséges informaciok osszeallitisa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget.

A teleplilési kbrnyezetériékelés folyamatanak ismertetése:

Gyor Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kdzgytilése 2005-2006 évek folyaman
elkeszittette a teleplilés kdzigazgatasi teriiletére vonatkozé telepiilésrendezési tervet.

A véaros Onkormanyzatanak Kozgytilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatdrozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azé6ta eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat.
Ennek elsé lépcséjeként elkésziilt a varos telepllésfejlesziési koncepcibja, amely a
2030-ig tarto idészakra vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési
céljait. A teleplilésfejlesziési koncepci6 a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal
kerilt jovahagyasra.

Jelen ftelepilésrendezési tervmoédositas keretén bellil az 6nkormanyzat a sajat
tulajdond ingatlanok, illetve intézményhdlézat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsoloddan kivanja néhany teriileten médositani a szabalyozési tervet.

Ezen kiviil kisebb szabalyozasi tervi médositasok, illetve kiegészitések tervezettek
(épitési hely kijeldlés vagy médositas, maximalis épuletmagassag moddositasa,
szabalyozdsi vonal korrekcid, elhelyezheté rendeltetések, funkciok) mas teriileteken
az egyértelmii jogalkalmazas és beépithetéség érdekében.

A telepilésrendezési tervmédositas a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljarasban
kerul médositasra.

A telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekré! sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 60. § (3) bekezdése alapjan:

.Ha a rendezési terv készitése és mddositdsa esetén, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerinti - a varhato kérnyezeti hatdsok jelentéségének eldéntésére irdnyuld eljéras
soran a kérnyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges
kérnyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejileg azt is meghatirozzék az
Gnkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kérnyezeti
értekelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.”



A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01337-2/2023. ikt. szamu allasfoglaldasdban a kdrnyezeti értékelés
elkészitésének sziikségességérdl dént:

LAz Allami Féépitészi Iroda véleménye az, hogy sziikség van a kérnyezeti értékelés
elkészitésére, és az Onkorményzat &ltal megadott paraméterek alapjan ezt a
vonatkozo jogszabaly szerint teljes kériien, kiemelten az épitett kbrnyezetre gyakorolt
hatasokra, illetve annak védelmére vonatkozdan kell elvégezni.”

A terv tartalméanak, f6 céliainak ismertetése:

A tervezési feladat a szabalyozasi terv médositas elkészitése, a hozza kapcsolodd, a
Féépitészi feliegyzésben meghatérozott tartalmu munkarészekkel egy(tt.

A modositas altal érintett teriletek:

E
1. szamu modositas: A 00401 sz. szabalyozasi dvezet terllete amelyben a Gyér-
Marcalvarosi Orkény bélcséde talalhato.

2. szamu modositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Volgysziget utca kézotti 04684
és 04685 szamu szabalyozasi témbok terlilete



3. szamu moédositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabélyozasi témbdk
teriilete

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szévetség utca kdzbtti
varosi gytjtéut fejlesztési elképzeléseihez kapcsolddé teriletbiztositassal érintett
szomszédos szabalyozasi tombok terllete

5. szaml médositas: A 03709 szamu szabalyozasi témb tertilete

6. szamu médositas: A 14. szamu 60t melletti kerékparut teriiletének
kiszabalyozasahoz kapcsolédéan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabalyozasi témb
tertlete

A terv 6 céliainak _mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyvéb lénveges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa:

A telepllésrendezési eszkdzok készitésénél fontos szempont, hogy a magasabb
rendli tervekkel, programokkal, a vonatkozé jogszabalyi eléirasokkal, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulé véleményével dsszhangban
legyen.

1/ 2014. (1. 3.) OGY hatarozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési
és Teriiletfejlesztési Koncepciordl

A nemzeti jovbkép elérése érdekében a Koncepcidban foglalt négy hosszu tava,
2030-ig sz06l6 atfogd fejlesztési cél lett kijeldlve. A négy cél a tarsadalom és
gazdasag egészeének szol, beleértve a tarsadalom és a gazdasagi kérnyezethez valé
viszonyulast és a kérnyezeti szempontokat is. Az atfogd célok a gazdasagi és
tarsadalmi fordulatot célozzak meg, az alabbiak szerint:

a) értékteremtd, foglalkoztatast biztosité gazdasagi fejlédés,
b) népesedési fordulat, egészséges és megujulé tarsadalom,

c) természeti erbforrasaink fenntarthatdé hasznalata, értékeink megérzése és
kdrnyezetiink védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet.

Az atfog6 célok megvalbsulasa érdekében 13 specifikus célkitlizés fogalmazddott
meg a koncepcidban:

- versenyképes, innovativ gazdasag,
- gyogyit6 Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,

- életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas, az élelmiszer-
feldolgozéipar fejlesztése,

- kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+l,
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- értéktudatos és szolidaris dngondoskod¢ tarsadalom,

- jo allam, szolgaltatd allam és biztonsag,

v stratégiai erbforrdsok megérzése, fenntarthaté hasznélata, kodrnyezetiink
védelme,

v az orszag makro-regionalis szerepének erdsitése,

v a tébbkdzpontu térszerkezetet biztositd varoshaldzat,

- videki térségek népességeltarté képességének novelése,

- kiemelkedé taji értékii térségek fejlesztése,

- terdleti kiulénbségek cstkkentése, térségi felzarkdztatas és gazdasagosziénzés
elésegitése,

4 0sszekapcsolt terek: az elérhetéség és mobilitas biztositasa.

Gyér-Moson-Sopron megye teriiletfejlesztési koncepcio:

Gyor-Moson-Sopron megye viziéja, hogy megtartja és erésiti Magyarorszagon
betoltétt kiemelkeddé gazdasagi szerepét, valamint 2030-ra az erés kdzép eurdpai
régid sikeres, meghatarozé gazdasagi-szolgaltatd és szellemi kdzpontjava valik. A
szomszédos orszagok kdzelsége révén a vellik vald egylttmiikodése tovabb béviil.

- A gazdasédgi és innovaciés potencial javitdsa, a human eréforrasok
kreativitasanak alakitasa.

- Hatranyos és halmozottan hatranyos helyzet(i népesség és térségek tarsadalmi,
gazdasdgi felemelkedésének és beilleszkedésének elémozditasa.

- Az infokommunikaciés technolégidk (IT) minéségének, hasznalatanak és
hozzaférésének elémozditdsa, valamint j6 minéségi, megfizetheté és
fejlédéképes kdzszolgaltatasok fenntartasa és fejlesztése.

A klimavaltozashoz t6rténé alkalmazkodas, kockazatkezelés, lépések az
energiaflggetlenség felé.

A kérnyezet védelme, a hatékony eréforras-felhasznalas elésegitése.
lvdvizvédelem, megfeleldé minéségli és mennyiségii éleimiszertermelés
biztositasa.

- A varosok és térségi kozpontok fejlesztésével a térségi egylttmikddések
erésitése.

- A fenntarthatd kbzlekedés tamogatasa, szlik keresztmetszetek felszamolasa
kulcsfontossagu infrastrukturalis halézatokban.

Telepiilésfejlesztési Koncepcié

Gy6r varos kézgyiilése a 162/2014. (IX. 12.) szaml kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepilésfejlesztési koncepcibjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcioval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Teriletfejlesztési Koncepcidval
O6sszhangban keriilt meghatarozasra.



Motto: ,Egészség, Kultira, Innovéacié. A jévé Gybrben épiil.”

Gybér 2030-ban orsziagosan és kézép-eurdpai szinten is kiemelkedé lako-,
vallalkozasi és kulturalis kérnyezetet kindlo varos. A varos tartia a jarmi- és
gépiparban korabban megszerzett er6s pozicidit, azok fejlesztése mellett sikeresen
diverzifikdlja gazdasagét a kornyezel- és az egészségipar, a sportgazdasdg, valamint
a gazdasagi szolgaltatasok teriletén. Megfelels szamu és minbségii munkahelyet
biztosit a varos és térsége szamdra. A varos folyamatos innovéciora valo képessége
a gazdasag €s az egyetemi kutatds-fejlesztés szoros egyiittmikédésén, a Gyérben
él6 emberek képzettségén, kreativitdsan, valamint a vérosban elérheté, a
fenntarthato névekedést tamogaté szolgéltatdsok kivalé minéségén alapul. A véros
6rzi épitett és természeti kbrnyezetének kiilénleges értékeit, és Ujabb értékekkel
gazdagitia azokat. Gy6rben magas szinvonali a kulturdlis és a miivészeti élet, a
varos idegenforgalmi vonzereje belféldi és nemzetkézi szinten is kiemelkedé.

A megfogalmazott mddositasok illetve szabalyozasi elemek a telepiilésfejlesztési
koncepcié céljainak elésegitését szolgdljak, a terv elhatarozasai szervesen
illeszkednek a teleplilésfejlesztési koncepcidban rogzitett {6 fejlesziési
célkitlizésekhez.

Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata:

ORSZAGOS OVEZETEK

T - 5 o = . A telepiilést | A tervezési teriiletet

Térségi 6vezet megnevezése: Lehatarolas alapja: InEe S I
érinti-e? érinti-e?

Okolbgiai halézat magteriletének . ey
dvezete erinti nem érinti
Okolégiai halézat 6kolégiai _ .
folyoséjanak dvezete erinti nem erinti
6koldgiai halézat pufferteriiletének A _ 3. és 5. sz.
dvezete adatszolgattatas erinti moddositasokat érinti
kivalo terméhelyi adottsagl szanték L -
Svezete érinti nem eérinti
j6 termbhelyi adottsagl szantok e S
Svezete erinti nem érinti
erdbk dvezete érinti nem érinti
erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti

_—_— T . P 3. és 5. sz.
tajképvédelmi terlilet dvezete adatszolgaltatas érinti médositasokat érinti
vildgorokségi és vilagorokségi OTIT &rinti a telepiilés egészére
varomanyos terlletek dvezete kiterjed

o e . - 2,3,4.és 6. sz.
vizminéség-védelmi teriilet dvezete adatszolgaltatas érinti modositasokat érinti
nagyvizi meder 6vezete adatszolgaltatas érinti 5. 8z. g:_?ligsnast
honvédelmi és katonai célu teriilet A a telepiilés egészére
Ovezete oTrT erint kiterjed

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. térvény ide vonatkoz6 részei:



27. § (1) Az Okologiai halozat pufferteriiletének évezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Ud(ilskérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg — csak
olyan megyei terlletfelhasznalasi kategdria és megyei O6vezet, valamint a
telepiilésrendezési eszkbz6kben olyan dvezet és épitési évezet jelblhetd ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete, bkoldgiai folyosdja és pufferteriilete Ovezetek
természetes és természetkbzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyeztet.

(2) Az Okoldgiai haldozat pufferteriletének Ovezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant
teriletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy
Okolbgiai folyoso természeli értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az bkologiai haldzat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilskérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatidroz meg, beépitésre szant
terilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektél fliggetlendl is kijelblhetd.

(4) Az bkolégiai halozat pufferteriletének dvezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok
alkalmazasaval engedélyezheté. Az évezetben célkitermeléhely nem létesithet6.

31.8§ (1) A vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetét a
telepilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagbérokségi és vilagoérékségi varomanyos
terilet 6vezetén:

a) a terliletfelhasznéalds maddjanak és mértékének d&sszhangban kell lennie a
vilagbrékségrél szolo tbérvényben, valamint a vilagorbkségi kezelési tervben
meghatéarozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses miivelési banyatelek, célkitermeléhely nem létesithets, meglévé
kiilfejtéses mlivelésl banyatelek teriilete horizontalisan nem bévitheté; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

¢) a kbzlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzIé infrastruktura-halézatokat, tovabba
az er6miveket a kulturalis és természelti 6rokség értékeinek sérelme nélkdl, terdleti
egységiket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését elésegitve és a vilagbrokségi
kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehataroini.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriletét a telepllésrendezési
tervben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhasznalasi
kategdriaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési évezetbe vagy dvezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbteriilet évezetbe

kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k évezete &ltal is érintett.



(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Ovezet, dvezet médositisa csak a
honvédelemért felelbs miniszter hozzajaruldasaval lehetséges.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ide vonatkozé részei:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a varmegye terlletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi
jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatasi teriiletére készUlé
teleplilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgélata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megbrzendé elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemZzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a
hagyomanyos Idjhasznélat fennmaradéasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa
érdekében — a telepliléskép védelmérél szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkb6zbkben a teriiletfelhaszndldas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérsl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A lajképvédelmi terilet OGvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsaval
engedélyezhetb.

(4) A tajképvedelmi terilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az er6miiveket a tajképi egység
megbrzését és a hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaradasat nem veszélyeztets
miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

5. §(1) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténé kivezetésérél és az Obvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe t6rténé bevezetésérél, illetve a szennyviz Ovezeten belilli kezelésének
feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkézeinek készitése soran ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminbéség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazasaval
engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt UdLilskérzet hatalya ald tartozo teriileten a vizmin6ség-
védelmi tertilet évezet teriletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezbégazdasagi termelés folytathato;



b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelé létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakdéallomast kivéve — nem létesithets.

6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhets ki.
(2) A nagyvizi meder évezetében a teleplilésrendezési eszk6zbkben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.
(3) A teleplilésrendezési eszkbéz modositasa esetén a vizigyi igazgatasi szerv
egyetértésével lehet Uj beépitésre szant teriiletet kijeléini.

MEGYEI OVEZETEK
Térségi ovezet megnevezése: Lehatérolas alapja: Altglepiilest SSINEES)

g & ; pja: érinti-e? teriiletet érinti-e?
S 2 P a telepiilés
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete MTIT érinti egészére kiterjed

s . 2,3és4.sz.
[endszeresen belvizjarta terilet MTIT Grinti modositasokat
Ovezete -
érinti
. . . . I - a telepiilés
féldtani veszélyforras terilet 6vezete MTrT érinti egészére kiterjed
Gyéri agglomeracid és a soproni A a telepiilés

P 2 . P4 MTrT erinti _— .
nagyvérosi telepllésegyiittes dvezete egészére kiterjed
Natlrparkok dvezete MTrT nem érinti nem érinti
Natura 2000 teriletek dvezete adatszolgéltatas érinti nem érinti
Arvizi kockazatkezelési terillet bvezete | MTrT érint _mindegyik

maodositast érinti
Szélerédzidnak kitett terlilet dvezete MTIT érinti nem érinti

. I P 3.és 5. sz.
Nap- és szélerdmii létesitésének P : gy
korlatozaséaval érintett terillet dvezete BATHT erintl modt;?il:‘a:;sokat

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ide vonatkozé részei:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszkézbkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z0kben csak
olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy bvezet jeldlheté ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant tertilet
csak akkor jelblheté ki, ha ahhoz a miikddési tertletével érintett viziigyi igazgatasi
szerv a teleplilésrendezési eszkbz6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a fildtani veszélyforrassal
érintett terdlet kiterjedését a telepllésrendezési eszkézdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehataroini.



(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelblhet6 ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkéz6k egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes févérosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasdval kell meghatdrozni.

Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 7/2022. (IX. 17.)
6nkormanyzati rendelete ide vonatkozo részei:

Gyéri agglomerdcio és a soproni nagyvarosi telepiilésegytittes 6vezete

10. § (1) Az dvezetbe tartozé telepliléseknek mérlegelnilik kell k6z0s telepilésterv
elkészitésének lehetéségét a gyéri agglomerdcié és a soproni nagyvarosi
teleplilésegyiittes vonatkozasaban.

(2) Amennyiben kbzds teleplilésterv készill, annak az egyes teleptilésekre vonatkozé
részeinek elfogaddsara alkalmazni kell az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 15. §-dban lévs rendelkezéseket. (3)
Amennyiben késziil k6zbs telepliilésterv, abban kilénésen az alabbi elemek
0sszehangolt elhelyezésérél kell rendelkezni: a) tébb teleplilést érinté tervezett
uthalézati elemek, b) tébb telepilés elldtdsat szolgdlo tervezett kdzmiihalézati
elemek, c) tervezett "z6ldmez6s" gazdasagi tertiletek, ipari parkok vagy innovéciés
és logisztikai tertiletek, d) egyes nagykiterjedésdi - 5 hektart meghaladé - kiilbnleges
terilet épitési bvezetbe és dvezetbe tartozo tervezett létesitmények, e)
mezbgazdasagi feldolgozo és tarold Iétesitményekkel kapcsolatos fejlesztések.

Arvizi kockézatkezelési teriilet 6vezete

13. § Az dvezet teriiletén a teleplilésrendezési tervekben az épitési évezetek és
Ovezetek kijelblésénél figyelembe kell venni az arvizi veszélyt és vizsgaini kell a
kockazatcsbkkentés vagy legalabb a szinten tartds terilethaszndlat-szabélyozéssal
Osszefliggd lehetbségeit.

Nap- és szélerémii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet vezete

15. § Az bvezet teriiletén - amennyiben egyéb teriiletrendezési Gvezeti vagy agazati
szabaly szigorubb elbirast nem allapit meg - a hdztartasi méretiinél nagyobb Uj nap-
és szélerdmii - a taj- és teleplilésképvédelmi szempontok figyelembevételével - csak
épdleten helyezheté el.

A tervben Uj beépitésre szant teriilet nem kerUl kijelolésre, a tervezett médositasok
az el6zbéekben ismertetett orszagos és térségi Ovezetekre vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak megfeleinek.

Az 1. sz. modositas esetében a tervezék az OTEK altal a kilonleges teriiletek
esetében minimalisan el6irt 40%-os zoldfellleti arany 30%-ra vald csokkentését
tlizték ki célul.
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Az orszagos telepllésrendezési és épitési kévetelményekrdl szélé 253/1997. (XILI.
20.) Korm. rendelet 111.§-a az aldbbi feltételek mellett lehetéséget ad a
Kormanyrendeletben foglalt kdvetelményeknél megengeddbb kovetelmények
megallapitasara a helyi épitési szabalyzatban:

,111. § (1) Az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott teleplilésrendezési
kévetelményeknél szigoribb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megéallapithat.

(2) A II-ll. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb
kévetelményeket a teleptilésrendezési eszkGz akkor allapithat meg, ha

a) azt kulénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbd
b) kbzérdeket nem sért, valamint

¢)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestilnek.”

«31. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen
felelienek meg a teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a t4j-,
természet- és a milemiékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a
kéz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdévetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan.”

Az OTEK-t6l valé eltérést a kiilonleges telepiilésrendezési okok és a kialakult helyzet
egyarant indokoljak. A tervezett valtoztatas kdzérdeket sem sért, hiszen a telepiilés
lakossagat, és az intézményt haszndlok érdekét szolgalja az intézmények megfelelé
szinvonall fejlesztése.

A terv alapjan megvaldsitandd alternativa kivélasztdsanak okai, a szikséges
informaciok dsszeallitasa soran felmeriilt barmilyen nehézség

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezhet6k gy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemzéen a rendelkezésre all6 informéacidk
generalta tervmddositasokbdl fakadnak.

Valtozatok elemzésére azonban mégis sor kerllt. A felllvizsgélat soran sziikségessé
valé médositdsokndl néhany esetben felmeriilt tobb lehetéség is, amelyek kozil az
elény6k eés hatranyok mérlegelését kvetden dontdttek a tervezék a végsé megoldas
mellett.

Az aldbbi esetekben mérlegeltek a tervezék, és valasziottak tobb lehetéség kozil:

1. sz. médositas:

Az OTEK éltal minimalisan eléirt 40%-os zdldfeltleti arany megtartasa, vagy a valés
igényeknek megfeleléen a Kormanyrendeletben foglalt kovetelményeknél
megengeddbb kdvetelmények megallapitasa a helyi épitési szabalyzatban. A
racionalis szempontok mellett tértént a dontés. Ahhoz, hogy az intézmények
mikodéséhez szlkséges fejlesztési elképzelések megépllhessenek, az
intézmények terliletén jelentés mértékii burkolatot is (jatszotéri eszkdzok, stb.)
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szikséges kialakitani. A telkek nem bévithetéek, a zéidfelllet jelenlegi aranya ma is
az el6irt minimum, 40 % kordl van.

4. sz. médositas:

A vizsgalt helyszinen egyes Utszakaszok (Jedlik Anyos hid északi és déli része,
Hédervari ut északi és déli része) rendkivil nagy forgalmat bonyolitanak,
mindennaposak a torlddasok és a hosszi varakozé sorok. A 4. sz. médositas célja a
terilet gépjarmii kozlekedés feltételeinek javitisat megteremté szabélyozas
kidolgozésa. A tervezés alapjaul szolgalt a 2023 juniusaban készllt tanulmany terv
(Gybr, Hédervari ut — Kaléczy tér — Jedlik hid — Stomfeld utca kézlekedési
nyomvonalanak kapacitasnévelé &tépitése, a Roénai J. ut és Radndti u. kézott),
amelyben részletes leirdst taldlhatunk a lehetséges hosszli tavi kiegészitd
kézlekedéshalbdzati fejlesztésekre. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsoldéddan az
érintett szomszédos szabalyozasi tdémbok terliletébdl a szlikséges legkisebb mérntékii
terlletbiztositas tervezett, az érintett szakaszon a tervezék fellilvizsgéltak a
szabdlyozdsi vonalakat. Elsésorban az érintett kérforgalmi csomépontok fejlesztése
erdekeben javasolt a szabalyozasi vonalak korrekcidja.

5. sz. médositas:

Az 1. sz. moédositdshoz hasonléan meglévé létesitmény fejlesztése érdekében
dontétiek a tervezék a szabalyozasi dvezet paramétereinek mddositasa mellett. A
helyszinen az énkormanyzat a szocidlis ellatérendszer fejlesztéséhez kapcsoldédd
egészseglgyi ellaté létesitményt kivan elhelyezni. Az Gvezet menti kozlekedési
terlleteken és az bvezet tertiletén belill a tervezék fellilvizsgaltak a be nem épitheté
telekrészek fenntartdsanak sziikségességét és csak a sziikséges Avar utca déli
oldalan tervezett teriiletbiztositas kerilt meghagyasra.

A tervezés soran bizonytalansagot idézhet el6, hogy a tervi elemek nem konkrét
objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé teriiletre vonatkoz6
keretszabalyozds. A telepllésrendezési tervek esetén mindig fennall, hogy az adott
keretekkel, lehetéségekkel nem élnek, ekkor a kdrnyezetet nem érik (j hatasok, vagy
a keretek legszélsé hatarival élnek az ingatlantulajdonosok és a varhaté legnagyobb
kdrnyezeti hatdsok kdvetkeznek be. Ezt az ellentmondast feloldani nincs eszkdzink.
A karos kdrnyezeti hatdsok minimumra csokkentése érdekében, jelen dokumentacié
készitésénél arra tdrekedtlink, hogy a leheté legnagyobb koérnyezeti hatasokat
figyelembe véve a Kormanyrendelet alapelveinek megfeleléen végezzik el az
értékelést.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylé valtozasainak azonositasa, rovid

ismertetése.

Koérnyezeti értékelést iaénylé mddositasok azonositdsa. azok révid ismertetése:
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1. szamu modositas: A 00401 sz. szabalyozasi dvezet terlilete amelyben a Gyér-

Marcalvarosi Orkény bdicséde talalhato.

| KoKOFSI35/40-/0501-1/040
i

L

04
' Kolé(alzéﬁgfilj()-ﬁ?ﬁl-/lmo

“'i.' il s

Részlet a hatélybs szabélyozési'tervbél Részlet a tervezett szabalyozasi tervbol

Médositas célja:

A Gyér-Marcalvarosban 16vé Orkény bélcséde fejlesztési  elképzeléseinek
megvaldsithatésaga miatt az ingatlan beépitési paramétereinek moddositasa
sziikséges. A tervezett bovités, Uj éplletrészek miatt a zéldfellilet minimalis értéke
kerGl médositasra a jelenlegi 6voda és bélcséde telkén is, mivel az oktatasi-nevelési
intézmények kialakult telkein a jelenleg eléirt zéldfelllet mértéke nem tarthaté mar a
kialakult allapothoz képest sem illetve ez a mutaté ellehetetlenit barmilyen fejlesztést.
Ezenkivil a bolcséde telkén az éplletmagassagra vonatkozé elbirast modositjuk,
valamint épitési helyet jelbliink az ingatlanon annak érdekében, hogy a tervezett
fejlesztés egyértelmiien a telekhatartél 3 m-en tul esé savban mar megvalésithatéd
legyen. Az dvezeti besoroldsok és a tébbi paraméter egyebekben nem valtoznak.

2. szamu modositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Volgysziget utca kozotti 04684
és 04685 szamu szabdlyozasi tdombok teriilete

PR ANEN |

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbdl |  Részlet a tervezett szabalyozasi tervbél

:
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Modositas célja:

A Szivarvany utca és a Volgysziget utca kodzotti tdmbokre vonatkozéan az elmiilt
években lefolytatadsra kerlilt egy telepililésrendezési tervmédositas. Az akkori
fejlesztési elképzelések azdta részben mar a konkrét megvaldsulas fazisaba
kerilltek, ezért a tdmbdn bellll jeldlt Ut céljara térténé helybiztositas helyett konkrét
kiszabalyozasra keril a tervezett feltaré utak nyomvonala.

3. szamu mddositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabdlyozasi tdémbok
tertlete

: 2 Q_‘l‘ w'».} .. / | / -
Reszlet a hatalyos szabalyozas: tervbol Reszlet a tervezett szabalyozaS| tervbol

- ‘

Modositas célja:

A Gy6r Rabkerti Uduléhazas teriileten lévé 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi
tombok terlletén levé saroktelkek esetében a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv 5
m-es elbkertet jel6l a telkek hosszoldala menti kdzterlletek felél. A keskeny 13 m
alatti szélességli telkek esetében ez a beépithetéséget nagyban korlatozza, mivel a
kialakult beépités miatt a masik telekhatartél is oldalkerti tavolsag tartandd. A
hasznélhaté traktusszélességli Gdll6éplletek elhelyezhetésége érdekében az
érintett saroktelkek esetében javasoljuk az elékert méretét csdkkenteni, valamint
javasoljak epitési hely jeldlését az érintett ingatlanokon.

Az egyéb eléirdsok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

4. szami moédositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzotti
varosi gyljtéut fejlesztési elképzeléseihez kapcsolddd teriiletbiztositassal érintett
szomszedos szabalyozasi tombok terlilete
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15_@.

LR & A Ll
Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél

Médositas célja:

Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzoétti varosi gylijtéut kapacitas
bévitésére tanulméanyterv készllt, mivel az érintett U(tszakaszon bizonyos
napszakokban dllandé a zsifoltsdg, amelyet elsésorban a csomoépontok nem
elegendé atereszi6képessége okoz. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsoléddan az
érintett szomszédos szabdlyozdsi tdmbdk terliletébdl a sziikséges legkisebb mértékii
terlletbiztositas tervezett, az érintett szakaszon feliilvizsgalijdk a szabalyozasi
vonalakat, a be nem épithetd telekrészeket.

Az egyéb elbirdsok valamint az 6vezeti paraméterek nem valtoznak a terlileten.

5. szamu moédositas: A 03709 szamU szabalyozasi tomb terilete

03708
Gs&?ﬂj?ﬂ—tﬂ?ﬂ-lllw
| o

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervb6 Részlet a tervezett szabalyozasi tervbdl
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Mddositas célja:

A 03709 szdmu szabalyozasi dvezetben az 6nkormanyzat a szocidlis ellatérendszer
fejlesztéséhez kapcsolédd egészségiigyi ellatd Iétesitményt kivan elhelyezni. A
tervezett fejlesztés érdekében a beépitési paraméterek moédositasa tervezett a
terleten. Az Ovezet menti kodzlekedési terlleteken és az Ovezet teriiletén belill
fellvizsgaljuk a be nem épithet6 telekrészek fenntartasanak sziikségességét.

A terllet bvezeti besorolasa nem valtozik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi
Ovezeten belll elhelyezhetdk.

A helyszint Natura 2000 kijelblés nem érinti, viszont a szomszédos telkeken a
Gonyli-homokvidék (HUFH20009) kiemelt jelentéségi természetmegbrzési terliletek
talalhatok.

6. szamu modositas: A 14. szam( foéut melletti kerékparit terlletének
kiszabalyozasahoz kapcsolédban a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tomb
tertlete

T
PRI TASH

asi tervbél Részlet a tervezett szabalyozasi tervbél

i e TSNS T o

Részlet a hatélyos ‘szabél

i

Modositas célja:

A Gydr 14. szamu féut mellett megvaldsult kerékparit nyomvonala illetve tertiilete
tovabbra is az érintett épitési 6vezetek teriiletéhez tartozik, ezért a 02202, 02204, és
02059 szamu szabalyozasi tdmbdkben a szabalyozasi vonal korrekcidja tervezett a
létrejott kerékpardt figyelembe vételével.

A 02202 szamu szabalyozasi tdmbben a minimalis teleknagysagra vonatkozé
eléirast felllvizsgaljuk annak érdekében, hogy a tombon belil csak megfelelé
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koztertletkapcsolattal rendelkezé telekalakitasok johessenek létre. A terlleten bellll
az egyeb szabdlyozasi paraméterek nem valtoznak.

2.3. A valésziniisithetéen jelentdsen érintett teriiletek kérnyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kodrnyezeti szempontbél kiilonésen fontos teriileteket
érintéen, azok lényeges szempontjai és valosziniisithetsé fejlédése, illetve a terv
megvalésulasanak elmaradasa esetén annak valésziniisitheté fejlédése.

A tervezett modositasok helyszineit harom kistdj is érinti, ezek a Csornai-sik, Mosoni-
sik és Szigetkdz kistajak.

A Csornai-sik felszinalaktanilag a Raba E-nak dél6, megsiillyedt hordalékkuplejtéje,
amelyet jelenkori folybvizi iszap, DK-en lapi és réti agyag, a rossz lefolyasu
teknékben tézeg, a teraszszigeteken diinehomok borit. Utdbbiak alatt helyenként
kavics is el6fordul. Alattuk 50-100 m vastag, j6 viztaroz6 homokos-kavicsos
pleisztocén Uledékréteg fekszik, de a mélyebb pannédniai lledékek kdzétt is vannak
jo viztarozok. A talajviz" szintje altaldban 2 és 4 m kozétt van. Talajtakardjara a
nagyfoku véltozatossag jellemzé. Terlleti kiterjedésben a réti 6ntések és a lapos réti
talajok jelentések.

Mérsékelten meleg, mérsékelten szdraz kistaj. A napfénytartam évi Osszege
megkozeliti az 1950 drat. A nyari évnegyedben 750-770, mig télen 180 6ra korili a
napsutés sokévi atlaga. Az évi kdzéphémérsékiet 9,8 és 10,0 °C kdzott van, a
vegetacios idészaké pedig 16,8 °C kériili. Az uralkod6 szélirany az ENy-i, az atlagos
szélsebesség 3 m/s.

Bels6 teriletein féleg keményfas ligeterdék alltak, puhafas allomanyokkal, fatlan
mocsarakkal, kevés lapi tarsuldssal mozaikolva. Hasonlé lehetett keleti részén a
Réba és Marcal mente is, féleg utébbit kisérte kiterjedt mocsarvilag. Gyér és Koroncé
terségében nyomokban a homoki erdéssztyepp-vegetacié is fellépett. Mai képében
domindl a szant6féldi mivelés. Kevés az erdd, ezek is jelentésen atalakultak,
eljellegtelenedtek, sok a nemesnyaras és akacos. A rétgazdalkodas megsziint, a
gyepek feltdrése es beerddsitése ma is zajlik, a meglévé allomanyok féleg a
Tokdzben és a Rabca mellett képviselnek nagy értéket. A Marcal mentén az egykor
Osszefliggd mocsari éléhelyek fragmentalédiak, magat a folyét csatornava
alakitottak. Az invazids terhelés kbzepes mértékd.

A Mosoni-sik foldtanilag a Kisalféld sillyedé medencéjébe épllt dunai hordalékkip
D-i lejtévidéke. Felszinét ENy-on jelenkori folydvizi iszap, a Lajta két oldalan folydvizi
kavics, attol D-re és DK-re iszapos-l6szds lledéktakard boritja. A mélyebb rétegek
azonban 50-200 m-es mélységig jo viztaroz6 folybvizi iszapos-homokos- kavicsos
rétegekbdl alinak, de fekljikben is altalaban vizzel j6l ellatott felsé-panndniai rétegek
helyezkednek el. A terililet annak ellenére belvizveszélyes, hogy itt a talajviz
mélyebben van, mint a Szigetkdzben. A kistaj ENy-i részén a ,talajviz" mélysége 5 és
6 m kozotti, mig a K-i felében 2 m kordli. A mélyebb talajvizi terlleteken csernozjom,
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mig a felszin kdzeli talajvizi helyeken a réti talajok a jellemzéek. A kistaj teriletének
71%-at csernozjom talajok alkotjak.

Mérsékelten meleg, mindenhol szaraz éghajlati vidék. A terlilet egészén évente
1900 6ra koruli, nyaron Ny-on 730, K-en 770 6ra, télen kevéssel 180 éra alatti
napsltésre szamithatunk. A nyari abszolit maximum-hémérsékletek atlaga kevéssel
34,0 °C alatti, a leghidegebb téli napoké -15,5 °C. Az évi csapadékdsszeg 560 mm, s
ebbél a nyari félévben 310-320 mm esé hull. Az ENy-i szél az uralkodé; az atlagos
szélsebesség 3-3,5 m/s.

A kistaj terméhelyi heterogenitdsa a potencidlis vegetacion is érezteti hatasat.
Nyugati, hatar menti részén valészinlileg szaraz cseres-tlgyesek és erdéssztyepp-
erd6k alltak, esetleg szaraz gyepekkel mozaikosan. Keleti részén a szaraz erdék
mellett gyertyanos-kocsanyos toélgyesek is létrejottek, és itt mar a ligeterdék és
mocsari novényzet is szamottevé volt. A Szigetkdzzel szomszédos savban
uralkodbak voltak a ligeterdék — a teriileten gyakorlatilag csak itt maradtak fent
nagyobb erd6tdmbdk. A Mosoni-sik mai képét a szant6foldi mivelés hatarozza meg,
a természetes élbhelyek kiterjedése csekély, az erés fragmentacidhoz a sok
kOzlekedési létesitmény is hozzajarul. A Mosoni-Duna mellett akadnak ligeterdé-
maradvanyok, sokkal jelentésebb azonban az lltetvényszerl nyarasok aranya. Az itt
egykor kiterjedt nedves rétek nagy része elttint. A szaraz tolgyeseknek a tajban
szinte hirmondbja sem maradt, a széraz gyepek (pl. homoki gyepek Gyé&rnél,
I6szgyepek Varbalognal) is egész ritkak.

A Szigetkdz kistdj jorészt arvizveszélyes alacsonyartéri siksag, de eléfordul a néhany
m-rel magasabb magasartér is. Tszf-i magassaga ENy-on 125-115 m, DK-en 115-
110 m kozott van. Szerkezetileg jelenleg is sillyedd fiatal medencerészlet, amit a
Duna hordalékkipja tolt ki. A sillyedéket kitdlté negyedidészaki homokos- kavicsos
rétegek vastagsdga 100-250 m, alattuk a homokos-iszapos pannéniai liledékek 2000
m-nél is vastagabbak. Az alsé-paleozoos aljzat 5-6 km mélységben talalhat6. Az erre
telepdilt Gledékek jelentés mennyiségii vizet tarolnak. A kistaj talajai a Duna
hordalékkupjan lerakodott fiatal homokos-iszapos Ontésanyagokon alakultak ki.
Jellemzdjik a kdnnyli mechanikai 6sszetétel és a karbonatossag, valamint az alattuk
kilbnb6z6 mélységben talalhaté kavics. A 2 m kor(li talajvizszint kévetkeztében a
kistaj talajainak tobbségére (84%) a réti folyamatok dominanciaja jellemzd. ENy-i
része mérsékelten hlivds, a DK-i mérsékelten meleg; az egész teriilet széraz
éghajlatu. A napfénytartam évi atlaga a Ny-i részeken kevéssel 1900 6ra alatt van, a
K-i teriileteken viszont eléri az 1950 érat is. A nyari hénapokban Ny-on 740 éra, K-en
770 6ra koruli napsitést élvez a vidék, télen kevéssel 180 6ra alatti értékkel
szamolhatunk. Az évi k6zéphémérsékiet Ny-on 9,7 °C, K-en ennél magasabb (10,0
°C kordli). A legmagasabb napi hémérsékletek atlaga kevéssel 34,0 °C alatti, a
legalacsonyabb téli hémérsékleteké pedig -15,5 és -16,0 °C kozotti. Az évi csapadék
550-560 mm, a nyari félévi 310 mm koriili. A szél a leggyakrabban ENy-i iranybél fuij,
atlagos sebessége 3 m/s koérili. A Szigetkdz potencidlis vegetacidja az alfoldi
folydomenti szukcessziés sorok j6 példaja. A szélséséges terméhelyeken a vegetacio
kialakulaséara a vizviszonyokon tal a hordalék milyensége volt dénté hatdssal. Az éié
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medrek mellett a bokorflizesektél az elarasztdst nem kapé gyertyanos-kocsanyos
télgyesekig terjed a sor. A lef(iz6dé medrekben a névényzet fejlédése a lapok
iranydba mutat. A magasabb hatakon szaraz télgyesek is kialakultak.
A kistaj mai képét a vizrendezések nagymértékben atalakitottak, s a megmaradt
artéren is beszlkilt a természetes vegetaciofejlédés lehetésége, ezt fokozza a
nagyon erds invazios terhelés. A természetszerli ligeterdbk aranya ma a
kultdrdllomanyokénak csak tdéredéke, s az erdok &llapota tovabbra is romlé
tendenciat mutat (klléndésen a puhafds éallomanyokban). A korabbi rétmiivelés
teliesen megsziint, kaszalt gyepek csak a téltések kézelében vannak.

Talaj és viz:

A tervezési terlletek telepllési teriileten, belteriileten helyezkednek el, igy kivald
terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terliletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek kbzé.

A felszin alatti védettséget meghatarozé, a felszin alatti viz allapota szempontjabél
érzékeny terileteken 1évé telepiilések besorolasarél széldé 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi terllete felszin alatti viz &llapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terllet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabdl kiemelten érzékeny teriletek is talalhatok. A tervezési terllet
felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny teriiletnek minésdil.

A 2. és 6. szamu tervezési terllet vizbazis védéteriletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jelti hidrogeoldgiai védéidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re hizédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jelli hidrogeoldgiai védéidoma érinti a tervezési
terlletet, az erre vonatkozd elbirasok betartandok. A 6. szamu terllet a révfalui
vizbazis ,A” jel(i hidrogeoldgiai véddidoman belil talalhaté.

Az 1. 2. 3. 4. 6. szamu tervezési terlletek egy része mélyfekvési terlilet —
alacsonyabban fekszik, mint 112mBf. A nagyvizi meder, valamint vizjarta
(mélyfekvésli) terlletekkel érintett terlletek haszndlatarél, hasznositasarél
rendelkezik a 83/2014. (lll. 14.) Kormanyrendelet.

A tervezési terllet egy része a Mosoni-Duna arvizvédelmi toltéshez tartozd, a
mentett oldali rézsi l1abatél szamitott 10 m-es védésav szélén, és részben a 110 m-
es, fakaddvizzel veszélyeztetett terlleten belll talalhaté, amelyeket a hasznositas
soran figyelembe kell venni.

Levegbmindséq:

A légszennyezetiségi agglomeracidk és zonak kijelblésérdl szold 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezetiség
szempontjabél kiemelt térségei kézé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyardévar”
légszennyezettségi z6naba tartozik.
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A KV-1.sz. tdbldzat Gyér MJV légszennyezé anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablézat: Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besoroldsa’

SO, |NO; | CO | PM,,

Benzol
Talajkézeli
6zon
Arzén
Kadmium
PM10
Nikkel
PM10
Olom
PM10
Benz(a)pirén

Gyér
MJV

'n
@)
M
w
m
&
m
M
Ll
mi
O

A 2sz. Gyér—Mosonmagyarévar légszennyezettségi zo6na a nitrogénoxid
tekintetében ,,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan tertilet,
ahol a nitrogénoxid szennyezettség hatarérék feletti mértékii. A ,B” zéna-besorolas a
levegbterheltség egészséguigyi hatarériékének meghaladasat jelenti. A fenti
adatokbdl lathatd, hogy a szallé por (PMyo) Gy6r varosdban meghaladja a vonatkoz6
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett U0j létesitmények levegétisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevé terhelést, mivel a beépitésre szant
terlileteken el6iras a kézmiivesitettség teljes korlii megvalositasa, a flités korszeri
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Zaj és rezaés:

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabdlyairél sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el6irasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kérnyezetbe =zajt, illetve rezgést kibocséatd
tevékenységet Ggy szabad végezni, hogy a keletkezé zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg. 2012 tavaszan elkészilt Gyér
MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és Térképészeti Zrt, a Vibrocomp
Kft., illetbleg a Kdzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kft. altal alkotott konzorcium
készitett el.

A tertletekhez legkbzelebb esé zajforrasok a terlileteket érint6é Gthaldzati elemek. Az
1. 2. és 3. terulet zajterhelése hatarérték alatti. A 4. és 6. szam( modositas
kozlekedésfejlesztési infrastruktira fejlesztés érdekében tervezett. A kerékparit
helybiztositdsa kapcsan a zajterhelés szintje nem valtozik. A Stromfeld utca-
Szbvetség utca tengely kapacitasbévitésébdl adéddan a koziti kdzlekedésbdl eredd
zajterhelés néhet, a fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését, kllsé hatarold
épuletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell realizalni. Az 5.
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szamu tervezési teriileten tervezett fejlesztéseket a meglévé kdzuti zajterhelés
figyelembe vételével kell megvaldsitani. Vasuti zaj nem érinti a tervezési terlleteket.
Uzemi zaj nem érinti a terileteket.

2.4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
Osszevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi,
kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb
kérnyezeti szempontot

Gyér MJV telepllésterve a telepllés meglévdé adottsagait, lehetéségeit és
(természeti, taji valamint épitett) értékeit figyelme véve biztositja a telepilés
fenntarthat6 fejlédésének 6sszehangolt fizikai és térbeli kereteit.

A teleplilésterv:

- biztositja a telepllés mikdddképességét és tervszeri fejlédését a kérnyezeti
artalmak lehetéség szerinti legkisebbre vald csdkkentése mellett.

- meghatarozza a mikédéséhez és fejlédéséhez sziikséges meglévd és
tervezett infrastruktara-halézatot.

- a tervezett terllethasznalat rendjével, az egyes terlleteken megengedett
rendeltetésekkel és szabalyozasi eldirasokkal biztositia a telepilés
mego6rzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatdnak védelmét.

A telepllésterv a rendelkezésre allé eszkdzdkkel térekszik a jo mindségil kdérnyezet
(lakdkornyezet és gazdasagi kdrnyezet) kialakitasara.

A terlilethasznalat rendjének és az egyes terlletek beépitettsége mértékének
meghatarozdsaval, a megengedett rendelietések meghatarozasaval térekszik a
kdzérdek, a teleplilési érdek érvényesitésére, a természeti, taji értékek gyarapitasara
és védelmére.

A telepliléstervben biztositottak az oktatashoz, a kultirdhoz, a sportolashoz, a

szabadidds tevékenységekhez sziikséges rendeltetések elhelyezésének feltételei és
lehetéségei.

Emellett a telepiiléstervben biztositottak a népesség megélhetését, a telepllés
gazdasagi fejlédését biztositd gazdasagi, ipari funkcidék elhelyezésének feltételei,
biztositottak a mez6- és erdégazdasaghoz kapcsolédd funkcidk elhelyezésének
feltételei és nem utolsé sorban biztositottak a kdzlekedés, a kdzlizemi ellatés
feltételei.

A kdrnyezeti fenntarthatdsag alapelvei (terhelhetéség meg nem haladasa, kérnyezeti
értékek fenntartasa, anyagkibocsajtds mérsékiése) mind megjelennek a tervben. A
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telepllésrendezési terv Ovezetei (Gkoldgiai halézat terlletei, vizmindségvédelmi
tertilet Gvezete stb.) biztositjak a kitlizétt cél elérését.

Gy6ér MJV terlletén az alabbi kdrnyezet-, taj- és természetvédelmi szempont(
kijeldlés alatt all6 teriiletek talalhatdak:

- Szigetkéz (HUFH30004) kiilénleges madarvédelmi terilet

- GoOnyli-homokvidék (HUFH20009) kiemelt jelentéségli természetmegbrzési

terulet

- Réba (HUFH20011) kiemelt jelent6ségi természetmegbrzési terlilet

- Szigetkéz (HUFH30004) kiemelt jelentéségli természetmegbrzési terilet

- Pannonhalmi tajvédelmi kérzet

- Okolégiai halozat részei (magterilet, koldgiai folyosé, pufferteriilet)

- tajképvédelmi terlilet dvezete

- vizminéség védelmi teriilet 6vezete

A modositassal érintett terlletek kézUl:

- a 3. és 5. sz. médositasok érintik az 6koldgiai haldzat pufferteriiletét

- a2, 3,4 és 6. sz. médositasok érintik a vizminéségvédelmi teriilet dvezetét

- a 3. és 5. sz. mbédositdsok érintik a tajképvédelmi terlilet Gvezetét

- a 2. és 5. sz. modositésok teriletét kdzvetlenlil nem érinti a Natura 2000
terilet, viszont azokkal hatarosak

- a 2. sz. mldositas terlilete a helyi természetvédelemi oltalom alatt allé
Pilspok-erdé terlletével hataros

A felsorolt terlletek az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan
kerliltek lehatarolasra.

A tervezett moédositasok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetik.

A tervben az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetével érintett helyszinein olyan
tertilethasznélatok kerllnek kijeldlésre, amelyek az dkoldgiai halézat természetes és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A Natura 2000 terileteken nem tervezett olyan terllethasznalat kijeldlése, amely az
éléhelyeket veszélyeztetné.

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalésulasa
esetén a kornyezeti kdvetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatirozé kérnyezeti allapotjellemzék
bemutatasa
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A tercezett modositasok varhaté hatdsai:
Féldre:

A beépitésre szant terlletek ma még talajjal fedett terileteinek eredeti funkcidja
megvaltozik, épités szamara igénybe vett terlletté valnak, ami a felszinliket fed6
humuszos talaj letermelését, mentését és ujrahasznositasat igényli majd, féként az
Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szbévetség utca kozoétti varosi gydijtéat kapacitas
bévitése kapcsan.

Levegére

A levegbé védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrél a 306/2010. (XIl. 23.)
Kormanyrendelet el6irasai rendelkeznek. A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotdtt légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 71/2012.
(VH.16.) VM rendelet &ltal médositott 4/2011.(1.14.) VM rendelet hatarozza meg,
melynek egészsegligyi hatarértékeit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza,
mely alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség szempontjabdl kiemelt térségei
kdzé, a 2. sz. Gyér—Mosonmagyarévar” légszennyezettségi z6naba tartozik.

A tervezési terlleteken tervezett (j Ilétesitmények levegétisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szdmottevé terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken eldiras a kézmivesitetiség teljes korli megvalésitasa, a flités korszeri
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Felszini- és felszin alatti vizekre

Az tervezett épitési munkalatok alatt juthatnak kilénféle szennyezédések a talajba,
élévizekbe. A szennyezédések terjedését minden lehetséges miiszaki eszkdzzel
meg kell akadalyozni.

A vizbazis védéteriletei (,A” és ,B” jelli hidrogeolbgiai védéidomok) megjelennek a
terven. A vonatkozd el6irasok betartasaval, az Uj létesitésii épitmények teljes
kdzmlivesitésével, a csapadékviz-elvezetés teljes kori megoldasaval a vizek
szennyezddése megelézhetd, tovabbi eléirasok nem sziikségesek.

Elsvildgra:

A terlletek élévilag-védelmi szempontbdl nem képviselnek jelentés értéket, a mar
jelenleg is beépitésre szant terlletként besorolt ingatlanokon érdemi &sszefliggd
okoszisztémat alkotdé névényzet jelenleg sincs, jelentés természeti érték sérilésének
veszélye nem all fenn.
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bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi osszefiiggéseinek
bemutatasa, a varhaté (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a
biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a
talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rékségre
(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezék
kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kérnyezeti elemenként,
hatotényezénként és kornyezeti rendszerenként, melyet aba) pont esetén a
Megalapozé vizsgalatnak, e pont esetén az Aladtiamaszté javaslatnak a relevans
(természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés hivatkozassal mutat
be.

A szakhatésagok A&llasfoglaldsa a tervezés alapjaul szolgalt. A tervezék
adatszolgaltatasi kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felé, igy a
terven naprakész adatallomany ismeretében kerlltek feltiintetésre az egyes elemek.

Varhato (kbzvetlen és kdzvetett) kbrnyezeti hatasok

A varhatd tovabbi kornyezeti hatasokat az aldbbi tablazatban 06sszegezziik.
Semleges hatas esetén azt '0’-val, a pozitiv hatast '+ jellel, a negativ hatast ' jellel

abrazoljuk.
——w 1. 2 3. a. 5. ;|
modositas modositas modositas moédositas modositas modositas
| biolégiai sokféleségre 0o § o o [ o ' 0o
| lakossag egészségi allapotara 0 o | o 0 | o 0
| allat- és névényvilagra 0 0 o 0o | 0 0
|talgra - - 0 - | 0 -
vizre 0 0 0 0 0 0
 éghajlatitényezékre 0 0 0 o 0 [
anyagi javakra .0 0 | 0 0o | 0 0
kulturélis drokségre 0 0 0 o 0 o
tra _ | o o 0 o | 0 0

A tervezett modositasok varhatd hatasa az épitett kornyezetre és a védett értékekre

A varhaté hatasokat a meglévé értékek szambavételével, illetve a tervezett
modositdsok  megvalbsuldsaval feltételezhetéen  bekdvetkezé  valtozasok
értékelésével végezzik.
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Az épitett kbérnyezet, az a kbrnyezet ludatos épitési munka altal létrehozott,
elhatarolt, épitett (mesterséges) része, amely elsédlegesen az egyéni és a k6zdsségi
Iét feltételeinek megteremtését szolgalja.”

LAz épitési tevékenység jelentés kérnyezetformalé tényezé és célja, feladata az,
hogy az ember a mikrokdrnyezetében a legkedvezébb feltételeket biztositsa
maganak. Az épitett kérnyezet f6bb elemei a tdjés teleplilésszerkezel, a
teleplilésrészek, épiiletegylittesek, valamint az egyes épitészeti elemek, éplletek,
épitmények, kérnyezeti térelemek.”

A tervezdék nagy figyelmet forditottak arra, hogy az ujabb fejlesztési teriiletek a mar
meglévé hasonldé funkcidja teriiletek kbzelében helyezkedjenek el, mert igy a
természet kézeli terlletek, illetve a hagyomdanyos jellegzetességeit viszonylag
egységesen megorzé telepilésrészek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok
altal érintve.

Az, hogy a tervezett fejlesztések megéplilése és miikodtetése minél kisebb hatassal
legyen az épitett kbrnyezetre akkor biztosithaté bizonyos mértékben, ha a létesités
soran, a hatdlyos orszagos és helyi el6irasok — az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVII. tv.,, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési terveirél sz6lé 2018. évi CXXXIX. tv., valamint Gyér
MJV teleplilésképi védelmérél sz6l6 1/2018. (1.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan
valésul meg.

Taj- és teleplilésszerkezeti szempontbél Osszefoglalva megdéllapithatd, hogy a
tervezett fejlesztések érdemi valtoztatdst eléreldthatdélag nem okoznak majd a
meglévé, kialakult telepllésszerkezeten.

Teleplilésrész, teleplléseqyiittesek:

A szerkezeti Osszefliggés mellett fontos a tervezett fejlesztések kozeli
teleplilésrészekhez valdé kapcsolédasa is. Mindenképp vizsgalni sziikséges a
tervezett fejlesztések varhatd esztétikai megjelenését, a latvany, telepiiléskép
valtozasanak hatasat.

A tervezett éplletek, épitmények funkcionalis, esztétikai kialakitasa az emlitett
orszagos és szakmai térvények, rendeletek, a kbzlekedési szakagi szabvanyok
mellett, a teleplilésképi rendelet szerint kell, hogy megtérténjen.

A tervezett fejlesztések varhatéan nem okoznak majd jelentés valtozast az egyes
telepiilésrészek megjelenésében.

Az épitett kbrnyezet eqgyes elemei:

A tervezési teriiletek kozll a 4. szamu tervezési terllet illetve kbrnyezete érint
régészeti leléhelyet.
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A tervezett médositasok az 6rdkségi értékeket nem befolydsoljdk kedvezétlen
médon.

Az épitessel 0sszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutdn az épités
soran elékerlld, régészeti leléhelyek feltarasardl és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

A jogszabaly eldirasainak betartasaval a régészeti értékek sériilése elkeriilhetd.

A tervezési terlletek épitett OrOkségi értékeket kodzvetlenil nem érintenek, a
teriileteken belll illetve a terllet kdzvetlen kbrnyezetében védett objektumok
nincsenek. A tervezett médositasok az épitett 6rokség elemeit nem befolyasoljak
kedvezétlen médon.

A feltart konflikiusok alapjan szikséges intézkedések meghatarozasa:

A 4. sz. mbdositas kézuti kozlekedési hdlézata jelenleg is talterhelt. A valds
igényeken alapuld fejlesztések lehetévé tétele, az utak forgalmi terhelésére
megoldast jelenthetnek, a torlédasok a kapacitdsndvelés hatdsara elérelathatdéan
megszinnek.

A terv megvalosuldsdnak elmaradasa a tervezett koézlekedési elemeket
ellehetetlenitené, a problémak fennmaradasahoz vezetne.

A telepilésrendezési eszkdzdk a valésagos épitési hasznalatokat leképezé, valds
fejlesztési igényeket kdzelitd, jol hasznalhaté megoldasokra tett javaslatot.

A terv médositdsa varhatéan Gjabb jelentds konfliktust nem okoz. A tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok betartdsaval a kodrnyezetminéség jelentés romlasa, a
kérnyezeti elemek jelentdés kdrosodasa, valamint az emberek egészségi allapotaban,
életminéségében negativ valtozas bekdvetkezése nem varhaté.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek
tekintetében feltarasra és értékelésre keriilnek a megvalosulasuk esetén a varhato
jelentos kornyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre,
a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az
éghajlati tényezékre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti
és régészeti orokséget), a tajra, valamint ezen tényezék kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatasokat, a kozvetett médon hatast kivalté tényez6k miatt fellépo hatasok -

o

a tervi elem telepiilési szintii jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

A terv az 0Osszes hatast, hatdtényez6t mérlegelve, kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbol elfogadhato.

A kitliz6tt cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos és megyei dokumentumokban
rogzitett kérnyezetvédelmi szempontokat figyelembe vette, eleget tett a
jogszabalyokban foglalt eléirdsoknak, tobbek kéz6tt az dkoldgiai halézatra és Natura
2000 teruletekre vonatkoz6 szabdlyozast illetéen.

Az 1, 2, 4 és 6. szaml mobdositas esetében lehet szamitani negativ kérnyezeti
kdvetkezményekre, amelyek elsésorban a talajt érintik. Mivel a modositas
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természetvédelmi és kérnyezetvédelmi rendeltetésii védett terlletet nem érint, illetve
a terlleten eléforduld védett fajokrdl nincs tudomasunk, a varhatdé negativ hatasok
valészinlileg kismértékiiek lesznek. Az esetleges negativ hatasokat minden
lehetséges eszkbzzel minimalisra kell csbkkenteni.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébél levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzdk, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentés
hatéassal vannak a tervi elemek

A rendelkezésre allé6 adatok, informacidk alapjan a tervezett teriletfelhasznalasi
valtozasok a kdrnyezeti elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak
gyakorolni.

A 4. sz. moédositasban szereplé 0thalézati fejlesztés jelentheti a legnagyobb
valtozast, de ezek esetleges negativ kbrnyezeti hatadsai a megfelelé intézkedésekkel
kikliszobblhetbek, illetve ezek nélkll is kézéptavon nem lesznek negativ hatasok. Az
épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kdérnyezete fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kérnyezeti szempontbal negativ
hatast gyakorolnak, és annak cs6kkentése valamilyen intézkedést igényel.

Az 1, 2, 4 és 6. szamU modositas esetében varhatéak kisebb mértékid negativ
kdrnyezeti  kdvetkezmények. Az aladtdmasztd javaslat részben talalhatd
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi javaslatok részletesen kidolgozottak. Ezek
betartasa csdkkenti a fejlesztések altal generalt negativ kérnyezeti hatasokat.

2.6. A megvalosulas soran varhatéo jelentés kedvezétien kornyezeti hatasok
megelozésére, elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensilyozasara iranyulé
telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhaté hatékonysaganak
bemutatasa.

Az alatamaszt6 javaslat szakagi fejezetei részletesen kidolgozott javaslatokat
tartalmaznak tObbek kozott tajvédelem, kornyezetvédelem, kdzlekedés,
kdzmivesités, 6rokségvedelem témakdrokkel kapesolatban.

A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a
kdovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
Osszetevéiben - mint a kbzigazgatas, telepllésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre keriilnek.
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2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kornyezeti hatasokra

A kérnyezeti elemek menetrendszeri vizsgalatanak és a kdzegészségugyi mutaték
figyelemmel kisérésének folytatdsa mellett javasoljuk a 4. sz. modositasban szereplé
utfejlesztés megvaldsuldsabdl eredé zaj- és rezgésterhelés monitorozasat.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjedé ko6zértheté
osszefoglalo.

A telepiilési kbrnyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

A varos Onkormanyzatanak Kdzgyiilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva.

Jelen telepilésrendezési tervmodositas keretén bellil az dnkormanyzat a sajat
tulajdontd ingatlanok, illetve intézményhaldézat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsoloddan kivanja néhany terlileten modositani a szabalyozasi tervet.

A telepllésrendezési tervmddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(isitett eljarasban
kerll médositasra.

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01337-2/2023. ikt. szamu A&llasfoglaldsdban a kornyezeti értékelés
elkészitésének szilkségességérdl dont:

A teleplilésterv kdrnyezeti  értékelést igényld valtozasainak azonositdsa. révid
ismertetése

A modositas altal érintett tertiletek:

1. szaml moédositas: A 00401 sz. szabdlyozasi dvezet terlilete amelyben a Gyér-
Marcalvarosi Orkény bélcséde talalhaté.

2. szamu modositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kézotti 04684
és 04685 szamu szabalyozasi tdmbok terllete

3. szamu moédositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi tdmboék

terilete
4. szaml modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kozotti

varosi gylijtéut fejlesztési elképzeléseihez kapcsolodé teriletbiztositassal érintett
szomszédos szabalyozasi tombok teriilete

5. szamu modositas: A 03709 szdmu szabalyozasi tomb terlilete

6. szamu modositas: A 14. szami féat melletti kerékparat terlletének
kiszabalyozdsdhoz kapcsolédéan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabalyozasi témb
terllete
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A valdszinisithet6en jelentésen érintett terliletek kornyezeti jelenlegi allapotanak

bemutatasa, a terv meg nem valésulasa esetén annak valésziniisitheté fejlédése

A tervezett mddositasok helyszineit harom kistgj is érinti, ezek a Csornai-sik, Mosoni-
sik és Szigetkdz kistajak.

A tervezési teriletek telepliési terlleten, belteriileten helyezkednek el, igy kivalo
terméhelyi adottsagu szantoterllet 6vezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terlletrendezési Terve szerint a tervezési terliletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek kdzé. A tervezési terlilet felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny teriiletnek mindésil.

A 2. és 6. szamu tervezési terllet vizbazis védéteriletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jelii hidrogeoldgiai véddéidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re hGzédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jelii hidrogeol6giai véddidoma érinti a tervezési
terlletet, az erre vonatkoz6 eldirasok betartanddk. A 6. szamu teriilet a révfalui
vizbazis ,A” jelli hidrogeoldgiai védéidoman belll talalhaté. Az 1. 2. 3. 4. 6. szamU
tervezési terliletek egy része mélyfekvésii terilet

Varhatd kérnyezeti hatasok

A tervezett modositasok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetik.

A tervben az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetével érintett helyszinein olyan
terulethasznalatok kerilnek kijeldlésre, amelyek az 6koldgiai halézat természetes és
természetkbzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A Natura 2000 teriileteken nem tervezett olyan terlilethasznalat kijelélése, amely az
éléhelyeket veszélyeztetné.

A telepilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kbvetkezietések

A rendelkezésre allé adatok, informacidék alapjan a tervezett teriletfelhasznalasi
valtozasok a kérnyezeti elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak
gyakorolni.

A 4. sz. mdldositasban szereplé Uthaldzati fejlesztés jelentheti a legnagyobb
valtozast, de ezek esetleges negativ kérnyezeti hatasai a megfelelé intézkedésekkel
kikiszobdlhetdek, illetve ezek nélkil is kézéptavon nem lesznek negativ hatasok. Az
épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kérnyezete fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

Kérnyezeti hatdsok csbkkentésére iranyuld intézkedések varhatd hatékonysaganak

bemutatasa

Az alatamaszté javaslat szakagi fejezetei részletesen kidolgozott javaslatokat
tartalmaznak tObbek k&dzétt tajvédelem, kdrnyezetvédelem, kozlekedés,
kdzmivesités, 6rokségvédelem témakdrdkkel kapcsolatban.

A telepulésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a
kdvetelmények akkor teljesilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
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Osszetevéiben - mint a kozigazgatds, telepllésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre keriilnek.

Monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kornyezeti hatasokra

A kdrnyezeti elemek menetrendszerii vizsgalatanak és a kdzegészségligyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a 4. sz. médositasban szerepid
utfejlesztés megvaldsulasabol eredé zaj- és rezgésterhelés monitorozasat.
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Elbterjesztés 2. sz. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervlap

TSZTM 2023-003
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Elcterjesztés 3. sz. melléklete

Gyér Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének .../2024. (I1. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r(’)'l) és Gyor Szabalyozasi Tervérél szolo 1/2006. (1.
25.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Gyor Megyei Jogu Varos Onkorményzatianak Kozgyilése az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszdg helyi 6nkorméanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet szabdlyozasi tervlapja az 1. melléklet SZTM 2023-003 tervlapjai szerint
modosul.

2.§

(1) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-181) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl szo16 1/2006. (1. 25.)
dnkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kovetkez6 02000. sorral egésziil ki:

2%

02000 |Az Ovezet teriiletén a rendezett terepszint legaldbb 111,75 mBf, wj épitmény
padloszintje legalabb 112,0 mBf. A fakaddvizek eléfordulasaval veszélyeztetett
teriileten beliil a fedéréteg tartds eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
vizligyi igazgatdsag hozzdjaruldsaval lehet. Az épitési telken pince, kerti t6, kit,
esOviz-szikkaszto kut, szikkaszté medence nem létesithetd.
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(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrdl (GYESZ-161) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szélo 1/2006. (L. 25.)
onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kovetkezd 02523. és 02526. sorral egésziil ki:

29

02523 |Az Ovezet terilletén a rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf, Gj épitmény
padloszintje legalabb 112,0 mBf. A fakadévizek eléfordulasaval veszélyeztetett
teriileten belill a fedéréteg tartds eltavolitasaval jaré tevékenységet folytatni csak a
viziigyi igazgatdsdg hozzajarulasaval lehet. Az épitési telken pince, kerti t6, kut,
esOviz-szikkaszto kut, szikkasztdo medence nem létesithetd.

02526 |Az Ovezet teriiletén a rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf, Gj épitmény
padloszintje legaldbb 112,0 mBf. A fakadovizek eléfordulasaval veszélyeztetett
teriileten beliil a fedoréteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
viziigyi igazgatdsag hozzajarulasival lehet. Az épitési telken pince, kerti t6, kut,
esOviz-szikkaszt6 kut, szikkasztd medence nem létesithetd.

b4
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(3) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-18]) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1. 25.)
onkorményzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 04684. és 04685. sor helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

%

04684  |Az 6vezet teriiletén a rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf, 6j épitmény
padlészintje legalabb 112,0 mBf. A fakaddvizek el6fordulasaval veszélyeztetett
terlileten beliil a fedéréteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
viziigyi igazgatosag hozzajarulasaval lehet. Az épitési telken pince, kerti t6, kut,
esoviz-szikkaszt6 kut, szikkasztd medence nem létesithetd.

04685  |Az dvezetben csak lako rendeltetési egység helyezheté el. Uj épiilet 14 méternél
keskenyebb telken nem helyezhetd el, de a meglévé épiilet felujithato.

Az bvezet teriiletén a rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf, 4j épitmény
padloszintje legalabb 112,0 mBf. A fakaddvizek eléfordulasaval veszélyeztetett
teriileten beliil a fedéréteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
viziigyi igazgatosag hozzajarulasaval lehet. Az épitési telken pince, kerti to, kut,
esoviz-szikkaszto kut, szikkasztdo medence nem létesithetd.

9

(4) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és Gybr Szabalyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (L. 25.)
onkorményzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kovetkezd 04925. sorral egésziil ki:

2%

04925 Az &vezetben csak laké rendeltetési egység helyezhetd el. Uj épiilet 14 méternél
keskenyebb telken nem helyezhet6 el, de a meglévé épiilet felajithato.

Az OGvezet teriiletén a rendezett terepszint legalabb 111,75 mBf, 0j épitmény
padldszintje legaldbb 112,0 mBf. A fakadovizek el6fordulasaval veszélyeztetett
teriileten beliil a fedéréteg tartds eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a
vizligyi igazgatésag hozzijarulasaval lehet. Az épitési telken pince, kerti to, kut,
esoviz-szikkaszt6 kut, szikkasztd medence nem 1étesithetd.

>

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné dr. Laszlo Edit
polgirmester jegyzo
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1. melléklet a .../2024. (II. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1 tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) 2 tervlap.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)
(A melléklet sz6vegét a(z) 3 tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet szovegét a(z) 4 tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
(A melléklet sz6vegét a(z) 5 tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

(A melléklet szovegét a(z) 6 tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Altalénos indokolas

A rendelettervezet Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r5l) és Gy6r Szabalyozasi
Tervérdl sz616 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2023-003
szamon nyilvantartott tervmdédositashoz kapcsoldd6 moédositasi javaslatokat tartalmazza. A
tervmadositas soran a GYESZ szabalyozési tervlapja médosul.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak modositasat tartalmazo rendelkezés.

A2. §-hoz
Az épitési 6vezetek modositott telepiilésrendezési kdvetelményeit tartalmazo rendelkezés.

A 3. §-hoz
Hatélyba Iéptetd rendelkezés.
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Elbterjesztés 4. sz. melléklete
Allami Foépitész zar6 szakmai véleményei



Iz reudeet

Alaire: 1ameth Eding bami faepitesz{2024 01 30, 142631

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Dr. Dézsi Csaba Andras Ur részére Iktatészam: GY/15/00146-20/2024.
polgarmester Ugyintézé: Németh Edina/ Kapcsané Pintye
Mariann

Gyé6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Telefonszdm: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 174-10/2024.
Hivatali kapun

Targy: Gyér SZTM 2023-003 ,Gyér Megyei Jogl Varos tobb tervezési terilletére kiterjedd telepiilésren-
dezési eszkbz modositasa” — egyszerdsitett eljaras - zaré szakmai vélemény

Ez a levél kizarélaq elektronikus dton ker(l meakiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési eszko-
zeinek SZTM 2023-003 mddositasaval kapcsolatosan a hivatali kapun 2024. januar 11-én érkezett ,Gy6r
SZTM 2023-003 ,Gyér Megyei Jogl Véaros tobb tervezési teriiletére kiterjedd telepiilésrendezési eszkdz
modositasa” elnevezésii beadvanyéra vonatokozé szives megkeresésére az épitett kérnyezet alakitisa-
16l és védelmérdl sz6I6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrende-
zési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rende-
let) 68. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodédja (a tovab-
biakban: Allami F6épitészi Iroda) az alabbi zaré szakmai véleményt adja:

Az Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkdzok targyi médositasanak
képvisel6-testiilet elé terjesztését a 2024. januar 11. napjan megkiildétt és a 2024. januar 26. nap-
jan atdolgozva megkiildétt tervdokumentacioé szerint tAmogatia.

Az Allami Féépitészi Iroda a kornyezeti értékelés elfogadasanak képvisel6-testiilet elé terjesztését
tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megéailapitotta, hogy a benyuijtott dokumentaci6 elbiralhatd eqyszeriisitett elja-
ras keretein bellll. A terv mlszaki tartalmat a fenti feltételek betartasa mellett tamogatja.

) Allami Féépitészi Iroda
9021 Gy0r, Arpad ut 32. - 9002 Gybr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:624268978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



INDOKOLAS

Az Onkorméanyzat 2024. januar 11-én hivatali kapun kérte az Allami Féépitészi Irodatol a benyujtott do-
kumentécié - a Korm. rendelet 68. §-a alapjan — egyszer(isitett eljaras keretein bellil tdrténd zaré szak-
mai véleményezését. .

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyuijtott dokumentacioban Gyér Megyei Jogli Varos
TSZTM 2023-003 telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kezdeményezte a ,Gyér Megyei Jogl Va-
ros tobb tervezési terliletére kiterjedd telepllésrendezési eszkéz mddositasa” elnevezésl beadvanyat érin-
téen.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2023. oktdber 27-én a targyi eljarassal kapcsolatban
kornyezeti értékelés szilkségességének elddntését kezdeményezte. Az Allami Foépitészi Iroda a
GY/15/01337-2/2023. iktatészamon a kérnyezeti értékelés elkészitését szilkségesnek tartotta.

Az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelést elkészitette.

Az Onkormanyzat 2024. januar 11-én hivatali kapun kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyditott do-
kumentécié - a Korm. rendelet 68. §-a alapjan — egyszerisitett eljaras keretein belil térténéd zaré szak-
mai véleményezését.

Az Allami Féépitészi Iroda a benyujtott dokumentaciét hidnyosnak talalta és GY/15/00146-4/2024. iktato-
szami levelében a dokumentacio kiegészitését kérte.

Targyi Ggyben az Allami Féépitészi Iroda 22024. januar 19. napjan tartott egyeztetd targyalast, mely
soran az Onkormanyzat a hianyossagokat pétolta. A kdrnyezeti értékelést a jelenlévék nem kifogasoltak.
A targyalasra beérkezett vélemények és a targyalason résztvevék hozzaszolasai alapjan az Allami Féépi-
tészi Iroda kérte a rajzok modositasat, a vélemények atvezetését, az Onkormanyzat képviseldi ezt elfo-
gadtak.

A targyalasrél késziilt GY/15/00146-14/2024. iktatészamU jegyzékdnyvben eliras volt, melyet az Onkor-
manyzat jelzett Allami Féépitészi Iroda felé, igy az Allami Féépitészi Iroda a jegyzékdnyvet GY/15/00146-
16/2024. szdmon modositotta, melyet a véleményez6 hatdésagnak is megklldétt. A jegyzékdnyvben a
z0ldfelliletre vonatkozdan a megengedett minimalis érték 45%-osnak lett a jegyzékdnyvben megengedve,
ez szintén eliras volt, ennek ellenére az Onkormanyzat a zéldfelllet minimalis mértékét megfelelden javi-
totta.

Ezen feliil tisztazand6 kérdés nem maradt fent, az Allami Féépitészi Iroda az elfogadas feltétele-
ként szakmailag az dvezet egyedi elGirasait hatarozta meg. Az Onkormanyzat a kért javitasokat,
kiegészitéseket megcsinalta.

Az Allami Féépitészi lroda a zar6 szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban kiiléndsen a Korm.

rendelet 67. §-ra hivia fel a figyelmet:

+(9) Az nkorményzat a teleplilésterv elfogadasdrdl a zaré szakmai vélemény ismeretében dént.
(10) A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”

»A teleplilésrendezési terv elfogadédsakor a (2) bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjan
zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a jogszabalyi kévetelmények érvénye-
slilését biztosito zdré szakmai véleményét figyelembe kell venni.”



Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a Korm. rendelet 72. § (1) be-
kezdése alapjan a polgérmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésdbb a kozzététele napjan, a
rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan fel kell télteni az
E-TER feliiletre, tovabba a Nemzeti Jogszabalytarrol sz6l6 338/2011. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4. §-a

séges szerkezetben kdzzé kell tenni a hatalyos énkormanyzati rendeleteket!

Gyor, elektronikus id6bélyegzé szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabél

Németh Edina
allami fé6épitész






