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1 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Gyér Megyei Jogu varos Onkormanyzata a sajat tulajdonu 11674/1 hrsz.-u 02133
szamu szabalyozasi Ovezetben Iévd terlleten a varosrész jelenleg hianyzo illetve nem
megfelel6 alapfoku oktatasi-nevelési infrastrukturajat kivanja fejleszteni, illetve a
telepllésfejlesztési koncepcioval és fejlesztési tervekkel &sszhangban a f6
telepulésfejlesztési cél tovabbra is az, hogy a tertlet Révfalu telepulésrészen belul
egyfajta alkdzponti szerepet téltsén be, hangsulyosan jelen legyen a kereskedelmi,
szolgaltato funkcio, ugyanakkor megjelenhessen a lako funkcié is.

A terulet Gy6r belterlletének északi részén, a 14. sz. fout kivezetd szakasza mellett
talalhato.

A fejlesztés megvalodsitasara kivalasztott terulet jelenleg Vk besorolasu beépitésre
szant kdzponti vegyes terulet, amely kozvetlenul kapcsolddik a révfalusi meglévé
csaladi hazas lakéovezethez, valamint Uzemanyagtolté-allomas és jelenleg még
beépitetlen terlletek talalhatok a kdzvetlen kdrnyezetben.

11665/2

2 A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A tervezési tertlet Gy6r, Révfalu varosrész teruletén talalhatd, a 14. szamau féut és a
tervezett Balvanyosi csatorna mentén kialakitandd kozlekedési tengely k6zott, Révfalu
és Kisbacsa telepulésrészek sulyponti elhelyezkedési részeén.
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A terllet Révfalu egyik legjobb adottsagokkal rendelkezé eddig kihasznalatlan
fejlesztési terllete, amely elhelyezkedésénél fogva jelentés fejlesztési potenciallal bir.

A varos preferalja a frekventalt elhelyezkedésii, beépitetlen terllet fejlesztését,
amelyen a megvalosuld uj beépitések a telepulésrész kdzpontjat eredményezhetik. A
varos a terlleten sokszinl funkcidok elhelyezését kivanja el6segiteni, a lako,
kereskedelmi, szolgaltatd elemek mellett a varos az alapfoku nevelés-oktatas
szamara is kjeldl egy terlletet.

Gyé6r fenntarthatd fejlédése szempontjabdl is idealis a terllet elhelyezkedése: a
fejlesztések ezen a terlleten valé koncentralédasa a varosrészben el6segithetik a
fajlagosan kedvez6bb mikodtetési koltségekkel jar6 kompakt varos felé torténd
elmozdulast. A terllet varosszerkezetileg is sok iranybdl megkdzelitheté a tervezett
kozlekedéshalozati fejlesztések figyelembe vételével.

A tervezési terllet kozvetlen kornyezetében jelenleg vegyes beépitésekkel
talalkozhatunk:

A tervezési terulet és kdzvetlen kérnyezete jelenleg jelentés részben még beépitetlen
tertlet, illetve a Nagymegyeri ut mentén egy meglévé Uzemanyagtoltd allomas
hatarolja, valamint nagyrészt csaladi hazas teruletek, illetve sportpalya talalhatok a
tagabb kornyezetben.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet mind funkciéjaban mind
egyéb épitészeti karaktereit tekintve teljesen vegyes beépitések, illetve beépitetlen
tertlet veszik korul, a terulet jelenleg még kialakulatlan épitészetileg.
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3 BEEPITESI TERV

A tervezési terileten belll a tervezett varosrész-alkdzpont beépitési koncepcioterve
elkészult. A szukséges informaciokat tartalmazé beépitési tervet mellékeltuk.

A tervezett varosrész alkdzpont kialakitasanak tervezési koncepciojanal az alabbi
szempontok kerultek figyelembe vételre:

A tervezett fejlesztési terulet Gy6r-Révfalu lakoteruleteihez kdzvetlenul kapcsolodoan,
Révfalu és Kisbacsa telepulésrészek sulyponti tertletén a 14-es féut és a leendd
Balvanyosi csatorna melletti kozlekedési tengely altal kozrezart tertleten talalhato.

A konkrét beépités kialakitasanal meghatarozé szempont volt, hogy a terulet nagy
részén Kkialakitandé tdbbszintes vegyes funkciéju épuletekbdl allé egylttes
epitészetileg is hangsulyos telepuléskozpontot képezzen. Ennek érdekében harom
onallo, foldszint+4 szintes épllet elhelyezését javasoljuk a tertleten, amelyek
egyseéges épitészeti koncepcidé alapjan markans térfalakat alkotva hatarozzak meg a
jovében a koérnyék épitészeti karakterét. A terevzeési terilet funkcido szempontjabdl
legkedvezdbb északkeleti sarkan tervezett az alapfoku oktatasi-nevelési intézmény,
amely jellegénél fogva egy alacsonyabb, egy vagy kétszintes épuletben kaphat helyet.

A beépités fontos eleme az intenziv zoldfelliletek kialakithatésaganak biztositasa. A
telepités lehetbévé teszi egybefliggd, koncentralt ndvényzettel fedett terlletek
(sportpalya, jatszotér, belltetési kdtelezettséggel érintett savok) létrehozasat.

A feljesztési elképzeléseket ugy alakitottuk ki, hogy a beépités Utemezetten, tébb
Utemben is megvaldsulhasson. Az egyes utemek ugy kerlltek meghatarozasra, hogy
onalléan is mikoddképes, kompakt egységként megvaldsithatéak legyenek, mind
varosképi szempontbdl, mind a hozza kapcsolddé infrastruktura szempontjabal.

A tervezett beépités fobb paraméterei:

Telek 1 - Tarsashaz és szolgaltatas
Telek terillete: 12.918 m?

Tervezett brutté beépités: 4.870 m?
Tervezett beépitettség: 37,70 %
Tervezett lakas szam: kb. 250 lakas
Tervezett felszini parkoldk szama: 66 db

Telek 2 - Tarsashaz és szolgaltatas
Telek terillete: 4.716 m®

Tervezett bruttd beépités: 1.660 m?
Tervezett beépitettség: 35,20 %
Tervezett lakas szam: kb. 90 lakas
Tervezett felszini parkoldk szama: 18 db

Telek 3 - Bolcsdde / 6voda

Telek teriilete: 4.719 m?

Tervezett bruttd beépités: 1.351 m?
Tervezett beépitettség: 28,60 %
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4 A FEJLESZTES SORAN ELERENDO CELOK
OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL

MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A projekt megvaldsitasahoz szukséges a telepllésrendezési tervmodositasa. A
tervezett fejlesztés céljai érdekében a telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
is moédosul.

A Gyo6r 02133 szamu szabalyozasi ovezet teruletének egy részén az onkormanyzat a
varosrész jelenleg hianyzé illetve nem megfelel6 alapfoku oktatasi-nevelési
infrastrukturajat kivanja fejleszteni. Ennek érdekében az ovezet teruletébdl egy 4719
m? terliletii 6nalld telek kialakitasa tervezett. A telek teriilete Kok kulonleges oktatasi
kdzpontok oOvezetbe kerul atsorolasra, mivel az onkormanyzat kizardlagosan ilyen
célra kivanja ezt a teruletet a jov6ben felhasznaini.

A tertllet tobbi része Vit teleplléskdzpont vegyes dvezetbe kerll besorolasra, mivel a
telepllésfejlesztési cél az, hogy a tervezési terllet a telepulésrészen belll egyfajta
alkdzponti szerepet toltson be, ugyanakkor a teruleten a lakd és kereskedelmi,
szolgaltatoé funkcido megvaldsithatosaga is jelentés aranyban biztositott legyen.

A kozponti szerep épitészeti megjelenésének hangsulyozasa érdekében a beépités
intenzitasat befolyasold Ovezeti paraméterek kozul az épuletmagassag értékét és a
megengedett terepszint feletti szintek szamat mddositani kivanja az dnkormanyzat. A
jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben szereplé 3 terepszint feletti szint helyett 5 szint
kertl meghatarozasra a tervezett paraméterekben.

5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésszerkezeti terv az alabbiak szerint keriil médositasra:

A tervezési terllet egésze, a 02133 szamu szabalyozasi dvezet jelenleg Vk kézponti
vegyes terulet besorolasu. Az oOvezet terlletének nagyobbik része, 19762 m® a
telepllésfejlesztési célokkal Osszehangoltan telepuléskézpont vegyes terlet
besorolasba kerul, mivel az dnkormanyzat az Ovezet teruletét tovabbra is egyfajta
alkézpontként kivanja fejleszteni, annak érdekében, hogy a telepllésrészen hianyzo
intézményi és kereskedelmi, szolgaltatdé funkcidk megvaldésulhassanak, ugyanakkor
biztositani kivanja a lakéfunkciét tartalmazo éplletek elhelyezését is. A terllet belsé
feltarasanak érdekében egy 12 m szélességl kozforgalom szamara megnyitott
maganut kerul kialakitasra, amelynek a Nagymegyeri 0t fel6l megkdzelithaté szakasza
egyiranyu, és 6 m szélességli. A kozforgalom szamara megnyitott maganut f6
megkdzelitési iranya a Balvanyosi csatorna feldl tervezett. A Balvanyosi csatorna
mellett kialakuld kozlekedési tengely hivatott a terllet f6 kozuti kapcsolatatat is
biztositani. A maganut Nagymegyeri ut fel6li vége csak egyiranyu forgalommal kerdl
kialakitasra (behajtas).
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Az Ovezet terlletébdl egy 4719 m? terliletdi 6nalld telek kialakitasa tervezett, amely
szintén a jovében a telepulésrész f6 kozlekedési tengelyét képez6 Balvanyosi-
csatorna mentén megvaldsitasra kertlé ut félé esé oldalon kerdl kialakitasra. A telek
terllete Kok kulonleges oktatasi kozpontok ovezetbe kerll atsorolasra, mivel az
onkormanyzat egy kizarélagosan oktatasi-nevelési intézmeény céljara szolgalo teruletet
mindenképpen fenn kivan tartani az tomb teruletén belul.

A Kok ovezet helyének kijelolése soran tobb alternativa is megvizsgalasra
kerult.

1. Az itt elhelyezend funkciok (bdlcséde vagy évoda) miatt nem javasoltuk ennek
az Ovezetnek a meglévé Uzemanyagtolté-allomas szomszédsagaban torténd
kialakitasat.

2. Tovabbi szempont volt, hogy lehetbleg a teruletet hatarolé legforgalmasabb
Utszakaszok (Nagymegyeri ut, és a terlletet feltaré Balvanyosi tengely
csomopontja) kozelébe ne keruljon a gyermekek huzamos tartdzkodasara
szolgalo intézmény ezért ezeket a telekrészeket is elvetettik.

3. Az oOvezeten belll a meghatarozasra kerult terllet a legkedvezdbb, mivel
varhatdéan a jovében a legkisebb zaj- és Iégszennyezéssel lesz érintett.

Tobb alternativa kerult megvizsgalasra a teriiletet feltaré6 és megkozelitését
szolgalé telepiilésszerkezeti értékii kozlekedési tengelyek, illetve az azokon
kialakitandoé csomoépontok miiszaki megoldasainak tekintetében.

Ennek keretében tdobb valtozat kerllt kidolgozasra a Zemplén utca-Kortoltés utca
csomopont kialakitasara, illetve megvizsgaltuk a 14. sz. ut és 1401. sz. ut
csomopontjanak lehetséges alternativait, amelyek kialakitasa szintén befolyasolja a
tertlet jov6beli kozlekedési kapcsolatrendszereét.

Ezen valtozatok részletes értékelése a kozlekedésfejlesztési alatamasztd
munkarészben talalhato.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerill kialakitasra.

Szabalyozasi javaslat:

A Gy6r 02133 szamu szabalyozasi dvezet terliletének egy részén az dnkormanyzat a
varosrész jelenleg hianyzé illetve nem megfelelé alapfoku oktatasi-nevelési
infrastrukturajat kivanja fejleszteni. Ennek érdekében az dvezet terlletébdl egy 4719
m? teriiletli 6nallo telek kialakitasa tervezett, a jovében a telepulésrész f6 kozlekedési
tengelyét képezd Balvanyosi-csatorna mentén megvalositasra kertlé ut félé esé
oldalon, amely a tertlet kdzuti kapcsolatatat is biztositani fogja. A telek terllete Kok
kulonleges oktatasi kdzpontok Ovezetbe kerul atsorolasra, mivel az onkormanyzat
kizardlagosan ilyen célra kivanja a teruletet felhasznalni.

A tertlet nagyobbik része teleplléskdzpont vegyes Ovezetbe kerul besorolasra, mivel
a f6 telepullésfejlesztési cél tovabbra is az, hogy a tervezési terilet a telepllésrészen
belil egyfajta alkézponti szerepet toltson be, hangsulyosan jelen legyen a
kereskedelmi, szolgaltatd funkcid, ugyanakkor megjelenhessen a laké funkcio is,
amelyet a Vk oOvezet elbirasai csak kivételes esetben engednek meg oOnalléan. Az
alkdzponti szerep épitészeti megjelenésének hangsulyosabb kifejez6dése érdekében
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a beépités intenzitasat befolyasold Ovezeti paraméterek kdzil az épulletmagassag
ertékét és a megengedett terepszint feletti szintek szamat modositani kivanja az
onkormanyzat. A jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben szereplé 3 terepszint feletti
szint helyett 5 szint kerult meghatarozasra a tervezett paraméterekben.

A terilleten belll kialakitand6 épuletek foldszintjén az 6nkormanyzat szabalyozasi
eszkozokkel is biztositani kivanja, hogy jelentés szamu kereskedelmi szolgaltato
funkcio keruljon kialakitasra, amelynek érekében az 6vezet teriletére egyedi elbiras
kerult megfogalmazasra.

A terlleten belll az éplletek telepitése a mellékelt beépitési koncepciodterv elveinek
megfelel6en tervezett.

A terulet belsd feltarasat egy 12 m szélességl kozforgalom szamara megnyitott
maganut fogja biztositani, amelynek Nagymegyeri ut fel6li végén 1évé szakasza 6 m
szélességl és egyiranyu kialakitasu.

A terulet déli hataran egy 10 m széles beultetési kotelezettséggel érintett terulet kerul
kijelolésre amely a terulet optikai elvalasztasat és zajvédelmét is szolgalja.

A tervezett Kok Ovezet és a Vk Ovezet hataran szintén kijelolésre kerul egy 2,5-2,5 m,
illetve 5 m széles belltetési kotelezettséggel érintett terlletsav amely elsédlegesen a
tervezett bolcs6de vagy 6voda kertjének optikai elvalasztasat szolgalja.

A tervezési teriileten bellil javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi
elemek:

02133 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategéria/dvezet | Vk Vt
Telekkihasznaltsagi mutato 10 20
Beépitési méd szabadonallé szabadonallé
Beépithet6seg legnagyobb mértéke | 40 % 40 %
Minimalis zoldfeluletarany 20 % 20 %
Maximalis épitménymagassag 9,00 m 17,50 m
Epithetd terepszint feletti szintek | 3 5
szama
Minimalis telekméret 3000 m” 4000 m”
Kozmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés Gyébr-Révfalu varosrész
kbzpont, alkézpont
kialakitasa érdekében
az Ovezet teriiletén
bellil elhelyezendd
épitmeények féldszintjén
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a beépitheté alaptertilet
legalabb 25%-éan
kizarolag igazgatasi,
kereskedelmi,

vendéglato, egyeéb
kbzbssegi szorakoztato,
miivel6dési, egyhazi,
Oktatasi, egészsegligyi,
szocialis, sport
rendeltetési

egysegek helyezhetbek
el.

Aranyossagi
szamitassal az

épitmény  fbldszintjén
25%-ban elhelyezendd
rendeltetési egységek
szazalékos aranya
csOkkenthetd. Az
aranyossagi  szamitas
alapja, hogy az
Ovezetben Osszesen
1500 m?  kizarolag

igazgatasi,
kereskedelmi,
vendéglato, egyeéb
kbzbssegi szorakoztato,
miivel6dési, egyhazi,
oktatasi, egészsegligyi,
szocialis, sport
rendeltetesi egyseg
elhelyezéset kell
biztositani az &sszes
elhelyezésre kertil6

épitményben. Az egyes
épitmények féldszintjén

25%-0s rendeltetési
egyseg elbirashoz
képest tobblet
rendeltetési egyseg
megvaldsitasa esetén a
tébblet rendeltetési
egység m>  —nek
Szazalekositott

értéekével csbkkenthetd
a kialakitando

rendeltetés tertiilete.
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04946 sz. tervezett tomb terilete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategoéria/dvezet | Vk Kok
Telekkihasznaltsagi mutato 10 10
Beépitési méd szabadonallé szabadonallé
Beépithet6ség legnagyobb mértéke | 40 % 40 %
Minimalis zoldfeltletarany 20 % 40 %
Maximalis épitménymagassag 9,00 m 9,00 m
Epithet& tereps;int feletti szintek 3 3
szama
Minimalis telekméret 3000 m® 2000 m*®
Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés

6 A JAVASOLT BEEPITES VARHATO |INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

Gyér MJ Varos értékesiteni kivanja a tulajdonaban lévé 02133 szamu tomb terlletét.
A megosztasra és beépitésre javasolt terllet szomszédsagaban meglévé 02323
szamu tomb egy meglévé benzinkat, kialakult féuti csomoéponti kapcsolattal. A
szabalyozasi tervmodositassal vizsgalt  tomb kornyezetében, meglévo
kozlekedésfejlesztési koncepcido mentén, oktatasi-, kereskedelmi és szolgaltato- illetve
lakoteriletfejlesztés tervezett.

Mivel a varosrészben még tobb fejlesztési terulet all rendelkezésre ezért ebben a
beépitési és kozlekedési kornyezetben jelentds teruleti kitekintéssel kell vizsgalni a
meglévé és a tervezett kozlekedésfejlesztési javaslatokat, hogy a konkrétan vizsgalt
tervezési terulet kozlekedési kiszolgalasa magas szinvonalon biztosithaté legyen.
Tehat el6szor a szerkezeti jelentdségl kozlekedési kapcsolatrendszert vizsgaljuk a
02324, 02207, 02208, 04155, 02321, 02198, 02199, 02200, 02197 Ovezetek
figyelembe vételével, majd ezt kovetben a konkrét tervezési terllet kozlekedési
kapcsolatrendszerét vizsgaljuk.

KOZLEKEDESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEK
szerkezetalkoto6 és tagolo kiilsd kozlekedési elemek:

= 14, sz. féut meglévé orszagos masodrendi féut - B.IV.b.B (vt = 60 km/h)
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Az orszagos kbzutak 2021. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalma alapjan a
14 Sz ut
keresztmetszeti forgalma (zaréjelben az 1401 csomopont eszaki agara
vonatkozo értékek): ANF = 16 453 E/nap (9086 E/nap); MOF = 1 481 E/6 (818
E/ora)

1401. jeld Gyér-Hédervar-Mosonmagyaroévar dsszekotéut (Ujfalusi orszagut) |
orszagos mellékut, belteruleti Il. rendd féut - B.V.c.B (vt = 60 km/h)

Az orszagos kbzutak 2021. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalma alapjan a
1401 jelti at keresztmetszeti forgalma: ANF = 15 043 E/nap, MOF = 1 354 E/6

rr 7

14. sz. féut — 1401 sz. Osszek6tdé ut meglévé osztalyozé savokkal
kialakitott, korabban jelz6tablakkal, most jelz6lampaval szabalyozott
haromagu  csomoépontjanak  atalakitaisa négyagu jelz6lampaval
szabalyozott csomopontta.

A tervezési terulet északi oldalan tervezett un. Révfalui kérut — (B.IV.b.B
tervezési kategorigju masodrendi féut, vt = 60 km/h) egysavos korforgalmu
csomoponti csatlakozassal a 14-es szamu féuthoz

A tervezési terllet déli oldalan a Zemplén utca — 14-es szamu féut — Kortoltés
utca tervezett jelz6lampaval szabalyozott osztalyozd savokkal felbévitett
csomoponti csatlakozasa

Belso kozlekedési elemek

Balvanyosi-csatorna mentén (helyén) tervezett varosi gyGjtéut B.V.c.B.
tervezési sebesség 50 km/h

Ciklamen utca tervezett varosi gy(jtéut B.V.c.B. tervezési sebesség 50 km/h

A 14-es féutat a Balvanyosi uttal 6sszeko6td, tervezett varosi gydjtéut B.V.c.B.
tervezési sebesség 50 km/h, részben meglévd

Lako-kiszolgald uthalozat, részben meglévé

Melléklet: kivagat a szerkezeti tervbdl

www.ter-halo.hu
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KOZLEKEDESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK
Kozuti halézati kapcsolatok, belsé uthalézat, fobb kozlekedési csomépontok
Foutak

A moédositassal érintett terlletet észak-nyugat feldél hatarolé 14. szamu orszagos
masodrendi féut (Nagymegyeri ut —Galantai utca) jelenlegi 2x1 halad6é savval
kialakitott. A féut hosszutavon 2x2 savra bévitésével kell szamolni. A Gyérujfalu
iranyabdl érkezé forgalmat az 14-es utba bekdtd, 1401. jelG Gydr-Hédervar-
Mosonmagyarévar dsszekotéut, vagyis az Ujfalusi orszagut bonyolitja le (orszagos
mellékut, belterdleti Il. rendl féut).

A féuti nyomvonalon jelentés fejlesztések varhatok. Ezek a fejlesztési elemek
alapvetben befolyasoljak a tervezett terlletbeépités magas szinvonalu kozlekedési
kapcsolatrendszerének biztositasat. Az Uj kozlekedési kapcsolatrendszer kiépitésével
felértékelddik a tervezési tertlet infrastrukturaja.

Zemplén utca — 14-es szamu fout — Kortoltés utca csomopontja

2017. évben késziilt miiszaki tervek korszerliségi fellilvizsgalata folyamatban van.
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A tervezési terulet déli oldalan talalhatd a Zemplén utca — 14-es szamu féut —
Kortoltés utca tervezett jelz6lampaval szabalyozott osztalyoz6 savokkal felbévitett
csomoponti csatlakozasa. A csomoépont jelzélampas szabalyozasanak kiépitése mar a
mai meglévdé csomodponti forgalom levezetése miatt is sziukséges, de ez lesz az a
csomopont, ami a Kortoltés utcan keresztil a fejlesztési terllet déli kdzlekedési
feltarasat is biztositani tudja.

Meglévé tervezési alapallapot

A 14. sz. féut az orszagos koézuthalézat fontos eleme, mivel Szlovakia iranyaba
biztositja a kozuti kapcsolatot a Vamosszabadi hataratkel6n keresztul. A vizsgalt
csomopontban megjelenik a Szigetkdzi ut Gyér felé iranyuld forgalmanak egy része is.
A féut forgalma jelentds. A 14. sz. féut érintett szakaszan 2005. évben tortént
korszerUsités. A korszerUsités soran a burkolat atépitése megtortént, egyes helyeken
zajvédd falak, sebesség kijelz6k és egyéb forgalomtechnikai elemek épultek ki. A
csomopontban mellékiranyban a Zemplén utca — Kortdltés utca forgalma jelenik meg.
A Zemplén utcabol balra kanyarodd buszjarat is igénybe veszi a csomoépontot. A
csomopont belathatdésaga rossz, kiléndsen a Kortoltés utca iranyabdl a zajvédé fal
takarasa miatt, mely a fejlesztéssel kikliiszobolhetd.

A 14. sz. féut jelentés kamion forgalmat bonyolit le, mely tovabb neheziti a
mellékiranybadl torténd athaladast. A féiranyban haladé jarmifolyam jelentésen tullépi
a megengedett sebességet, mely a rossz csomoéponti atlathatdésagi viszonyok miatt
alland6 baleseti veszélyforrast jelent. A csomopontban gyakoriak a balesetek. A
csomopont baleseti helyzete, a gyalogos atkel6helyek és kerékparos atvezetések
biztonsaganak novelése, és kapacitasi szempontok indokoljak a csomopont
atépitését.

Tervezett atépités, forgalomtechnikai atalakitas

A csomédpontban forgalombiztonsagi problémak és a mellékirany kapacitashianya
miatt jelz6lampas forgalomiranyitast kell bevezetni. A jelz6lampas iranyitas
bevezetése szukségessé teszi a csomopont kis mértekl atalakitasat. A féiranyban
szukséges kulon balra kanyarodd savok kialakitasa, mely biztositja, hogy a nagy
forgalmu egyenes iranyok jelz6lampas iranyitas mellett kozos fazisban haladjanak. A
csomopont kapacitasanak biztositasahoz ez az atalakitas feltétlenll szikséges.
Tovabbi fejlesztési elem, hogy a Kortoltés utca igy a Balvanyosi fejlesztési terlletek
felé a varos iranyabdl egy 6nallo jobbra forduld sav is épuljon.

A csomodponti agak szélesitése szikségesseé teszi a két autdobuszobol atépitését is. A
Zemplén utca nyugati agan uj gyalogos atkel6helyet kell kijelolni. A mellékiranyu agak
forgalmi rendje és burkolat szélessége valtozatlan marad. A jelz6lampas iranyitas
videokamerak és detektorok telepitésével teljesen forgalomtol fliggé lUzemmaoddban
muikoddhet, mely jél igazodik a forgalom napi lefolyasahoz.

A csomopont jelenlegi geometriai és forgalomtechnikai kialakitasa a jelz8lampas
iranyitas bevezetéséhez nem megfeleld, az alabbi valtoztatasokra van szikség:

-a féiranyban a balra és jobbra kanyarodé savok kialakitasahoz az utburkolat
szélesitése

-az autobusz megalléhely athelyezése az északi agon
-a zajvédo fal athelyezése a déli agon

A jelz6lampa mikodési idétartama alatt a gyalogosok és kerékparosok nyomogombok
segitségével jelentkezhetnek be.
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Mivel ez a fejlesztési elem mar a mai forgalmi terhelés mellett is sziuikséges, igy
a csomoépont kiépitése a teriletfejlesztési projekt itemezetten elsé eleme kell,
hogy legyen.

14-es szamu féut — Benzinkut csomépontja

A csomopont tervezése folyamatban van.

Jelenleg egy meglévé harom agu osztalyozd savokkal kialakitott, jelzétablakkal
szabalyozott, ingatlant, jelen esetben egy benzinkutat kiszolgald6 csomépont a
fejlesztés targya.

A fejlesztési javaslat jelz6lampas forgalomiranyitas bevezetése. Ez a fejlesztési elem
elsésorban 14-es féut egyenes iranyu forgalomaramlasa miatt szlikséges. A fejlesztés
jelentésen noveli a mellékiranyu benzinkut minden iranyban kanyarodo
forgalomaramlasanak biztonsagat is, de nem feltétele a 02133 dvezet fejlesztésének.
igy lizembiztonsag novelése miatt a benzinkutnak is érdeke ez a fontos fejlesztés. A
javasolt fejlesztés nem jar ut geometriai, csomoéponti atalakitassal. Ezen a helyszinen
kizardlag forgalomtechnikai atalakitas szukséges.

Uj koézlekedésépitési elem lehet az épitész tervezd altal elképzelt 02133 szamu tdmb
beépitési javaslataban szereplé kapubejarat egyiranyu kapcsolatanak kialakitasa a
féut iranyabdl. Ez a tervezett kapubejarat a meglévé jobbra fordulé savbdél zavartalanul
biztosithatja a varosbelsd iranyabdl érkezd célforgalom tombbelsébe jutasat.
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14-es szamu féut — 1401 sz. 6sszekotdé Ut csomopontja
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A csomopont tervezése folyamatban van.

14. sz. féut — 1401 sz. 6sszekotd ut korabban meglévé osztalyozé savokkal kialakitott
jelzétablakkal szabalyozott csomopontjat azonos geometriaval a koézelmultban
atalakitottak jelz6lampas szabalyozasura. Jelen szabalyozasi tervmddositassal
javasolt atalakitas a csomopontot négyagura béviti, ami alapvetéen befolyasolja a
csomoponti geometriat, a csomopont forgalomtechnikai szabalyozast és a
szomszédos ingatlanok kiszolgalasi médjat.

A tervezett csomoépont jelentds forgalmat bonyolit le Szigetkdz és Gy6r varosa kdzott
(nyugat - dél és elleniranyban). Ez a forgalom varhatéan atrendezddik, az un. Révfalui
korut megépitése utan, ami erdsiti a nyugat — észak és elleniranyu forgalomaramlast.
Az 0j csomopontépités jelentbs varosi és kdzlekedés haldzatfejlesztési érdek. Az Uj
tervezett csomépontépités Uj kozlekedési kapcsolatot teremt a tervezett
terlletfejlesztések iranyaba nyithatd Uj negyedik csomoponti aggal. Ez a tervezett
kozlekedésfejlesztési elem direkt kapcsolatot nyit a Balvanyosi csatorna kornyékének
beépitéséhez. A tervezett Uj halozatfejlesztési elem, a szerkezeti terv szerint, gy(jté ati
ranggal tarja fel a tertletbelsét.

Hosszu évekig a targyalt csomoponti atépités miszaki javaslata volt az egysavos,
késébb tébbsavos turbé kérforgalom kialakitasa. Most ez a javaslat korrigalasra kertilt.
A kérforgalom altalaban egy hatékony forgalomcsillapité elem, alkalmazasa akkor
indokolt, ha a csomdponti agak kbézel azonos forgalmi terhelésliek. A vizsgalt
helyszinen nem all fenn a forgalmi terhelés azonossaga. A 14-es szamu féut forgalmi
terhelése jelentésen meghaladja a mellékagak, f6leg a Balvanyosi ag forgalmi
terhelését. Szakmai elemzés eredménye, hogy nem kivanatos a 14-es féuti
forgalomaramlas athaladasanak csillapitasa. Jelentés egyenes iranyu kapacitas és
aramlasi sebesség el6nyt jelent, ha a féut a varosbelsé felé iranyuld
forgalomaramlasa 6sszehangolt jelzblampas csomoépontokon keresztiil érheti el a
Széchenyi hidat.
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14-es szamu fout — Révfalui korut csomoépontja
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A Revfalui kérut és a csomopont érvényes épitési engedéllyel rendelkezik.

A tervezési terulet északi oldalan tervezett un. Révfalui kérut harom agu korforgalmu
csomoponti csatlakozasa a 14-es szamu féuthoz. A tervezett Uj varosi féut a Kilsé
Bacsai uton keresztul, uj Mosoni-Duna hiddal az Ipar utcaig, illetve tovabb a Szigethy
utcaig egy jelentés varosi bels6 korut fejlesztés kozeljovében megépulé eleme. Az U
féut megépitése utan halézatba rendezve jelentés forgalomvonzasaval nagy
mertékben jarulhat hozza a tervezési terulet kiszolgalasahoz.

A targyalt csomopont érvényes utépitési engedéllyel rendelkezd, kulon tervezett
muUszaki javaslat. A Kiviteli tervezés napirenden van.

Ennél a csomoponti tipus valasztasnal a kdvetkezd szempontok kerultek figyelembe
véve:

- mivel ez a csomodpont a telepllésrész hataraban épul és két masodrendi
féutat kapcsol halézatba, igy itt az els6dlegesen szempont volt a sebesség
csOkkentése, illetve forgalom csillapitasa.

- ez a csomopont un. géccsomopont, kdrforgalom hianyaban balesets(irisédési
helyszin lenne

- fennalt annak a veszélye, hogy az alarendelt ag forgalomlefolyasa
ellehetetlendl, tehat tartésan F szolgaltatasi szinvonalon tzemel”

Tehat itt a korforgalmi csomépont épitéssel, az agak kozel azonos forgalmi
terhelésével forgalomcsillapité hatas kivanatos, mig -

- kicsi az idéveszteség a csomoponti athaladasnal
- rugalmas a forgalomlefolyas
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- kedvezb a csomdponti kapacitas (32.000 E/nap)

Gyijtéutak

A teljes Balvanyosi terilet gydjtéuti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezik.

A Balvanyosi-csatorna nyomvonalat részben felhasznalva 2x1 forgalmi savos uj
gyUjtéuti kapcsolat javasolt, amely a Kortoltés utca meglévd szakaszaval, illetve annak
Zemplén utca iranyaba torténé 14-es féuti kikotésével, elleniranyban pedig a Révfalui
koruti csoméponttal megfeleléen bekapcsolja a koérnyezé fejlesztési terlleteket a
varos féuthalozataba. A tervezett gyUjtéuti nyomvonal szakaszosan megegyezik a
Balvanyosi csatorna nyomvonalaval.

A fejlesztési terllet tengelyében elhelyezett gyijtéutra kdzel merdlegesen egy gydjt
uti kapcsolatot kell nyitni a 14-es féut és az 1401. sz. kézut uj jelz6lampas
szabalyozasu csomopontjanak iranyaba. (lasd a szerkezeti tervet)

Az elbbbi gyljtéuti rendszerhez kapcsolodva — egy uj, kelet-nyugat iranyu (Ciklamen
utca), szintén 2x1 forgalmi savos gyUjtéut tervezett.

Korabban 2023-SZTM-004 szamon az 1., szamu teriiletként mar foglalkoztunk a
Balvanyosi csatorna kérnyezetének fejlesztési javaslataival. (ebbdl idéziink)

- A tervezett Ipar ut meghosszabbitas nyomvonalan a Révfalui kérut - Balvanyosi
csatorna mellé tervezett gydjtéut keresztezésében teljes éertekl, osztalyozo
tobbletsavokkal kialakitott csomoépontot kell épiteni, ahol a negyedik
csomoponti ag biztositia Saras uj féuti csatlakozasat.

- A szabalyozasi terv nem valtoztatja a Ciklamen utca gy(ijté uti besorolasat, de
taviatban a Ciklamen utca, a korabbi tervekkel ellentétben, 14-es utba
torténé kikotése nem javasolt. Az utca utolsé nyugati szakasza a
tovabbiakban csak
gyalogos/kerékparos nyomvonalként csatlakozhat a 14-es szamu féuthoz.

Kiszolgalo utak

A terlletfejlesztés keretében a magasabb rend(i uthalézat altal nagyobb szerkezeti
egységekre tagolodo terlletet az alacsonyabb rendl kiszolgalé uthalézat rendszere
tovabbi tombokre osztja fel. A kiszolgalé uthalézat szerkezetét a jelenlegi
szabalyozasi tervmodositas nem érinti.

02133 szamu tomb fejlesztési teriiletének kozlekedési kiszolgalasa

A vizsgalt 02133 szamu tomb két részterlletre kertl megbontasra. A nagyobb 02133
szamu terulet telepuléskozponti vegyes ovezetté alakul, mig a 04946 szamu kisebb
tertleten kdzoktatasi funkcid létesul. A 02133 szamu terulet teljesértékl kdzlekedési
kapcsolata a Balvanyosi gyUjtdéutrdl biztosithatd. Az Uj 04946 szamu terllet kdzvetett
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kapcsolata szintén a Balvanyosi gydjtéutrél, mig a kdzvetlen kdzlekedési feltarasa egy
mar meglévd lako-kiszolgald utrdl lehetséges.

Az épitész beépitési javaslata szerint 02133 szamu terllet iranyaba egy tovabbi,
kozvetlen ingatlan bejarati kapcsolat nyithatdé a 14-es f6ut iranyabdl. (lasd a korabbi
tervfejezet ide vonatkozo pontjat)

Az alternativak vizsgalatat kovetéen azt lehet megallapitani, hogy a vizsgalt
fejlesztési terilet j6 szinvonalu kozlekedési kiszolgalasahoz ki kell épiteni a
Balvanyosi utca érintett utszakaszat, a Kortoltés utca csomoépontjat ugy, hogy a
Kortoltés utca a tovabbiakban mellékiranyként funkcional és a Kortoltés utca -
14 -es féut iranyu nyomvonalat, illetve a Kortoltés utca — 14 -es féut jelz6lampas
iranyitasi csomopontjat osztalyozdésavokkal.

Kerékparos kozlekedés

A meglévé kerékparos haldzatok érintik a tervezési terlletet. Szigetk6z iranyabdl
érkezd EurdVeld 6-os nyomvonal az uj 14-es — 1401 es féuti csomoépontépitéssel, a
negyedik csomoponti agon keresztul direkt modon a tervezési terulethez kapcsolhato.
A 14-es sz. féut mellett meglévé kétiranyu kerékparos féhaldzati elem (tervezetten
tovabb vezetve Vamosszabadi és az orszaghatar felé) szintén szervesen
kapcsolodhat a fejlesztési terlilethez. Ugyanez a helyzet a Révfalui kérat mellé
tervezett egyoldali kétiranyu kerékparos foéhalozati elemmel is. A fentiek alapjan
lathatd, hogy a fejlesztési, beépitési terulet kerékparos forgalmi kapcsolatrendszere
kiemelkedé lesz. A tervezett lakétertleten belll nem kell dnalldéan vezetett kerékparos
nyomvonalépitéssel szamolni. Mivel nem varhaté a terlletbelsén jelentés atmend
forgalom, igy a célforgalom nagysaga megengedi, hogy a kerékparos fogalom, mint
jarml az uthalézat burkolatain kozlekedjen. Tavlatban, a teljes beépités utan, illetve
szukség esetén a tervezett belsé gyUjtéuthalézaton lehetséges kerékparos nyom
burkolati jelek felfestésével biztositani a kerékparos forgalmat.
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Fobb gyalogos kozlekedés

A legfébb gyalogos kozlekedési iranyokat alapvetéen a teruleten kialakulo Uj
rendeltetések, funkcidk fogjak meghatarozni. A varoskdzpont iranyabdl a Kortoltés
utca — Balvanyosi-csatorna nyomvonal adja a f6 gyalogos kozlekedési iranyt. A teljes
terlleten a terllet déli részén tavlatban kialakuld teleplléskdzponti funkcidk
(intézmény, kereskedelem-szolgaltatas) nagyobb vonzé tényezé6t fognak jelenteni a
kornyez6 lakossag szamara, illetve a 14-es uton kozleked6 buszvonal megkozelitése
is iranyado tényezd. A MOL benzinkut északi hataraban a 14-es utra valé gyalogos
kijutast a tovabbiakban is javasolt biztositani (az 0j szabalyozas a hatalyos tervi
elhatarozasokon nem valtoztat). A vizsgalt teruleten a Ciklamen utca gyalogos
kikotése a kozosségi kozlekedést igénybe vevbk szamara elengedhetetlen
(figyelembe véve a buszmegallé poziciojat is). A terllet egészére igaz, hogy
egységes €s rendezett varosszerkezet mellett minden iranybdl gyalogosan jol
feltarhatdo minden tombbelsé, ezzel a terllet hasznalati értéke is ndvelhet6.

Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A kereskedelmi és szolgaltaté és intézményi létesitmények, illetve a lakétertlet
gépjarmiveinek elhelyezését telken belll kell biztositani.

A Balvanyosi-csatorna mentén, illetve a kelet-nyugat iranyu gydjtéutak mentén ugy
kell kialakitani a kozteruleti keresztmetszetet, hogy tavlatban szikség esetén leallo -
parkolosav kialakitasara legyen lehet6ség.

A laké-kiszolgaléo utak mentén elsédlegesen javasolt parkoldésav kialakitasa az
id6szakosan igénybe vevé vendégek szamara.

VIZELLATAS

A térség vizellatasat egyrészt a 14-es ut mentén a révfalui vizbazis feldl érkez6, és
Saras, Vamosszabadi felé haladd NA200 vezeték, valamint a Bacsai uton ugyancsak
a révfalui vizbazis fel6l megtaplal szintén NA200 vezeték hatarozza meg. A balvanyosi
térség fejlesztéséhez kapcsoldéddéan korabban készitett vizellatasi tanulmanyterv
emellett kijeldlt egy a Ciklamen utca — Balvanyosi csatorna nyomvonalon halado, a két
NA200-as vezetéket 0sszekotd NA150 gerincet, és arrol leagazd lakoé utcai NA100
eloszté halozatot. E koncepci6 mentén a 02060 és attdl E-ra esd Ovezet
kornyezetében id6kozben a kozterllet kiépitése meg is tortént.

Mindezzel parhuzamosan — egyeztetve az Uzemeltetdé Pannon-Viz Zrt-vel — az
Uuzemelteté regionalis megfontolasok alapjan egy NA300 fényomodvezeték kiépitését
szorgalmazza (ez a korabban az Uzemeltetbvel is egyeztetett és altala elfogadott
tanulmanytervben még nem szerepelt), szintén a Révfalui vizbazis feldl kiindulva a
tervezési terulet D-i oldalan, a Balvanyosi csatorna nyomvonalaban Ny feldl érkezéen,
és folyamatosan tovabb épitve a Balvanyosi csatorna mentén, E felé haladva. Jelen
tervmodositas kereteit meghaladja a regiondlis ellatas atfogd vizsgalata, igy azt
indokolt rogziteni, hogy a tervezési terllet részletes terveinek elkészitése soran az
Uzemeltetbvel torténdé egyeztetés alapjan kell a regiondlis fejlesztési elemet
szerepeltetni.
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Az oktatasi terllet vizellatdsa a mar kiépult NA100 utcai elosztévezetékrél
biztosithaté.

A teleplléskdzponti vegyes terllet — lévén magantertletkét fog funkcionalni — a
Balvanyosi csatorna mentén a szolgaltatd altal el6iranyzott NA300 vezetékrdl torténé
NA100-as leagazassal biztosithaté. Az ingatlan hataron belll, attél 1 m-re féméré
kialakitasa szukséges, az egyes, telken bellli fogyasztok almérd alapjan szamolhatjak
el a fogyasztasukat. Az intézményi funkcidju épuletrészek esetleges jelentésebb
tuzivizigénye az ovezet hataran kiépulé kozcélu vezetékekre létesitendd kozteruleti
tizcsapokrol varhatdéan biztosithatd, a részlettervezés soran ezen létesitmények
tuziviz igényeére tekintettel kell lenni. Maganteruleten tuziviz tarozo létesitése jelen
beépitési koncepciét figyelembe véve (vegyes tulajdonosi jelleg) kertilendo.

SZENNYViZ ELVEZETES

A térségben elvalasztott rendszer(i gravitacios csatornahalézat Gzemel. A tervezési
teriiletrél E-ra elhelyezkedé teriiletek a Ciklamen utcai atemelére gravitalnak, a D-re
esd teriiletek pedig az Uj bacsai Ut — Szabadrév utcanal 1évé szennyvizatemeldre.

Az oktatasi kdzpont teriiletének szennyvizeit az annak EK-i sarkaban végpontos, a
Ciklamen utara gravitald kiépult szennyvizcsatorna tudja fogadni.

A teleplléskozponti vegyes terlleten belil magantzemeltetési csatornahaldzat
kiépitése szilkséges a tervezett belsd feltaré Ut mentén. Atadasi pont az Svezet
hatara, itt csatlakozhat a szennyvizelvezetés a kodzcélu csatornahalézatra. E terulet
szennyvizeit a korabban elkészult koncepcio terv a Ciklamen utcai atemel6re javasolta
vezetni, megjegyezve, hogy az atemeldnek (és ezen kivul a kisbacsai csatornahalozat
tovabbi haldzati elemeinek) a fejlesztése szikséges. Az Uzemeltetbvel tortént
egyeztetés alapjan kinalkozik az a lehet6ség, hogy az emlitett szennyiz atadasi
ponton (belsd feltaréd ut DK-i végpontja) a kdziizemi gravitaciés csatorna mind E-i,
mind D-i iranyban kiépitésre kerul a mar meglévd haldzatig, igy az Uzemeltetési
tapasztalatoknak megfeleléen (illetve esetleges havariahelyzetekben) megmarad a
lehetdség a szennyviz akar E-i, akar D-i irAnyba torténé kormanyzasara, aknan beliili
egyszeril ledugdzassal.

CSAPADEKVIiZ ELVEZETES

A tervezési terulet elsddleges csapadékviz befogaddja a Balvanyosi csatorna,
melynek kezelbje a Gyér-Szol Zrt.

Korabbi tervezési folyamatokban egyeztetés tortént a Vizlgy Hatésaggal a
csapadeékvizek elhelyezése tekintetében, kulonos tekintettel a vizbazis érintettségre. A
Vizugyi Hatésag arra az allaspontra helyezkedett, hogy a csapadékviz — ha ez
realisan mas moédon nem lehetséges - teruleten bellli elhelyezhet6, a Hatdsag
minden esetben egyedileg vizsgalja a miiszaki-jogi 6sszefuggéseket.

A tagabban értelmezett balvanyosi teruletre vonatkozdéan altalanossagban kijelentetd,
hogy a tervezési terllet jelenleg nem rendelkezik kiépitett csapadékviz elvezetéssel, a
terlletre hullé csapadékok, keletkezd belvizek elvezetése a Balvanyosi csatorna altal
torténik. Ugyanakkor a tervezési teriilettél E-ra nemrégiben kiépiilt két tdémb korili
kozterlleten zart csapadékviz elvezet csatornahaldzat épllt ki, melyek befogaddja a
Balvanyosi csatorna nyilt szakasza, illetve a csatornaval parhuzamosan kiépult
Utszakaszrol surrantok vezetik a csapadékvizet a mederbe.
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A Balvanyosi csatorna tervezési teruleten Kivllrél csapadékvizeket nem szallit. A
terlleten keletkez6 vizeket javarészt a Balvanyosi t6 tarozza be, mely a Révfalui
csatorna torkolati mdvén keresztul jelentkezik tulfolyassal. A Révfalui csatorna
jellemzé vizszintje 109.29 mBf, mértékadé maximalis belvizszintje 109.64 mBf. Magas
befogaddi (Mosoni-Duna holtag) vizallasnal a Révfalui csatorna a tervezési terileten
kivill tavolabb, E-ra elhelyezkedd un. Szilfasi zsilip felé (rithetd, belvizszivattyuzasi
lehetéséggel. Ily mdédon kijelenthetd, hogy a terulet belvizelvezetése megnyugtatdéan
megoldott.

A terulet csapadékviz elvezetésére korabban tobb valtozatu vizsgalat tortént, részben
a kozlekedés tervezési szakaggal is 0sszehangolva. Ezek:

1. Uj bevezetés létesitése a Mosoni-Dunaba a Balvanyosi csatorna
folyasiranyanak megforditasaval
2. A Balvanyosi csatorna mint nyilt arok megtartasa
3. Balvanyosi csatorna zartta tétele, a tervezési terllet csapadékvizeinek
befogaddja a Balvanyosi to

A meggondolasok alapjan a csapadékvizek korabban javasolt megoldasa a
Balvanyosi csatorna Balvanyosi totél D-re es6 szakaszanak (igy a tervezeési terllet
koril is) zartta tétele lett. Ugyanakkor a tervezési teriilettél E-ra es, kiépiilt
kozterlletek ezt az elvet nem vették at. Elsésorban kozteruletképi/kdzlekedési
koncepcionalis tervezési kérdés, hogy a telepuléskozponti ill. modern lakopark jellegi
kornyezetben megtartando-e a Balvanyosi csatorna jelentdés szelvényl, szabalyos
medre, annak helyigényével, esetleges kozterllethasznalati kockazataival (hulladék
lerakas, folyékonyhulladék-szennyezés), tekintettel a vizbazis védbdidomra is.
Amennyiben a teljes zartta tétel iranyaban térténik elmozdulasa teruletfejlesztés soran
akkor az egy a jelenlegi mederfenékhez illeszked6 NA80O-NA1000 atmérdvel épullhet
ki. A talajvizek hossziranyu aramlasanak/kiegyenlitédésének biztositasat a csatorna
kavics agyazatba helyezésével lehet biztositani. A gerinccsatorna a tervezési teruleten
belll kiépllé zart csapadékcsatorna bekdtéseit is fogadni tudja. Ez esetben a zart
csatorna végpontjan, a nyilt arokba, illetve Balvanyosi nadasba kotés helyén elétisztitd
matargy létesitése sziikséges. El6nyben részesitend6 a természetkdzeli (nem termék
jellegli, aknas illetve tartalyos) el6tisztitd kialakitas, mivel utdbbiak alapvetéen a nagy
koncentracioju szénhidrogén szarmazékok levalasztasara alkalmasak, illetve
megkerulévezetéke valtozataik részleges tisztitdst, a megkerild vezeték nélkuli
valtozataik uzemeltetési problémakat és jelent6s kivitelezési koltséget generalnak.
Amennyiben a kozterllet kiépités iranya a Balvanyosi csatorna jelentésebb részének
nyilt arkos formaban t6rténé megtartasa felé terelédik (a jelenlegi beépitési
elképzelések ezt célozzak meg), akkor a rdvid zart szakaszon javaslunk egy a
jelenlegi arokfenékhez illeszkedd NA400 beton csatorna kiépitését kavics
szivargotestben, mely fogadni tudja a talajvizeket, emellett a ketté valasztott nyilt
szakaszok kommunikaciojat is leheté6ve teszi.
A burkolt fellleteket tekintve a tervezési teruletrdl lefolyd vizek elvezetésére pedig egy
az el6bbivel parhuzamos, NA300-NA500, megfelel6 esésli, magasabban vezetett
csatorna megfeleld, melynek végére arkos elbtisztitdé matargy épithetdé be a nyilt
arokszakaszba térténé bevezetés elétt. A bevezetés torténhet akar az E-i, akar a D-i
nyilt agba.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS
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Villamos energia:

A fejlesztési terlleten a jovObeni fejlesztési célok érdekében egy 6nallé telek
kialakitasa tervezett. a telek Kok (kulonleges oktatasi kozpontok) Ovezetbe kerul
atsorolasra. A tdmb tobbi része tovabbra is Kv (kdzponti vegyes) 6vezetbe keril
besorolasra.

A terlilettdl E-i iranyban, légvonalban kb. 100 m-re talalhaté a ,Ciklamen u”
megnevezésii KTA 1000 tipusu, 630 kVA teljesitményl transzformator allomas,
melybdl induld féldkabeles haldzat a terllet villamos energia ellatasat szolgalja.
Amennyiben a teruletfelosztast kdvetéen a teruletek villamos energia ellatasa a jelen
halézati feltételekkel nem elegendd, és a terllet villamos energia igénye azt
megkivanja, a K-i és D-i oldalvonalon huzédé 10 kV-os kozépfeszultségi foldkabelnek
készonhetéen Uj transzformator allomas telepitése jelentds halézatépitési munkak
nélkdl is megoldhatd.

A tervezett allapot szerint a tertlet D-i oldalhataran kijeldlt fasitasi dvezet érintheti az
ott huzodo foldkabeles haldzatot (ennek biztos kijelentése csak geodéziai bemérés
utan teheté meg). A féldkabel biztonsagi 6vezetében nagy kiterjedés( fak telepitése a
terlletre bejegyzett vezetékjog alapjan nem lehetséges, valamint a biztonsagi
Ovezetben épitmény (épllet, kerités) nem helyezhet6 el. A kabel esetleges
meghibasodasa esetén a hibahely feltarasaval szamolni kell. Ezen szempontok
alapjan amennyiben a terilet tulajdonosa/beruhazéja ugy dont, a kabel kivaltasa, Uj
nyomvonalon torténé vezetése valhat szikségessé, azonban ennek koltségeit a kabel
tulajdonosa és lzemeltetdje, az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. a kabel
kivaltasat kezdeményez6 félre haritja.

Féldgaz:

A terllet szomszédsagaban talalhaté benzinkut foldgaz ellatottsagat egy
k6zépnyomasu vezeték biztositja, mely a terlletet keresztilszeli NY-K iranyban. A
tertlet beépitése soran ez elényt és hatranyt is jelenthet, elény a létesitendd épuletek
foldgazellatottsaga szempontjabdl, azonban hatrany is lehet a beépithetbség
tekintetében. Amennyiben szikséges, a foldgaz vezeték kivaltasa szikségessé
valhat, azonban ezt csak a tervezett éplletek és a kozmilvezeték pontos
elhelyezkedése ismeretében lehet egyértelmiien megallapitani.

HIiRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkozlésrél
sz0l6 2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél,
rendezésénél, utak és kozmivek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és
mas létesitmények megvaldsitasanal, felujitdsanal — a kulon jogszabalyban
meghatarozott modon — biztositani kell az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésének lehet6ségét.”

A postai letesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrdl szl 2012. évi
CLIX. térvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A telepulés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kozmilvek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas
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létesitmények  megvaldsitasanal, felljitasanal  biztositani  kell a  postai
szolgaltatohelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes
postai szolgaltatas teljesitését lehetbévé tevd egyéb eszk6zOok elhelyezésének
lehet6segét.”

Az elhelyezés teruletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
szabalyozza, tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig
az elhelyezés engedélyezésének feltételeit az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatosagi
eljarasokrél szold 14/2013. (IX. 25.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus
hirkozlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal valo keresztezéserdl,
megkozelitésérdl és védelmérdl szolo 8/2012. (l. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

HIRKOZLESI LETESITMENYEK

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A terillet kozelében az e-kdzmiiben talalhaté informaciok alapjan a Magyar Telekom
Zrt., a és a Vidanet Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében allé6 vezetékes hirkdzlési
halézat Uzemel. A tavkozlési halézat foldkabeles, az el6fizetdi csatlakozasok ennek
megfelel6en foldkabeles csatlakozdvezetékek kivitelezéssel épultek ki.

A terlleteken a széles savu internetszolgaltatas foldkabeles optikai halézaton
keresztul is elérhetd.

Vezetékes telefon

A terlletek kornyezetében vezetékes telefonhalézat minden utcara kiterjedéen ki van
épitve, az orszagos, illetve a nemzetkdzi tavhivd halézathoz 96-os tavhivé szamon
csatlakozik. A tavbeszéldé halézatokon keresztll vehet6 igénybe az Internet, e-mail,
Telefax és az adatatviteli szolgaltatasok, az alkdzpont és a haldzatok jelentés tartalék
kapacitassal rendelkeznek.

A vezetékes tavkozlési halézattal szemben alapvetd kovetelmény a torzs és
elosztohalézat - mas kozmulvektdl a szabvanyban elGirt tavolsagok betartasaval —
koztertleten torténé megvaldsitasa.

A nagyegységl kabelek épitése altalaban fold alatt térténik, mig az
elosztéhalozat, az eléfizetd leagazasok a helyszini adottsagoktdl fiuggben fold alatt,
illetve oszlopsoron kerulnek kialakitasra.

Kabel TV
A terlletek kdrnyezetében minden utcara kiépitett vezetékes televizié halozat (kabel-

tv) Uzemel. Tovabba a kiépllt szélessavu internet halézat nyujthat alternativ
megoldast az IPTV szolgaltatas keretei kdzott.
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VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezeték nélklili internet halbzat

A terlleteken vezeték nélkili internet szolgaltaté jelenlétérdl nincs informacio. Egyedi
lakossagi szerz6dések alapjan a Digi Kft. miholdas internet szolgaltatasa érhet6 el.

Mobiltelefon halozat

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek
elméletileg teruleti korlatja nincs. A telepulésen Uzemel6 és a tagabb térségben
elhelyezett |étesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkuali tav- (T-
Mobile, Yettel, Vodafone, Digimobil) és misoreloszté szolgaltatd megfelel6 vételi
lehetéséget tud biztositani.

A terulet kdzelében DNY-i iranyban a Széchenyi egyetem terlletén, légvonalban kb.
1,5 km-re, valamint E-i iranyban, légvonalban kb 1,6 km-re Saraspuszta iranyaba
talalhaté egy adotorony, melyeken a mobil hirkdzlési halézat antennai talalhatok. A
négy nagy mobilszolgaltatd honlapjan nyilvanosan elérhetd lefedettségi térképek
alapjan mind a négy mobilszolgaltato lefedettsége 4G minéségben elérhetd.

Foldfelszin feletti miisorszoras

A terileten a digitalis foldfelszini misorszoras egyedi antennakkal elérhetd. A terilet
kornyezetében a lakossag szamara a Digi Kft. miholdas TV szolgaltatasa is elérhetd.

7 A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezési terlleten megvaldsitani kivant beruhazas soran az alabbi kornyezeti
hatasokkal lehet szamolni:

TALAJ ES Viz

A tervezési teruletek telepulési teruleten, beltertleten helyezkednek el, igy kivald
termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete nem érinti. Gy6ér-Moson-Sopron Megye
Teruletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciora
érzékeny terlletek koze.

A tervezési terlleteken belll az esetleges talajszennyezésre vagy karmentesitésre
vonatkozo vizsgalatokat el kell végezni.
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Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozé, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny teruleteken 1évé telepulések besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvwwWM
rendelet alapjan Gyér MJV kozigazgatasi terlUlete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terulet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabdl kiemelten érzékeny terlletek is talalhatdk. A tervezési terilet felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny tertletnek mindsul.

A modositassal érintett tertlet érinti a 35800/5039-11/2023. alt. szamu hatarozattal
kijelolt Gyor-Révfalu vizbazis hidrogeolégiai ,,A” védoéteriletét, az erre vonatkozé
el6irasok betartandok.

A tervezési terllet mélyfekvési terulet — alacsonyabban fekszik, mint 112 mBf. A
nagyvizi meder, valamint vizjarta (mélyfekvésil) teruletekkel érintett teruletek
hasznalatarol, hasznositasarol rendelkezik a 83/2014. (lll. 14.) Kormanyrendelet.

A GYESZ 113.§. tartalmazza a mélyfekvési teriilettel érintett teriiletekre vonatkozo
el6irasokat. E szerint:

o fakadd, vagy szivargd viz altal veszélyeztetett, vagy vizjarta terlleten
beépitésre szant teruletek beépitésének feltétele a terllet vizrendezésének
megoldasa; a telekalakitas, beépités feltételeként a terepszintet ugy Kkell
kialakitani, hogy belviz a terulet tervezett hasznalatat,a tervezett épuletek
mikodését ne veszélyeztesse

A GYESZ eléirasai alapjan beépitésre szant teriileten Uj létesitésii épitményeket csak
teljes kozmiivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
és a vizek szennyez6dése megel6zhetd, tovabbi eldirasok nem szikségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerli és az
elvalasztott rendszer(i szennyvizgyljtd csatornahalézat a varos regionalis jellegl
szennyviztisztito telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitd korszer( kialakitasu, megfeleld technolégiaval, mechanikai és
biologiai tisztitasi fokozatokkal mikdodik, igy a Mosoni-Dunaba keruld tisztitott
szennyviz mindsége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi eldirasoknak.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

LEVEGO

Levegbminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szélé 4/2002. (X.7.) KwM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabol kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyarovar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.
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KV-1.sz. tablazat: GySr MV légszennyezé anyagonkénti besorolasa*
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A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zéna a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terllet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarérték feletti mértéki. A ,B” zona-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbal
lathatd, hogy a szall6 por (PMiyy) Gybr varosaban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett Uuj létesitmények levegbtisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken el6iras a kézmdivesitettség teljes korli megvalositasa, a flités korszer(
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

ZAJ ES REZGES

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el6irasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsato
tevékenységet ugy szabad végezni, hogy a keletkezd =zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kft., illetéleg a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési terlleten a kdzlekedésbdl eredd zajterhelést a lenti térkép mutatja.

114/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B: a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a leveglterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tiiréshatar kozott van

D: a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E: a légszennyezettség a felsG és az alsé vizsgalati kiiszob k6ézott van.

F: azon terilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

O-I: azon terilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

www.ter-halo.hu
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A terllethez legkdzelebb esé zajforrasok a terlletet érinté uthalézati elemek. A
tervezési teruletet érintd legjelentésebb zajforras a Nagymegyeri Ut zajterhelése.

A tervezési terlleten tervezett fejlesztéseket a meglévd kozuti zajterhelés figyelembe
vételével kell megvaldsitani.

A kozuti kozlekedésbdl eredd zajterheléssel érintett ingatlanok beépitését, kulsé
hatarolé épuletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell
realizalni, illetve a tervezett fejlesztés soran olyan passziv zajvédé miszaki
megoldasok alkalmazasat javasoljuk, amelyek Osszességében biztositjak, hogy a
jogszabalyban el6irt hatarértékek teljesuljenek.

lpari Uzemi zaj és vasuti zaj a zajterhelési térképek alapjan nem érinti a tervezési
terlletet.

Kozut zajterhelési térkép

Zajlerhelés L., [AB(A)]
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HULLADEKKEZELES

Gyér MJV kozigazgatasi teruletén a szilard hulladékok gyljtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyijtés megszervezett. A tervezési terlleten belll
tervezett épuletek esetében, valamint a teruletek vonatkozasaban a keletkezett
hulladék elszallitasa megoldott.

A terlleteken uj beépités csak a szennyvizhalézat teljeskorl kiépitésével egyitt
valosulhat meg. A tervezett fejlesztések a mar meglévo varosi halozatra ra tudnak
kapcsolodni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kdzmiivesitettség biztositasa. A vonatkozd kdrnyezeti feltételek, a GYESZ és az
orszagos szintl jogszabalyok betartasa esetén a hulladékkezelésbdl adddo
kornyezetszennyezés elkerulhetd.

8. AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK

LEHETOSEGEI

A tervezeési terulet nem érint régészeti lel6helyet.

A tervezett médositasok az 6roksegi értekeket nem befolyasoljak kedvezétlen modon.
Az épitéssel 6sszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran elbkeruld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis 6rokseég
védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. toérvény rendelkezik.

A jogszabaly elbirasainak betartasaval a régészeti értékek sérulése elkerulhetd.

A tervezési terulet épitett drokségi értekeket kdzvetlenul nem érint, a tertleteken beldl
illetve a terulet kdzvetlen kérnyezetében védett objektumok nincsenek.

A tervezett moédositasok az épitett 6rokség elemeit nem befolyasoljak kedvezétlen
maodon.

A tervezési terlletek jelentés természeti értékeket nem érintenek.

A vizsgalt terlleket természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalfdld nagytaj, Gyéri-medence
ko6zéptaj, Mosoni—sik, Csornai-sik, Szigetk6z kistajakon terll el, artéri siksag része.
Alacsony helyzeti, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folyojarta,
enyhén hullamos sik terulet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett teriletek, ex
lege védett terlletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

A vizsgalt terlileteken a Nemzeti Okolégiai Haldzat dvezetei a tervezett médositasokat
kozvetlenul nem érintik.
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Eurdpai ko6zdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl tertletek, un. Natura
2000 terUletek a tervezési teruleteken nem talalhatok.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeire a terlleteken tervezett
modositasok érdemi hatassal nincsenek.

A terlletek élévilag-védelmi szempontbdl nem képviselnek jelentés értéket, a mar
jelenleg is beépitésre szant teruletként besorolt ingatlanokon érdemi 6sszefluiggd
Okoszisztémat alkotd ndvényzet jelenleg sincs, jelentés természeti érték sérilésének
veszélye nem all fenn.

A terlleten belul 6sszességében az el6irt minimalis zoldfelulet mértéke n6, mivel a
Kok 6vezet tertletén a minimalis zoldfelllet értéke 40% lesz, a Vt Ovezet terlletén az
el6irt érték valtozatlanul 20 %. Ez kedvez6en mddositja a terulet potencialis okologiai
ertékét a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képest.

A terulet déli hataran egy 10 m széles beultetési kotelezettséggel érintett tertlet kerul
kijelolésre amely a terllet optikai elvalasztasat és zajvédelmét szolgalja a forgalmas
hatarolé utaktol, és megtartja a Balvanyosi csatorna mellett meglévé zold sav nagy
részet.

A tervezett Kok Ovezet és a Vk Ovezet hataran szintén kijeldlésre kerul egy 2,5-2,5 m
illetve 5 m széles belltetési kdtelezettséggel érintett terliletsav amely elsédlegesen a
tervezett bolcséde vagy 6voda kertjének optikai elvalasztasat szolgalja.

9. MELLEKLETEK

Telepulésszerkezeti kivonat — mdodositas tervezet
Szabalyozasi terv kivonat

Szabalyozasi tervmoddositas tervezet

Beépitési koncepcidterv

www.ter-halo.hu



Rajz megnevezése:

Szerkezeti terv kivonat

Datum:

2024. januar

Vizikézm{ szaktervezé

megendels | Gy Sr Megyei JogU Varos Onkormdnyzata

9021 Gyér, Vdroshdz tér 1.

Munkaszdm:
SZTM-2024-002

4

Németh Gdabor
TV/08-0330

Koézlekedési szaktervezd

Munka megnevezése:

Gyér M. J. V. telepilésrendezési terv médositds

Rajzszam:
KTSZT-2024-002

/i/@

Bogdr Zsolt
Tkd 08-0102

TER-HALO

FelelSs tervezd:

1oy r ,
Németh Géza
TT-1 08-0065

=

Munkatdrs:

Pécsi Andrds

Energetikai és hirkézlési szaktervezd

TER-HALO TERRA KFT.

e-mail: info@ter-halo.hu, Iroda: 9024 Gydr, Babits Mihdly utca 17/A., Tel: 06/96-519-321

et 1 M1:2000

-~ Szakdcs Levente

fet

EN-VI, TE, TH 08-01371

Tdjrendezési szaktervezd

Megjegyzés: J— . . s
cgjegyzes KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldsaval.

Véleményezési dokumentdcid

(Q&’a

Sziics Gdbor
TK/1 19-0458
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Rajz megnevezése:

Szerkezeti terv modositas

Datum:

2024. januar

Vizikézm{ szaktervezé

megendels | Gy Sr Megyei JogU Varos Onkormdnyzata

9021 Gyér, Vdroshdz tér 1.

Munkaszdm:
SZTM-2024-002

Németh Gdabor
TV/08-0330

Koézlekedési szaktervezd

Munka megnevezése:

Gyér M. J. V. telepilésrendezési terv médositds

Rajzszam:
TSZTM-2024-002

7/1@ Bogar Zsolt
Tké 08-0102

TER-HALO

FelelSs tervezd:

1oy r ,
Németh Géza
TT-1 08-0065

=

Munkatdrs:

Pécsi Andrds

Energetikai és hirkézlési szaktervezd

TER-HALO TERRA KFT.

e-mail: info@ter-halo.hu, Iroda: 9024 Gydr, Babits Mihdly utca 17/A., Tel: 06/96-519-321

et 1 M1:2000

-~ Szakdcs Levente

Tdjrendezési szaktervezd

Megjegyzés: J— . . s
cgjegyzes KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldsaval.

Véleményezési dokumentdcid

e EN-VI, TE, TH 08-01371
Sziics Gdbor

(S;&f & TK/119-0458
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Rajz megnevezése:

Szabalyozasi terv kivonat

2024. januar

94

Németh Gdabor
TV/08-0330

Kézlekedési szaktervezd

/i/@

Bogdr Zsolt
Tkd 08-0102

Energetikai és hirkozlési szaktervezd

e-mail: info@ter-halo.hu, Iroda: 9024 Gyér, Babits Mihdly utca 17/A., Tel: 06/96-519-321

Megendels: | Gy &r Megyei Jogl Vdros Onkormdnyzatq [Munkeszém: |
9021 Gyér, Vdroshdz tér 1. SZTM-2024-002
N Munka megnevezése: . e s, .. , ., Rajzszam:
, == Gyor M. J. V. telepulésrendezési terv modositas KSZT-2024-002
TE R_HALO Felelds tervezd: )D % } \Ném]egg_‘ogéza QMU“'«“O’S: Pocsi Andrds
TER-HALO TERRA KFT. ' [Léptek: |

M1:2000

‘Szakdacs Levente

EN-VI, TE, TH 08-01371

Tdjrendezési szaktervezd

Megjegyzes: KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldsaval.

Véleményezési dokumentdcid

CQ&’Q

Sziics Gdbor
TK/1 19-0458
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MELYFEKVESU TERULETEK — 112M BFM ALATTI TERULETEK |

JAVASOLT TELEKHATAR

TERVEZETTEN A KOZHASZNALAT SZAMARA
MEGNYITOTT TERULET

BEULTETESI KOTELEZETTSEGU TERULET
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Vizik6zm{ szaktervezé

94

Németh Gdabor
TV/08-0330

Kézlekedési szaktervezd

7/@ Bogdr Zsolt
Tkd 08-0102

Energetikai és hirkozlési szaktervezd

e-mail: info@ter-halo.hu, Iroda: 9024 Gyér, Babits Mihdly utca 17/A., Tel: 06/96-519-321

Rajz megnevezése: , ’ . , ., Datum: . ,
Szabalyozasi terv modositas 2024. januar
Megendels: | Gy &r Megyei Jogl Vdros Onkormdnyzatq [Munkeszém: |
9021 Gyér, Vdroshdz tér 1. SZTM-2024-002
unka megnevezése: . e s, .. , ., ajzszam:
e Gyor M. J. V. telepulésrendezési terv modositas : SZTM-2024-002
TE R_HALO Felelds tervezd: )D ! % } ! Nél%l]eggioc%éld Munkatdrs: Pécsi Andrds
TER-HALO TERRA KFT. ' [Léptek: |

M1:2000

‘Szakdacs Levente
EN-VI, TE, TH 08-01371

Tdjrendezési szaktervezd

Megjegyzes: KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldsaval.

Véleményezési dokumentdcid

CQ&’Q

Sziics Gdbor
TK/1 19-0458
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Telek 2 - Tarsashaz és szolgaltatas Telek 3 - Bolcséde / 6voda

Telek 1 - Tarsashaz és szolgaltatas
Beépitési paraméterek: Beépitési paraméterek: Beépitési paraméterek:
Telek terilete: 4.716 m? Telek terilete: 4.719 m?
Tervezett brutté beépités: 1.351 m?

Telek terilete: 12.918 m?

Tervezett brutté beépités: 4.870 m? Tervezett brutté beépités: 1.660 m?

Tervezett beépitettség: 37,70 % Tervezett beépitettség: 35,20 % Tervezett beépitettség : 28,60 %
Tervezett lakds szdm: kb. 90 lakds

Tervezett lakds szam: kb. 250 lakds

Tervezett felszini parkolék szédma: 66 db Tervezett felszini parkolék széma: 18 db
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Vizikézm{ szaktervezé

Datum: . ,
A [l oé\ Németh Gébor
Munkaszdm: TV/08-0330

Rajz megnevezése: r sy s . . s
Beepitesi koncepcio

Koézlekedési szaktervezd

8: ” . 4 yd P 7
Megendels: | Gy &r Megyei Jogl Vdaros Onkormdnyzata
9021 Gyér, Varoshdz tér 1. SZTM-2024-002 2 ;
Munka megnevezése: . e s, .. , o, Rajzszam: Bogar Isolt
Gyor M. J. V. telepilésrendezési terv modositas B1. Tkd 08-0102
TER_HALO Felel8s tervezd: ﬂ ' | Némefh GéZQ Munkatdrs: PéCsi Andrds Erergeﬁkai és hir,kézlési szaktervezd
] f /t )~ T1-1 08-0065 - Szakdcs Levente
TER-HALO TERRA KFT. i Lépték: py EN-VI, TE, TH 08-01371
e-mail: info@ter-halo.hu, Iroda: 9024 Gydr, Babits Mihdly utca 17/A., Tel: 06/96-519-321 M1:1 000 Téjrendezési szaktervezd
Megjegyzés: , P , L . © Sziics Gabor
KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldséval. Vélemeényezési dokumentacio U3 TK/1 19-0458
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