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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly eloterjesztése

_ Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jovahagyasara
(Gyér, Arpa utca folytatdsaban, Buza utcaval parhuzamosan kialakulé 4j utca
ut- és vizikozmi kialakitasi terve)

Tisztelt Bizottsag!

A Csanak-Laképark Kft. (székhelye: 9024 Gyoér, Kalvaria utca 27/A.) (a tovéabbiakban:
Fejleszt6) a Gyoér, Arpa utca folytatisdban és a Biiza utcival parhuzamosan kialakul6 vj
utcaban, a jelenlegi 04193 és 04194 szamu Gvezet teriiletén 1évo 01486/20 hrsz-u ingatlanon
lakdépiiletekkel valé beépitést tervez, ezért benyujtotta a telepiilésfejlesztési cél
megvalositisara vonatkozo, a NYEK SOFT Tervezd, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (9023
Gyo6r, Fehérvari ut 28/A.) altal készitett 2024/30 munkaszamd, ,, Gydr, Buza u. és A'rpa u o
lakds kozlekedés kiszolgdldsa” cimii és a PENTA-KOR Mémdokszolgélati Kft. (9023 Gyér,
Koérkemence utca 8.) altal készitett 2024/23 munkaszamu, ,, Gydr, Bziza—A’rpa utca 6 lakds
vizikozmii tervezése” cimi, a terliletre kozosen készitett kozteriilet-kialakitdsi tervet (a
tovabbiakban: KKT).

Gyér Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgyilésének a Gydri Epitési Szabdlyzatrdl és
Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelete (a tovabbiakban: GYESZ)
szerint a tervezett be€pitéssel érintett teriilet (01486/20 hrsz-u ingatlan) a jelenlegi 04193 és
04194 szamu 6vezetek tertiletén fekszik, melyek Lf jeld falusias lakddvezetek.

Mind a 04193 szamu Svezet teriiletén, mind a 04194 szam( ovezet teriiletén 3db telek
kialakitasat tervezi a Fejlesztd. A minddsszesen 6db teriiletre 1-1 db egylakasos épiiletet
tervez épiteni.

Az Arpa utca rendeltetésszer(i hasznalata érdekében, tovdbbi a megndvekedett lakossagi
igények ¢s a varhatdé forgalom-névekedés miatt elengedhetetlen a kozteriiletek
infrastrukturalis fejlesztése.

A tervezett beépitéssel Osszefliggésben a kozteriilet kialakitdsa Gyér Megyei Jogu Véaros
Onkormanyzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerz6dések megkitésének szabdlyairdl,
és a kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl szolé 17/2011. (V1. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet) hatdlya ald tartozik. Az 6nkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerzddés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési eldszerzodés megkotésének feltételeirdl.

A meglévo kozteriilet miszaki fejlesztését a teriileten beruhazni szandékozo Fejlesztoé altal
benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formajat és véleményezése eljarasanak
szabalyait az 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

Gyo6r Megyei Jogu Varos (")n-l_connényzaténak Szervezeti €s Mikodési Szabalyzatardl szolo
30/2012. (XII. 19.) GYMIVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovahagyasardl a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 37. §-a értelmében az Lf jelii falusias lakoGvezetre vonatkozo rendelkezések az
alabbiak:

»37.§ (1) A falusias lakédvezet kis laksliriségii, kertes teriilet, amely telkenként egy lakast és
egy egyeb rendeltetési egységet magaban foglalé lakdépiilet €s azon kiviil kiegészitd épiilet
elhelyezésére szolgal.



(2) Az 6vezetben a lakoépiilet helyett elhelyezheté a helyi lakossag ellatasat szolgald egy,
legfeljebb 400 m? 6sszes hasznos alapteriiletii épiiletben

a) mez6- €s erdégazdasagi (lizemi) rendeltetési egység,

b) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

¢) szolgaltatd rendeltetési egység,

d) vendéglaté rendeltetési egység,

e) egyhazi rendeltetési egység,

) miivel6dési rendeltetési egység,

2) oktatdsi rendeltetési egység,

h) egészségiigyi rendeltetési egység,

1) szocialis rendeltetési egység,

j) helyi igazgatasi célu rendeltetési egység,

k) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalé rendeltetési egység,

1) sportcéli rendeltetési egység vagy

m) nem zavar6 gazdasagi tevékenységi céli rendeltetési egység.

(3) A kézhasznilata épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mdgott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épiiletmagassagu épiiletrészt épiteni,
ha az SZT annak épitési helyét jeldli.

(4) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

a) szallashely szolgéltato épiilet,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet €s

¢) 6nall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmii szamara.”

A 04193 és 04194 szamt &vezet hatalyos szabalyozasi tervlapja és komyezeti allapota:
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A 04193 és 04194 szamu Ovezetre vonatkozd szabalyozasi terv modositasanak eljardsa
folyamatban van.

A tervezett Oj szabalyozast a SZTM 2023-011/2 tervlap tartalmazza:

SZTM 2023-011 Gydr Telepllésrendezési terv modositasa 2. szamt szabalyozasi tervi modositas M 1: 2 000 é
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A Fejleszt6 altal benydjtott KKT-t a szakmai véleményez6k, azaz a Gy6r Megyei Jogl Varos
Utkezelé Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jovahagyasra és
megvalositasra javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A KKT Bizottsag altali j6vahagyasat kdvetoen keriil elokészitésre a TRSZ.

Az eléterjesztés 1. szamu mellékletét a , Gy6r, Biza u. és Arpa u. 6 lakds kialakitdsdhoz
tartozé kozterilet kialakitdsi terv” munkacimet viselé KKT, 2. szdmu mellekletét a Gy6r
Megyei Jogu Varos Utkezelé Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt.

nyilatkozatai képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatarozati javaslatot.



Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogu Véaros Onkorményzata K6zgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga a ,, Gydr,
Biza u. és Arpa u. 6 lakds kialakitisdhoz tartozo kizteriilet kialakitdsi terv” munkacimet
viselé kozteriilet kialakitdsi tervet jovahagyja az elGterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal, és az el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt
feltételekkel.

Felelds: a Varosstratégiai Bizottsag elnoke
Hatérid6: azonnal

Gyor, 2024, méarcius 14.

Elé6terjesztés 1. szdmu melléklete
,,Gy0r, Buza u. és Arpa u. 6 lakas kialakitdsahoz tartoz6 kozteriilet kialakitasi terv”

Eléterjesztés 2. szamu melléklete

Pannon-Viz Zrt. PV/395-1/2024/7000 és PV/463-1/2024/7000 szamu nyilatkozatok
GYOR-SZOL Zrt. K245100402 szami nyilatkozat

GYMJV Utkezels Szervezet E-17/4-2-K/2024 szam nyilatkozat







