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1. TERVEZÉSI FELADAT 
1.1. Rendezési tervi előzmények 
 
A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 
 
Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2005-2006 évek folyamán az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban építési 
törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. 
rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelményekben (a 
továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, 
valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) 
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva elkészíttette 
a település közigazgatási területére vonatkozó településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006. (I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt időre, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek első lépcsőjeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó időszakra vonatkozóan 
határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési koncepció a 162/2014. 
(IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett 
módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció módosítására. 
A tervezési feladat tehát a szabályozási terv módosítás elkészítése, a hozzá kapcsolódó, a 
Főépítészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel együtt. 
 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket: 
· Országos Területrendezési Terv (2018. Évi CXXXIX. törvény) 
· Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
· Győr Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érintő hatályos 
módosítások) 
 
Jelen TSZTM, SZTM 2023-013 számú rendezési terv módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet szerinti egyszerűsített eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 
 
Győr Megyei Jogú Város Polgármestere határozatban döntött a településrendezési 
tervmódosítási eljárás elindításáról. 
 
Módosítások ismertetése: 
Jelen tervdokumentáció Győr közigazgatási területének következő részeire vonatkozik: 
 
A módosítás által érintett területek: 
 

1. Győr-Nádorváros, Marcal-tó melletti, Pápai út menti kisvárosias lakóövezet (00387 sz. 
Lk), illetve a 00382 és 00383 sz. falusias lakóövezet (Lf, Szérűskert utca) 

2. Győr-Szabadhegy, Auróra utca-József Attila utca-Zichy Ottó utca-tervezett gyűjtőút-
Verebes József utca-Szent Imre út-Bajnok utca által határolt területen belül a 00147, 
00148, 00149, 00150, 00151, 00152, 00153, 00156*, 00165, 04486 sz. kisvárosias 
lakóövezet (Lk), 00144, 00145 sz. különleges bevásárlóközpont övezet (Kbe), 00160 
sz. kertvárosias lakóövezet (Lke), és a 00157*, 00158* sz. falusias lakóövezet (Lf) 

3. Győr-Likócs, a Pesti út és az 1. sz. főút között fekvő területen belül a 01867* sz. közúti 
közlekedési övezet (KÖu) és a 01868 sz. kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet 
(Gksz) 
 

A módosítás célja: 

1.  
• Hosszútávú városrendezési cél (Belvárost és Marcalvárost összekötő, 

Nádorvárost elkerülő tervezett gyűjtőút megvalósítása) ellehetetlenülésének 
megakadályozása érdekében a 00387 sz. Lk övezet északkeleti részén a tervezett 
gyűjtőút egy szakasza kiszabályozásra kerül 22 m szélességben, a folytatása a 
Szérűskert utca felé be nem építhető területtel kerül feljelölésre a szabályozási 
tervre, ez érinti a 00382 és 00383 sz. falusias lakóövezetet 

• egyrészt a tópart megközelítésére, másrészt az Lk övezet feltárására egy 14 m 
szabályozási szélességű utat rajzolt fel a tervező, a végén 20x20 m-es fordulóval, 
emiatt az Lk övezet kettéválik, a délebbi terület új övezetszámot kap: 04941 

• A 00387 sz. Lk övezetben lévő, változtatási tilalommal érintett telkekről lekerül 
a korlátozás 
 

2.  
• A Máté Mária utcából nyíló, tervezett patkó alakú utca szabályozási szélessége 

kibővül 12 m-ről 16 m-re, azaz a kétoldali Lk övezetekből 2-2 m közlekedési 
útterületbe kerül át, ehhez igazodnak az építési helyek, építési határvonalak 

• A Máté Mária utcával párhuzamos gyalogos átkötő utak be nem építhető terület 
jelölés helyett kiszabályozásra kerülnek (00147 és 00148 sz. Lk övezetek) 

• A Máté Mária utca szabályozási szélessége 18 m-ről 20 m-re nő; a 00156* sz. 
Lk övezetben lévő Győr 2020/3 hrsz-ú földrészlet határa már eszerint lett 
kialakítva, tehát itt a szabályozás igazodik a telekállapothoz, a 00160 sz. Lke 
övezet esetében még nem beszélhetünk ilyesfajta telekalakításról, itt a 
szabályozási vonal mozdul 2 m-t 
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• A Máté Mária utca és a Zichy Ottó utca közötti tervezett feltáró út törlésre kerül 
(érintett övezetek: 00156*, 00157*, 00158*, 00160); ennek következtében a 
00157* sz. Lf és a 00160 sz. Lke övezetről lekerül a ciklámen vonal („övezet 
azon részeinek határa, mely szerint az intenzitási mutatók számíthatók”), 
valamint az eltérő intenzitású beépítések elválasztására a 00156* sz. Lk övezetre 
10 m széles beültetési kötelezettségű terület, illetve a tervezett beépítés 
pozíciójának pontosítására építési hely kerül feljelölésre 

• Az Auróra utca kiszélesítésre kerül a József Attila úthoz közelebb eső részén; az 
új szabályozási szélessége 16 m lesz ~ 12 m helyett. Az ezzel érintett 00165 sz. 
kisvárosias lakóövezet (Lk) övezeti jele átalakul; egyrészt az övezetben található 
Radó Tibor Általános Iskola és Egységes Gyógypedagógiai Módszertani 
Intézmény megléte is indokolja, másrészt további intézményi fejlesztésnek is 
helyet adhat, ezért a terület átminősítésre kerül településközponti vegyes 
övezetté (Vt), az alábbi övezeti paraméter változtatásokkal: 

Hatályos: Lk15/S/20/40-/K/-//060 
Tervezett: Vt15/S/30/40-/145/04-//030 

 
Ennek megfelelően az övezetre vonatkozó előírások a következők:  

 Vt - az övezet szerepköre településközponti vegyes övezet 
 15 - a használat megengedett intenzitása 1,5     
 S - a beépítés megengedett módja szabadonálló beépítés      
 30 - a megengedett legnagyobb beépítettség 30 %     
 40 - a zöldfelület megengedett legkisebb aránya 40 %   
 145 - a megengedett legnagyobb épületmagasság 14,5 m 
 04 - a megengedett legnagyobb szintszám 4 
 030– a telek megengedett legkisebb területe 3000 m2 

Az iskola mögötti telekre (Győr 2024/38 hrsz.) építési helyet rajzolt fel a tervező. 

• A 00144, 00145 és 04486 sz. övezetben lévő, változtatási tilalommal érintett 
telkek szabályozása érdemben nem változik, ugyanakkor ezekről is lekerül a 
korlátozás a többi övezetben (00147, 00148, 00150, 00151, 00152, 00153, 
00156*) érintett telekkel együtt 
 

3. A Pesti út és az 1. sz. főút közötti volt gokartpálya területén sportpályák és a hozzájuk 
tartozó kiszolgáló épületek elhelyezése a cél, ehhez az alábbi változtatásokra lenne 
szükség: 

• a 01867* sz. KÖu övezet és a 01868 sz. Gksz övezet egyesül, az új besorolásuk 
nagykiterjedésű, sportolási célú különleges beépítésre nem szánt övezet (Ksp) 
lenne az alábbi paraméterekkel: 
 
Hatályos: KÖu00/S/30/10-048-0100 (01867*) és Gksz08/S/40/20-/075/02-
/35/015 (01868) 
Tervezett: Ksp02/S/90/40-090-0100 (01867) 
Ennek megfelelően az övezetre vonatkozó előírások a következők:  
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 Ksp - az övezet szerepköre nagykiterjedésű, sportolási célú különleges beépítésre 
nem szánt övezet  

 S - a beépítés megengedett módja szabadonálló beépítés    
 090 - a megengedett legnagyobb beépítettség 9,0 %    
 40 - a zöldfelület legkisebb mértéke 40 %     
 090 - a megengedett legnagyobb épületmagasság 9,0 m    
 0100 – telekalakításnál beépíthető telek legkisebb területe 10 000 m2 

 

• A 01867* sz. KÖu övezethez tartozó egyedi előírás (GYÉSZ 103. §) törlésre 
kerülne, mivel megváltozott a városi önkormányzat fejlesztési célja ezzel a 
területtel kapcsolatban: „A terület P+R parkolónak fenntartott terület, egyúttal 

a szomszédos szolgáltató-kereskedelmi terület keskenyebb sávjában lévő 

épületek vendégforgalmi parkolójaként is számításba vehető.” 
• A szomszédos lakóterületek védelmének érdekében beültetési kötelezettségű 

terület kerül feljelölésre 

 
Győr MJV hatályos szabályozási tervének jelmagyarázata az alábbi linken elérhető: 
https://gyor.hu/easy-docs/61a8e12f229c8 

Az övezeti jelek jelentése az alábbi linken elérhető: https://gyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1f9 

 

Felhívjuk a véleményező szervek figyelmét, hogy a csatolt szabályozási tervlapokon szereplő 
egyes beépítési paraméterek a véleményezési anyag elkészültéig kis mértékben változhatnak. 
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