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Targy: Dontés — Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-013 szamu, ,,Gyoér Megyei Jogi
Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedé telepiilésrendezési eszkozének médositisa
egyszeriisitett eljarasban VI.” targyt — telepiilésterv mddositasi eljaras meginditasarol.

HATAROZAT

Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 68. § (3) bekezdése
alapjan, a Gydr Megyei Joga Varos Onkorményzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo16
30/2012. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjdban biztositott
jogkoromben eljarva:

I. Gyoér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-013 szami, ,,Gyér Megyei Joga Viros tibb
tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési eszkozének modositisa egyszeriisitett eljardsban
VL.” targyl — az alabbi tervezési tertileteket érinté — modositasi eljaras lefolytatisaval egyetértek:

1. Gyér - Niadorvires, Marcal - t6 melletti, Pipai it menti kisvirosias lakédvezet (00387
sz. LK), illetve a 00382 és 00383 sz. falusias lakéiovezet (Lf, Szériiskert utca). Ovezeteket
érinté mddositas.

2. Gyoér - Szabadhegy, Aurdra utca - Jozsef Attila utca - Zichy Otté utca - tervezett
gyiijtout - Verebes Jozsef utca - Szent Imre it - Bajnok utca altal hatirolt teriileten
beliil a 00147, 00148, 00149, 00150, 00151, 00152, 00153, 00156*, 00165, 04486 sz.
kisvarosias lakédvezet (Lk), 00144, 00145 sz. kiilonleges beviasarlékozpont dvezet (Kbe),
00160 sz. kertvirosias lakoiovezet (Lke), és a 00157*, 00158* sz. falusias lakédvezet (Lf).
Az ovezeteket érinté utszélesités, 0j épitési hely kijel6lése, be nem épithetd sav torlése,
Ovezeti paraméterek modositasa.

3. Gyér - Likdcs, a Pesti ut és az 1. sz. fout kozott fekvo teriileten beliil a 01867* sz. kozuti
kozlekedési dvezet (KOu) és a 01868 sz. kereskedelmi szolgaltato gazdasagi Ovezet
(Gksz). Ovezeti elirasok modositasa.

II. A telepiilésterv modositasdhoz sziikséges, a megalapozd vizsgalat és az alatdmaszté javaslat
tartalmat meghatarozd, a hatarozat 1. sz. mellékletét képez6 feljegyzést jovahagyom.

III. Amennyiben az egyeztetési eljards soran az I. pontban felsorolt mddositassal érintett teriiletek
szama csOkken, gy a kikeriilt modositas kiilén eljarasban kertil lefolytatsra.



GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERETOL

IV. A véleményezési eljaras az e-TER feliileten kiviil, az elektronikus tigyintézés részletszabalyairol
sz6l6 kormanyrendelet szerinti biztonsigos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével keriil
lefolytataséra.

V. Megéllapitom, hogy a médositas kapcsan 1 beépitésre szant teriilet nem kertil kijelslésre.

INDOKOLAS

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv moédositasat az
dnkormanyzat k6ézgytilésének dontése alapozza meg, mely hataskort a Kézgyiilés Gyér Megyei Jogu
Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szold 30/2012. (XIL. 19.)
Onkormanyzati rendelete 4. melléklet 2. pont 2.36. alpontjaban a polgarmesterre ruhazta at.

A feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal elkésziilt.

Az eljaras lefolytatasardl a Korm. rend. 78/D. §-aban leirtak alapjan, az elektronikus iigyintézés
részletszabdlyairdl sz0l6 451/2016. (XII. 19.) Korm. rendelet szerinti biztonsagos kézbesitési
szolgaltatast igénybevételének lehetbségével élve dontbttem azzal, hogy a téradatok szolgéltatasa és
az elfogatott terv Lechner Tudaskozpont részére torténd megkiildése a jogszabalyban eléirtak szerint
teljesiil.

Gyor, 2023. december ,, 23 J

| Dr. Dézsi Csaba Andris
‘ polgi y

A hatarozatrél értesitést kapnak:

1. Irattar - Gyér Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala Foépitészi Osztaly (szignalt példany)

2. Gydr Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatala, Jogi és Onkormanyzati Osztaly (szignalt példany)
3. Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal 9021 Gy®ér, Arpad u. 28-32.

SZIVUOGYUNK GYOR



A 5716/12/2023. PM hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyér telepiilésrendezési tervének SZTM 2023-013 szamu médositisahoz kapcesolédo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmanak

meghatarozasahoz Gyor telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2023-013 szamu
modositasihoz

A telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziil
TSZTM, SZTM 2023-013 szami telepiilésrendezési tervmdédositasihoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshaldzati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A tervezéssel érintett teriiletek bemutatdsdt tartalmazza a tervanyag.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé
Osszefiiggések vizsgalata.

Vizsgdlatot nem igényel. A rendezési terv modositds a teriiletfejlesztési dokumentumokkal Orszdgos
Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg relevins megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési
koncepcidkban és programokban megfogalmazott elhatdrozdsokkal nem ellentétes.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald Gsszefiiggések vizsgalata

Lasd alatamaszto javaslat!

1.4. A szomszédos telepiilések hatélyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 - vonatkozo megallapitsai

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgadlata soran vizsgalando.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgdlando.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkozd megallapitasai
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk$z6k
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok



1.7.3. Telepiilési identitist erOsitd tényezok (torténeti és kulturalis adottsagok,
tarsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kétodés, civil szervezodések,

vallasi kdzosségek stb.)
1.8. A telepiilés human infrastruktaraja
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa
1.9. A telepiilés gazdasaga
Nem relevadns, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgdlando.
1.9.1. A telepiilés gazdasagi siilya, szerepkore
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzdi
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzbi, fontosabb beruhazasai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezok (elérhetdség,
munkaero képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkdz- €s intézményrendszere
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az O6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,

intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési szolgaltatasok
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.
1.12. A t3ji és természeti adottsagok vizsgalata
Nem relevans, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordan vizsgadlando.
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
1.12.3. Védett, védend®d taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek
1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6koldgiai halozat
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok €s problémak értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.

1.13.1 A telepiilési z6ldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbol Iényeges,
zoldfeliileti karaktert meghatarozé elemek
1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai
1.14, Az épitett kdryezet vizsgalata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a
mivelési agak és a minOségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

valamint a



1.14.1.4. funkcié vizsgilat (intézményi ellatottsdg, funkciondlis és
ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlom&sodott, degradalodott) teriilet
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletalloméany és a kdrnyezet geodéziai felmerese
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzOk (beépitési mdd, beépitési mértek,
sirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kérnyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakuldsa,  tdrténeti

telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii

teriilet
1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosité
épitészeti jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. miiemlék, milemlékegyiittes
1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. milemléki teriilet: torténeti t4j, miemléki jelentdségl teriilet,
miiemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
Régészeti, milemléki, helyi védett érintettség vizsgalando!
1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
Lasd alatamaszto javaslat!
1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kozlekedés
1.15.3. K6zosségi kozlekedés
1.15.3.1. kozati
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. K6zmiivesités
Lasd alatamaszto javaslat!
1.16.1. Vizikézmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolté-, ontdzdviz, termalviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tavhoellatas és mas ellatérendszerek)
1.16.2.2.  megajulé  energiaforrasok  alkalmazdsa, a  komyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei
Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.



1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkodzlési
épitmények)
A tervezési teriilet egyéb tavkoziési, illetve miisorszordssal osszefiiggd infrastrukturdlis elemet
nem érint.
1.17. Koérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegétisztasag €s védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzas védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizudlis kdrnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennallo kornyezetvédelmi konfliktusok, problémék
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozé tényezok)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando.
1.18.1. épitéstsldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezotlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbol adodod korlatozasok
1.19. Asvanyi nyersanyag leldhely
Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando.
1.20. Varosi klima
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgadlando.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

Minden vizsgdlatot dsszevetve a tervezett modositds szakmai szempontbol tamogathato.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepiilési kornyezettel szemben tamasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmond6, problematikus témakérdk kiemelése. A telepiilés
adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgalando

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsd és belsd tényezOk dsszefoglald
értékelése
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata



Nem relevans, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdalando

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglaloja térképi formaban, a teriileti lehetdségek és
korlatok térképi dbrazolasa
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelslése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatdrolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgdlando

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld teriiletek lehatdrolasa, térképi éabrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Alatamaszto javaslat tartalmi elemei Elkészitendd vagy
elhagyhato6-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE g

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Elhagyhat6, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé modositds, a
| terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznélasi rendszer

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé modositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé modositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagold elemek

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé médositas, a
terv léptékében irrelevans elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes
tertiletfelhasznélasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatdrolva az adott valtozas bemutatisa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

Kifejtendo.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé
tsszefiiggéseinek bemutatdsa

Kifejtendd.

1.2.3. A valtozasok hatélyos teleptilésfejlesztési koncepcidval valé
Osszhangjanak bemutatésa (a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcioban megfogalmazott jévoképpel és célokkal)

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem. A
telepiilésfejlesztési koncepcioval
dsszhangban vannak a
modositdsok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilé modositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre készilld modositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, uf beépitésre szdnt
teriilet nem keriil kijelolésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

2.2.3. Zsldfeliiletek 6kolégiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Koziti haldzati kapcsolatok

Szdvegesen kifejtendd

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

Szovegesen kifejtendd




3.3. Bels6 uthalézat ‘

|
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas) Szdvegesen kifejtendd

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kdzuti és kotottpalyas tomegkozlekedés) Szévegesen kifejtendd

3.5. Kerékparos kozlekedés
Szdvegesen kifejtendo

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés
Szivegesen kifejtendd

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
Szovegesen kifejtendd

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikozmiivek
Szovegesen kifejtendd

4.2. Energiaellatas Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevdns elem

4.3. Hirkozlés Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevdns elem

4.4, Megiijuld energiaforrasok alkalmazisa, kormyezettudatos

energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok Elhagyhatd, a terv léptékében

irrelevdns elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhaté, a terv léptékében

irrelevdns elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO

OSSZHANG BEMUTATASA Kifejtends

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Szoveges és rajzi aldtdmasztds
szitkséges

8. BEEPITESI TERV Elhagyhato, terv léptéhében

irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES Amennyiben az E-térben a kijelolt

véleményez Gk szitkségesnek
tartjdk, akkor kell elkésziteni.

Az alatamaszté szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznaldsi valtoztatisbol adéddéan az adott szakagi javaslat is médosul.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziilé rendezési tervnél és helyi épitési



szabélyzatndl a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat sziikségességét varhaté kornyezeti hatasa
jelentoségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Gyor, 2023. december 2'9

Készitette: ) Y
........ JOTTTIRTINY A8 | A
Németh Gydla
vezetd telepiiléstervezo, ligyvezetd

TALENT-PLAN Kft.
A fentiekkel egyetértek:

Szaksz Vince

varosi féépitész
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TSZTM, SZTM 2023-013

Gyoér Megyei Jogli Varos tobb tervezési teriiletre kiterjedd
telepiilésrendezési eszkdozének mddositasa egyszertsitett eljarasban VI.

Kornyezeti értékelés elozetes egyeztetése

2024. januar

Németh Gyula
TT1 08-0066
vezeto telepiiléstervezd



TSZTM, SZTM 2023-013 Gyo6r Megyei Jogu Véros tobb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkdzének
mddositasa egyszerlsitett eljarasban VI.

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepiilés hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogi Viros Onkormanyzatianak Kozgytilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabbd a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi 6nkorméanyzatokrél sz6l6 tobbszor médositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 telepiilésrendezési tervet.

A viaros Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamii
onkorményzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006. (I.25.) szdmud Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azéta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélatat. Ennek elsd 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tart6 idoszakra vonatkozdéan
hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcid a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyéasra.

A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza kapcsol6do, a
Foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi munkarészekkel egyiitt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

- Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)

- Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)
- GyOr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

Jelen TSZTM, SZTM 2023-013 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti egyszerlsitett eljarasban keriil lefolytatasra.

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu - 2 -
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gyér Megyei Jogui Varos Polgarmestere hatarozatban dontott a telepiilésrendezési
tervmodositasi eljaras elinditasarol.

Moédositasok ismertetése:
Jelen tervdokumentacié Gyor kozigazgatasi teriiletének kovetkezo részeire vonatkozik:

A moédositas altal érintett teruletek:

1. Gyo6r-Nadorvaros, Marcal-t6 melletti, Papai tit menti kisvarosias lakdovezet (00387 sz.
Lk), illetve a 00382 és 00383 sz. falusias lakoovezet (Lf, Szértiskert utca)

2. Gyor-Szabadhegy, Auréra utca-Jozsef Attila utca-Zichy Ott6 utca-tervezett gyijtout-
Verebes Jozsef utca-Szent Imre ut-Bajnok utca altal hatarolt teriileten beliil a 00147,
00148, 00149, 00150, 00151, 00152, 00153, 00156*, 00165, 04486 sz. kisvarosias
lakoovezet (Lk), 00144, 00145 sz. kiilonleges bevasarlokozpont 6vezet (Kbe), 00160
sz. kertvarosias lakoovezet (Lke), és a 00157*, 00158* sz. falusias lakoovezet (Lf)

3. Gyor-Likdcs, a Pesti tt és az 1. sz. fout kozott fekvo teriileten beliil a 01867* sz. kozuti
kozlekedési ovezet (KOu) és a 01868 sz. kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi ovezet
(Gksz)

A moédositas célja:

e Hosszitavd varosrendezési cél (Belvarost és Marcalvarost 0sszekoto,
Nadorvarost elkeriild tervezett gyiijtdut megvalositasa) ellehetetleniilésének
megakadalyozésa érdekében a 00387 sz. Lk 6vezet északkeleti részén a tervezett
gylijtéut egy szakasza kiszabdlyozasra keriil 22 m szélességben, a folytatasa a
Széruskert utca felé be nem épitheto teriilettel keriil feljelolésre a szabalyozasi
tervre, ez érinti a 00382 és 00383 sz. falusias lakéovezetet

* egyrészt a topart megkozelitésére, méisrészt az Lk Ovezet feltardsara egy 14 m
szabalyozasi szélességli utat rajzolt fel a tervezd, a végén 20x20 m-es forduldval,
emiatt az Lk ovezet kettévalik, a délebbi teriilet 4j 6vezetszamot kap: 04941

e A 00387 sz. Lk 0vezetben 1év0, valtoztatasi tilalommal érintett telkekrol lekeriil
a korlatozas

* A Maté Méria utcabol nyild, tervezett patkd alaku utca szabdlyozasi szélessége
kiboviil 12 m-r61 16 m-re, azaz a kétoldali Lk ovezetekb6l 2-2 m kozlekedési
utteriiletbe keriil at, ehhez igazodnak az épitési helyek, épitési hatarvonalak

* A Maté Maria utcaval parhuzamos gyalogos atkoto utak be nem épitheto teriilet
jelolés helyett kiszabalyozésra keriilnek (00147 €s 00148 sz. Lk ovezetek)

* A Mité Maria utca szabalyozasi szélessége 18 m-rél 20 m-re n6; a 00156* sz.
Lk Ovezetben 1évé Gyor 2020/3 hrsz-u foldrészlet hatara mar eszerint lett
kialakitva, tehat itt a szabalyozas igazodik a telekallapothoz, a 00160 sz. Lke
Ovezet esetében még nem beszélhetiink ilyesfajta telekalakitisrol, itt a
szabalyozasi vonal mozdul 2 m-t
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* A Maité Maria utca és a Zichy Ott6 utca kozotti tervezett feltard ut torlésre kertil
(érintett Ovezetek: 00156*, 00157*, 00158*, 00160); ennek kovetkeztében a
00157* sz. Lf és a 00160 sz. Lke ovezetrol lekeriil a ciklamen vonal (,,0vezet
azon részeinek hatdra, mely szerint az intenzitdsi mutatok szamithatok”),
valamint az eltérd intenzitisu beépitések elvilasztasara a 00156* sz. Lk dvezetre
10 m széles beiiltetési kotelezettségli teriilet, illetve a tervezett beépités

* Az Auroéra utca kiszélesitésre keriil a Jozsef Attila uthoz kdzelebb esd részén; az
Uj szabalyozasi szélessége 16 m lesz ~ 12 m helyett. Az ezzel érintett 00165 sz.
kisvarosias lakoovezet (Lk) dvezeti jele atalakul; egyrészt az 6vezetben talalhatod
Radé Tibor Altalanos Iskola és Egységes Gyogypedagégiai Mddszertani
Intézmény megléte is indokolja, masrészt tovabbi intézményi fejlesztésnek is
helyet adhat, ezért a teriilet atmindsitésre keriil telepiiléskozponti vegyes
ovezetté (Vt), az alabbi 6vezeti paraméter valtoztatasokkal:

Hatalyos: Lk15/S/20/40-/K/-//060
Tervezett: Vt15/S/30/40-/145/04-//030

Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eldirdsok a kovetkezok:
= Vt- az 6vezet szerepkore telepiiléskdzponti vegyes dvezet
= 15 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,5
= S - abeépités megengedett modja szabadonall beépités
= 30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
= 40 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 40 %
= 145 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 14,5 m
= 04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4
» (030- a telek megengedett legkisebb teriilete 3000 m?

Az iskola mogotti telekre (Gyor 2024/38 hrsz.) €pitési helyet rajzolt fel a tervezo.

e A 00144, 00145 és 04486 sz. ovezetben 1év0, valtoztatasi tilalommal érintett
telkek szabalyozasa érdemben nem valtozik, ugyanakkor ezekrdl is lekeriil a
korlatozas a tobbi Ovezetben (00147, 00148, 00150, 00151, 00152, 00153,
00156%*) érintett telekkel egyiitt

3. A Pestiut és az 1. sz. fout kozotti volt gokartpalya teriiletén sportpalydk és a hozzajuk
tartoz6 kiszolgalo épiiletek elhelyezése a cél, ehhez az alabbi valtoztatdsokra lenne
sziikség:

+ a01867* sz. KOu 6vezet és a 01868 sz. Gksz dvezet egyesiil, az 1ij besorolasuk
nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges beépitésre nem szint dvezet (Ksp)
lenne az aldbbi paraméterekkel:

Hatilyos: KOu00/S/30/10-048-0100 (01867%) és Gksz08/S/40/20-/075/02-
/35/015 (01868)

Tervezett: Ksp02/5/90/40-090-0100 (01867)

Ennek megfelelden az vezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu - 4 -
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= Ksp - az dvezet szerepkore nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges beépitésre
nem szant vezet

= S - a beépités megengedett modja szabadonalld beépités

= (90 - a megengedett legnagyobb beépitettség 9,0 %

= 40 - a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

= (090 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m

= 0100 — telekalakitdsnal beépithetd telek legkisebb teriilete 10 000 m?

e A 01867* sz. KOu 6vezethez tartozd egyedi eléirds (GYESZ 103. §) torlésre
keriilne, mivel megvaltozott a varosi onkorményzat fejlesztési célja ezzel a
teriilettel kapcsolatban: ,,A teriilet P+R parkolonak fenntartott teriilet, egyiittal
a szomszédos szolgdltato-kereskedelmi teriilet keskenyebb sdvjdban [évo
épiiletek vendégforgalmi parkolojaként is szdamitdsba veheto.”

* A szomszédos lakoteriiletek védelmének érdekében beiiltetési kotelezettségli
teriilet kertiil feljelolésre

Gyor MIJV hatdlyos szabalyozasi tervének jelmagyardzata az aldbbi linken elérhetd:
https://gyor.hu/easy-docs/61a8e12f229¢8

Az Ovezeti jelek jelentése az alabbi linken elérhetd: https://gyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1{9

Felhivjuk a véleményez6 szervek figyelmét, hogy a csatolt szabalyozasi tervlapokon szerepld
egyes beépitési paraméterek a véleményezési anyag elkésziiltéig kis mértékben valtozhatnak.
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