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Dr. Dézsi Csaba Andras polgirmester eléterjesztése

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozik TSZTM, SZTM 2024-005 szimu médositasinak
meginditisirél sz616 dontés meghozatalira

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kormyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. (1)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva a telepiilési 6nkorményzat az épitett kdrnyezet, a
telepiilés tervszerii alakitasa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei
kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el. A telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és  elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. §
(2) bekezdése szerint a telepiilésterv médositasat az Snkorményzat dontése alapozza meg.

»A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az onkormdnyzat
képviselG-testiiletének

a) a készités vagy médositds tényét,

b) ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitdst és

d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.”

Gydr telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-005 szamf, ,,Gyér Megyei Jogit Varos
épitési szabdlyzatinak médositisa dltalinos eljirdsban” targyu — az alabbi témakat érinté —
modositasi eljarasok lefolytatdsa sziikséges:

1. Gyér — Marcalviros, Papai ut- Mécs Laszlé u. — Katéd utea — Oveges Jozsef utca sltal
hatirolt 03005, 00373, 00374, 00375, 00376, 00414, 00415, 00417, 00418 és 00419 sz.
ovezet teriiletfelhaszndlisinak médositisa, melynek soran a Gy6r - Marcalvarosi
~Kiserd6” fenti Ln (nagyvérosias laké), Lk (kisvarosias laké), illeszkedés és Kké
(kozlekedési épiiletek kiilonleges) épitési 6vezetei, tovabba a tomboket hatirold kozlekedési
ovezetek teriiletei zoldteriiletté mindsiilnek 4t, egyben a Szent Anna Otthon tervezett
bovitésével 6sszefliggd szabalyozasi elemek modosulnak.

2. Gyor, Pipai it menti 00392 sz. dvezet egy részének teriiletfelhasznalisi moédositisa,
melynek soran a ,,babaliget” zoldteriiletté mindsiil at.

3. Gydr-Adyviros, Szigethy Attila — Ifjiisig korit — Foldes Gibor utca iltal hatirolt

04362 sz. vezet teriiletfelhasznilisdnak médositisa, melynek soran a Baratsag Sportpark

egy része (Ksp) nagykiterjedést, sportolasi célu kiilonleges dvezetbe keriil.

Oveges Jozsef utcai 04412 sz. zoldteriilet egyedi eléirasanak meghatdrozisa.

Gyér — Sziget, Bercsényi liget 04335 sz. dvezet teriiletfelhasznilisanak médositdsa.

Gyéor - Likdcs, 04251 sz. zildteriilet egyedi eléirasinak meghatarozasa.

Gyér - Ménfécsanak, Koroncéi it — Kanizsai Orsolya utca iltal hatirolt 01949 és

03876 sz. Gvezet teriiletfelhasznilasinak médositisa, ahol az (M4) altalanos

mezOgazdasagi teriilet laké ovezetbe keriil 4tmindsitésre.

8. Gyér, 5221/23 hrsz.-u ingatlan teriiletfelhasznilisdnak médositdsa, melynek soran az
ingatlan (Gksz) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi vezetbe keriil atmindsitésre.

9. Gydr — Ménfécsanak, 83 sz. f6iit — Garan Jinos utca ltal hatdrolt 02487 é&s 04533 sz.
ovezet teriiletfelhasznilisinak médositisa, melynek soran a teriilet (Keg) egészségligyi
kdzpont kiilénleges dvezetbe keriil atmindsitésre Egészséghaz épitése céljabol.
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10. Gyér - Gyérszentivan, 0950/17 hrsz.-ii ingatlan teriiletfelhasznaldsinak modositasa,
melynek sordn az ingatlan (M4) ltalanos mezégazdasagi 6vezetbsl (Gmg) mezdgazdasagi
major (gazdasagi) vezetbe keriil &tmindsitésre.

A Korm. rendelet 7. §-a alapjan a megalapozé vizsgélat és az alatdmaszto javaslat tartalmat a
telepiilés onkormanyzati foépitésze hatarozza meg a jogszabalyban irt tartalommal a kozgytilésnek
cimzett feljegyzésben, mely az eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezi. Az eljaras soran beépitésre
szant teriiletek zoldteriiletté visszamindsitésére, ezzel egyidejlileg 1j beépitésre szant teriiletek
kijeldlésére kertil sor, melyre a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX. torvény 2023. december 30. napjatél hatalyos 12. §-a lehet6séget ad. Az
cloterjesztés 2. sz. mellékletét képezé a telepiiléstervezd altal sszeallitott szakmai aldtdmaszté
anyag alapjan megallapithat6, hogy a telepiilés beépitésre szant teriilete nem ndvekszik, igy az Etv.
7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti déntés meghozatalara nincs sziikség.

»12. § (1) Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jeldolhetd ki,

(2) Ha az 4j beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet disoroldsdval Jjdr,
csereleriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zéldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovibbd az 1j beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-cnak megfelelG kiterjedésii tovabbi vj zildteriiletet vagy erdbteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldterilleten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — Jjellemzden
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet vjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha

a) az vj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ij
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedést, dj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejilleg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijelilése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési onkormadnyzati
tulgjdonba addsrél az énkormdnyzat képviselS-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kitnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy iddében
kell hatdlyba lépnie. ”

Fentiek alapjan kérem, hogy a T. Kozgyiilés fogadja el az albbi hatarozati javaslatot:



Hatarozati javaslat

1. A Kozgylilés a telepiilésrendezési eszkézok TSZTM, SZTM 2024-005 szami
modositdsanak meginditasarol dont.

2. A Kozgyiilés a telepiilésterv TSZTM, SZTM 2024-005 széamt médositasdhoz sziikséges, a
megalapozd vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalmat meghatdrozo, a hatirozat /. sz.
mellékletét képezd feljegyzést jovahagyja.

3. A Kozgylilés - a hatérozat 2. sz. melléklete szerinti szakmai alatamasztisnak megfelelen -
megallapitja, hogy a médositas sorén a telepiilés beépitésre szant teriilete nem novekszik, az
1j beépitésre szant teriilet kijeldlésére az épitett kiryezet alakitasardl és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIII. térvénynek megfelelden keriil sor.

4. A Kozgylilés arrol dont, hogy a telepiilésrendezési eszkdz modositasanak egyeztetési
eljarasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjér6l, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 78/D. §-a alapjan az E-TER feliileten kiviil, az elektronikus tigyintézés
részletszabalyairdl sz616 kormanyrendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas
igénybevételével folytatja le.

5. A Kozgyllés arrdl dont, hogy amennyiben az egyeztetési cljards sordn a médositassal
érintett terliletek szama csokken, gy a kikeriilt moédositas kiilon eljarasban keriil
lefolytatasra

6. A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert Gy6r Megyei Jogi Varos teleptilésrendezési
eszkdzeinek médositasaval kapcsolatos szerzédések alairasara, a médositas el6készitésére,
az eljarés lefolytatasara.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Gy0r, 2024. marcius 14.

Dr. Dézsi Csaba Andris
polgarmester



1. sz. melléklet

Gydr telepiilésrendezési tervének SZTM 2024-005 szamd médositasihoz kapesol6do 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyo6r Megyei Joga Varos (")nkorma’myzaténak Kozgyiilése részére
a megalapozo vizsgilat és az alatimaszté javaslat tartalmanak

meghatirozisihoz Gyér telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-005 szimii
mddositasiahoz

A telepiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyor késziilé
TSZTM, SZTM 2024-005 szimi telepiilésrendezési tervmoédositasihoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

L.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

A tervezéssel érintett teriiletek bemutatdsdt tartalmazza a tervanyag.

12. A fterilletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé
Osszefliggések vizsgilata.

Vizsgdlatot nem igényel. A rendezési terv médositds a teriiletfejlesztési dokumentumokkal Orszagos
Terilletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg relevins megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési
koncepcidkban és programokban megfogalmazott elhatdrozdsokkal nem ellentétes.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 Ssszefiiggések vizsgalata

Lasd alatamaszté javaslat!

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasolé - vonatkozé megéllapitasai

Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando.

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai
1.5.2. Hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlands.
1.6.1. A hatélyban 1év6 telepiilésrendezési eszkozok
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlands.

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi dsszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életminéség



1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok
1.7.3. Telepiilési identitist erdsitd tényezok (torténeti és kulturalis adottsagok,

tarsadalmi é€let, szokdsok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervezddések,

vallasi kozosségek stb.)

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja
Nem relevans, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.8.1. Human kézszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

1.9. A telepiilés gazdasiga

Nem relevdns, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.9.1. A telepiilés gazdasagi siilya, szerepkore

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi dgazatai, jellemzoi
19.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhdzisai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
19.4. A gazdasigi versenyképességet befolyasold tényezék (elérhet6ség,

munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az énkorményzat gazdalkod4sa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,

intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatisok, okos varos telepiilési szolgaltatasok
Nem relevdns, a virosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.12. A taji és természeti adottsdgok vizsgilata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando.

1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend teriiletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt 4116

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék
1.12.3.3. 6koldgiai haldzat
1.12.4. T4jhasznélati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgélata
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

1.13.1 A telepiilési z6ldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbél Iényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatdrozé elemek
1.13.1.2. z6ldfeliileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdland.

1.14.1. Tertiiletfelhasznélés vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfsld esetén a
miivelési 4gak és a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek



1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és
ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamez6s teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szI6m&s6dott, degradalédott) teriilet
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfolégia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletdllomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitds
1.14.5.2. beépitési jellemzOk (beépitési moéd, beépitési mérték,
stirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajdtossagok: utcakép, térarany,
Jjellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett krnyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakuldsa,  torténeti
telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki
teriilet
1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemz6k
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. mileml€k, miiemlékegyiittes
1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely
1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti taj, miemléki jelentdségii teriilet,
milemléki kérnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
Régészeti, milemléki, helyi védett érintettség vizsgdlando!
1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
Ldsd aldtamaszto javaslat!
1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok
1.15.2. Kozati kozlekedés
1.15.3. K6z6sségi kozlekedés
1.15.3.1. kozati
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. Kézmiivesités
Lasd aldatamaszto javaslat!
1.16.1. Vizikozmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatds (ivo-, ipari-, tlizoltd-, ontdzéviz, termalviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatiss (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tivhoellatas és mas ellatorendszerek)
1.16.2.2.  megljulé  energiaforrasok  alkalmazdsa, a  komyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.



1.16.2.3. az dnkormanyzati intézmények energiahatékonységi értékelése
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando.
1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkiili hirkozlési

épitmények)
A tervezési teriilet egyéb tavkiziési, illetve miisorszordssal Gsszefiiggd infrastrukturdlis elemet
nem érint,

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes felilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegGtisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugérzas védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizualis kornyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befoly4solé vagy korlatozo tényezok)
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
1.18.1.2. csuiszas-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezétlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységb6l adodé korlatozasok
1.19. Asvanyi nyersanyag leldhely
Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.20. Varosi klima
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgélt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatdsuk Ssszevetése, folyamataik
elemzése

Minden vizsgdlatot dsszevetve a tervezeit médositds szakmai szempontbol tamogathato.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges éllapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepiilési kornyezettel szemben tamasztott
altalanos kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A telepiilés
adottsagainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak osszefoglalésa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatdsok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlands

3.1.2. A telepiilés és komyezetének fejlesztését befolyasolé kiilsé és belsd tényezOk Osszefoglald
értékelése
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata



Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlandé

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek 6sszefoglaldja térképi formdaban, a teriileti lehetdségek és
korlatok térképi abrazolasa
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlandé

3.3. Eltéré jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehataroldsa, a lehatrolas indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatérolt telepiilésrészek révid bemutatdsa
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.3.2. szegregalt vagy szegregicidval veszélyeztetett teriiletek lehatrolasa, térképi dbrizolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)
Nem relevdns, a vdarosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényld teriiletek lehataroldsa, térképi &brazoldsa és
helyzetelemzése (potencidlis akcidteriiletek)
Nem relevdns, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Alatimaszto6 javaslat tartalmi elemei Elkészitendé vagy
elhagyhaté-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 modositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 médositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild modositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatérozé nyomvonalas és tagold elemek

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil§ modositds, a

terv léptékében irrelevdns elem.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatésa (az egyes —‘
teriiletfelhasznalési, illetve egy¢b szerkezeti valtozasok pontokba szedve, | Kifejtends.
lehatdrolva az adott valtozas bemutatdsa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt médositds és indoklasa

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
| bsszefiiggéseinek bemutatasa Kifejtendo.

1.2.3. A vaéltozdsok hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald Elhagyhaté, a terv Iéptékében

bsszhangjénak bemutatésa (a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangjaa | 7 eleycfns o ‘elem' . 4

koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal) telepiilésfejlesztési  koncepcioval
osszhangban vannak a
modositdsok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

Elhagyhat6, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 modositds, a
terv léptékében irrelevans elem.

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre készilld médositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Kifejtends.
2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfelilleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
Kifejtendd.
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
Kifejtendd.
2.2.3. Zsldfeliiletek 6kologiai szerepének erésitésére vonatkozo
javaslatok Kifejtends.
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuti halézati kapcsolatok
Kifejtendo.
3.2, Fobb kozlekedési csomépontok Elhagyhaté, a terv léptékében
irrelevdns elem
3.3. Bels6 ithalozat Kifejtendd.

(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolds)




3.4. Kozosségi kozlekedés | Kifejtends.
(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

3.5. Kerékpéros kozlekedés

Kifejtends.
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Kifejtend@.
3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas Kifejtendo.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikszmiivek
Szovegesen kifejtendd

4.2, Energiaellatis Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevans elem

4.3. Hirkozlés Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

4.4. Megtijul6 energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos

energiagazdalkodas, egyedi kozmiip6tlok Elhagyhato, a terv léptékében

irrelevins elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhaté, a terv léptékében

irrelevdns elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO

OSSZHANG BEMUTAT. 4S54 Elhagyhaté, a terv léptékében
irrelevins elem

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Szoveges és rajzi aldtdmasztds
szitkséges

8. BEEPITESI TERV Elhagyhaté, terv léptékében
irrelevins elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES Amennyiben a kijelolt

véleményezdk sziikségesnek
tartjak, akkor kell elkésziteni.

Az aldtdmaszté szakagi javaslatok kizarélag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznaldsi valtoztatasbol adodéan az adott szakégi javaslat is médosul.



Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziilé rendezési tervnél &s helyi épitési
szabalyzatal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat sziikségességét varhaté kornyezeti hatdsa
Jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Gyor, 2024. marcius 13.

Készitette: e -
" /,_’—\ 'd — .

/e 7
........ ?
Németh Gytla

vezetd telepiiléstervezo, iigyvezetd
TT1 08-0066
TALENT-PLAN Kft.

A fentiekkel egyetértek:

Szaksz Vince

varosi féépitész



T.P TALENT-P L AN Tervez, Szolgiltaté &5 Kereskedelmi Kf.

9023 GySr, Richter Finosu. 11.; Tel: 96418 37 3; email: talent_plan@armbonetha; wwrw talent-planhu

Az 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti 5nkormanyzati
kodzgyiilési dontés szakmai alatamasztasa

Az 1997 évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

»a telepllés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra névelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijel6lt tertiletén belill nincs megfelels teriilet, és ezt a telepiilési
Onkormanyzat képvisel6-testillete - a févarosban a Févérosi Kozgylilés és a keriileti
Onkormanyzat képviselé-testtilete - kiilén dontéssel igazolja.”

Jelen SZTM 2024-005 szamu telepiilésrendezési terv moédositas 1. sz. (Marcalvarosi
Kiserd6), 2. sz. (Marcalvarosi Babaliget) és 5. sz. (Bercsényi liget) valtoztatasa soran az
onkormanyzat a hatalyos rendezési tervben beépitésre szant teriileteket beépitésre nem
szant teriiletté, zbldteriiletté mindsit vissza, ez egyittal lehetdvé teszi a 3., 5., 7., 8., 9., 10. sz.
teriileteken belill 0j beépitésre szant teriiletek kijelolését, ugyanakkor ezzel a varos
beépitésre szant teriilete 6sszességében nem né.

A 3. szamu tervezési terileten, Adyvarosban talalhaté Baratsdg Parkban a harom nagyobb
sportpalya kozul kett6t télre altalaban satorra lefednek. Ez 2024-ben sincs masképp, ugyanakkor
ezuttal olyan satrakkal fedték le a sportpalyakat, amelyek sajat tartdszerkezettel rendelkeznek, és
igy a zoldterllethez tartozé maximalis beépitettségnek (2 %) nem felelnek meg, ezért az
6nkormanyzat Ggy dontétt, hogy a rendezési tervben ,elfelezi” a parkot, a sportpalyak &s az épuilet
feldli rész nagykiterjedés(i, sportolasi céli kilénleges ovezet (Ksp) besorolast kap magasabb
beépitesi szdzalékkal, a masik fele marad zéldterilet dvezetben (Z). A meglévé park természetbeli
allapotan ez nem valtoztat, erre csupan jogi szempontbél van sziikség, ezzel a médositassal
rendezné az onkormanyzat a fent emlitett ellentétet, a modositas helyhez kotstten kerill
kialakitasra.

Az 5. szdmu tervezési terlleten, Gy6r — Sziget és Ujvaros varosrész jelentés demografia
ndvekedesével parhuzamosan az infrastruktira halézatok fejlesztése részben vagy egyelére még
nem valosultak meg. A varosrészekben a kereskedelem - szolgaltatas szektor hidnya, a
hétkéznapi cikkek beszerzése és a napi kisebb bevasarlasok elintézése régéta probléma az itt
lako6k szamara. Ennek a problémanak a kezelése érdekében indulna el a rendezési terv médositas,
mely kézepes méret(i kereskedelmi egység elhelyezésének lehetéségét kivanja megteremteni.

A 7. szamu tervezeési terileten kijelolt lakotertlet logikus, szerves folytatdsa a meglévéd beépitett
tertletnek, az atlagosnal gyengébb minéségu terméfsldet venne igénybe.

A 8. szamu tervezési terlleten a Tatai Uti telephelyen miikédé vallalkozas egy tliziviz tartalyt
szeretne elhelyezni, ugyanakkor a jelenlegi teriletén erre nem all rendelkezésre elegendd hely,
ezert béviine a szomszédos kertes mezdgazdasagi dvezet (Mk) rovasara, ez egy helyhez kotott
beruhazas.

A 9. szamu tervezési terlileten egy egészségiigyi épulet épitése a cél, amely javitana Gyér-
MeénfGcsanak és Gydr-Gyirmét e céll ellatasat. A varosban talalhaté kilénleges egészségugyi
kdzpont terlletek (Keg) beépitettek, hasznalatban vannak, azaz lehetdség nyilt Uj, e hasznalati
célra megfeleld teriilet kijelolésére.



A 10. szamu tervezési terlleten, a gyérszentivani Homoksori Gton van két mezdgazdasagi major
6vezet (Gmg, 03713 és 03714), ezek kdzé beékelédik a hatalyos tervben egy telek, amely a 03361
sz. altalanos mezbgazdasagi vezet (Ma) része. Ez a mozaikos terilletfelhasznalasi szerkezet nem
szerencses, ezért a beékelédd telek egy része is mezégazdasagi major dvezet (Gmg) besorolast
kap, a tulajdonos fejlesztené a teriiletét, amely helyhez kétotten kertil kialakitasra.

Az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek igazolasa,
miszerint

a) a telepliésfejlesztés és a telepulésrendezés soran a telepulés telies kozigazgatasi terliletét
érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes elvezetését biztositani
kell, részbeni &sszegylijtése és helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és a
lehetéségek szerinti figyelembevételével,

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkozok
moédositasanak véleményezési dokumentaciéjaban kerilinek kidolgozasra.

b) Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlleg a telepllés kézigazgatasi teruletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az e torvény
vegrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen szintén a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak véleményezési dokumentacidjaban keriil részletesen kidolgozasra a
biol6giai aktivitas szintentartasat igazold szamitas.

c) a telepllések beépitésre szant terileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant teriletekbél all6 gyiiriivel kell kérillvenni a telepilések 6sszenévésének
elkerlilése érdekében,

Jelen médositasok esetében nem relevans.

d) a terméfold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban az
atlagosnal gyengébb minéség(i terméféld-teriletek jelélheték ki,

Term&fold igénybevételére a 7. és 10. sz. médositas esetében keriil sor; a Féldhivatal
tajékoztatdsa szerint Gyor kozigazgatasi teriiletén beliil a szanté miivelési agua
terlileten az 1-4 mindségi osztalyi féldrészletek bizonyulnak atlagosnak vagy
atlagosnal jobbnak. Ehhez képest az uj kijelélés atlagosnal gyengébb minéség,
szanté 6-os mindségi osztalyu foldrészieteket érint, ezért ezzel a ponttal nem
ellentétes.



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény /résziet/

,8. Uj beépitésre szént tertilet kijelélése

12. § (2) Ha az ij beépitésre széant teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroléséval
jar, csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kitetjedésével megegyezd
kiterjedési zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeloini, tovabbéa az Uj beépitésre szant
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésti tovébbi Uj zéldteriiletet vagy
erdétertletet is ki kell jeloini. Csereteriiletként nem vonhat6k be védett természeti tertiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zildteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szént — Jellemzéen
mez6gazdasagi — teruletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szént terilet kijelolésével egyidejileg a korabban beépitésre szant
tertiletként kijelolt, de még be nem épitett tertiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldterdilet, erdbteriilet, mez6gazdasagi tertilet, vizgazdélkodasi tertilet vagy természetkézeli
terilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagyséaga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését”

A fenti torvényi hivatkozas alapjan elkészitett tablazat:

. Min.
Min. ’ R
Beépitésre nem szantbol uj | z6ldsziikséglet z_‘ﬂ:s:::s:‘.g':t Beépitésre szantbol beépitésre nem
beépitésre szant teriiletek - ha z6ld, erdé d ,,——6—|‘ szant terliletek, csereteriiletek
mindsl at grdy minosQ
at
|
1
Médositas Besorolas méret . . Médositas Besorolas méret
szama valtozasa (m2) meret (m2) meret (m2) szama véaltozasa (m2)
1. Kké, Lk, Ln > Z 59315
3. Z > Ksp 14436 18045 0
2. Ksp-—>Z | 8829
5. Z —>Vk 4544 5680 0fs. VK > 7 892
7. Ma --—-> Lf, Lk 32000 0 32000
8. Mk---> Gksz 981 0 981
9. Evé, Z > Keg 6292 7865 0
10. Ma--> Gmg 4150 | 0 4150
> 68721 > 69036

A csereteriiletek nem védett természeti teriiletek, nem Natura 2000 teriiletek és nem
természetkdzeli teriiletek. A csereteriiletek nagyobbak, mint az uj beépitésre szant
teriiletek, tehat a varos beépitésre szant teriilete 6sszességében nem nd (az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 7. § (3)
bekezdés e) pontia). A tablazatban bemutatott értékek, besorolasok a moédositasi
eljaras soran kismértékben valtozhatnak, ugyanakkor olyan formaban, hogy a
jogszabalyi eldirasoknak dsszességében tovabbra is megfeleljen lesz a kimutatas.




Gyér, 2024. marcius 18.

Németh Gyula
vezetd telepiiléstervezd, ligyvezetd
TT1 08-0066
TALENT-PLAN Kft.



