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Szaksz Vince varosi foépitész eléterjesztése

Javaslat Gyér Megyei Joga Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabilyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabilyozisi Tervérél szolo 1/2006. (L 25.) Ok. rendelet
moédositasara
(TSZTM 2023-004, SZTM 2023-004, TSZTM 2023-007, SZTM 2023-007, TSZTM 2023-008,
SZTM 2023-008, TSZTM 2023-009 és SZTM 2023-009 szam1i tervmodositasok)

Tisztelt Kozgyilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly Féépitészi Osztalya az
alabbi eljarasokat folytatta le:

I TSZTM, 2023-004 Gyér MJV tobb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési
i SZTM 2023-004 eszkdz mddositdsa ltalanos eljarasban
I TSZTM 2023-007 Gy6r MJV t6bb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési
) SZTM 2023-007 eszkdz modositdsa egyszeriisitett eljarasban II.
I TSZTM 2023-008 Gy6r Megyei Jogli Véros tobb tervezési teriiletére kiterjedd
) SZTM 2023-008 telepiilésrendezési eszkdz modositasa dltalanos eljarasban I1.
| TSI 0o | Mol Jog Vi 680 terverts e Koo
’ SZTM 2023-009 I

L TSZTM, SZTM 2023-004 Gyér MJV tibb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési
eszkoéz modositasa altalinos eljardsban

A mddositasi eljdras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § szerint dltalinos eljirds szerint keriilt
lefolytatisra.

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-004-1 A Gyér - Kisbacsan atvezeté bels6 elkeriilé Gt csomoponti fejlesztése,
valamint a Bélvanyosi-csatorna menti Utszélesités,

SZTM 2023-004-2 A Gyoér - Sziget 01150, 01151, 01152, 01317 szamu szabalyozési tombok
modositasa,

SZTM 2023-004-3 A 821. szamu fout fejlesztéséhez kapcsolodd szabalyozasi vonal korrekcid.

Az SZTM 2023-004 szamu telepiilésrendezési eszkdz modositas leirasa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-004-1
A Gyér - Kisbacsan atvezetd belsd elkeriild it csomdponti fejlesztése. valamint a Balvanvosi-
csatorna menti utszélesités

A mddositas célja:

A Gybr - Kisbacsan atvezetd belsé elkeriild ut (Ipar at folytatdsa 14 sz. fohtig) csomodponti
fejlesztési elképzeléseihez, valamint a Balvanyosi-csatorna menti Gt tervezett szélesitéshez
kapcsoléddan az érintett szomszédos szabalyozasi tombok teriiletébl a legkisebb sziikséges



mértekii tertiletbiztositas keriilt megtervezésre és ennek érdekében szabalyozasi vonal korrekcidk is
torténtek.

A szabalyozas soran a bels6 elkeriilé ut nyomvonalan Saras megkézelitését, valamint a Bélvanyosi
csatorna menti 4j kozlekedési tengely elérését szolgald Uj csomoépont keriilt kialakitdsra, mig az
eddig a tervekben szerepld Borostydn sétanynal tervezett csomoépont megsziint, tovabba a
Bélvéanyosi csatorna mentén kialakitandé kozlekedési tengely helybiztositisanak a 14. szamu futra
valo kicsatlakozasig torténé megvizsgalasara és szabélyozasi vonalakkal torténd lehatiroldséara
kertilt sor.

A médositas eredménye:

A Balvanyosi csatorna mentén kialakitandé kozlekedési tengely helybiztositisa érdekében a
jelenleg hatalyos tervben szerepld 22 m-es szabalyozasi szélesség teljes hosszban minimum 26 m-re
modosul.

A Ciklamen utca és a bels6 elkeriild ut kozott a 04127 szamu Ovezet hatdran tervezett 1t
megvaldsithatosiga érdekében az it nyomvonala modositasra keriil ugy, hogy a 04127 szami
dvezetben lév6 ingatlanok teriilete ne legyen érintett a helybiztositis szempontjabol.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a GYESZ szoveges és SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A tervezett kozlekedési tengely kialakitdsa soran a 02448 sz. dvezetbdl egy 1j 04940 sz. Svezet
keriilt levalasztasra, melynek 6vezeti el6irasa nem valtozik.

A 02448 sz. dvezet dvezeti jele:
Ev600//00/--0200

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 02448 sz. vezet egyedi clbirasaival:
A 02448 sz. 6vezet 1ij egyedi eléirdsa:

Az Ovezet teriiletének utépités altal érintett szegélye mentén, annak
teljes hosszan, ahol nyitottd valt az erdé erdészegély hianyédban, az
erdészegélyt Gjra kell tiltetni. Az erdészegély telepitése 1x1 méteres
raszterben, valtésoros iiltetési rendben, minimum 3 sorban kell
torténjen. Az iiltetett cserjefajokat honos névényekb6l kell valasztani.
Ajanlott fajok: egybibés galagonya, husos som, veresgyiirii som,
fagyal, kokény, csipke, bodza, bangita. A cserjesav minimum 5 féle
fajbol vegyesen keriiljon kiiiltetésre.

02448

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 02114 sz. vezet egyedi elbirasaival:
A 02114 sz. dvezet uj egyedi eléirdsa:

Az Ovezet teriiletének utépités altal érintett szegélye mentén, annak
teljes hosszén, ahol nyitotta valt az erd6 erdészegély hidnyaban, az
erdOszegélyt Ujra kell iiltetni. Az erddszegély telepitése 1x1 méteres
raszterben, valtdsoros iiltetési rendben, minimum 3 sorban kell
torténjen. Az iiltetett cserjefajokat honos novényekbél kell valasztani.
Ajénlott fajok: egybibés galagonya, husos som, veresgylir(i som,
fagyal, kokény, csipke, bodza, bangita. A cserjesav minimum 5 féle
fajbdl vegyesen keriiljon kiiiltetésre.

02114

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 02201 sz. vezet egyedi elbirasaival:



A 02201 sz. dvezet 1ij egyedi eldirdsa:

02201

Az dvezet teriiletének utépités altal érintett szegélye mentén, annak
teljes hosszan, ahol nyitottd vélt az erdd erddszegély hidnyaban, az
erdészegélyt wjra kell iltetni. Az erddszegély telepitése 1x1 méteres
raszterben, valtésoros iiltetési rendben, minimum 3 sorban kell
torténjen. Az iiltetett cserjefajokat honos névényekbél kell valasztani.
Ajanlott fajok: egybibés galagonya, hisos som, veresgyiirii som,
fagyal, kokény, csipke, bodza, bangita. A cserjesdv minimum 5 féle
fajbol vegyesen keriiljon kiiiltetésre.

A 02448 sz. 6vezeti jelbol kialakul6 Gj 04940 sz. dvezet dvezeti jele:

Ev600//00/--0200

A GYESZ 103. §-a kiegésziil a 04940 sz. vezet egyedi eldirasaival:
A 04940 sz. ovezet egyedi eléirdsa:

04940

Az Ovezet teriiletének utépités altal érintett szegélye mentén, annak
teljes hosszan, ahol nyitottd valt az erd6 erdészegély hianyaban, az
erddszegélyt Ujra kell iiltetni. Az erdészegély telepitése 1x1 méteres
raszterben, valtosoros iiltetési rendben, minimum 3 sorban kell
torténjen. Az iiltetett cserjefajokat honos névényekbdl kell valasztani.
Ajanlott fajok: egybibés galagonya, huisos som, veresgyliri som,
fagyal, kokény, csipke, bodza, bangita. A cserjesév minimum 5 féle
fajbdl vegyesen keriiljon kiiiltetésre.

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a beépitési szidzalék nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Telekalakitias, megengedett telekméret:
A moédositas eredményeként telekalakitas €s telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-004-2

A Gvor - Sziget 01150, 01151. 01152. 01317 szamu szabalyozasi tdmbdk modositisa

A médoesitis célja:

A Gy6r - Sziget Koztelek utca mentén elhelyezkedd 01150, 01151, 01152 és 01317 szamu
szabalyozasi t6mbok teriiletén 1év6 oOnkorményzati teriiletek beépithetésége és a jelenleg
rendezetlen teriilet rehabiliticidja érdekében az onkormanyzat a tulajdonviszonyok figyelembe
vételével modositja a teriileten beliili kozteriiletek és beépitésre széant tertiletek struktirdjat. Az 1j
struktira megalkotasa soran fontos szempont volt, hogy a kémyéken meglévé parkolasi problémak
enyhitésére kozteriileti parkolohelyek keriiljenek kialakitasra. A fejlesztési elképzeléseknek
megfeleléen kialakul6é 6nkorményzati tulajdonu telken a véros a kdrnyezé lakételep beépitéséhez

illeszked6 lakéépiilet megvaldsitasat kivanja elésegiteni.



A mdédositas eredménye:

A 01150 szamu ovezettel kozvetleniil hataros 01151, 01152 és 01317 6vezetek olyan mértéki
kohézigjat irdnyozta el6 a szabalyozasi terv, amely nem teszi lehetvé a teriiletek tovabbi fejlédését,
ezért az vezetek hatdra valtozik a fejlesztési elképzelések megvaldsithatosiga érdekében.

A 01150 szam1 6vezet nagyvarosias lakoteriilet (Ln) vezetbe keriil besorolasra a jelenlegi hatalyos
tervben meghatarozott kisvarosias lakéteriilet (Lk) helyett.

A 01317 szamu szabdlyozési dvezet teriiletébdl 679 m? teriilet Z kozpark teriiletbe keriil atsorolasra.

Szabalyozasi javaslat:

A tervanyag a SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A tervezési teriilet 01150 szadmu 6vezetében épitési hely, valamint “kézteriilet, vagy kézhasznalatra
megnyitott maganteriilet (irszelvény feletti megengedett beépitése, kézhasznalati Ut épiileten
keresztiil (arkad, passzazs, stb.)” jelil teriilet keriil feljelolésre.

A 01317 sz. dvezet dvezeti jele:
Ln15/T/K/-/130/04-//K

A 01317 sz. 6vezet médositott Hvezeti jele:
Ln15/T/K/-/130/04-//005

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A médosités eredményeként a beépitési szazalék nem viltozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zéldfeliilet arAnya 40%-161 45%-ra né.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem viltozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A médositds eredményeként a telekalakitdsnal kialakithaté minimélis telekméretre vonatkozé
paraméter K (kialakult) -r6l 500 m>-re valtozik.

A 01317 sz. 6vezeti jelbol kialakul6 0j 04942 sz. Gvezet dvezeti jele:
Z/8/20/80-036-

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként a beépitésre szant teriilet beépitésre nem szant teriiletté modosul,
nagyvarosias lakoteriiletbdl (Ln) zoldteriilet (Z) keriil kialakitésra.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod T (telepszerii) beépitésrdl (S) szabadon alléra valtozik.
Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék (K) kialakultrol 2 %-ra valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A médositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 80 %-ra valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 13 m-r6l 3,6 m-re csdkken.
Telekalakitis, megengedett telekméret:



A modositas eredményeként a telekalakitasi paraméter (K) kialakultrl nem meghatirozottra
valtozik,

A 01150 sz. dvezet ovezeti jele:
Lk12/7/30/40-/125/04-//018

A 01150 sz. dvezet modositott Gvezeti jele:
Ln30/8/60/20-/175/-//010

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként (Lk) kisvarosias lako6vezetbol (Ln) nagyvarosias lakosvezet alakul ki.
Beépitési méd:

A mddositas eredményeként a beépitési mod (Z) zartsorurol (S) szabadon alléra médosul.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék 30 %-rdl 60 %-ra né.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya 40%-r6l 20%-ra cs6kken.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 12,5 m-r6l 17,5 m-re nd, a szintszam
nem keriil meghatarozasra.

Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter 1800m>-r61 1000 m2-re valtozik.

A 01151*sz. dvezet dvezeti jele:
Lk11/KE/40/40-/075/03-25/25/

A 01151* sz. dvezet médositott Gvezeti jele:
Lk11/KE/40/40-/075/03-//004

Teriiletfelhasznilis:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet megengedett legkisebb ardanya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem viltozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositds eredményeként a telekalakitdsnal kialakithato legkisebb telekszélesség (25 m), és
telekmélység (25 m) paraméterek helyett, a telekalakitasnal kialakithat6 legkisebb telekméret (400
m?) keriil meghatarozasra.

SZTM 2023-004-3
A 821. szamn féut fejlesztéséhez kapcsolédd szabalyozasi vonal korrekcid

A moédositas célja:
A 821. szamu féut Papai ut és Kert utca kozotti csomdpontok kozotti fejlesztési elképzelésekhez
kapcsol6doan az érintett szomszédos szabalyozasi tombék teriiletébdl a legkisebb sziikséges



mértéki teriiletbiztositassal szabalyozasi vonal korrekci6 térténik.

A médositis eredménye:

A tervezési teriileten teriilet-felhasznalds szempontjabol a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv a
821. szamu f6ut kapacitasbovitd fejlesztése érdekében késziilt kozlekedési tervekben szerepld
nyomvonalak és csomdpontok helyigényének megfeleléen modosul. A sziikséges helybiztositas a
hatéros 6vezetek (00449, 03096, 04414, 04415, 04416) teriiletébol valosul meg.

Az 1t tervezett nyomvonaldnak korrekcidja nyoman két épitési 6vezet (00876, 00877) teriiletén a
helybiztositds okafogyottsig miatt megsziintetésre kerlil. Az ut tervezett nyomvonaldnak
korrekci6ja kapesan a 04433 szamu (Z) z6ldteriilet besorolasu Svezet teriilete a kozlekedési teriilet
csokkentésével aranyosan megnivekszik.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a SZT rajzos modositasat tartalmazza.
A 2672/155 hrsz.-u ingatlanrol torlésre keriilt a ,,nem beépithet6 teriilet” jel6lés.

Eljirasi rend ismertetése:
A mddositas a Korm. rendelet 66. §-a szerinti altalanos eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly kikérte a
koryezetvédelemért felelés szervek véleményét a varhatd kornyezeti hatds jelentdségének
eldontéséhez. Gydr Megyei Jogli Véaros Onkormanyzat Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsiga
(a tovabbiakban: Vérosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a koérnyezet
védelméért felelds szervek véleményének megismerése utan ugy dontott, hogy kdrnyezeti vizsgalat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas eldtt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett dllamigazgatasi, Snkormanyzati és
egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
partnerek), valamint az SKVr. 8. § (3) bekezdése értelmében annak 3. sz. mellékletében felsorolt
kornyezet védelemért felel6s szervekkel.

A partnerségi egyeztetés anyagarol sz6l6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gydr, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifliggesztésre keriilt.

A tervanyag - a krnyezeti értékelés anyagaval egyiitt — 2023. december 18-t6] megtekinthets volt a
varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei Jogt Véros Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és
Virosstratégiai Féosztalydnak Gy6r, Varoshaz tér 1. II. em. 237. szam alatti irodajaban is. Az
SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hataridé biztositasa a komyezeti értékelés
véleményezésére megtortént.

Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2024. januér.11-én 16:00 érakor
tartott lakossagi forum keretében a tervanyag Korm. rendelet 65. § (3) bekezdése szerint t6rténd
bemutatasara nem keriilt sor, tekintettel arra, hogy azon egyetlen partner sem jelent meg.

A véleményezési szakasz sordn a partnerekt6l vélemény nem érkezett.

A hatéridok lejarta utdn a Varosstratégiai Bizottsag a véleményezési szakaszban a véleményezésre
jogosult szervektdl beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekre adott valaszokat,



indokoldsokat elfogadta, egyben a partnerségi egyeztetési eljdrds és a véleményezési szakasz
lezarasahoz hozzajarult.

A bizottsagi dontés utan a fenti médositasokhoz kapcsolodé kornyezeti értékelést Gyér Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata — mint Kidolgozé6 — a 1/26/02/2024. PM. szamu hatérozataval
elfogadta.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztaly hivatali kapun
megkereste a GyOr-Moson-Sopron Véarmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Irodajat (a
tovdbbiakban: allami foépitész) a zar6 szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami F8épitészi Iroda altal kiadott 1. szému melléklet szerinti GY/15/0039-18/2024
iktatoszami zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak képviseld-
testiilet elé terjesztését tamogatta.

Il. TSZTM, SZTM 2023-007 Gyér Megvei Jogi Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedé
telepiilésrendezési eszkiz médositisa egyszeriisitett eljardsban II.

A mddositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § szerint egyszerisitett eljirds szerint keriilt
lefolytatasra.

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-007-1 Gyor, Mdricz Zsigmond rakpart melletti 02039 szamu 6vezet

SZTM 2023-007-2 Gyor - Révfalu varosrész Ady E. u. — Bathory u. — Damjanich u. koz6tti
tombben 1évé 01096 és 01097 szamu szabalyozasi ovezetet érintd
modositasok

SZTM 2023-007-3 Gyor - Révfalu véarosrész, Szovetség utca — Ronay Jacint u. kozotti tombben
1év6 01090 szamu szabalyozasi 6vezetet érinté modositasok.

SZTM 2023-007-5 Gyor, Saras 02213 szdmu szabalyozasi 6vezetet érinté modositas.

SZTM 2023-007-9 Gyor - Szabadhegy Jozsef A. u. 00593 sz. Svezetben 1évd 2018 és 2019 hrsz.-
u ingatlan atsorolasa (Lk) kisvarosias lako épitési ovezetbe

Az SZTM 2023-007 szamn telepiilésrendezési eszkdz mddositds leirasa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-007-1
Gvor. Méricz Zsigmond rakpart melletti 02039 szamu §vezet

A moédeositas célja:

A Gy6r Moricz Zsigmond rakpart folytatdsaképpen tervezett Eurdpa sétdny megvalosithatosiga
érdekében a 6407 hrsz.-u ingatlan Mosoni-Duna part felé esé részén az Svezeti hatdr modositasra
kertil. A 02039 Gvezeten beliil korabban meghatarozott ,,atjaras biztositds sav” miiszaki indokok
hidnyaban, valamint a jelolt kotelezé telekalakitasok torlésre keriilnek. A meglévé épitési hely
pontositasra keriil az 6vezetben tervezett fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében.

A médositdas eredménye:
A modositas az Eurépa sétany kialakithatosaga érdekében torténik.

Szabilyozisi javaslat:
A tervanyag a GYESZ szoveges és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.



A Mosoni-Duna két partjan a ,,mentett oldali 10 m-es védésav” jel6lésre keriil. Szintén jeldlésre
keriil a szabalyozasi vonal és az épitési hely koz6tti teriiletre vonatkozéan (6,2- 6,4 m-es sav) be
nem €pithetd sav. A 6407 hrsz.-G ingatlan Mosoni-Duna part felé es6 hatéran az 6vezeti hatar kb. 2
m-rel délebbre keriil. A kételezd telekalakitési jelolések valamint az 4tjaras biztositasi savja torlésre
kertil. Az épitési hely modosul.

A 02039 sz. dvezet dvezeti jele:
Vt16/S/40/30-/220/12-//010

A GYESZ 103. §-a a 02039 sz. 6vezetre az alabbiak szerint modosul:
A 02039 sz. 6vezet egyedi eldirasa:

Az 6vezetben csak lapostet6s épiilet épithetd.

Az 6vezetben a f6ldszinten a telek teriiletének 70%-a is beépithetd.

Az Gvezetben a telek teriiletének maximum 10%-an 15 terepszint feletti szint is
létesitheto.

A vonatkozd jogszabélyok altal elirt sziitkséges szami parkoldk legalabb 80%-a
02039  |terepszint alatt helyezendd el. Amennyiben az épiiletek foldszintjén a GYESZ 38. §
(1) bekezdés b) pont bc), bd) alpontjaiban és ¢) pont ca) alpontjdban szerepeltetett
funkciok keriilnek kialakitasra, az ehhez sziikséges parkolok felszini parkoldként is
kialakithatoak.

Az dvezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett feltételek
megléte esetén épithetdk be.

A 02039 sz. 6vezet médositott egyedi elirdsa:

Az dvezetben csak lapostetss épiilet épithetd.

Az dvezetben a foldszinten a telek teriiletének 70%-a is beépithetd.

Az Ovezetben a telek teriiletének maximum 10%-4n 15 terepszint feletti szint is
létesitheto.

A vonatkozd jogszabélyok altal el6irt szitkséges szdmu parkolok legalabb 80%-a
terepszint alatt helyezendd el. Amennyiben az épiiletek foldszintjén a GYESZ 38. §
(1) bekezdés b) pont bc), bd) alpontjaiban és ¢) pont ca) alpontjdban szerepeltetett
funkcidk keriilnek kialakitasra, az ehhez sziikséges parkolok felszini parkoloként is
kialakithatoak.

Az 6vezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett feltételek
megléte esetén épithetdk be.

Az Ovezeten bellil jeldlt be nem épithetd savon belill épiilet, épitmény nem
helyezheté el, novényzettel torténd beiiltetés nem lehetséges csak gyeppel vald
kialakitds megengedett, szilard burkolat az arvizvédelmi fal mellett maximum 4,0 m
széles sdvban alakithat6 ki kizarélag gyalogos kozlekedésre, melyet az EDUVIZIG-
gel eldzetesen egyeztetni kell.

02039

Teriiletfelhasznailas:

A mddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moddositas eredményeként a beépitési mod nem médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfelillet megengedett legkisebb ardnya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet arAnya nem valtozik.



Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A médositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas €s telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-007-2
Gyor - Révfalu virosrész Ady E. u. — Bathory u. — Damijanich u. kézotti tdémbben 1évé 01096 és
01097 szam1 szabalvozdsi vezetet érintd® modositas

A moédositas célja:

A modositdss a 10414 és a 10415 hrsz.-0 ingatlanokat érinti. Az Ovezeti hatir a
tulajdonviszonyoknak megfelelden a jelenlegi ingatlanhatarra keriil vissza. A 10414 és 10415 hrsz.-
U ingatlan vonatkozasdban a hatalyos szabalyozasi tervben jellt kotelezd megsziintetd jel levételre
kerlil és az Ovezeti hatar a telekhatdron kerill feltiintetésre. A 10414 hrsz.-i ingatlanon jelélt
beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet helye az 6vezeti hatarral egyiitt modosul, mértéke és
nagysaga nem valtozik.

A médositis eredménye:
A lakotertilet fejlesztéseinek megvaldsithatosidga a tervezési teriilet helyzetének figyelembe
vételével és az életvitelszerti hasznalatot garantalé modositasokkal.

Szabalyozisi javaslat:

A tervanyag az SZT rajzos médositasat tartalmazza.

A 01096 szamu Kertvarosias lakoteriilet és a 01097 szdmi Kisvarosias lakoteriilet vezeteinek
hatira, a beliltetési kotelezettséggel érintett teriilet helyével egyiitt modosul a jelenlegi
tulajdonviszonyoknak megfeleléen. A hatalyos szabalyozasi tervben jelslt kotelezé megsziintetd jel
levételre kertil.

A 01096 sz. dvezet dvezeti jele:
Lke-1106/Z/30/50-/075/03-11/40/

A 01097 sz. dvezet médositott dvezeti jele:
Lk15/KE/40/40-/105/04-14/40/

Teriiletfelhasznailas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliillet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.
Egyedi eléiras:

Az egyedi eldirds nem médosul.

SZTM 2023-007-3
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Gyér - Révfalu varosrész. Szovetség utca — Ronay Jicint u. kdzotti tombben 1évéd 01090 szami
szabalyozasi dvezetet érintd modositdsok

A mddositas célja:

A Hédervari ut melletti 10481/1 és 10483/1 hrsz.-u ingatlanok kozteriilettel hatdros részén jelenleg
telek be nem épithetd teriilet sdv van meghatdrozva. A be nem épithetd sav nem teszi lehetdvé a két
ingatlanon a meglévo épiiletek épitési engedély koteles atalakitasat, bovitését. Kozlekedésfejlesztési
szempontbdl megvizsgalasra keriilt, hogy indokolt lehet-¢ itt teriiletet biztositani. Osszhangban az
érintett varosi gytjtéut fejlesztési elképzeléseivel megallapitast nyert, hogy nem sziikséges az
épiiletek ilyen jellegli korlatozasa, a gytUjtéut fejlesztése az ingatlanok teriiletének igénybevétele
nélkiil tervezett.

A 10481/1 hrsz.-u ingatlanon 1évd tobblakasos lakohdz varosképileg jelentds, mintegy egy
évszazada éplilt éplilete, amelynek hosszii tdvon kizardlag az épitészeti stilusdhoz illeszkedd
felujitasa tAmogathatd, mint varosképi érdek.

A médositis eredménye:

A modositas eredményeként a 10481/1 és 10483/1 hrsz.-u ingatlanok vonatkozadsiban a hatalyos
szabalyozasi tervben jelolt telek be nem épithet§ teriilete jel levétele utdn az ingatlanok feltjitasa és
fejlesztése lehetségessé valik.

Szabdlyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza. Az érintett dvezet dvezeti paraméteri nem
valtoznak.

A 01090 sz. dvezet dvezeti jele:
Lk15/KE/40/40-/125/05-//K

Teriiletfelhasznidlas:

A modositas eredményeként nem véltozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mdéd nem maodosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassdg nem valtozik.
Telekalakitias, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-007-5
Gyor. Saras 02213 szami szabalyozési dvezetet érintd mdodositas

A modositas célja:

A 02213 szamu szabalyozasi tdmb teriiletén 1évd 11176/3 hrsz.-u ingatlant az 6vezeti elbirasok
betartdsival be szeretné épiteni a telek tulajdonosa. Az ingatlanon egy lak6 rendeltetési egységet
tartalmazé lakohaz épitése tervezett. A telek beépithetGsége érdekében a telek teriiletén jelzett
telekalakitasok és megsziintetd jelek torlése keriilnek.
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A modositas eredménye:
Az 6vezetben a 11176/3 hrsz.-ii ingatlanon a modositasok eredményeképpen elhelyezésre keriilhet a
tervezett lakohaz.

Szabalyozisi javaslat:

A tervanyag az SZT rajzos méodositasat tartalmazza.

Az ingatlan teriiletén épitési hely keriil kijeldlésre az egyértelmli jogalkalmazas biztositdsa
érdekében. A javasolt telekhatarok és megsziintetd jelek torlésre keriilnek.

A 02213 sz. dvezet dvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/039/02-12/30/

Teriiletfelhasznilas:

A modositds eredményeként a teriiletfelhasznalas nem valtozik.
A telekkihasznaltsagi-mutat6 nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositds eredményeként a beépitési mod nem valtozik.
Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A moédositas eredményeként a megengedett épiiletmagassig nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-007-9
Gyor - Szabadhegy Jozsef A. u. 00593 sz. dvezetben 1évé 2018 és 2019 hrsz.-ii ingatlan atsoroldsa
(Lk) kisvarosias lako épitési Hvezetbe

A mddositas célja:

A Jozsef Attila titon 1évé 00593 szami szabdlyozasi &vezet teriiletén 16vé 2018 és 2019 hrsz.-u
ingatlanok teriiletét az 6nkormanyzat Lke kertvéarosias lakéteriiletbl Lk kisvarosias lakéteriiletbe
kivanja tsorolni. A 2019 hrsz.-t ingatlanon épitési hely keriil kijelslésre. A 2018 hrsz.- ingatlanon
mar jelenleg is egy tobblakasos tarsashaz 4ll, a modositas célja, ennek a megvalésult épiiletnek
megfeleld intenzitdsi paraméterek meghatdrozasa a két telek teriiletén.

A médositis eredménye:

A moédositis folyamén a 2018 és 2019 hrsz.-G telkek j Gvezeti besoroldst kapnak. Ez az
intenzivebb besorolds lehet6vé teszi a maér beépilt ingatlanok jogszerti hasznalatat, illetve
lehetdséget ad a tovabbi fejlesztésre.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a TSZT és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 00593 sz. dvezet Ovezeti jele:
Lke06/Z/30/50-/072/02-17/40/

A 00593 sz. 6vezetbdl kialakulé 04937 sz. dvezet modositott dvezeti jele:
Lk10/Z/30/50-/072/-17/40/
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Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként Kertvarosirdl kisvarosi lakdra valtozik.
A telekkihasznaltsagi-mutatd 0,6-rdl 1,0-re valtozik.

Beépitési méod:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A moédositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik. Szintszdm nem Kkeriil
szabalyozasra.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekméret nem valtozik.

Az eljiris rend ismertetése:
A mddositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerisitett eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kormyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly kikérte a
komyezetvédelemért felelés szervek véleményét a vérhaté komyezeti hatis jelentdségének
eldontéséhez. Gyér Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Kozgytlésének Varosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Varosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kornyezet
védelméért felelds szervek véleményének megismerése utén ugy dontott, hogy kornyezeti vizsgalat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet  szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elbtt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, valldsi
kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan egyszeriisitett eljirisban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt,
majd a zard szakaszban kételezo egyeztetd targyalast tartani, melyre az allami f6épitész meghivija a
Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

A partnerségi egyeztetés anyagaro6l szolé hirdetmény a Polgérmesteri Hivatala 9021 Gy6r, Honvéd
liget 1. szdm alatti hirdetofeliiletén kifliggesztésre keriilt. A partnerségi véleményezés sordn a
tervezok altal elkészitett dokumentacio az Skvr. 8. § (3) bekezdése szerint a kémyezeti értékeléssel
egyitt 2024. 01. 15-én feltoltésre keriilt a véaros honlapjara, tovdbba megtekinthetd volt a
Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalyan. A tervanyag lakossagi foérum keretében valo
bemutatasara 2024. februar 1-én keriilt sor Gyér Megyei Jogn Viaros Polgarmesteri Hivatala
Disztermében. A hatdridok lejarta utdn a Véarosstratégiai Bizottsdg a partnerségi véleményezési
eljarast lezarta.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a Fépitészi Osztaly hivatali
kapun megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Irodajat (a
tovabbiakban: dllami f6épitész) a zaré szakasz lefolytatdsa céljabol. A Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés a) pontja alapjén a zaré szakaszban kételezd egyeztetd targyaldst tartani, melyre az allami
f6épitész meghivja a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

Az Allami Féépitészi Iroda az egyeztetd targyalasat kovetden kiadott 1. szamii melléklet szerinti
GY/15/00445-18/2024 iktatészamt zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak, valamint a kornyezeti értékelés elfogadasédnak képviseld-testiilet elé terjesztését
tamogatta.
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I, TSZTM, SZTM 2023-008 Gvir MJV tobb tervezési teriiletre kiterjedé telepiilésrendezési
eszkoz modositiasa dltalanos eljdarasban II.

A mddositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § szerint dltaldnos eljards szerint keriilt
lefolytatasra.

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-008-1 Gydr, Hiitéhaz u. — Hecsei it csomopontnal 1év6 01819 szdmu Svezetet érintd
tervezési teriiletet érint6 valtozas,

SZTM 2023-008-2 Gy6ér, Kossuth L. wutcai rémai katolikus templom kornyezetének
kiszabalyozasa (03154 szamu szabdlyozasi tomb teriilete),

SZTM 2023-008-4 Gyoér-Likocs varosrész, Szentvid u. — Pesti Ut csomoépontnal 1évé 5737/1
hrsz.-u ingatlant és a 02931 szamu szabélyozasi 6vezetet érinté6 modositas,

SZTM 2023-008-5 Réba Nyrt. 1. Gyor, Reptéri 1ti telephelyének teriiletét érinté modositas,

Az SZTM 2023-008 szamu telepiilésrendezési eszk6z madositas leirdsa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-008-1
Gyor, Hiutéhaz u. — Hecsei it csomopontndl 1é6vd 01819 szdmu dvezetet érintd tervezési teriiletet
érint6 valtozas

A médositas célja:

A tulajdonos kérésére a Gy6r, Hiitbhazi ut mellett 1évé 01819 szamii szabélyozasi 6vezet teriiletére
vonatkozdan a szabdlyozasi, beépitési paraméterek koziil az épiiletmagassidg modositasa, valamint
az Ovezetben jelolt ,,be nem épithetd sav” (vasuti deltavagany helybiztositasa) torlése, valamint az
Ovezet és a vasuti tertilet kozotti szabalyozasi vonal korrekcidja a val6s tulajdoni és ingatlanhatarok
figyelembe vételével.

A médositas eredménye:

A tervezési teriileten a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdval a tervezett logisztikai-gazdasagi
épiiletek megvaldsithatéak lesznek a mai technoldgiai igények figyelembe vételével.

Az Gvezet €s a vasuti terliletek kozotti szabalyozasi vonal a valés tulajdoni és ingatlanhatarok
figyelembe vételével keriil modositisra, mivel a jelenleg hatdlyos tervben szerepldé Ovezeti
hataroknak megfelelé telekalakitisok a tulajdonviszonyok mellett rdvidtdvon nem
megvaldsithatoak.

Az Svezetben a torlésre jelolt ,,be nem épithetd sav™” (vasiti deltavagany helybiztositésa) fenntartasa
nem indokolt.

Szabdlyozisi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos médositasat tartalmazza.
Az dvezetet érintd ,,nem beépithetd teriilet” rajzi jelolés toriésre keriil.

A 01819 sz. Gvezet ovezeti jele:
Gipel0/5/50/25-/125/03-//050

A 01819 sz. 6vezet modositott dvezeti jele:
Gipe10/8/50/25-/175/03-//050
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Teriiletfelhasznilds:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem maédosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem véltozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 12,5 m-r6l 17,5 m-re né.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-008-2
Gyor. Kossuth L. utcai rémai katolikus templom kérnvezetének kiszabalyozasa (03154 szamu
szabalyozasi tdmb teriilete)

A médositas célja:

A Gyo6r 03154 szamu Kegy-T besorolasii szabélyozasi témb teriiletén 1év6é romai katolikus
templomhoz kapcsolodéan olyan fejlesztési elképzelések jelentkeztek, amelyek az Gvezeti hatar
modositasat igénylik. A 7897 hrsz.-Gi ingatlanon egy pardkia-kozosségi tér épiilet megvaldsitasa
tervezett.

A modositds eredménye:

A Gy6r 03154 szamu Kegy-T besorolasu szabalyozasi tomb teriiletén az 6vezeti hatar modosul, a
7897 hrsz.-u ingatlan egy része a 7898 hrsz.-u ingatlanhoz keriil hozzacsatolasra.

A beépitési javaslat alkalmazkodik a meglévd épitett kornyezethez, a komyezd beépités
morfoldgiajaba illeszkedd épiilet elhelyezés tervezett. A tervezett telekalakitas alapjan kialakul -
az Ovezettel hatdros - kozteriiletek szabalyozasi szélességei megfeleldek lesznek a betdltott
funkcidjuk ellatasahoz.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos mddositasat tartalmazza.

Az dvezet paramétersora nem viltozik.
SZTM 2023-008-4

Gydr - Likées varosrész. Szentvid u. — Pesti Ut csomoépontnal 1évd 5737/1 hrsz.-1i ingatlant és a
02931 szami szabalvozasi dvezetet érintd mddositas

A moédositas célja:

A Likocs 5737/1 hrsz.-ii Szentvid utca kozteriileti részén jelenleg egy magantulajdonu felépitmény
a Vénusz presszé taldlhatd, amely a hatalyos szabalyozasi terven egy kozteriileten beliil jelolt
¢pitési hellyel keriilt feltiintetésre. Az onkormanyzat és a tulajdonos szeretne megegyezni abban,
hogy az épiilet alatti telekrész és a hozza kapcsolddéan kialakitott parkoldk teriilete atkeriilhessenek
a Vénusz pressz6 tulajdonosénak tulajdonaba.

A médositis eredménye:
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A jelenleg koztertileten allo épiilet és a hozza kapcesolodo teriilet a szomszédos 02931 szamt Gksz
szabélyozasi ovezethez keriil hozzicsatoldsra, amely Ovezetben a vendéglaté funkciok
elhelyezhet6ek. Az egyértelmii jogalkalmazas érdekében a meglévd épiilet helyén épitési hely keriil
kijelolésre, illetve a jelenleg hatalyos szabalyozasi terven jelolt épitési hely a meglévé épiileteknek
megfeleléen modositasra keriil.

A tervezett telekalakitas ugy keriilt megtervezésre, hogy a Szent Vid utca vonatkozé szakasza 16 m-
es szabélyozasi szélességgel tudjon kialakulni tovabbra is, amely megfelel a jelenlegi kialakitasnak,
illetve a hosszu tavh forgalmi igényeknek is. A tervezett telek teriiletét érinti egy NA 500-as
csapadékviz-elvezetd csatorna, amelynek nyomvonala mentén a tengelyétdl 3-3 m szélességili be
nem épithetd savot iranyoztunk eld.

A tervezett szabalyozas alapjan csak az érintett Gksz Ovezet telekméretre vonatkozd elbirasai
moédosulnak.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.
A tervezési teriileten ,,€pitési hely”, valamint “nem beépithetd teriilet” keriil feljelslésre.

A 02931 sz. dvezet dvezeti jele:
Gksz10/8/50/25-/105/-30/50/

A 02931 sz. vezet médositott Hvezeti jele:
Gksz10/5/50/25-/105/-16/50/

Teriiletfelhasznilis:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem maodosul.

Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék nem viltozik.
Zildfeliillet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekszélességre vonatkozo
paraméter 30 m-r6l 16 m-re véltozik.

SZTM 2023-008-5
Raba Nvrt. 1. Gy6r. Reptéri uti telephelvének teriiletét érintd modositas

A médositas célja:

Gy6r belteriiletén, a Raba Nyrt. Reptéri uti telephelyének teriiletére, illetve annak kdrnyezetére
vonatkozdan kérte a telepiilésrendezési terv modositasat, amely a 01139, 01482, 01811, 01817,
01846, 03025, 03028 sz. szamu szabalyozasi témbdok teriiletét foglalja magaba.

A telepiilésrendezési tervmddositas célja, hogy a Réba Nyrt. Gy6r, Martin uti telephelyének
jelenlegi teleplilésrendezési tervi eloirasai feliilvizsgalatra keriiljenck azzal a céllal, hogy a
telephelyi ingatlanok egységes Ovezeti besorolastiak legyenek, tovabba biztositsa egy legaldbb
50.000 m2-es iizemcsarnok kés6bbi megépitésének feltételeit, a tovabbi fejlesztési lehetdségeket.

A telephelyet jelenleg tobb a telepiilésrendezési tervben kijelslt kozlekedési teriilet szabdalja
részekre, amelyek jelentosen korlatozzak a cég fejlesztési lehetdségeit.

16



A mddositis eredménye:

Az egységes 01846 Gvezetben meghatérozott tervezett beépitési paraméterek alkalmazésa biztositja
a tulajdonos 4ltal tervezett fejlesztési lehetoségeket.

A telephelyet jelenleg tobb a telepiilésrendezési tervben kijelslt koézlekedési teriilet szabdalja
részekre, amelyek jelent6sen korlatozzak a cég fejlesztési lehetdségeit.

A telephely teriiletét érinti egy vérosszerkezeti jelentdségii telepiilési gytijtout nyomvonala is, amely
a gyarvéarosi Puskas Tivadar utcat kiti 6ssze Gy6rszentivannal.

A tervezett 0t nyomvonal ugy moédosul, hogy a hossziitavii varosfejlesztési érdekek ne sériiljenek,
viszont a Raba Nyrt. fejlesztési, teriilethasznélati elképzelési is megvaldsulhassanak.

A telepiilésszerkezeti terv a f6 kozlekedéshalozati rendszerét tekintve modosul:

A Puskas Tivadar utca fel6l az Ipar-csatorna felett tervezett hid és a hozza kapcsolédd virosi
gylijtéut nyomvonala a jelenleg hatélyos telepiilésrendezési tervhez képest déli iranyban keriil
elmozditisra, ezaltal a Rdba Nyrt. és az érintett cégek szamara kedvezobb teriilethasznalatot
biztosit, valamint a Reptéri uttal is kedvezébb csoméponti kapcsolat alakithaté ki.

A tervezett ut nyomvonaldnak és a nyomvonal mentén tervezett eldkertek helybiztositasa telek be
nem épithetd részeként keriil a szabalyozasi tervben rogzitésre.

A mddositassal érintett tobbi szabélyozdsi tombben a beépitési paraméterek modositdsa nem
tervezett. Ezeknél a tomboknél csak a tombdk hatdrai moédosulnak, a tervezett gyhijtéut
helybiztositasanak megfeleléen.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a GYESZ szoveges és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.
A tervezési teriileten ,,nem beépithet6 teriilet” keriil feljelslésre.

A 01846 sz. 6vezet dvezeti jele:
Gipe10/S/K/15-/230/-//050

A 01846 sz. dvezet modositott dvezeti jele:
Gipe10/8/50/25-/230/-//050

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.

Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék K (kialakult)-rél 50 %-ra né.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A modositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya 15%-16l 25%-ra né.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A médositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A GYESZ 103. §-ban a 01846 sz. 5vezet egyedi eldirasa az alabbiak szerint médosul:
A 01846 sz. ovezet 0 egyedi elSirasa:
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Az dvezeten beliil a kozlekedd teriiletek (utak és vasutak) a telekméretre
tekintet nélkiil 6nall6 telekként kialakithatéak. A SZT-n be nem épithetd
tertiletként jelolt 6vezeten beliili Gt alkotta tombokén beliil, valamint az
iparvagany halozat 6nallo telekként vald lejegyzése esetén az eldirt
legkisebb telekméretnél kisebb visszamarado telkek is kialakulhatnak.

A parkolast a telken kiviil, az 6vezeten beliil kialakitott parkoldk teriiletén
is lehet biztositani.

| Az oOvezetben a kornyez6 telephelyek biztonsagos megkozelitését
| biztosité portaépiilet a jelolt épitési helyen kiviil és a telek be nem
01846 épithetd részén is elhelyezhetd. A kapu, sorompds beléptetd, elétetd pedig
a kozforgalom céljara jelslt ut folé is benydlhat. A kozforgalom céljara
jelolt Gt szabad {(rszelvénye min.: 4,5 m. Létesitmény csak a
' kozlekedéshalozati elemek helybiztositasat tisztdzo telepiilésrendezési
szerz6dés megléte esetén létesitheto.

Amennyiben a teriileten torténé telekalakitds utan a kialakult beépitettség
meghaladja a tervezett beépithetGség maximalis értékét, a kialakult
beépitettséghez képest az Ovezet teriiletén beliil az 5454/6, 5454/7, |
5454/10, 5454/16, 5454/17, 5475/62, 5475/79 hrsz.-u telkek teriiletén
beliil a beépitettség plusz S00 m2-es bruttd beépithetd teriilettel bovitheto.

Az eljards rend ismertetése:
A modositas a Korm. rendelet 66. §-a szerinti altalanos eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztily kikérte a
komyezetvédelemért felelds szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatds jelentdségének
eldontéséhez. Gydr Megyei Joga Varos Onkorményzat Kozgytilésének Vérosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Varosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kornyezet
védelméért felelds szervek véleményének megismerése utan ugy dontétt, hogy koérnyezeti vizsgalat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas el6tt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, 6nkorméanyzati és
egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossdggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
partnerek), valamint az SKVr. 8. § (3) bekezdése értelmében annak 3. sz. mellékletében felsorolt
komyezet védelemért felelds szervekkel.

A partnerségi egyeztetés anyagar6l szolo hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gy6r, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifiiggesztésre Keriilt.

A tervanyag - a koryezeti értékelés anyagaval egyiitt — 2024. januar 15-t61 megtekinthetd volt a
varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és
Virosstratégiai Foosztalyanak Gyor, Varoshaz tér 1. II. em. 237. szam alatti irod4jaban is. Az
SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hataridé biztositasa a kornyezeti értékelés
véleményezésére megtortént.

Gyér Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2024. februar 1-én 16:00 érakor
tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3)
bekezdése szerint. A véleményezési szakasz soran kizarOlag a lakossagi forumon hangzott el
vélemény.
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A hatéridok lejarta utdn a Vérosstratégiai Bizottsag a véleményezési szakaszban a partnerektdl és a
véleményezésre jogosult szervekt6l beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekre adott
vélaszokat, indokolasokat elfogadta, egyben a partnerségi egyeztetési eljaras és a véleményezési
szakasz lezarasahoz hozzajarult.

A bizottsagi dontés utan a fenti modositasokhoz kapesolodo kérnyezeti értékelést Gydr Megyei
Jogi Varos Onkorményzata — mint Kidolgozé — a 2/26/02/2024. PM. szdmu hatérozatival
elfogadta.

Ezt kovetéen a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztaly hivatali kapun
megkereste a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat (a
tovabbiakban: 4llami f6épitész) a zar6 szakmai véleménye kiadésa céljabol.

Az Allami Foépitészi Iroda 4ltal kiadott 1. szdmu melléklet szerinti GY/15/00180-9/2024
iktatdszamu zard szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkdz6k modositasanak képviseld-
testiilet elé terjesztését tamogatta.

IV. TSZTM, SZTM 2023-009 Gyér Megyei Jogi Viros tébb tervezési teriiletére
kiterjedé telepiilésrendezési eszkéz médositasa egyszeriisitett eljarasban I11.

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-009-2 Gyor — Szabadhegy, Erfurti Gt 00800* sz. kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
Ovezet (Gksz).

SZTM 2023-009-3 Gy6r — Nadorvéros, Eszperant6 1t, a 00775%, 04536* sz. nagy
bevasarlokozpontok €s nagykiterjedésii, kereskedelmi célu kiilénleges 6vezet
(Kbe) és 00777 sz. kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi ovezet (Gksz).

SZTM 2023-009-5 Gyor — Sziget, Ecet utca-Vambéry A. utcai kisvarosias lakoovezet (Lk, 01332
€s 01333 sz. Hvezet).

SZTM 2023-009-6 Gyoér — Szabadhegy, Erddszél utca - Kékmadar utca - Fehérlaposi tut -
Vadgesztenye utca altal hatarolt témbén beliil a 04177. sz. falusias lakodvezet
(L9).

SZTM 2023-009-8 Gyoér — Nadorvéros, Prater utcai 00699* és 00701 sz. kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi 6vezet (Gksz).

SZTM 2023-009-10 Gyér — Nadorvaros, Ujlak utca - Honvéd utca - Kélvaria utca - Bakonyi ut -
Pasztor utca altal hatérolt témbon beliil a 04562* sz. telepiiléskdzponti vegyes
Ovezet (Vt), a 00684* és 04480* sz. oktatasi kdzpont kiilonleges vezet
(Kok).

Az SZTM 2023-009 szdmu telepiilésrendezési eszkdz modositas leirasa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-009-2
A Gyodr — Szabadhegy. Erfurti it 00800* sz. kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezet (Gksz)

A modositas célja:

A 00800* sz. Gksz 6vezet Fehérvari ut (81. sz. foat) és Zold utca feloli része kialakult, gazdasagi
jellegii épiiletekkel beépiilt, amely a jovire nézve sem valtozna. Ezzel szemben az Erfurti ut fel6li
utcakép atalakuldban van. A kozeli lako6vezetekhez igazodva, elénydsebb varosképi és utcaképi
megjelenést eredményez, ha hasonlé6 médon épiilne be. A 00800* sz. Gksz Svezetbdl az Erfurti utca
mentén levalasztasra keriil egy kisvarosias lak6ovezet (04926 sz. Lk).

A 00800* sz. Gksz dvezetben a betiltetési kitelezettségi teriilet kiboviil, illetve az 4j 04926 sz. Lk
Ovezetre is rakertil, 3-3 m-es, tehat Gsszesen 6 m-es szélességben az eltérd teriiletfelhasznalas
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clvalasztasara. Az 4j Lk Ovezetre ketté épitési hely is feljelolésre keriil a tervezett két épiilet

tre s

A mddositas eredménye:

A 00800* sz. Gksz ovezetbdl az Erfurti utca mentén levalasztdsra Keriil egy Wj kisvarosias
lakoovezet (04926 sz. Lk). A tervezett lakdfunkcidhoz kapesolodo épiiletek meg tudnak valdsulni,
két kiilonallo épiiletben.

Szabdlyozaisi javaslat:

A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

Az Uj kisvarosias lakdovezetre (04926 sz. Lk) két épitési hely is feljelolésre keriil a tervezett
épiiletek pozicidjanak pontositasa érdekében.

A 00800% sz. dvezet dvezeti jele:
Gksz07/5/50/20-/160/04-//020

Az uj 04926 sz. ovezet dvezeti jele:
Lk08/S/40/30-/135/04-//050

Teriiletfelhaszndlds:

A moédositas eredményeként gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté Svezetbdl kisvarosias lakéovezet
kerill levalasztasra.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositds eredményeként a beépitési szazalék 50%-r6l 40%-ra csdkken.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 20%-r61 30%-ra no.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A modositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag 16,0 m-r6l 13,5 m-re csékken.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telek megengedett legkisebb teriilete 5000 m? lesz.

SZTM 2023-009-3

GyOr — Nadorvaros, Eszperantdé ut. a 00775*. 04536* sz. nagy bevdsarlokozpontok és
nagykiterjedésii. kereskedelmi céli kiilénleges 6vezet (Kbe) és 00777 sz. kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi dvezet (Gksz)

A médositas célja:

A 04536* és 00775* ovezeteknél a vasut menti és a Mészaros Lérinc utcara két helyen kikoto ,,be
nem épithetd teriilet” sav torlésre keriil a tervbol, kdzlekedéshalozati szempontbol nem indokolt az
Gt helybiztositasa. A vasttteriilet és az emlitett Gvezetek hatdra kismértékben médosul a MAV-val
tortént egyeztetés hatdsara. A 04536* szamu Svezetben jelolt ,,at céljdra nem beépithetd sav és az
ovezet terliletét kedvezétleniil keresztez6 gy(ijtéut nyomvonal jeldlés szintén torlésre keriil.

A 00775* sz. dvezetben a GYESZ 103. §-abol torlésre keriil az dvezetre vonatkozoé egyedi eléirds.
Szintén torlésre keriil a be nem €pithetd sav és az épitési jogot add vonal. Az elsd épitési hatarvonal
a megvalosult beépitések kapcsan okafogyottd valt. A teriilethasznositds érdekében javasolt
megsziintetd jellel jelolésre keriilnek a torlendé telekhatarok.

A modositis eredménye:
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A moédositds eredményeként a 00775* Ovezet nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedési,
kereskedelmi célu kiilonleges dvezetbdl (Kbe) atmindsiil kereskedelmi, szolgiltaté (gazdaséagi)
Ovezetté. Az itt talalhat6 véllalkozasok konnyebben tudnak béviteni, parkolokat fejleszteni.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a GYESZ széveges és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 04536* sz. dvezet dvezeti jele:
Kbe10/S/40/40-/135/03-//080

Teriiletfelhasznalis:

A mddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem médosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A 00775* sz. dvezet ovezeti jele:
Kbe08/5/40/40-/120/03-//080

Az 1j 00775 sz. dvezet dvezeti jele:
Gksz08/S/50/20-/120/03-//080

A Gyész 103.§-a mddosul az aldbbiak szerint:
A 00775 sz. vezetre vonatkozo6 egyedi elGiras

00775 | A teriileten 2500 m” bruttd szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi épiilet csak legalabb a
Tihanyi Arpad ut, Csaba utca — Mészaros Lérinc ut — Mester utca, mint hatésteriiletre
kiterjedd kozlekedési hatastanulmany kedvez6 eredménye alapjan engedélyezhets. Az (j
funkcidk okozta kozlekedési terhelés levezetését a hatdsvizsgalatban meg kell oldani.

A 00775 sz. vezet egyedi elGirasa torlésre keriil.

Teriiletfelhasznilas:

A modositds eredményeként nagy bevasarlokzpontok és nagykiterjedésti, kereskedelmi célu
kiilonleges 6vezetbdl (Kbe) 4tminbsiil kereskedelmi, szolgaltato (gazdasagi) Svezetté.
Beépitési mdd:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési sziazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék 40%-r6l 50%-ra nd.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardanya 40%-161 20%-ra csdkken.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiilletmagassig nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

21



A 00777 sz. ovezet dvezeti jele:
Gksz06/S/50/20-/100/02-//020

Teriiletfelhasznilas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arianya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-009-5 )
G\-'ér-Szigf;t. Ecet utca - Vambéry A. utcai kisvarosias lakédvezet (Lk. Botond utca — Ecet utca -
Vambéry Armin utca - Sziget utca 4ltal hatdrolt tomb. 01332 és 01333 sz. Hvezet)

A moédositas célja;

A gybri 8282 ¢és 8283 hrsz.-u ingatlanokat érintden konkrét beépitési elképzelések
megvalosithatosiga érdekében a 01333 sz. Lk &vezet kibviil a telekhatdrokhoz igazodva. Az
Ovezetben a beépités modja zartsori. Azért, hogy ne kozelitse meg nagymértékben a szomszédos
megléve beépitést (Botond utca, Gyo6r 8284/3 hrsz.) az 1j épiilettomeg, épitési hely keriil
feljelolésre. Az oOvezeti jelben ,K”, azaz kialakultban megallapitott minimalis teleknagysag
szamszerisitése érdekében 1000 m? keriil rogzitésre a paramétersorban.

A modositis eredménye:
A véroskép szempontjabol kedvezébb megjelenést eredményezve megépiilhet a mai igényeknek
megfelel6 lakoépiilet a leromlott allapota épiiletek helyén.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos médositasat tartalmazza.

A 01333 sz. dvezet dvezeti jele:
Lk15/7/50/35-/075/03-//K

A modositott 01333 sz. dvezet Gvezeti jele:
Lk15/7/50/35-/075/03-//010

Teriiletfelhasznalas:

A mddositas eredményeként a teriiletfelhasznalds nem valtozik.

Beépitési méd:

A moédositas eredményeként a beépitési moéd nem valtozik.

Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A mddositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
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Telekalakitas, megengedett telekméret:
A médositas eredményeként a telek megengedett legkisebb teriilete 1 000 m?.

SZTM 2023-009-6
GvoOr — Szabadhegy. Erddszél utca - Kékmadar utca - Fehérlaposi ut -Vadgesztenve utca altal
hatarolt t6mbdn beliil a 04177. sz. falusias lakodvezet (L)

A moédositis célja:

A 04177 sz. Ovezet 3 ingatlanit érintéen a szabalyozasi vonal 80 cm-es elmozditasival nem kell
utat leadnia az érintett foldrészletek tulajdonosainak, mely nemcsak a kialakult keritések
megtarthat6sagat eredményezi, de egy, a tulajdonosok kozétti polgarjogi per rendezését is lehetdvé
teszi.

A médositis eredménye:
A Gyor 5310/140 hrsz-u teleknél (és szomszédjainal) a szabalyozisi vonal 80 cm-t mozdul az
ingatlan hatarara.

Szabdlyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 04177 sz. ovezet ovezeti jele:
Lf02/8/15/60-/048/02-//007

Teriiletfelhasznilis:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassig nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekméret nem viltozik.

SZTM 2023-009-8
Gvér — Nadorvaros. Prater utcai 00699* és 00701 sz. kereskedelmi-szolgaltatd gazdasaei dvezet

(Gksz)

A moédositis célja:

A vasut menti Gt részleges torlésével a tombbelsében lehetdség nyilik a

bedpitési paraméterek jobb kihasznaldsara, illetve szelldsebb beépitésre. A vastt menti Gtbdl csak
annyi keriil megtartasra, amely feltétleniil sziikséges a tovéabbi fejlesztésekhez. A Gyér 3192/2 és
3193/1 hrsz-u foldrészleteken j gazdasagi tipusil beépités varhato, mely kapcsan épitési hely keriil
jelolésre.

A médositas eredménye:
Az Gksz 6vezetekben tervezett fejlesztések megvalositasara lehetoség nyilik.
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Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a GYESZ szoveges és az SZT rajzos médositsat tartalmazza.

A 00699* sz. dvezet dvezeti jele:
Gksz10/5/50/20-/160/04-//040

A Gyész 103§. —a modosul az alabbiak szerint:
A 00699 sz. 6vezet egyedi elbirdsa:
100699 | A beépitésre nem szant teriilet a beépithetéség szdmitdsanal figyelmen kiviil hagyandé. |

A 00699 sz. 6vezet médositott egyedi eldirdsa:
00699 | A beépitésre nem szant teriilet a beépithetoség szamitasanal figyelmen kiviil hagyando.
Az épitési engedélyezési eljarasok sordn a vasuttarsasag eldirasait be kell tartani.

Teriiletfelhasznalas:

A modositds eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A mddositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekméret nem valtozik.

A 00701 sz. 6vezet dvezeti jele:
Gksz07/K/50/20-/125/03-//015

Teriiletfelhasznilas:

A modosités eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A moédositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem viltozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a telekméret nem valtozik.

SZTM 2023-009-10

Gyér — Nadorvaros. Uijlak utca - Honvéd utca - Kalvéria utca - Bakonvi Gt -Pésztor utca altal
hatérolt tdmbon beliil a 04562* sz. telepiiléskdzponti vegyes Gvezet (Vi). a 00684* és 04480* sz.
oktatasi kézpont kiilénleges Svezet (Kok)

A moédositas célja:
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A gy6ri Nadorvérosi Enek-zenei Altaldnos Iskola béviteni szeretné épiiletallomanyat oly modon,
hogy a Pésztor utca 19. hdzszamon 4ll6 épiiletet lebontjak, és helyére j épiiletet emelnek. Ehhez
sziikség van a megengedett legnagyobb beépithetdség és a hasznalat megengedett intenzitdsanak
novelésére. A Kalvaria utca és a Pasztor utca kozott a hatalyos terv tartalmaz egy gyalogos atkotést,
amelynek egyrészt a szélessége névekszik, masrészt az Ujlak utca felé is kinyilik.

A 00684* szamu dvezet egyedi el6irdsa hatalyat veszti. A szabélyozasi terven rajzosan rogzitésre
keriil két épitési hely. A meglévé beépitésekhez valé illeszkedés érdekében a Pasztor utca fel6l az
épliletmagassag és a szintszam csokkentett értékkel, azaz 8,0 m-ben és 2-ben keriil rogzitésre.

A médositis eredménye:

A beépitési szazalék novelésével megépithetévé valik az altaldnos iskola 21. szézadi igényekhez
igazod6 bévitése. A Pasztor utca - Ujlak utca és a Kaélvaria utca kozotti gyalogos Gsszekotés
biztositja a tomb 4tjarhatosagat, gyarapitja a hasznalhaté kozteriiletek szamat, amely az altalanos
iskola, illetve a kdrnyez0 teriiletek megkdzelithetéségét nagymértékben javitja.

Szabalyozisi javaslat:
A tervanyag a GYESZ sziveges és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 00684* sz. vezet dvezeti jele:
Kok08/7/25/40-/140/04-//025

A tervezett 00684 sz. 6vezet dvezeti jele:
Kok13/72/40/40-/140/04-//025

A Gyész 103§. —a az alabbiak szerint médosul:
A 00684 sz. ivezet egyedi eldirdsa:

| 00684 | Az 6vezet nyugati, utcai oldaldn legfeljebb 8 méter magas kétszintes épiiletek épitheték. |
A 00684 sz. dvezet egyedi eléirdsa tirlésre Kkeriil.

Teriiletfelhasznalis:

A médositas eredményeként nem valtozik, a hasznalat megengedett intenzitasa 0,8-r61 1,3-ra né.
Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési mod nem valtozik.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 25%-181 40%-ra né.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A moédositds eredményeként a megengedett &piiletmagassag nem valtozik. A megengedett
legnagyobb szintszam nem valtozik.

Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Az eljiris rend ismertetése:

A moédositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerlisitett eljaras keretében keriilt lefolytatésra.
Az egyes tervek, illetve programok kodrnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztaly kikérte a
kornyezetvédelemért felelés szervek véleményét a varhato komyezeti hatds jelentdségének
eldsntéséhez. Gy6r Megyei Jogu Véros Onkorményzat Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Viérosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kornyezet
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védelméért felelSs szervek véleményének megismerése utdn gy dontstt, hogy kornyezeti vizsgalat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a lakossdggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, valldsi
kozOsségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan egyszeriisitett eljiriasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt,
majd a zéré szakaszban kételez6 egyeztetd targyalast tartani, melyre az &llami foépitész meghivia a
Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

A partnerségi egyeztetés anyagarol sz0l6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyér, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetdfeliiletén kifliggesztésre keriilt. A partnerségi véleményezés soran a
tervezOk altal elkészitett dokumentdcio az Skvr. 8. § (3) bekezdése szerint a kérnyezeti értékeléssel
egyutt 2024. 01. 15-én feltoltésre keriilt a varos honlapjdra, tovdbba megtekinthetd volt a
Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalyan. A tervanyag lakossagi forum keretében vald
bemutatésara 2024. januar 25-én keriilt sor Gyér Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatala
Disztermében. A hatdridok lejarta utdn a Varosstratégiai Bizottsdg a partnerségi véleményezési
eljarast lezarta.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a Fépitészi Osztaly hivatali
kapun megkereste a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat (a
tovabbiakban: dllami foépitész) a zaré szakasz lefolytatésa céljabél. A Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés a) pontja alapjén a zaré szakaszban kotelezd egyeztetd targyaldst tartani, melyre az allami
f6épitész meghivja a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

Az Allami Féépitészi Iroda az egyeztetd targyaldsat kéveten kiadott 1. szamd melléklet szerinti
GY/15/00446-22/2024 iktatoszamu zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak, valamint a kémyezeti értékelés elfogadasanak képviseld-testiilet elé terjesztését
tamogatta.

A fenti médositasokhoz kapcsolédd Allami Foépitészi Iroda zard szakmai véleményeit az
eldterjesztés 1. sz. melléklete, a kornyezeti értékelést az eldterjesztés 2. sz. és 3. sz. mellékletei, a
szerkezeti tervlapokat az elGterjesztés 4. sz. melléklete, a rendelettervezetet az eldterjesztés 5. sz.
melléklete tartalmazza. A rendelettervezet mellékletei tartalmazzak a GYESZ szabalyozasi
tervlapjait. A rendelettervezet Osszeallitisa sordn a kornyezeti értékelés, valamint a kornyezeti
vizsgalat soran kapott vélemények és észrevételek figyelembevételre keriiltek.

Fentiek alapjan kérem a Kozgytlést, fogadja el a hatdrozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.
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Hatdrozati javaslat

1. Gy6r Megyei Jogn Viaros Onkorményzatanak Kozgyiilése elfogadja az alabbi kdmyezeti
értékeléseket:

L TSZTM 2023-007, SZTM 2023-007 szémii Gyér Megyei Jogii Varos Telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasahoz elkésziilt kdrnyezeti értékelést a 2. sz. melléklet szerint.
II. TSZTM 2023-009, SZTM 2023-009 szamu Gyér Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasahoz elkésziilt kornyezeti értékelés a 3. sz. melléklet szerint.

Felelos: polgarmester
Hataridé: azonnal

2. Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatarozattal elfogadott Gyér Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat
az elbterjesztés 4. sz. mellékletét képezd TSZTM 2023-004, TSZTM 2023-007, TSZTM 2023-008
és TSZTM 2023-009 szamu szerkezeti tervlapok szerint.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

3. A Kozgylilés felke’ri"a polgarmestert a jovahagyott médositasok atvezetésére Gy6r Megyei Jogu
Varos 1/2006 (1. 25.) Ok. rendeletével elfogadott Szabélyozasi Terve és Gyér Epitési Szabalyzata
cimi dokumentumokban.

FelelGs: polgarmester
Hatarid6: 2024. marcius 30.
Gy6r, 2024. mércius 18, ’\f%

Szaksz Vinc
foépitész
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