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Hivatali kapun
Targy: TSZTM, SZTM 2023-007 Gyér Megyei Jogu Varos tobb tervezési teriiletére kiterjedd
telepulésrendezési eszk6z médositasa egyszerisitett eljarasban Il. - egyszerisitett eljaras - kdrnyezeti

értékelés egyeztetése és zard szakmai vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus Gton keril megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata  (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési eszko-
zeinek SZTM 2023-007 munkaszamu maodositasaval kapcsolatosan Hivatali kapun 2024. februar 27-én
érkezett ,TSZTM, SZTM 2023-007 Gyér Megyei Jogu Varos tbbb tervezési teriletére kiterjedd telepuilés-
rendezési eszk6z modositdsa egyszerlsitett eljarasban Il. - zar6 szakasz” elnevezési beadvanyara
vonatokozd szives megkeresésére az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiléstervek tartalmardl, elké-
szitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. §-a alapjan a Gy6r-
Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi
Iroda) az alabbi zar6 szakmai véleményt adja :

Az Allami Féépitészi Iroda a
modositasok képviselb-testillet elé terjesztését jelenlegi formajaban nem tamogatja.

A teleplilésrendezési eszk6zok targyi médositasat cs  ak egyes pontok esetében tartja elfogadha-
tonak, egyes pontok kiegészitése szilkséges az elfog  adas el 6tt a tovabbi felsorolas szerint.

Az Allami F 6épitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkozok 4., 6., 7., 8-as pontban megfogalmazott
tarqyi modositasa ellen kifogast emel, képvisel O-testillet elé terjesztését nem tamogatija.

) Allami Féépitészi Iroda
9021 Gyér, Arpad at 32. - 9002 Gyér Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:624268978 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A targyalason elhangzott eltér 6 vélemények, a 2024.03.08-an megkiildott részben jav__itott, illetve a
2024.03.13-4n_megkiildétt_kiegészitett, zard vélemén vezési anyaq alapjan az Allami F_éépitészi
Iroda csak részben tartja elfogadhaténak a rendezés i terv médositdsaval kapcsolatos dokumen-
taciot, bizonyos médositdsokat tovdbbra sem tdmogat a targyalason elhangzottak alapjan, egyes
modositasok csak tovabbi kiegészitésekkel fogadhatd k el.

Az Allami F éépitészi Iroda a 2024.03.08-an benvyuijtott, részben __javitott és a_2024.03.13-an megkiil-
dott kiegészitett, zar6 véleményezési dokumentaciév  al kapcsolatban az alabbi részletes zard
szakmai véleményt adja:

- 1. modositas célja: A Moéricz Zsigmond rakpart folytatasaképpen tervezett Eurépa sétany meg-
valésithatosaga érdekében, helybiztositas céljabdl a 6407 hrsz.-U ingatlan Mosoni-Duna part felé
es6 hataran az 6vezeti hatar médositasa. A teriileten belil jeldlt épitési hely hatara is pontositas-
ra kerdl.

Az 1. médositasi pontot az Allami F__&épitészi Iroda a 2024.03.13-4n megkilldétt kiegészit _és
alapjan feltételekkel tamogatja

Feltétel :

A GYESZ-t a kovetkez ével kell kiegésziteni a 02039* sorszamu ovezet leir  asanal: ,A z dve-
zeten belll jelélt, be nem épithet 6 savon belll épiilet, épitmény nem helyezhet & el, no-
vényzettel tortén 6 beliltetés nem lehetséges csak gyeppel vald kialaki tas megengedett,
szilard burkolat az arvizvédelmi fal mellett maximu  m 4,0 m széles savban alakithat6 ki ki-
zardlag gyalogos kozlekedésre, melyet az EDUVIZIG-g el el 6zetesen egyeztetni kell. ”

A targyalason elhangzottaknak megfeleléen az Onkormanyzat a 2024.03.08-an megkldott javi-
tas soran 6408/1 hrsz.-U telek folétti résztdl feljebb tolta az épitési hely kijelélését és 3 méteres
el6kertet alakitott ki. A 2024.03.13-4n megkuldott kiegészités alapjan az Onkormanyzat az érin-
tett 02039* sorszamu telek szélén a kék haromszégekkel is jelélt 6,4-6,21 m széles savot be
nem beépitheté teriiletként feljeldlte. Az Allami F6épitészi Iroda a rajzi abrazolast elfogadhatd-
nak tartja, a 02039* sorszamu dvezet GYESZ-ben tortén & széveges kiegészitését feltétel-
ként szabja meg.

4 Z
i - *
12-1/040

00007

0/2/65/20-1




2. modositas célja: A 10414 és 10415 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban a hatalyos szabalyozasi tervben
jelélt javasolt dvezeti hatar és kotelezd megsziintet6 jel levétele.

A 2. médositasi pont ellen az Allami F 6épitészi Iroda kifogast nem emel.

3. madositas célja: A Hédervari it melletti 10481/1 és 10483/1 hrsz.-U ingatlanok kozterilettel
hataros részén jelenleg telek be nem épitheté teriilete sav van meghatarozva. A be nem épithe-
t6 sav nem teszi lehet6vé a két ingatlanon a meglévé épuletek semmiféle olyan atalakitasat, fej-
lesztését ami épitési engedély koteles, igy ez levételre kerdil.

A 3. modositasi pont ellen az Allami F__éépitészi Iroda kifogast nem emel.

4. médositas célja : A 02206 szamu szabalyozasi témb terlletén a 11645/10 hrsz.-(, és az ut-
céban vele szemben |év6 11645/14 hrsz.-U telek esetében a jelenleg hatalyos szabalyozas sze-
rint 10 m el6ékert, 5 m oldalkert és 6 m hatso kert a tartandé. Mivel a 11645/8 hrsz.-( telek kiala-
kitasa és annak megkdzelitése miatt az utcaban végforduld 6bél kerll |étesitésre, az egységes
épitési vonal és egységes utcakép kialakithatosaga érdekében a fenti két telken az 5 m-es eld-
kert meghatarozasa a cél.

A 4. modositasi pontot az Allami F__&épitészi Iroda_a targyaldson elhangzottak alapjan t __ o-
vébbra sem tadmogatja, mivel a hidnypotlas sordn nem kerultek tisztazasra a felmerult
kérdések.

A targyalason elhangzottaknak megfeleléen az Onkormanyzat az 6vezet leirdsat kiegészitette
azzal, hogy a terllet vizbazison talalhato, de az anyagjeldlést illet 6 8sszhang megteremtését
nem tette meg. A 11645/8 hrsz.-U telek jelenleg ,eltéré6 paraméterekkel szabalyozott teriilet”
anyagjelolését tartalmazza. A médositas soran a 11645/10 és 11645/14 hrsz.-U telkeken is felje-
I6lésre kerll az épitési hely (mely véleményiink szerint tartalmaban hasonlé jel6lés), mely altal
gyakorlatilag ez a két telek is eltéré paraméterekkel szabéalyozott teriilet lesz, anyagjeldlés ezzel
szemben tovabbra sem keriilt meghatarozasra, az ésszhangot az Onkormanyzat és a tervezé a
hidnypotlas ellenére sem teremtette meg, ezaltal a modositott rész nem megfeleléen kerilt sza-
balyozasra. Az eltérések okan a teriilet beépitésének szabalyozdsa nem megfeleld, ellentétes
megfogalmazasokra, ezaltal beruhazasokra adhat okot, mely nem tamasztja ala a valodi célt.
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5. modositds célja: A 02213 szdmu szabalyozasi tomb tertletén Iévé 11176/3 hrsz.-0 ingatlant
az dvezeti el6irdsok betartasaval be szeretné épiteni a telek tulajdonosa. A telek beépithetésége
érdekében a telek terliletén jelzett telekalakitasok, és megsziintetd jelek torlése tervezett.

Az 5. médositasi pont ellen az Allami F__épitészi Iroda kifogast nem emel.

6. médositas célja : A 04662 sz. szabalyozasi 6vezet terlilete a hatalyos szabalyozasi eléirasok
alapjan Koém kozlekedési maganut tertiletbe tartozik. A terlleten létesitendd kamionparkol6 m-
kédéséhez sziikséges porta-kiszolgald épiiletet kivannak elhelyezni. A jelenlegi dvezeti paramé-
terek megfeleléek a tervezett portaépiilet elhelyezéséhez, azonban a GYESZ elirasai ilyen ren-
deltetésli épllet elhelyezését nem teszik lehetévé. Az dvezetre vonatkozo egyedi el6irasok ki-
egészitésre kerllnek.

A 6. modositasi pontot az Allami F__éépitészi Iroda a targyalason elhangzottak alapjan n___em
tamogatja.

A 04662* szamu dvezet kiegészitése a benyujtottak alapjan nem tamogathatd, az Allami F6épi-
tészi Iroda az dvezet tovabbi terheléséhez nem jarul hozza a netté 300 m2-es porta és a szolga-
lati lakas elhelyezésével. Az dvezet kialakitasa jelenleg megfelel, annak valtoztatasa és kiegé-
szitése sem tAmogathato.

Nem megfelelé az az eljaras, hogy meglévé dvezet szabalyozasatél, egyedi esetben jelentds el-
térést adjon. Ez egyrészt ellentétes a GYESZ-ben megfogalmazottakkal, az OTEK eléirasaival,
tovabba ellentétes Gyér Megyei Jogu Varos fejlesztési terveivel is.

7. médositas célja : A 03445 szamu szabalyozasi 6vezetben a 0426 hrsz.-U ingatlanon a jelen-
leg hatélyos szabdlyozéas szerinti beépitési paraméterek nem teszik lehetévé a mar régota az in-
gatlanon Iév6, megvaldsult 1étesitmények hasznalatba vételét. Az épitési paraméterek kis mérté-
ki modositasa a cél, amely igazodik a valds beépitéshez.

A 7. médositasi pontot az Allami F__éépitészi Iroda a targyalason elhangzottak alapjan n ___em
tamogatija.

A terilet tovabbi terhelése a paraméterek kismértékl ndvelésével sem tamogathatd, mert a teru-
let vizbazis véd éteriileten van, tovabba sem az ivoviz, sem a szennyv___izelvezetés, sem pe-
dig a csapadékviz-elvezetés nem megoldott _, ezaltal a terilet tovabbi terhelése kockazatot je-
lent, a médositas ellentétes a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 10. § -val, al3. § (1) bb)
pontjaval és a 14.8 (1) bekezdésével és az 5. mellékletben leirtakkal.

8. modositas célja : A Kigy6 utcai bdlcséde teriiletét az &nkorményzat mas célra szeretné hasz-
nositani, mivel Ujvarosban (j bélcséde keriilt megvaldsitasra, az itt évé intézmény épiilete pedig
elavult, bontasra érett. A 03159 szamu szabalyozasi tomb terliletének egy részén az 6nkor-
manyzat a kérnyék parkolasi problémain kivan enyhiteni, igy egy kézterileti parkolé kerul kiala-
kitasra. Az dvezet teriiletének déli része Vt telepiléskdzpont vegyes dvezetbe kerill atsorolasra,
ahol elsésorban lako funkcié tervezett a jovében. A 01328 szamu szabalyozasi dvezet teriiletén
Iévé, jelenleg is kozterliletként funkcionald U alakd Koztelek utca szakaszt az dnkormanyzat kdz-
lekedési tertletbe kivanja atsorolni.

A 8. modositasi pontot az Allami F__&épitészi Iroda a targyaldson elhangzottak alapjan n ___em
tamoagatija.

A teriilet moédositasa a benydjtottak alapjan nem tamogathatd, az Allami Féépitészi Iroda a terii-
let tovabbi terheléséhez nem jarul hozza. A fejlesztés célja és annak szabalyozasi tervi megva-




l6sitasa nincs 6sszhangban és a kozlekedési teriilet kialakitas sincs kelléen kidolgozva. Az Al-
lami F&épitészi Iroda tovabba felhivja a figyelmet arra is, hogy a meglévé szabalyozasi vonalak
nem kerultek fellilvizsgalasra, azok meglévé éplleteken mennek keresztiil. Nem fogadhato el
egy olyan fejlesztés bezsufolasra egy szellés, jelenleg oktatasi terlletként mikodd tertletre,
mely kb. 5 szintes tarsashaz kialakitasat is lehetévé teszi ugy, hogy a jelenlegi megkdzelitési
adottsagok sem lettek figyelembe véve. A gondos tervezés esetén nem csak leveszi a szabalyo-
zasi tervlaprol egy varosrész bolcsédéjét, hanem pl. meghatérozza, hogy az itt megszintetett fé-
réhelyek hova kerlilnek at. A zold varos stratégia eszméje jelen mddositas soran sem teljesil,
hiszen csak az U] tarsashaz és a meglévd tarsashazak parkolasi gondjat oldana meg, de még a
jelenleg rosszul szabalyozott (meglévd, felljitott éplleteket atvagd szabalyozasi vonal) tervré-
szeket sem vizsgaltak felll, gondoltak at. Sem a tervezett kialakitas, sem annak alatamasztasa
nem elfogadhato.

- 9. modositas célja : A Jozsef Attila Gton Iévé 00593 szamu szabdalyozasi dvezet teriiletén |évo
2018 és 2019 hrsz.-u ingatlanok teriiletét az 6nkormanyzat Lke kertvarosias lakoteriletbdl Lk
kisvarosias lakoteriletbe kivanja atsorolni.

A 9. modositasi pont ellen az Allami F__éépitészi Iroda kifogast nem emel.

Az Allami F 6épitészi Iroda kirnyezeti értékelés dokumentum képv isel 6-testiilet elé terjesztését,
annak elfogadasat tAmoagatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyujtott dokumentacio elbiralhat6 egyszerisitett elja-
ras keretein belul.

INDOKOLAS

Az Onkorméanyzat 2024. februar 27-én Hivatali kapun kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyuijtott
dokumentacio - a Korm. rendelet 68. §-a alapjan — egyszerUsitett eljaras keretein belul torténd zaro
szakmai véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benydjtott dokumentacioban Gyér Megyei Jogl Varos
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasat kezdeményezte tdbb tervezési teriiletére kiterjedéen (I1.).
Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat 2023. november 29-én a targyi eljarassal kapcsolatban
kornyezeti értékelés szilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépitészi Iroda a
GY/15/01466-2/2023. iktatdbszamon a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta szilkségesnek.

Az Onkorméanyzat 2024. februar 27-én Hivatali kapun kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyuijtott
dokumentacio - a Korm. rendelet 68. §-a alapjan — egyszerUsitett eljaras keretein belul torténé zaro
szakmai véleményezését. A targyi iigyben az Allami Féépitészi Iroda 2023. februar 6. napjan egyeztetd
targyalast tartott.

A targyaldson a Kornyezeti értékelés dokumentummal kapcsolatban nem fogalmazédtak meg észrevéte-
lek. Az Allami Féépitészi Iroda el6zetesen nem tartotta szilkségesnek a Kornyezeti értékelés dokumen-
tum elkészitését, de Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztalya
sziikségesnek tartotta. Ennek megfeleléen a zard véleményezésre benyujtott anyag a Kérnyezeti értéke-
Iés dokumentumot tartalmazta.

A targyaladson a rendezési terv modositas egyes pontjaival kapcsolatban eltéré vélemények fogalmazdd-
tak meg, melyet a targyalasrol késziilt, GY/15/00445-16/2024 iktatdszamu jegyz6kodnyv tartalmaz. Az 1.



és a 4. modositasi ponttal kapcsolatban csak rajzi javitasok fogalmazodtak meg, melyeket az Onkor-
manyzat altal meghatalmazott tervezé tudomasul vett. Az Onkormanyzat a javitott zaré véleményezési
anyagot 2024.03.08. napjan az Allami Féépitészi Iroda részére megkildte. Majd az Onkormanyzat a
javitott zaré véleményezési anyag 1. médositasi pontjahoz 2024.03.13. napjan az Allami Féépitészi Iro-
da részére kiegészitést kuldott, melyet figyelembe vettiink a zaré szakmai vélemény kiadasanal.

Az Allami Féépitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban a Korm. rendelet 67.
§-ra hivija fel a figyelmet:
»(9) Az dnkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.
(10) A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Allami Féépitészi Iroda a zar6 szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban a Korm. rendelet 73

-74. 8-ra hivija fel a figyelmet:
»73. 8 (1) Ha az &llami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba (itkozik, az E-TER-be torténd fel-
toltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos médon térténé kozzétételtdl — szamitott 3 ho-
napon belidl a févarosi és varmegyei kormanyhivatalndl — a polgarmester egyidejd tajékoztatdsa
mellett — torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.
(2) Ha az E-TER (izemeltetSje észleli az elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hatarid6ben torténd feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szami-
tott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be t6rténd 15 napon beliili
feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas
miatti térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi feliigyeleti elja-
rast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.
74. § (1) Ha az 6nkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré6 szakmai vélemény jog-
szabalyba (itkozik, a zar6 szakmai vélemény E-TER-be t6rténd feltdltésétsl szamitott 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontu vizsgéalatat, a jog-
szabdlysértés konkrét megjelélésével és a jogszabalysértést tartalmazé irat megkuldésével.
(2) Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalyi Uitkdzést észlel, 45 napon belll kez-
deményezi az allami féépitésznél — a polgarmester egyidejd tajékoztatdsa mellett — a zar6 szak-
mai vélemény fellilvizsgalatat, a jogszabdlysértés megjeldlésével. Az allami féépitész kizarolag a
megjelolt jogszabalysértés szempontjabdl vizsgalja felll a zaré szakmai véleményt. A fellilvizsga-
lat eredményeként a kordbbi zard szakmai véleményét fenntartja vagy médositja.
(3) Ha a miniszter a zaré szakmai véleményben jogszabalyi litkdzést nem észlel, errél 30 napon
belul thjékoztatja az allami féépitészt és az dnkormanyzatot.
74.8 (1) Ha az dnkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zard szakmai vélemény jog-
szabalyba (itk6zik, a zar6 szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétsl szamitott 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a jog-
szabalyseértés konkrét megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazoé irat megkuldésével.
(2) Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalyi Utkdzést észlel, 45 napon belll kez-
deményezi az allami f6épitésznél — a polgarmester egyidejd tajékoztatadsa mellett — a zard szak-
mai vélemény fellilvizsgalatat, a jogszabalysértés megjeldlésével. Az allami féépitész kizarélag a
megjeldlt jogszabalysértés szempontjabdl vizsgalja felil a zaré szakmai véleményt. A fellilvizsga-
lat eredményeként a korabbi zar6é szakmai véleményét fenntartja vagy médositja.
(3) Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalyi Utkbzést nem észlel, errél 30 napon
belll tajékoztatja az allami f6épitészt és az 6nkormanyzatot.”




Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdése szerint:
»A telepiilésrendezési terv elfogadasakor a (2) beke  zdés szerinti kormanyrendelet alapjan
zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a j  ogszabdlyi kovetelmények érvénye-
sulését biztosito zard szakmai véleményét figyelemb e kell venni. ”

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a Korm. rendelet 72. § (1) be-
kezdése alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésébb a kdzzététele napjan, a
rendezési tervet és a telepulésképi rendeletet legk  ésébb a hatélybalépése napjan fel kell télteni az
E-TER felilletre , tovabba a Nemzeti Jogszabalytarrol sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4. §-a
alapjan a Nemzeti Jogszabalytar feliletén az Onkormanyzati re _ ndelettarban, médositasokkal egy-
séges szerkezetben kdzzé kell tenni a hatalyos 6nko  rmanyzati rendeleteket!

Gyér, elektronikus idébélyegzé szerint:
Tisztelettel
Széles Sandor f8ispan nevében és megbizasabol

Németh Edina
allami féépitész



