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Az elbterjesztést készitette: il sfejlé sztési és Varosstratégiai Foosztaly




A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly eléterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jovahagyasara
(Gyor-Ménfocsanak, egykori malom épiilet helyére tervezett bevasarlokozpont
kozteriilet kialakitasi terv)

Tisztelt Bizottsag!

A "HORVATH R+K” Kft. (székhelye: 9023 Gy6r, Mészaros Lérinc utca 13.) (a
tovabbiakban: Fejlesztd), Gydr- Ménfocsanak, egykori malom épiilet helyén
bevasarlokozpont épités, mint a tervezett telepiilésfejlesztési cél megvalositdja benyijtotta a
teleptilésfejlesztési c€l megvalositdsara vonatkozd, a TALENT-PLAN Kft. (9023 Gyér,
Richter J. utca 11.), valamint a Kiilonat Kft. (9022 Gyor, Rékdczi Ferenc utca 36. fszt. 7.)
altal készitett kozteriilet kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

Gydr Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének a Gyéri Epitési Szabalyzatrél és
Gy6r Szabalyozasi Tervérél sz616 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint a tervezett
beépitéssel érintett teriileten fekvd 01203 sorszamu épitési Ovezet kereskedelmi, szolgdltato
(gazdasdgi) ovezetbe (Gksz), a 01204 sorszamu épitési Gvezet falusias lakéivezetbe (Lf)
tartozik.

A tervezett beépitéshez €s ut kialakitashoz a szabéalyozasi terv médositasa sziikséges.

A tervezett beépitéshez a GYESZ szerint feltétleniil sziikséges a teriileten 1évé ingatlanok
megfelelé koézteriiletrdl valé feltarasa és kiszolgalasa, az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint pedig az épitési telkek gépjarmiivel térténd megkozelitésének, a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz
elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének biztositasa.

A kozteriilet atalakitasat igényld fejlesztési cél megvalositisa Gyoér Megyei Jogi Viaros
Onkormanyzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyairdl,
és a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérél szolé 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet) hatalya ala tartozik. Az 6nkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési eloszerz6dés megkotésének feltételeirdl.

A tervezett kozteriilet miiszaki fejlesztését a teriileten beruhdzni szandékozo Fejlesztd altal
benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formdjat és véleményezése eljarasanak
szabalyait az 6nkorményzati rendelet hatarozza meg.

Gyo6r Megyei Joghi Varos On.l_(onnényzaténak Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatardl sz616
30/2012. (XII. 19.) GYMIJVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovahagyasarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 40. §-a értelmében a kereskedelmi, szolgaltaté (gazdasagi) (Gksz) Gvezetre
vonatkozé rendelkezések az alabbiak:

»40. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté Ovezet elsGsorban nem jelentds zavard hatast,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl, kivéve a 2500 m*-nél nagyobb
arusitoterh kiskereskedelmi épiileteket, de megengedve a vasarcsarnokokat.
(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon til nalldan is elhelyezhetd:



a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalati lakas,

b) igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

c¢) parkolohaz, tizemanyagtolto,

d) sportépitmény.

(2a) Az 6vezetben lizemanyagtoltd épitése telepiilésképi véleményezési eljarasban megadott
hozzajarulast kdvetden engedélyezhetd.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii haszndlata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) egyhazi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

c) egészségligyi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet vagy

f) szallashely szolgaltato épiiletek.”

A 01203 és 01204 6vezeti sorszamu épitési Gvezetek hatdlyos szabalyozasi tervlapja:
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Javasolt Szabalyozasi terv-mddositas:

SZTM 2023-009 Gydr Telepilésrendezési terv modositasa 1. szamu szabalyozasi tervi modositas M 1: 2 000 @
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A Fejleszt6 altal benyujtott KKT-t a szakmai véleményezdk, azaz a Magyar Kozat Nonprofit
Zrt., Gyér Megyei Jogu Varos Utkezel$ Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt.
jovahagyasra és megvalositdsra javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A KKT Bizottsag altali jovdhagyasat koveten keriil elokészitésre a TRSZ.

Az eléterjesztés 1. szama mellékletét a ,,Gyor-MénfGcsanak, egykori malom épiilet helyére
tervezett bevasarlok6zpont kozteriilet kialakitasi terv’ munkacimet viselo KKT, 2. szamu
mellékletét a Magyar K6zat Nonprofit Zrt., Gyor Megyei Jogli Varos Utkezeld Szervezete, a

Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. nyilatkozatai képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsdgot, fogadja el a hatarozati javaslatot.
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Hatarozati javaslat

Gyér Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsiga a
»Gybr-Ménfocsanak, egykori malom épiilet helyére tervezett bevasarlokézpont
kozteriilet kialakitasi terv” munkacimet visel6 kozteriilet kialakitasi tervet jovahagyja az
eldterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal, és az el6terjesztés 2. szamu melléklete
szerinti nyilatkozatokban foglalt feltételekkel.

Felelos: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarid6: azonnal
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Eléterjesztés 1. szami melléklete

,OyOr-Ménfocsanak, egykori malom épiilet helyére tervezett bevasarlokozpont kozteriilet
kialakitasi terv”



Eldterjesztés 2. szamu melléklete

1.) Magyar K6zt Nonprofit Zrt. iktatdszammal el nem latott, email-en érkezett nyilatkozata
2.) GYMIJV Utkezel6 Szervezetének E-17/11-1-K/2024 szamu nyilatkozata

3.) Pannon-Viz Zrt. PV/822-1/2024/7000 szdm1 nyilatkozata

4.) GYOR-SZOL Zrt. K245101355 szamii nyilatkozata



