GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

GAZDASAGI ES TULAJDONOSI BIZOTTSAGA

JEGYZOKONYV

A jegyzékonyv szama: 6/2024. (IV. 30.)

Késziilt: Gyér Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsiga 2024. 4prilis 30-4n 9:30 6rdra Osszehivott és 9 o6ra 30 perckor
megkezdett nyilvanos {ilésén, a Polgarmesteri Hivatal Zechmeister I. termében.

Meghivottak:

Borsi Robert a bizottsag elndke
Hajszan Gyula a bizottsag alelnoke
Fodor Roland a bizottsag alelndke
Balla Jené a bizottsag tagja
Diligens Tibor a bizottsag tagja
Szabé Jend a bizottsag tagja
Téancsics Renatd a bizottsag tagja

Morvay Laszl6 a bizottsag tagja
Ecker Gyula a bizottsag tagja
Kéroly-Weller Ramona a bizottsag tagja
Dr. Kun Andras a bizottsag tagja

Tovdbbi meghivottak:
Dr. Dézsi Csaba Andras polgarmester

Szeles Szabolcs alpolgarmester

Dr. Laczkovits-Takécs Timea alpolgirmester
Dr. Pergel Elza alpolgarmester

Virdg-Adorjan Andrea

Kulturalis tigyekért felelds polgarmesteri biztos
Endrodi Péter Varosmarketing tigyekért felel6s
polgarmesteri biztos

Onkormanyzati képviselok
Koérmendi Edit kdnyvvizsgalo
Nagyné dr. Laszl6 Edit jegyz0

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyzo

Jegyzd és aljegyzd tavollétében tirvényességi feladatokat elldtd személy:
Dr. V6ros Viktoria,
a Vagyongazdalkodasi Féosztaly jogasza

Dr. Voris Viktoria,
a Vagyongazdalkodasi Fosztaly jogasza

Vagvongazdalkodasi Féosztaly részérol:
Dr. Boros Eszter féosztalyvezetd

Jelen vannak:
Borsi Robert
Hajszan Gyula
Fodor Roland
Balla Jeno
Diligens Tibor
Szabo Jend
Tancsics Renatd
Morvay Laszl6
Ecker Gyula

Dr. Kun Andréas

Jelen vannak:

a bizottsag elntke
a bizottsag alelndke
a bizottsag alelndke
a bizottsag tagja

a bizottsag tagja

a bizottsag tagja

a bizottsag tagja

a bizottsag tagja

a bizottsag tagja

a bizottsag tagja

Dr. Boros Eszter f6osztalyvezetod



Jelen van tovdbbd:
Dr. Csorgits Lajos, a Gyo6ri Térségfejlesztési és Projektmenedzsment Kft. munkatérsa

Horvéth Kis Orsolya, a bizottsag titkara
1 £6 érdekl6do allampolgar

Tdvolmaraddsdt elozetesen jelezte:  Kéroly-Weller Ramona, a bizottsag tagja

Borsi Rébert, a bizottsig elnoke: Koszonti a jelenlévoket. Kéri, hogy a Bizottsdg tagjai a
létszam megéllapitisa érdekében gombnyomassal jelezzék jelenlétiiket. Megéllapitja, hogy az
{ilésen 9 {6 bizottsagi tag - a megvalasztott bizottsagi tagok tébb mint fele - jelent meg, tehat a
testiilet hatarozatképes. Az {ilést megnyitja.

Elmondja, hogy az iilés tervezett napirendjét a kikiildott meghivo tartalmazza.

A meghivéban eldzetesen 1 napirendi pont keriilt kikiildésre, melynek tartalméban modositast
javasol.

Az iilés eldtt keriilt kiosztasra a ,,Javaslat elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontésre
(gy6ri 11612 hrsz.)” cimii elSterjesztés, amelyet 2. napirendi pontként javasol napirendre
venni.

Kéri, hogy akinek a napirendi pontokkal kapcsolatban észrevétele, vagy javaslata van,
jelezze!

Miutan a napirenddel kapcsolatban észrevétel, javaslat nem érkezett, szavazasra bocsitja a
napirendet az elhangzott médositas szerint.

Megallapitja, hogy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag - melynek létszdma a szavazas soran
9 f5 - 8 igen, 1 nem és 0 tartdzkodo szavazattal a napirendet elfogadta.

36/2024. (IV. 30.) GATUBI HATAROZATA

Gybér Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének Gazdasigi €s Tulajdonosi
Bizottséga az alabbiak szerint fogadja el a 2024. aprilis 30-i tilésének napirendjét:

1. Javaslat ingatlanok értékesitésére (a gyori 01133/3, 01133/4, 01133/20, 01133/21,
01133/22 hrsz.-i ingatlanok)
Elbteriesztd: Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag

2. Javaslat elGvasarldsi jog gyakorlasival kapesolatos dontésre (gyori 11612 hrsz.)
Eléterjeszté: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetdje

Felelds:  a bizottsag elndke
Hataridd: azonnal

gk gk

Megérkezik az iilésre Diligens Tibor a bizottsdg tagja, igy a bizottsdg jelenlévd tagjainak
szama 10 fOre vdltozik.



1. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
INGATLANOK ERTEKESITESERE
(A GYORI 01133/3, 01133/4, 01133/20, 01133/21, 01133/22 HRSZ.-U INGATLANOK)
(Az elSterjesziés a jegyzGkinyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Kun Andris, a bizottsag tagja: Az elSterjesztést véleménye szerint a bizottsdg azért
nem targyalta meg a mult heti rendes ilésén, mivel az nem volt még kész. A napirendet azért
nem szavazta meg, mert ugy gondolja, hogy még most sincs kész az elSterjesztés, igy nincs
mir8l szavaznia. Véleménye szerint egy értékesitésrol szolo eldterjesztésben némely
feltételnek szerepelnie kellene, példaul az arnak, vagy tobb arnak, illetve a kiirds modjéanak.
Az elbterjesztésben szerepel, hogy Magyarorszag Kormanya a 10 millidrd forintot vissza nem
téritend6 tamogatasként adta Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak, majd azt
visszatériti az Onkormanyzat, amikor eladta az ingatlanokat. Az eléterjesztés a sajat
megitélése szerint teljesen jogszeriitlen, a legsziikségesebb kellékeket nem tartalmazza. Azt
kéri, hogy ha szavazas lesz az elSterjesztésrol, akkor név szerinti szavazas legyen. Ezen
eléterjesztés ellen hatérozottan tiltakozik, ezért kéri Borsi Robert elndk urat, hogy a
Kozgytilés tilésén ismertesse a kiilonvéleményét, amelyet elére megkdszon.

Dr. Csorgits Lajos, a GYTP Kft. munkatirsa; Elmondja, hogy a Gyo6ri Ipari Parkkal
kapcsolatos projektmenedzsmenti feladatokat - amelynek része a teriiletértékesitések
elékészitése is - Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak 100%-os tulajdonaban 1évd
Gyéri Teriiletfejlesztési és Projektmenedzsment Kft. végzi. A szakmai elokészité munkat a
GYTP Kft. munkatérsai tették meg az el6terjesztés kapcsan.

Valaszdban elmondja, hogy ha az eldterjesztés nem felelne meg a jogszabalyi
kovetelményeknek, akkor torvényességi észrevételt kellett volna tennie a jegyzének, vagy az
aljegyzének. Mivel ez nem tortént meg és szerepel rajta a torvényességi szempontbol
feliilvizsgalni hivatott személy alairdsa, igy biztosan megfelel a jogszabalyi eldirasoknak az
elGterjesztés.

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL térvény és Gydr Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatinak vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo
20/2014. (IX. 12.) énkormanyzati rendelete nem irja el6 azt, hogyan kell szerepelnie az arnak
az eléterjesztésben egy értékesités soran. A jogszabalyok azt irjak csak el6, hogy forgalmi
értékbecslés alapjan kell értékesiteni. Az Onkorményzat gyakorlatiban nem az elsd eset,
amikor az el6terjesztésben ugy hatdrozza meg a vételdrat, hogy az majd a késébbiekben - az
ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslés alapjan - lesz meghatarozva.

A zéradékolt vazrajz - amely tartalmazza a kialakuld helyrajzi szamokat - mult héten pénteken
késziilt el a Foldhivatalban. A kovetkez6 1épés a telekalakitds, amely eljarast a héten, j6vo
héten lehet elinditani. Ingatlanforgalmi szakérté addig nem fog értékbecslést végezni, amig
nincs kialakult ingatlan/telek.

A 10 milliard forintos tAmogatassal kapcsolatban elmondja, az Onkormanyzat és a Magyar
Allam kozott 1étrejott tamogatoi okiratban gy szerepel, hogy vissza nem téritendd témogatas
azzal, hogy az értékesitésbdl befolyt bevételt teriiletaranyosan vissza kell fizetni a kozponti
koltségvetés javara.




A 400 hektaros ipari park fejlesztés soran, ha 10 hektarnyi teriilet eladdsra keriil, akkor a 10
hektarra forditott egyéb (megszerzés, foldvédelmi jarulék stb.) koltségeket kell négyzetméter
ardnyosan visszatériteni, az a folotti vételarrész az Onkorményzat szabad felhasznalasdba
tartozik. Ennek azért van jelentdsége, mert a Kozgytlés ugy fogadta el az Onkorményzat
2024. évi koltségvetését, hogy az ipari park fejlesztéséhez sziikséges infrastruktura-
fejlesztéshez a forrast a teriiletértékesitésbol szarmazé bevételek fogjak biztositani. A
bevételeknek meg kell lenni ahhoz, hogy az infrastruktura-fejlesztésekre a kozbeszerzési
eljaras kiirasra keriilhessen, majd utdna a kivitelezés is megtorténhessen. Egy ilyen volumenti
kivitelezésnél a szolgaltatok is legalabb 1 éves hataridével szdmolnak. A befektetokkel
folytatott targyalasok és hatéridék miatt nem vérhat t5bb hénapot az ingatlanok értékesitésérol
sz0l6 dontés.

Balla Jené. a bizottsag tagja: Sok eléterjesztést latott mar, de olyat még nem, amelyben nem
szerepel az ingatlanok vételara és mégis dont rola a testillet. Véleménye szerint a jovo
hénapban is lehetne bizottsagi iilést tartani. Reméli, hogy a kovetkezd bizottsagi ilésen
megtargyaljak, hogy milyen aron keriilnek értékesitésre a teriiletek.

Elhangzott, hogy vannak befektetok. Valoszinlileg azért torténik a telekalakitas, mert
megfeleld befektetok jelentkeztek a teriiletek megvasarlasara.

A rendezési tervben t6rténd atmindsités még nem valdsult meg. Az eldterjesztésben viszont a
kijellt teriilet jelentds mértéki zavar6 hatésu ipari teriiletként szerepel.

Felkérést kapott, mondja el, hogy a vérosnak az épitési jogszabalyoknak megfeleléen
biztositania kell, hogy az 4j ipari 6vezet kialakitasaval a varoson beliil a bioldgiai aktivitas
értéke ne csokkenjen. Erdeklédik, hogyan fog ez megvaldsulni.

Véleménye szerint a szentivani lakok véleményét ki kell kémni a téméaban. Népszavazast
tartana, mert a tobbség véleményét szeretné képviselni. Elmondja, hogy nemmel fog szavazni
az eldterjesztéssel kapesolatban.

Dr. Csirgits Lajos, a GYTP Kft. munkatirsa: A biologiai aktivitdssal kapcsolatban
vélaszdban elmondja, valoban tigy van a szabaly, hogy a helyi 6nkormanyzat modositja a
rendezési tervét. Tekintettel arra, hogy nem a helyi énkorméanyzat moédositotta a rendezési
tervét, hanem egy magasabb szintli jogszabaly, ott ezt nem kell érvényesiteni. Feliilirasra
keriilt a magasabb szint( jogszabaly altal.

A helyi épitészi szabalyzaton (GYESZ-en) nem kell atvezetni a korméanyrendeletben 1év6
szabalyozast, mert a magasabb szintli jogszabaly feliilitja az alacsonyabb szintit és mivel az
alacsonyabb szintii jogszabalyban nem lehet ismételni a magasabb szintli jogszabalyt, ezért

nincs sziikkség a GYESZ mddositasara.

Dr. Kun Andris, a bizottsag tagja: Tovabbra is azt gondolja, hogy nem kell6en elokészitett
az eléterjesztés. Amikor a teriiletalakitds és a fejlesztések megtorténnek, akkor a kiirtak
alapjan lehet értékesiteni a teriileteket. Erti, hogy siirgs a befektetok miatt az értékesités, de
tekintettel arra, hogy Ggyis vissza kell keriilnie jra dontésre az eldterjesziésnek az arral, nem
érti, hogy miért kell kapkodni.

A kormanyrendelet nem jeloli ki, hogy milyen véddsavot irhat elo az Onkormanyzat. A
védosavot azeldtt kellene el6iri, mieldtt az  értékesitési palyazatot meghirdeti az
Onkormanyzat. Az értékesités feltétele kellene, hogy legyen a védésav, ami a finanszirozas
szempontjabol sem mindegy kinek a feladata lesz. Nem csak ar, valamint a teriilet nem
szerepel az elbterjesztésben, és nem csak az elokészités hianyzik, hanem egycb feltételek is,
amelyeket az Onkormdnyzatnak a korményrendelet ellenére modjéban allna meghozni.
Tiirhetetlennek tartja az elSterjesztést. Fenntartja, hogy nemmel fog szavazni és Ujra kéri,
hogy az &llaspontjat ismertesse Borsi Robert elnok tr a Kozgytilés tilésen.




Dr. Csorgits Lajos, a GYTP_Kft. munkatirsa: Az épitett kornyezet alakitsarol és
védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 28. §-a teszi lehetévé az Onkorményzat
szamara, hogy adott teriiletre vonatkoz$ elbirasokat - akar kotelezetiségeket - irjon eld.
Tekintettel arra, hogy a terilletet Magyarorszag Kormédnya az egyes nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitasrol sz616 kormanyrendeletek modositasarol
szo6l6 141/2018. (VIL 27.) Korm. rendeletben nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségii beruhazassa nyilvéanitotta, az Onkormanyzatnak nincsen lehetdsége a tertiletre
vonatkozd szabalyozast kibocsatani, mivel a korméanyrendelet meghatarozza az erre
vonatkozd szabalyokat is.

Borsi Rébert, a bizottsiag elnke: Miutan a napirendi ponthoz tovabbi kérdés és hozzaszdlas
nem hangzott el, szavazasra bocsatja a névszerinti szavazasrél sz616 javaslatot.

Megallapitja, hogy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag - melynek Iétszama a szavazas soran
10 £6 - 2 igen, 7 nem és 1 tartozkodd szavazattal ugy dontott, hogy nem tart név szerinti
szavazast a napirenddel kapcsolatban.

Szavazasra bocsatja az eléterjesztés Kozgyiilés elé terjesztését. Megallapitja, hogy a

Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag - melynek létszama a szavazas sordn 10 6 - 7 igen, 2 nem
és 1 tartézkodo szavazattal az elSterjesztést elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

37/2024. (1V. 30.) GATUBI HATAROZATA

Gyér Megyei Jogi Vdros Onkorményzata Kozgyiilésének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsiga a ,Javaslat ingatlanok értékesitésére (a gy6ri 01133/3, 01133/4, 01133/20,
01133/21, 01133/22 hrsz.-G ingatlanok)” cimii elSterjesztést megtargyalta, az abban
foglaltakkal egyetért, és azt a Kozgyiilés elé terjeszti.

Felelos: bizottsag elnoke
Hatarid6: azonnal
dokeokok
2. NAPIRENDI PONT:
PP JAVASLAL ,
ELOVASARLASI JOG GYAKORLASAVAL KAPCSOLATOS DONTESRE
(GYORI 11612 HRSZ.)

(Az elGterjesztés a jegyzOkonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Borsi Robert, a bizottsdg elnoke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés €s hozzaszolas nem
hangzott el, szavazasra bocsdtja az elSterjesztésben szereplé hatdrozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsag - melynek Iétszdma a szavazas soran
10 £6 - 10 igen, 0 nem és 0 tartézkod6 szavazattal az alabbi hatdrozatot fogadta el:




38/2024. (IV. 30.) GATUBI HATAROZATA

Gy6r Megyei Joghi Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsaga a Gyoér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6 20/2014. (IX. 12.) 6nkorményzati rendelet 22. §-a és a
12. § (1) bekezdés b) pontja alapjan meghatarozott jogkorében eljarva ugy dént, hogy Gyor
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a gy6ri 11612 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
Gyér, Galantai u. 84. szdm alatt taldlhato 6939 m? teriiletd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli belteriileti ingatlan 84240/4418380 tulajdoni részilletoségére - mely az
albetétesitést kovetden a gyéri 11612/A/26 hrsz. alatti lakasingatlannak (a lakés 41 m?, a
terasz 5 m® alapteriileti és a P26 szdmu parkolohely kizardlagos hasznalati joga tartozik
hozz4), és a kozos tulajdonti részbdl a lakasingatlanra es6 eszmei hanyadrésznek, valamint a
gybri 11612/A/71 hrsz. alatti 4 m” alapteriiletli tarolonak, és a kozds tulajdonii részbol a
tarolora esd eszmei hanyadrésznek felel meg - Komondi Erzsébet és Komondi Andras Istvan
mint eladék, valamint Balké Rézsa mint vevd kozott mindosszesen 42.900.000,- Ft vételaron
Gyérott, 2024. aprilis 3. napjan 1étrejott adasvételi szerzédés tekintetcben elévasarlasi jogaval
nem kivéan élni, azonban az ingatlan-nyilvantartisba az épitési és telekalakitési tilalmakrol,
valamint az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanokrol szold 2/2006. (I 25.) Ok. rendelet
alapjan Gy6r Megyei Jogi Véros Onkorményzata javéra a 33340/2006.02.08. szam alatt
korabban bejegyzett elévasarlasi jog fenntartasat tovabbra is kéri.

Felelbs: bizottsag elndke
Hatarido6: azonnal

skokook ok
NAPIREND UTAN:

Borsi Rébert, a bizottsag elnike: Kérdés, észrevétel nem 1évén megkoszoni a jelenlévok
munkéjat. Ezt kovetden a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tilését 9 éra 50 perckor bezarja.

— K.m. f.
.///)/)
Borsi Rébert Ity é£ la
a bizottsag elnike jegyzok 'riyt*,-hitelesitt’i
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