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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly eloterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jévahagyadsara
(Gyorszentivan Kisvastiti utca kdrnyezetében 1j utcanyitas lakotertilet fejlesztés Utépités €s
vizi kézmii ellatas koztertilet kialakitasi terve)

Tisztelt Bizottsag!

A GLAZER-TRANSZ Fuvarozé Kft. (székhelye: 9011 Gyér, Ezerjé utca 5/a.) (a
tovabbiakban: Fejleszt) Gyor-Gyorszentivan, Kisvastiti utca kornyezetében (a Kisvasuti uttol
délre, a Feliiljaré uttol nyugatra esd teriileten), a jelenlegi 04846, 04847 és 04848 jelii
ovezetek teriiletén fekvo, 40475/5-40475/12, 40475/14-40477/17 helyrajzi szdmokon
nyilvantartott ingatlanokon lakéépiiletekkel vald beépitést tervez, ezért benyujtotta a
telepiilésfejlesztési cél megvaldsitasara vonatkozo, a Nyék Soft Tervezé Kft. (9023 Gydr,
Fehérvari Gt 28/A.) altal készitett 2024/102 munkaszadmu, , Gydrszentivan Kisvasuti utca
kirnyezetében v utcanyitds lakoteriilet fejlesztés Utépités és vizi kizmii elldtds kizteriilet
kialakitdsi terve” cimii kozteriilet-kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

A 12 db épitési telekre lakoépiiletek kialakitasa tervezett.

Gyér Megyei Joga Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének a Gydri Epitési Szabdlyzatrdl és
Gyér Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelete (a tovabbiakban: GYESZ)
alapjdn a tervezett beépitéssel érintett teriileten fekvo 04846, 04847 és 04848 sorszamu épitési
Svezetek jelenleg falusias lakoteriilet vezetbe (Lf) tartoznak.

A tervezett beépitéshez és a belsé teriiletet feltaré maganut kialakitdsdhoz a szabalyozasi terv
moédositasa nem sziikséges.

A tervezett beépitéshez a GYESZ szerint feltétleniil szitkséges a teriileten 1évé ingatlanok
megfelelé kozteriiletrl valé feltarasa és kiszolgalasa, az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint pedig az épitési telkek gépjarmiivel torténé megkozelitésének, a rendeltetésszert
hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz
elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének biztositasa.

A kozteriilet atalakitasat igényld fejlesztési cél megvalositdsa Gyér Megyei Jogu Viros
Onkorményzata Kozgy(lésének a felepiilésrendezési szerz6dések megkitésének szabdlyairdl,
és a kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl szold 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet) hatdlya al4 tartozik. Az 6nkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési el6szerzodés megkotésének feltételeirdl.

2019-ben az akkori fejleszté megbizasabol a HIDRO-PLAN Gyériterv Mélyépités Tervezd
Kft. (9024 Gyér, Baross Gébor u. 61-63.) elkészitette a HP 2019-047 munkaszamu
,.Gybrszentivan Kisvasiti utca kdryezetében 1j utcanyitas lakéteriilet fejlesztés Utépités és
vizi kozmi ellatds kozteriilet kialakitasi tervet, melyet a Gy6ér Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsiga a 46/2019. (XIL. 10.) VSTRB
hatérozatéval jovahagyott.

Tekintettel az eltelt 6 évre, valamint a fejlesztési igények és célok véltozésara, sziikségessé
valt tervek kismértékli modositasa (pl. Kisvasat utca déli oldalan jarda késziil, a kozmiivek a



Kisvasut utnal kikertilnek az it alol a zoldteriilet részbe, a Feliiljaro tithoz vezet6 jarda kivezet
egészen a Kisvasuti Gtig, stb.), valamint 4jboli véleményeztetése és elfogadtatasa.

A kozteriilet miiszaki fejlesztését a teriileten beruhdzni szandékozo Fejlesztd altal benyujtott
KKT tartalmazza, melynek tartalmat, form4jat és véleményezése eljarasanak szabilyait az
Onkorményzati rendelet hatarozza meg.

Gy6r Megyei Jogu Varos quorményzaténak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6ld
30/2012. (XII. 19.) GYMJVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovahagyasardl a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 37. §-a a kovetkezd el6irasokat tartalmazza a Falusias lak6ovezetrdl:

»37. § (1) A falusias lako6vezet kis lakstriiségil, kertes teriilet, amely telkenként egy lakast és
egy egyéb rendeltetési egységet magaban foglal6 lakdéépiilet €s azon kiviil kiegészitd épiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgald egy,
legfeljebb 400 m2 &sszes hasznos alapteriiletii épiiletben

a) mez6- és erddgazdasagi (lizemi) rendeltetési egység,

b) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

c) szolgéltaté rendeltetési egység,

d) vendéglato rendeltetési egység,

) egyhazi rendeltetési egység,

) miivel6dési rendeltetési egység,

g) oktatasi rendeltetési egység,

h) egészségligyi rendeltetési egység,

1) szocialis rendeltetési egység,

j) helyi igazgatasi célu rendeltetési egység,

k) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald rendeltetési egység,

1) sportcélu rendeltetési egység vagy

m) nem zavard gazdasagi tevékenységi célil rendeltetési egység.

(3) A kozhasznélatn épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épiiletmagassagu épiiletrészt épiteni,
ha az SZT annak épitési helyét jelsli.

(4) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) egyéb kozosségi szdrakoztatod épiilet és

¢) 6nallé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nstlyndl nehezebb gépjarmii szdmara.”



A fejlesztési teriilet hatalvos szabalyozasi tervlapia és kérnyezeti allapota
Gy6r Megyei Jogt Varos
Polgadrmesteri Hivatala
9021 Gydr,Véroshdz tér 1 1:2256 2024-04-19 09:14
f\ “‘-.Bn ~ ..-0"'.‘—-‘ A ». !
* Soe aaanes® = \ g
. ) . .‘f: - \ .!.
\ . ~ ey L BE ,\
T~~~ .+ - it
= — T~ . e - \
~. ~. ~ *ee
- ~. T
S—

\

L
a..- b
ey \
“'A-

» —

ut

—
Giljdre

o
.
. % % | . L]
e = 3 il . \ 8
. ] i I
3 . , TR T
‘ ®
. b \ : 0. M :
S u 02835 | 'y -
* g Lf04/0/30/40-/059/02-16/35/ ; % \ E
= " c | B
; .., 8 e I'l .0 \ - e
T *% \ = % 1
. . | . > ®
& b I % ®
. . 1 " .
[ ] " * ] o
'. « | LR
. ‘. *
b e " v e i :
. & — | o | oF
1 . \ | _ L
1 ) | ' ¢\
. ‘; % ®1 | b Q‘ *
L | ! \ i
L .‘ a. '. 4 ) :
. L 'I " ‘:'
: .. '. §s M \
4 r' % . IL o-ooo) &400000'"‘
//t/: .i“*“““‘.‘..h..&o seoss \
A térképi adatok TAJEKOZTATO JELLEGUEK, a szakhatéssgi és térképi adatszolgdltatdst nem helyattesitik !



A Fejleszt6 altal benyujtott KKT-t a szakmai véleményezdk, azaz a Gyér Megyei Jogu Varos
Utkezeld Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jovahagyasra és
megvalositasra javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A KKT Bizottsag altali jovahagyasat kovetden kertil el6készitésre a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szamu mellékletét a ,, Gydrszentivan Kisvasiti utca kornyezetében uj
utcanyitds lakéteriilet fejlesztés Utépités és vizi kozmii elldtds kozterilet kialakitdsi terve”
munkacimet viselé KKT, 2. szamu mellékletét a Gyér Megyei Jogu Véros Utkezeld
Szervezete, a Magyar Koézat Nonprofit Zrt., a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt.
nyilatkozatai képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatarozati javaslatot.



Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
., Gybrszentivan Kisvasuti utca komyezetében 1j utcanyitas lakoteriilet fejlesztés Utépités és
vizi kozmi ellatas kozteriilet kialakitasi terve ” munkacimet viseld kozteriilet kialakitasi tervet
jovahagyja az elOterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal, és az elbterjesztés 2.
szamu melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt feltételekkel.

FelelGs: a Vérosstratégiai Bizottsag elndke
Hatérid6: azonnal

Gyér, 2024. junius 18. 5
Bozso‘u’ Szilyeszter
foosztalyvezeto



Elbterjesztés 1. szamu melléklete
,» GyOrszentivdn Kisvasuti utca kornyezetében vj utcanyitds lakoteriilet fejlesztés Utépités és
vizi kozmii elldtds koztertilet kialakitdsi terve”




Elbterjesztés 2. szamu melleklete
Gyo6r Megyei Jogu Varos Utkezel6 Szervezete E-17/13-3-1K/2024 szdmu nyilatkozat

Magyar K6zt Nonprofit Zrt. GYMS-1073/2 /2024 szamu nyilatkozat
Pannon-Viz Zrt. U/2024/304 szdm1 nyilatkozat
GYOR-SZOL Zrt. K245101951 és K245102295 szamu nyilatkozatok



