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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly eldterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jovahagyasira
(Gy6r-Pinnyéd, Kunszigeti Gt melletti beépités kozteriilet kialakitasi terve)

Tisztelt Bizottsag!

A VIZIVILAG Téjrendezé Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 9025 Gyér, Balint
Mihaly u. 100.) (a tovabbiakban: Fejlesztd) a Gyor-Pinnyéd, Kunszigeti ut mellett (a
Kunszigeti Gttol délre), a jelenlegi 03290* jelii Gvezet teriiletén fekvd, jelenleg 9751/35-
9751/40 helyrajzi szamokon nyilvantartott ingatlanokon lakoépiiletekkel valo beépitést tervez,
ezért benyujtotta a telepiilésfejlesztési cél megvalositasara vonatkozo, a TALENT-PLAN
Tervezd, Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kft. (9023 Gyér, Richter J. u. 11.) éltal készitett 24038
munkaszamu, ,, Gydr-Pinnyéd, Kunszigeti 1t melletti beépités kozteriilet kialakitdsi terve”
cimi kozteriilet-kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

A tervezett telekosztas soran 12 db épitési telek alakul ki; telkenként 2-2 db lakés kialakitasa
tervezett.

Gydr Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl és
Gy6r Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (a tovabbiakban: GYESZ)
alapjan a tervezett beépitéssel érintett teriileten fekvd, jelenlegi 03290* sorszamu épitési
ovezet jelenleg didiilGhdzas dvezetbe (Uil) tartozik.

A tervezett beépitéshez és korht kialakitasahoz a szabdlyozasi terv modositdsa sziikséges.

A modositassal a 03290* sorszdmu épitési Gvezet teriiletén talalhato {idiil6hazas tdiil6ovezet
atmindsitésre keriil kertvarosias lakoovezetté (Lke), és a tervezett korut rendszer(i, 12-14m
szabalyozasi szélességii uthaldzat miatt az Gvezet két részre oszlik, 03290* és 04931* jelii
Ovezetekre. A kialakulé 6vezetekre az Lke06/S/30/50-/070/02-//020 elbiras vonatkozik.

A tervezett beépitéshez a GYESZ szerint feltétleniil sziikséges a teriileten 1év6 ingatlanok
megfelelé kozteriiletr6l valo feltarasa és kiszolgéldsa, az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6olo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint pedig az épitési telkek gépjarmiivel toérténd megkozelitésének, a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, a keletkezé szennyviz és a csapadékviz
elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének biztositasa.

A kozteriilet atalakitasat igényld fejlesztési cél megvaldsitisa Gyér Megyei Jogt Viros
Onkorményzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabdlyairdl,
és a kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl szolo 17/2011. (V1. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: 6nkorményzati rendelet) hatalya ala tartozik. Az onkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési elOszerz6dés megkotésének feltételeirdl.

A meglévo kozterillet miszaki fejlesztését a teriileten beruhdzni szandékozé Fejlesztd altal
benytjtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formajat és véleményezése eljardsanak
szabalyait az 6nkorményzati rendelet hatarozza meg.

Gyo6r Megyei Jogh Varos On_l-corményzaténak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
30/2012. (XII. 19.) GYMIVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovahagyasarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.



A GYESZ 36. §-a a kovetkezd eldirdsokat tartalmazza a kertvarosias 1. lakoovezetre (Lke-1.):
»36. § (1) A kertvarosias lakodvezet 1. kis lakosiiriiségti, kertes teriilet, amely telkenként egy
lakast és egy egyéb rendeltetési egységet magaban foglalé lakoépiilet és azon kiviil kiegészit6
épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a lakdépiilet helyett elhelyezheté a helyi lakossag ellatasat szolgdlo egy,
legfeljebb 400 m? Gsszes hasznos alaptertiletii épiiletben

a) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

b) szolgaltaté rendeltetési egység,

¢) vendéglato rendeltetési egység,

d) egyhazi rendeltetési egység,

) miivel6dési rendeltetési egység,

f) oktatasi rendeltetési egység,

g) egészségligyi rendeltetési egység,

h) szocidlis rendeltetési egység,

i) helyi igazgatasi céli rendeltetési egység,

j) a helyi lakossag kozbiztonsagt szolgalé rendeltetési egység,

k) sportcélu rendeltetési egység vagy

1) nem zavaré gazdasagi tevékenységi célt rendeltetési egység.

(3) Nem helyezhetd el az 6vezetben:

a) szallashely szolgaltaté épiilet és

b) 6nallo parkolo tertilet és gardzs a 3,5 t 6nstilynal nehezebb gépjarmi szaméara.”

A 03290* szamu Svezet hatalyos szabalyozasi tervlapia és kornyezeti allapota:

GySr Megyei Jogy Varos
Poigérmesteri Hivatala
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A teriileten fennalld valtoztatasi tilalom térlésre keriil.

A Fejleszt6 altal benyujtott KKT-t a szakmai véleményezdk, azaz a Gy6r Megyei Jogti Varos
Utkezeld Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jovahagyasra és
megvalositasra javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A nyilatkozatokban foglalt észrevételekkel kapcsolatosan a F ejlesztd tervezoi valaszt nyujtott
be.

A KKT Bizottsag altali jovahagyasat kovetSen keriil elékészitésre a TRSZ.
Az ellterjesztés 1. szamu mellékletét a ,, Gy6r-Pinnyéd, Kunszigeti ut melletti beépités
kizteriilet kialakitdsi terve” munkacimet visel KKT, 2. szamu mellékletét a Gy6r Megyei

Jogt Varos Utkezels Szervezete, a Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zxt. nyilatkozatai
képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatérozati javaslatot.



Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogti Véros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
. GyOr-Pinnyéd, Kunszigeti iit melletti beépités kozteriilet kialakitdsi terve” munkacimet
visel§ kozteriilet kialakitési tervet jovéhagyja az eldterjesztés 1. szama melléklete szerinti
tartalommal, és az elSterjesztés 2. szdmi melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt
feltételekkel.

Felel6s: a Varosstratégiai Bizottsag elnske
Hatérid4: azonnal

Gyo6r, 2024. junius 18.

Eléterjesztés 1. szamui melléklete

» GYOr-Pinnyéd, Kunszigeti it melletti beépités kizteriilet kialakitdsi terve”

Eléterjesztés 2. szamu melléklete

Pannon-Viz Zrt. PV/330-1/2024/7000 szamu nyilatkozat
GYOR-SZOL Zrt. K245101565 szdmui nyilatkozat

GYMIV Utkezeld Szervezet E-17/9-2-K/2024 szému nyilatkozat




