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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Dr. Dézsi Csaba Andras ur részére Iktatdszam: GY/15/00180-9/2024.
polgarmester Ugyintéz: Kapcsané Pintye Mariann
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: 902-32/2024.
Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Hivatali kapun
Targy: TSZTM, SZTM 2023-008 ,Gy6r Megyei Jogu Varos tébb tervezési teriletére Kkiterjedd
telepllésrendezési eszk6z moédositasa altalanos eljarasban II. - altalanos eljaras - zardé szakmai

vélemény

Ez a levél kizarélag elektronikus Gton keril megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata  (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési eszko-
zeinek SZTM 2023-008 munkaszamu maodositasaval kapcsolatosan Hivatali kapun 2024. februar 26-an
érkezett ,TSZTM, SZTM 2023-008 ,Gyér Megyei Jogu Varos tobb tervezési teriiletére kiterjedd telepu-
Iésrendezési eszkdz modositasa altalanos eljarasban 11.” elnevezési beadvanyara vonatokoz6 szives
megkeresésére az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a to-
vabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogada-
sanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. §-a alapjan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kor-
manyhivatal Allami Féépitészi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az alabbi zar6 szakmai
véleményt adja :

Az Allami F 6épitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkozok targyi maodositasanak
képvisel 6-testiilet elé terjesztését csak részben tamogatja.
A 6. médositasi pont tekintetében feltétellel —tdm  ogatja.
A 3. modositési pontot tovabbra sem tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a benyujtott dokumentacio fejlesztési célja elbiralhat6
altalanos eljaras keretein belil.

A madositasi pontok a kovetkez  6ek:
1. modositasi pont: Gy6r, Hit6haz utca 01819 szamu 6vezet
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2. modositasi pont: Gydr, 03154 szamu Kegy - T dvezet

3. modositasi pont: 02056 szamu Vt -T besorolasu évezetet érinté modositas az Ujkapu és Apaca
utcét érintéen nem tamogatja.

4. modositasi pont: Likécs 5737/1 hrsz.-0 ingatlant érinté médositas

5. modositasi pont: Gyér 0119, 01482, 01811, 01817, 01846, 03025 és 03028. szdmu szabalyozasi
tomboket érintd modositas

6. modositasi pont:  Likocs 04858 és 04857 szabdlyozéasi dvezeteket érintd maédositasi pont. Az
Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet, hogy a benyuijtott médositott tervanyag ellentmon-
dast tartalmazott az épliletmagassagra vonatkozéan, a bekildott szabalyozasi tervlap szerint,
7m-es épuletmagassaggal fogadhato el a modositas.

INDOKOLAS

Az Onkorméanyzat 2024. februar 26-an Hivatali kapun kérte az Allami Féépitészi Irodatél a benyuijtott
dokumentacio - a Korm. rendelet 67. §-a alapjan - &ltaldnos egyeztetési eljaras keretein bell torténd
zard szakmai véleményezését.

Az Allami Féépitészi Irodanal az Onkormanyzat a benyuijtott dokumentacioban Gyér Megyei Jogu Varos
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasat kezdeményezte tdbb tervezési tertletére kiterjedéen.

Az Allami Féépitészi Irodanal a Hivatali kapun az Onkormanyzat 2023. november 29-én a targyi eljaras-
sal kapcsolatban kdrnyezeti értékelés szilkségességének eldontését kezdeményezte. Az Allami Féépité-
szi Iroda a GY/15/01465-2/2023. iktatdszamon a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziiksé-
gesnek.

Az Onkormanyzat 2024. februar 12 és 13. napjain Hivatali kapun egyeztetésre és kornyezeti egyeztetés-
re nyUjtotta be a dokumentaciét.

Az Allami F6épitészi Iroda a GY/15/00180-4/2024. iktatdszaml szakmai véleményében a dokumentacio
atdolgozasat kérte, GY/15/00180-3/2024. iktatbszamu véleményében a kdrnyezeti értékelést nem tartot-
ta elfogadhaténak, jelen formajaban nem tamogatta.

Az Onkormanyzat ismételten benyujtott kérnyezeti értékelés véleményezését kérte, melyet az Allami
Féépitészi Iroda GY/15/00180-6/2024. iktatdszamu szakmai véleményében elfogadott, a képviseld testi-
let elé terjesztését tamogatta.

Az Onkormanyzat 2024. februar 27-én Hivatali kapun érkezett megkeresésében zar6 szakmai vélemé-
nyezésre nydjtotta be a targyi dokumentaciot.

A 3. pont esetében az Allami Féépitészi Iroda a véleményét tovabbra is fenntartja. Igaz a dokumentacio
tartalmaz toérténeti attekintést arra vonatkozéan, hogy az Gt azon a tertileten keskenyebb volt és a kiala-
kitott szélesités ezért okafogyott. A teriilettel szemben egy iskola helyezkedik el, az Gt barminemi szé-
lességének csokkentése, majd ezt kdvetben az épitési hely megnodvelése, illetve a teriilet beépitése
egyrészt balesetvédelem szempontjabol sem tamogathatod, masrészt a terilet jelenleg is beépitett, nem
tamogathatd a tovabbi zsufolasa. Nem nevezhet6 felel6s tervezésnek az, hogy lzleti érdekek figyelem-
bevételével egy szellés tér helyett (ami az iskola bejaratdval szemben van) egy ismeretlen tervtanacs
altal meghatarozandd magassagi értékek és beépitési szazalék alapjan legyen beépitheté az ingatlan.
Nem tamogathat6é egy olyan fejlesztés melynek a ,T” paramétere nincs szabalyozva, ellentmondasokba
Utkozik, mert id6kdzben a jogszabaly valtozasok ellentmondasokat sziltek.

Az Allami F6épitészi Iroda a zard szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban a Korm. rendelet 67.
8-ra hivja fel a figyelmet:




»(9) Az dnkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont.
(10) A zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes. "
Az Allami Féépitészi Iroda a zar6 szakmai véleményezési szakasszal kapcsolatban a Korm. rendelet 73
-74. 8-ra hivija fel a figyelmet:
»73. 8 (1) Ha az &llami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba (itkozik, az E-TER-be torténd fel-
toltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos médon térténé kozzétételtdl — szamitott 3 ho-
napon belidl a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejd tajékoztatdsa
mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.
(2) Ha az E-TER (izemeltetSje észleli az elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hatarid6ben torténd feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szami-
tott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili
feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas
miatti térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi feliigyeleti elja-
rast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.
74. § (1) Ha az 6nkormanyzat szerint az allami féépitész altal kiadott zaré6 szakmai vélemény jog-
szabalyba (itkozik, a zar6 szakmai vélemény E-TER-be t6rténd feltdltésétsl szamitott 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontu vizsgéalatat, a jog-
szabdlysértés konkrét megjelélésével és a jogszabalysértést tartalmazé irat megkuldésével.
(2) Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalyi titkdzést észlel, 45 napon belll kez-
deményezi az allami féépitésznél — a polgarmester egyidejd tajékoztatdsa mellett — a zar6 szak-
mai vélemény fellilvizsgalatat, a jogszabélysértés megjeldlésével. Az allami f6épitész kizarolag a
megjelolt jogszabalysértés szempontjabdl vizsgalja felll a zaré szakmai véleményt. A felllvizsgéa-
lat eredményeként a kordbbi zaré szakmai véleményét fenntartja vagy médositja.
(3) Ha a miniszter a zaré szakmai véleményben jogszabalyi litkdzést nem észlel, errél 30 napon
belul thjékoztatja az allami féépitészt és az dnkormanyzatot.
74.8 (1) Ha az dnkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zard szakmai vélemény jog-
szabalyba (itkozik, a zar6 szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétsl szamitott 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a jog-
szabalyseértés konkrét megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazoé irat megkuldésével.
(2) Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalyi Utkdzést észlel, 45 napon belll kez-
deményezi az allami f6épitésznél — a polgarmester egyidejd tajékoztatdsa mellett — a zard szak-
mai vélemény fellilvizsgalatat, a jogszabalysértés megjeldlésével. Az allami féépitész kizarélag a
megjeldlt jogszabalysértés szempontjabdl vizsgalja felil a zar6 szakmai véleményt. A fellilvizsga-
lat eredményeként a korabbi zar6 szakmai véleményét fenntartja vagy médositja.
(3) Ha a miniszter a zar6 szakmai véleményben jogszabalyi Utkbzést nem észlel, errél 30 napon
belll tajékoztatja az allami f6épitészt és az 6nkormanyzatot.”

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia a figyelmet, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdése szerint:
»A telepiilésrendezési terv elfogadasakor a (2) beke  zdés szerinti kormanyrendelet alapjan
zar6 szakmai vélemény kibocsatasara jogosultnak a j  ogszabdlyi kovetelmények érvénye-
sulését biztosito zard szakmai véleményét figyelemb e kell venni. ”

Az Allami Féépitészi Iroda felhivia az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a Korm. rendelet 72. § (1) be-
kezdése alapjan a polgarmester a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésébb a kdzzététele napjan, a



rendezési tervet és a telepulésképi rendeletet legk  ésébb a hatalybalépése napjan fel kell télteni az
E-TER felilletre , tovabba a Nemzeti Jogszabalytarrol sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4. §-a
alapjan a Nemzeti Jogszabalytar feliletén az Onkormanyzati re _ndelettarban, médositasokkal egy-
séges szerkezetben kdzzé kell tenni a hatalyos 6nko rmanyzati rendeleteket!

Gyér, elektronikus idébélyegzé szerint:
Tisztelettel
Széles Sandor f8ispan nevében és megbizasabdl

Németh Edina
allami féépitész
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