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Szaksz Vince virosi f6épitész elterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-ré)) és Gy6r Szabilyozasi Tervérél sz616 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet
moédositisara €s
a Gyéri Epitési Szabilyzatrél (GYESZ—r(’il) és Gydr Szabilyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (1.
25.) Ok. rendelet feliilvizsgilatira tekintettel valtoztatisi tilalom elrendelésérdl sz616 18/2018.
(V. 25.) 6nkorminyzati rendelet médositisira
(TSZTM 2023-008, SZTM 2023-008, TSZTM 2023-009, SZTM 2023-009 és TSZTM 2023-01 1,
SZTM 2023-011 szamu tervmédositésok)

Tisztelt Kozgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly Foépitészi Osztalya az
alabbi eljarasokat folytatta le:

L/A. iltaldnos eljirasrend

1 TSZTM 2023-008 Gyér Megyei Jogi Viéros tobb tervezési teriiletére kiterjedd
) SZTM 2023-008 telepiilésrendezési eszkdz modositasa altalanos eljarasban II.

L./B. egyszeriisitett eljardsrend

TSZTM, 2023-009 Gyoér Megyei Jogh Viaros tobb tervezési teriiletére kiterjedd

2. SZTM 2023-009 E:;epﬁlesrendezem eszk6z moddositdsa egyszerisitett eljarasban

3 TSZTM 2023-011 Gydr MJV t6bb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési
) SZTM 2023-011 eszkdz modositasa egyszertisitett eljarasban IV.

IL.

Az elbterjesztés iartalmazza a Gydér Megyei Jogu Varos Onkormaényzata Kozgylilésének a Gybri
Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16l) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl szold 1/2006. (I. 25.) OK.
rendelet feliilvizsgalatira tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 18/2018. (V. 25)

onkormanyzati rendeletének modositasat, azaz a 03290 sz. épitési vezetrdl a valtoztatasi tilalom
levételét.

L/A.

A mddositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § szerint #ltalinos eljaras szerint Kkeriilt
lefolytatasra.

1. TSZTM, SZTM 2023-008 Gyér MJV tibb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési
eszkdz modositisa dltalinos eljarasban II.

Az SZTM 2023-008 szamu telepiilésrendezési eszkoz modositas leirasa tervezési teriiletenként:

Tervezési teriilet:



SZTM 2023-008-6 Gyodr-Likocs varosrész, Rémai Gt — Martirok Gtja kozotti telektombben
clhelyezkedd 04857 és 04858 és 02932 szadmu Svezeteket érintd tervezési
teriilet

SZTM 2023-008-6
Gyér-Likécs virosrész, Romai it — Martirok @tja kozotti telektombben elhelyezked6 04857 és
04858 és 02932 szamu dvezeteket érintd tervezési teriilet

A mdédositis célja:

Az érintett 04858 és 04857 szabalyozasi 6vezetek teriiletén a teriilet és a szomszédos lakéteriilet
fejlesztbje egy kisebb szupermarket elhelyezhetdségét kivanja biztositani. A 04857 szamu évezet
teriiletén a 04858 ovezet beépitési intenzitdsi paramétereit a tervezett szupermarket elhelyezési és
technologiai igényeinek megfelelden kell médositani.

Az 5577/98 hrsz.-u ingatlanon tervezett it szabdlyozasi szélessége a valds igényeknek, illetve a
konkrétan megtervezett csomoponti kapcsolatoknak megfeleléen pontositasra keriil.

A 02932 szamu Ovezetben a minimélis telekméretre vonatkozé Gvezeti paraméter modositasa

tervezett a Romai utcan egy konkrét telekalakitas megvalésithatosaga érdekében.

A médositas eredménye:

A jelenleg 04857 szamu szabélyozasi tSmb egy része lakoteriiletbsl gazdasagi kereskedelmi-
szolgaltaté teriiletbe keriil 4tsoroldsra. A 04858 és 04857 szamu szabalyozasi tdmbok egy Ovezetbe
keriilnek a kozottiik 16v6 kozteriilet megsziintetésével.

Az tjonnan létrejott 04858 Gvezet beépitési intenzitasi paraméterei a tervezett szupermarket
elhelyezési és technolégiai igényeinek megfeleléen keriilnek médositdsra. A 04857 és 04858
Ovezetek hataran a lakéteriiletek védelme érdekében 5 m széles beiiltetési kotelezettséggel érintett
teriiletet keriilt kijelolésre. Az épitési hely a varhaté épiilet elhelyezésnek megfelelden ugy keriilt
modositasra, hogy a 01857 dvezet felé nagyobb elékert keriiljon meghatérozasra. Itt az Gt melletti
savban a telken beliili parkolok keriilnek kialakitdsra, igy a két Svezet kozotti épiiletmagassagbeli
kiilonbség nem lesz zavaré hatdsi. A 04858 szamu Svezet épiiletmagassagra vonatkozé paramétere
a zar6 szakmai véleményben megfogalmazott feltételt kielégitve 7 m-ben keriilt megéllapitasra.

Az 5577/98 hrsz.-u ingatlanon tervezett Ut szabalyozasi szélessége a valds igényeknek, illetve a
megtervezett csomoponti kapcsolatoknak megfeleléen pontositasra keriil, 16 m szabalyozasi
szélesség tervezett.

A tulajdonviszonyoknak megfeleléen az 5577/120 hrsz.-u ingatlan is a 04858 szamu Svezethez
kerill csatoldsra, kézlekedési teriiletként torténd igénybevétele nem tervezett. Az ingatlan teriiletén a
szomszédos Ovezetekhez hasonléan a hatdros féuttal parhuzamosan beiiltetési kotelezettséggel
drintett teriiletet, valamint telek be nem épitheté teriilet keriilt kijellésre, a beépitésre szant
terilletek megfeleld védelme, és a foitto] torténd optikai elvalasztasa érdekében.

A 02932 szdmu Svezetben a minimalis telekméretre vonatkozé Gvezeti paraméter modositésa
tervezett a Romai utcdn egy konkrét telekalakitis megvaldsithatosaga érdekében. A telekalakitas
megvalosulasaval a Romai utcén a szomszédos telekhez hasonlé beépités tud 1étrejonni, erdsitve a
Romai utca kétoldali beépitésti jellegét.

Szabilyozasi javaslat:

A tervanyag az SZT rajzos médositasat tartalmazza.

A tervezési teriileten ,,nem beépithetd teriilet” és | beiiltetési kotelezettségli teriilet” is kertil
feljelolésre.

A 04858 sz. Gvezet dvezeti jele:
Gksz06/SZ7/30/30-/070/02-//003

A 04858 sz. 6vezet modositott dvezeti jele:



Gksz06/57/40/20-/070/02-//020

Teriiletfelhasznalds:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 30 %-r6l 40 %-ra né.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A mddositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 30%-161 20%-ra csdkken.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekalakitsnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter 300 m2-r6l 2000 m2-re valtozik.

Az eljaras rend ismertetése:
A modositas a Korm. rendelet 66. §-a szerinti altalanos eljaras keretében keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szo6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly kikérte a
kdrnyezetvédelemért felelés szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének
cldontéséhez. Gy6r Megyei Jogt Varos Onkorméanyzat Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Vdrosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kdrnyezet
vedelmeéert felelds szervek véleményének megismerése utan ugy déntstt, hogy kérnyezeti vizsgélat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas el6tt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, snkcrmanyzati és
egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal,
¢rdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
partnerek), valamint az SKVr. 8. § (3) bekezdése értelmében annak 3. sz. mellékletében felsorolt
kornyezet védelemért felel6s szervekkel.

A partnerségi egyeztetés anyagarol sz6l6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gyér, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetéfeliiletén kifiiggesztésre keriilt.

A tervanyag - a kdrnyezeti értékelés anyagdval egyiitt — 2024. janudr 15-t61 megtekinthets volt a
varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei Jogli Véros Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és
Varosstratégiai Féosztalydnak Gyor, Varoshaz tér 1. II. em. 237. szam alatti irod4jéban is. Az
SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hataridé biztositdsa a kornyezeti értékelés
véleményezésére megtortént.

Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2024. februar 1-én 16:00 6rakor
tartott lakossdgi f6rum keretében kertilt sor a tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3)
bekezdése szerint. A véleményezési szakasz sordn kizardlag a lakossigi férumon hangzott el
vélemény.

A hatérid6k lejarta utdn a Vérosstratégiai Bizottsag a véleményezési szakaszban a partnerektdl és a
véleményezésre jogosult szervektdl beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekre adott



valaszokat, indokolasokat elfogadta, egyben a partnerségi egyeztetési eljaras és a véleményezési
szakasz lezarasahoz hozzajarult.

A bizottsagi dontés utdn a fenti modositasokhoz kapesolddd kdmyezeti értékelést Gyér Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata — mint Kidolgozé — a 2/26/02/2024. PM. szam hatérozataval elfogadta.

Ezt kévetden a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foéépitészi Osztaly hivatali kapun
megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Irodajat (a
tovabbiakban: dllami f6épitész) a zard szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda altal kiadott 1. szamu melléklet szerinti GY/15/00180-9/2024
iktatdszamu zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkoz6k mddositasanak képviseld-
testlilet el¢ terjesztését tAmogatta.

A moédositashoz kapcsolddo kdrnyezeti értékelést Gyér Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata — mint
Kidolgozo —a 66/2023.(XI1. 12.) VSTRB hatarozataval elfogadta.

L./B.
A modositdsok a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljirds keretében keriiltek
lefolytatésra.

2. TSZTM, SZTM 2023-009 Gydr MJV tibb tervezési teriiletre Kiterjedd telepiilésrendezési
eszkoz médositasa egyszeriisitett eljarasban I1L.

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-009-1 Gyoér — Ménfécsanak, 01203 ovezetszam( Gksz, volt malom, illetve a
szomszédos falusias lakoovezet (01204 Ovezetszami Lf) és a kapcsolodo
kozlekedési teriiletek

SZTM 2023-009-9 Gyo6r — Pinnyéd, Holt-Rébca - Olimpia 0t - Kunszigeti at - Fé utca altal
hatérolt tdmbdn beliil a 03290* sz. iidiildhazas tdiiléovezet (Uil)

Az S7ZTM 2023-009 szamu telepiilésrendezési eszkz madositas leirdsa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-009-1
A Gyor — Ménfocsanak, 01203 dvezetszimia Gksz, volt malom, illetve a szomszédos falusias
lakéovezet (01204 dvezetszamu Lf) és a kapcesolodo kozlekedési teriiletek.

A médositis célja:

A ,csanaki malom” teriilete a hatalyos tervben is mar kereskedelmi szolgaltaté Svezet (Gksz).
Ehhez a teriilethez keriil csatoldsra a szomszédos két lakotelek, melyek jelenleg falusias
lakoovezetbe (Lf) vannak besorolva, és atmindsitésre keriilnek kereskedelmi szolgaltaté Gvezetté
(Gksz). A vasit melletti be nem épithetd teriiletsav térlésre keriil, ezzel parhuzamosan a vasiti
atjaro6 ralatas biztositdsanak érdekében, ez az eldiras a 01203 sz. Svezet egyedi elbirasaiban Keriil
rogzitésre.

A médositas eredménye:

A fteriileten egy kereskedelmi egység épiil fel, amely javitja Gy6r-Ménfécsanak és Gyor-Gyirmot
alapellatasat. A kozteriileti szabalyozasi szélességek és a beépitési paraméterek a tervezett
funkcidhoz igazodnak.

Szabdlyozasi javaslat:



A tervanyag az SZT rajzos és a GYESZ szoveges modositasat tartalmazza.
A 01203 sz. 6vezetben épitési hely keriil jellésre. A vastti atjaré kedvezébb belatasa érdekében az
Ovezet sarka 10*10 m-ben letorésre kertll, illetve az 6vezet egyedi eldirast kap.

A hatilyos 01203 sz. dvezet dvezeti jele:
Gksz10/0/60/20-/100/03-//K

A 01203* sz. dvezet modositott Gvezeti jele:
Gksz10/8/50/20-/100/02-//100

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod szabadon alléra médosul.
Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szdzalék 60%-r61 50%-ra csokken.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A mddositas eredményeként a megengedett épiiletmagassdg nem valtozik, a megengedett
legnagyobb szintszam 3-rol, 2-re csdkken.

Telekalakitis, megengedett telekméret:

A telek megengedett legkisebb teriilete 10 000 m” lesz.

A Gyész 103§. —a mddosul az alabbiak szerint:
A 01203 sz. dvezet egyedi eldirdsa:

rrrrrr

| 01203 | Az 6vezetben a vasiiti atjar6 ralatasat biztositani kell. |

SZTM 2023-009-9
Gydor — Pinnyéd, Holt-Ribca - Olimpia ut - Kunszigeti it - F6 utca dltal hatirolt tombén beliil
a 03290 sz. iidiiléhazas iidiiléovezet (Uii)

A mdédositis célja:

A Pinny€di varosrész terhelésének csokkentése a modositas célja. Ennek érdekében a kornyezetéhez
jobban igazod6 kertvérosias lakéovezetbe keriil besorolasra az érintet Svezet, melynek az igy
kialakul6 ~40 db lakdsszdma és annak kiszolgdlasa, joval kisebb terhelést jelent, a korabbi
cléirdssal megvalosithato ,lidiiloteleppel” szemben. A részletes szabalyozasi elemek koziil a
betiltetési kotelezettségl teriilet torlésre keriil, ezzel lehet6ség nyilik a teriilet megkozelithetdségére
a korforgalmi csomdpontbdl. A tombben korat rendszerti kiszolgalassal, 12-14 m szabélyozasi
szélességii uthaldzat kertil jelolésre.

A médositis eredménye:

A mddositas eredményeként a kornyezetterhelés nagymértékii csokkentése valosul meg. Telkenként
2 lakast megengedd lakételkek keriilnek szabalyozasra kertvarosias 6vezeti besoroldssal, amely a
meglévé korforgalmi csomopont negyedik 4gabol megkézelithet6 lesz.

Szabalyozasi javaslat: )
A tervanyag az SZT rajzos és a GYESZ sz6veges modositasat tartalmazza.

A 03290* sz. 6vezet dvezeti jele:
U1i06/8/30/60-/105/03-//050



A tervezett 03290* szami és 04931* szimi Gvezet Gvezeti jele:
Lke06/S/30/50-/070/02-//020

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként iidiil6hazas tidiild6vezetbd] kertvarosias lakédvezet keriil kialakitdsra.
Beépitési méd:

A mddositas eredményeként a beépitési méd nem valtozik.

Beépitési szazalék:

A médositds eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A mddositds eredményeként a zéldfeliilet aranya 60%-rol 50%-ra csokken.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag 10,5 m-r6l 7,0 m-re csékken. A
megengedett legnagyobb szintszam 3-161 2-re csdkken.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telek megengedett legkisebb teriilete 5000 m2-rél 2000 m-re
csokken.

A Gyész 103§. —a mdédosul az alabbiak szerint:
A 03290 sz. dvezet egyedi eléirasa:
‘ A szabalyozasi terven jeldlt beiiltetési kotelezettség tertiletén kornyezeti terhelést tiiré

03290 | fajokbol hiaromszintli ndvénytelepités iltetends. A tervezett csoméponti ledgazas
[ szélességében, legfeljebb 15 m, az iiltetési kotelezettség megszakithato.
A 03290 sz. dvezet médositott egyedi eldirasa:

‘ Az Gvezetben telkenként ketté lakds rendeltetési egység elhelyezhets. Az épiiletek |

03290 | f6ldszinti padlévonala legalabb 112,20 mBf magassagra tervezends. \

A GYESZ 103. § 04931 szimu dvezethez tartozé egyedi elbirassal egésziil ki: _
Az Ovezetben telkenként kettd lakds rendeltetési egység elhelyezhets. Az épiiletek |
foldszinti padlévonala legaldbb 112,20 mBf magassagra tervezends

04931

Az eljiris rend ismertetése:

A modositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszertsitett eljaras keretében keriilt lefolytatéasra.
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztaly kikérte a
komyezetvédelemért feleldos szervek véleményét a varhato komyezeti hatas jelent6ségének
eldontéséhez. Gyér Megyei Jogn Varos Onkorményzat Kézgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Vérosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kérnyezet
vedelméért felelds szervek véleményének megismerése utan ugy déntétt, hogy kémyezeti vizsgalat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadés elétt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a lakossiggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallsi
kozosségekkel (a tovdbbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan egyszertisitett eljarisban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, majd a
zar¢ szakaszban kotelezd egyeztetd térgyalast tartani, melyre az allami foépitész meghivja a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

A partnerségi egyeztetés anyagar6l szol6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyér, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetdfeliiletén kifiiggesztésre keriilt. A partnerségi véleményezés sordn a
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tervezOk altal elkészitett dokumentaci6 az Skvr. 8. § (3) bekezdése szerint a koryezeti értékeléssel
egyiitt 2024. 01. 15-én feltdltésre keriilt a varos honlapjara, tovdbbad megtekinthetd volt a
Polgérmesteri Hivatal FOépitészi Osztilyan. A tervanyag lakossagi forum keretében vald
bemutatasira 2024. janudr 25-én keriilt sor Gydr Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatala
Disztermében. A hatridok lejarta utdn a Vdarosstratégiai Bizottsag a partnerségi véleményezési
eljarast lezarta.

Ezt kdvetden a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a Foéépitészi Osztaly hivatali
kapun megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroddjat (a
tovabbiakban: dllami f6épitész) a zaré szakasz lefolytatasa céljabol. A Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a zar6 szakaszban kételez6 egyeztetd targyalast tartani, melyre az 4llami
f6épitész meghivja a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

Az Allami F8épitészi Iroda az egyeztetd targyalasat kovetden kiadott 1. szamu melléklet szerinti
GY/15/00446-22/2024 iktatdszamu zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak, valamint a kornyezeti értékelés elfogadasanak képviselS-testiilet elé terjesztését
tamogatta. A képviseld-testiilet a komyezeti értékelést az 53/2024.(111.26.) Kgy hatarozattal
elfogadta.

3. TSZTM, SZTM 2023-011 Gydér Megyei Jogi Viros tobb tervezési teriiletre kiterjedé
telepiilésrendezési eszkdz modositisa egyszeriisitett eljirdsban IV,

Tervezési teriiletek:

SZTM 2023-011-1 Gy6r-Ménf6csanak, METRO aruhdz mogotti Csdszar magantit menti 02539,
02540, 04187* €s 01190* szamu 6vezetek

SZTM 2023-011-2 Gyér-Ménfécsanak, Arpa utca — Buza utca tombben 16v6 02599, 04193, és
04194 szamu 6vezetek

Az SZTM 2023-011 szamu telepiilésrendezési eszkz modositas leirdsa tervezési teriiletenként:

SZTM 2023-011-1
Gyér-Ménfécsanak, METRO druhidz mogotti Csdszar maginit menti 02539, 02540, 04187* és
01190% szamu dvezetek

A modositas célja:

A modositas célja egy egységes rendszerben kialakitott kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi dvezet,
amely kisebb véllalkozasok szamara telephelyek kialakitasat teszi lehetévé.

Ennek érdekében az §vezetek hatarainak rendezése sziikséges. 02539 sz. 6vezet a 25472/97 hrsz.
kivételével a 04187 sz. Gazdasagi 6vezet részévé valik, mig a 02540 szamu Falusias lako6vezet
teljes egészében Osszeolvad a 01190 sz. gazdasagi vezettel. A két Svezet megkozelitését biztositd
ut nyomvonalan dél-nyugati dvezet hataron, a szabalyozasi szélesség kib6vitésre keriil utforduld
céljara. A kozeli lakoteriiletek védelme érdekében a 01190* sz. Gksz Ovezetre beiiltetési
kotelezettségli tertilet keriil feljeldlésre, mely egyben a csapadékviz-elvezetésnek is helyet biztosit.
A Sz¢l utcara merdlegesen gyalogut keriil jel6lésre. A Kiralyszék ut mogétti zarvanytelkek
megsziintetése céljabol megsziintetd jelek keriilnek jelslésre. A SZT 6nall6 szabalyozasi terviapjai
koziil az 1.3.7. Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben atépitésre keriild teriiletek
elnevezést tervlap modositasra keriil az érintett Gvezetekkel, melyek lekeriilnek az ujonnan
beépitésre keriilé tombok koziil.

A médositas eredménye:



A modositas eredményeként telephelyek kialakitasara alkalmas dvezet keriil szabalyozésra. Ennek
érdekében a 01497/1, a 01497/2 és a 25472/2 hrsz.-t telkek gazdasagi 6vezetbe keriilnek. Az eltérd
teriiletfelhasznalasbol ered6 konfliktusok cstkkentése érdekében a lakéteriiltek iranyabol beiiltetési
kotelezettség kertil rogzitésre, a tehergépjarmiivek fordul6val kozlekednek majd.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag a GYESZ szdveges és az SZT rajzos mddositasat tartalmazza.

A 04187* sz. vezet dvezeti jele:
Gksz05/S/40/40-/120/03-//025

Teriiletfelhasznalis:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.
Beépitési szizalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem viltozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet arAnya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A moédositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként telekalakitas €s telekméret nem valtozik.

A GYESZ 103. §-a egyedi eléirasa a 04187 sz. Svezetre hatalyban marad, nem valtozik.

A 01190* sz. dvezet dvezeti jele:
Gksz05/5/40/40-/120/03-//025
Az Gvezet hatara modosul.

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A mddosités eredményeként a beépitési moéd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a z5ldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintsziam:

A moédositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A GYESZ 103. §-a egyedi eléirasa a 01190 sz. Svezetre hatalyban marad, nem valtozik.
A 02539 sz. 6vezet dvezeti jele:
L105/0/30/40-/070/02-18/35/

Az Bvezet hatara modosul.

Teriiletfelhasznalas:



A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési maod:

A moédositas eredményeként a beépitési méd nem maddosul.
Beépitési szazalék:

A médositis eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arianya:

A modositas eredményeként a zéldfeliilet ardnya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassig nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A 02540 sz. ovezet megsziinik

megsziing dvezeti jele: 1L.f05/0/30/40-/070/02-18/35/,
beleolvad a 01190* sz. 6vezetbe, melynek dvezeti jele:
Gksz05/5/40/40-/120/03-//025.

A tervezési tertilet részeként jelSlt 02529, a 02533, a 02534 és 04439 sz. Svezeteket a rendezési terv
modositas nem érinti.

SZTM 2023-011-2
Gyor-Ménfocsanak, Arpa utca — Biiza utca témbben 1évé 02599, 04193, és 04194 szimi
dvezetek

A médositas célja:

A csanaki Buza utcdban a rendezési terv jelentds nagysdgu térmértékben biztosit lehetdséget
lakoteriilet fejlesztésre. Ennek konkrét megvalositdsa litemezetten torténhet és az elsd iitemként a
Buza utca mogotti 02599, és 04193, és 04194 szamn falusias laké épitési Svezetekbdl levalasztasra
kertil két kisebb falusias laké ovezet zoldteriiletek kozbeiktatasaval. A kialakitds soran a meglévé
arok figyelembe vételre kerlil természetes hataraként a lakoteriilet fejlesztésnek, mely folyovizek
medre €s partja 6nallé 6vezetként (04951 és 04952 sz. V) keriil szabalyozasra.

A médositas eredménye:

A modositds eredményeként a lakoteriilet fejlesztés iitemezetten megvaldsithatd, mely
megvaldsitisa sordn olyan zoldteriiletek kialakitdsa is tervezett (04938 és 04939 sz. Z ovezet),
amelyek egyrészt javitjdk a varosrész klimdjat, masrészt az ott lakok szamara kozosségi helyet
teremthetnek.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag a GYESZ szoveges és az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

rrrrrr

A 02599 sz. vezet dvezeti jele:

L105/0/30/40-/070/02-18/35/

A 02599 sz. 6vezetbdl kialakulo 04934 sz. dvezet dvezeti jele:
L105/0/30/40-/070/02-18/35/

Teriiletfelhasznalas:
A modositas eredményeként nem valtozik.
Beépitési mod:
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A mddositas eredményeként a beépitési méd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A moédositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A 04193 sz. dvezet dvezeti jele:

L105/0/30/40-/070/02-18/34/

A 04193 sz. 6vezetbdl kialakuld 04935 sz. Gvezet dvezeti jele:
L{05/0/30/40-/070/02-18/34/

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési méd nem médosul.
Beépitési szizalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem viltozik.
Megengedett épitménymagassiag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

A 04194 sz. ovezet dvezeti jele:

L105/0/30/40-/070/02-18/34/

A 04194 sz. 5vezetbdl kialakulé 04936 sz. dvezet dvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/070/02-16/34/

Teriiletfelhasznilas:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem modosul.

Beépitési szazalék:

A moédositds eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfelillet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A mddositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a min. telekszélesség 18 m-r61 16 m-re csékken.

A 02599 és 04193 sz. 6vezetbol kialakulé Wij Z vezet szdma 04938 sz. Gvezet:
Z/8/20/80-036-

Teriiletfelhasznilds:
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A modositds eredményeként beépitésre szant teriiletbl beépitésre nem szant teriiletbe Keriil
besoroldsra, Falusias lakéteriiletb6l (Lf) Zéldteriilet (Z) 6vezetbe.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési mod szabadon alléra médosul.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szdzalék 30 %-rdl, 2 %-ra csokken.

Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%-161 80%-ra né.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A moédositéds eredményeként a megengedett épiiletmagassiag 7,0 m-r6] 3,6 m-re csokken, a
szintszdm nem keriil szabalyozasra.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként megengedett telekméret nem keriil szabalyozasra.

A 04194 sz. 6vezetbdl kialakuld §j Z dvezet szama 04939 sz. dvezet:
Z/S/20/80-036-

Teriiletfelhasznalis:

A mddositas eredményeként beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe keriil
besorolasra, Falusias lakoteriiletb6l (Lf) Zoldteriilet (Z) Svezetbe.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési mod szabadon alléra modosul.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék 30 Y%-r6l, 2 %-ra csokken.,

Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%-r6l 80%-ra né.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassdg 7,0 m-r6l 3,6 m-re csokken, a
szintszam nem keriil szabélyozasra.

Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként megengedett telekméret nem keriil szabalyozasra.

A 02599 és 04193 sz. vezetbol kialakuld j 04951* sz. (V) Gvezet:

V100//00/-000-

Teriiletfelhasznilis:

A modositds eredményeként beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletbe keriil
besoroldsra, Falusias lakéteriiletbd] (Lf) Zsldteriilet Folyovizek partja és medre (V£) Svezetbe.
Beépitési méd:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem kertil szabélyozasra.

Beépitési szizalék:

A modositas eredményeként a bedpitési szazalék 30 %-rol, 0 %-ra csdkken, azaz nem beépithetdvé
valik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A moédositas eredményeként a z6ldfeliilet aranya nem Keriil szabalyozasra.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,0 m-r6l 0,0 m-re csokken.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként megengedett telekméret nem keriil szabalyozasra.

A GYESZ 103. §-ban a 04951 sz. 1j 6vezet egyedi elbirasa:
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Az 0j 04951 sz. bvezet egyedi elbirdsa:

Az bvezet 04938 szamu zoldteriilettel és a kapcsolodd kozlekedési
04951 utteriilettel szomszédos Ovezeti hatdrai mentén nem kotelezd telket
alakitani.

A 04194 sz. dvezetbol kialakulé iij 04952* sz. (V) dvezet:
V100//00/-000-

Teriiletfelhasznalas:

A mddositas eredményeként beépitésre szant terilletbdl beépitésre nem szant teriiletbe keriil
besorolésra, Falusias lakétertiletbol (Lf) Zoldteriilet Folyovizek partja és medre (V) vezetbe.
Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem Keriil szablyozésra.

Beépitési szizalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 30 %-r6l, 0 %-ra csokken, azaz nem beépithetévé
valik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A mobdositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem keriil szabalyozasra.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként a megengedett épiiletmagassig 7,0 m-rél 0,0 m-re csdkken.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként megengedett telekméret nem keriil szabélyozésra.

A GYESZ 103. §-ban a 04952 sz. 1j ovezet egyedi eldirdsa:

Az i) 04952 sz. tvezet egyedi eldirdsa:

Az Ovezet 04939 szdml zoldteriilettel és a kapcsolodd kozlekedési
04952 utteriilettel szomszédos Ovezeti hatarai mentén nem kotelezd telket
alakitani.

Az elidris rend ismertetése:
A modositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljéras keretében keriilt lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr) 4. § (2) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztily kikérte a
kornyezetvédelemért felelés szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatds jelentGségének
eldontéséhez. Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilésének Vérosstratégiai Bizottsaga
(a tovébbiakban: Vérosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kornyezet
védelméért felelds szervek véleményének megismerése utan ugy dontdtt, hogy kornyezeti vizsgalat
elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet  szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazddlkodé szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan egyszeriisitett eljirdsban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt,
majd a zar6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani, melyre az allami foépitész meghivia a
Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

A partnerségi egyeztetés anyagarol sz616 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gyér, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetofeliiletén kifiiggesztésre keriilt. A partnerségi véleményezés sorén a
tervezOk altal elkészitett dokumentécié az Skvr. 8. § (3) bekezdése szerint a kémyezeti értékeléssel
egylitt 2024. O1. 15-én feltSltésre keriilt a véros honlapjara, tovabba megtekinthetd volt a
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Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Osztalydn. A tervanyag lakossagi forum keretében valo
bemutatdsara 2024. januar 25-én keriilt sor Gyér Megyei Jogi Viaros Polgarmesteri Hivatala
Disztermében. A hataridok lejarta utdn a Vérosstratégiai Bizottsdg a partnerségi véleményezési
eljarast lezarta,

Ezt kévetden a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a Foépitészi Osztaly hivatali
kapun megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Irodajat (a
tovabbiakban: allami f6épitész) a zard szakasz lefolytatasa céljabol. A Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a zard szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani, melyre az allami
foépitész meghivja a Korm. rendelet 11. mell€klete szerinti szerveket.

Az Allami Fo6épitészi Iroda az egyezteté targyaldsat kovetben kiadott GY/15/00447-18/2024
iktatészamu zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak, valamint a
kornyezeti értékelés elfogadasanak képviseld-testiilet elé terjesztését timogatta.

A fenti médositdsokhoz kapcsolédé Allami Féépitészi Iroda zaré szakmai véleményeit az
eloterjesztés 1. sz. melléklete, a kérnyezeti értékelést az elbterjesztés 2. sz melléklete, a szerkezeti
tervlapokat az eloterjesztés 3. sz. melléklete, a valtoztatasi tilalom rendelettervezetet az elbterjesztés
4. sz. melléklete, a GYESZ rendelettervezetet az eldterjesztés 5. sz. melléklete tartalmazza. A
GYESZ  rendelettervezet mellékletei tartalmazzak a GYESZ szabalyozasi tervlapjait. A
rendelettervezet Gsszedllitdsa sordn a koéryezeti értékelés, valamint a kérnyezeti vizsgalat soran
kapott vélemények és észrevételek figyelembevételre kertiltek.

II.

Az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 9/B. §-a alapjan a telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhasznaldsara és az épités helyi rendjére vonatkoz6 szabalyok kialakitasaval meghatarozza a
telepiilés Osszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit, a telepiilés adottsdgait és
lehetOségeit, hatékonyan kihasznalva elGsegitse annak miikodOképességét a kémyezeti artalmak
legkisebbre valo csokkentése mellett, biztositsa a telepiilés miikodéséhez sziikséges infrastruktira-
halézatot, valamint biztositsa a telepiilés, telepiilésrészek megérzésre érdemes jellegzetes, értékes
szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

Az FEtv. 17. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd
jogintézményekrol:

»17. § A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezé sajatos jogintézmények
biztositjak:

a) épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) elévasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kdzut céljara térténd lejegyzés,

g) utépitési €s kozmiivesitési hozzajarulas,

h) telepiilésrendezési kotelezések,

i) kartalanitasi szabalyok,

j) telepiilésrendezési szerz6dés,

k) 6sszevont telepitési eljaras,

1) telepiilésképi véleményezési eljaras,

m) telepiilésképi bejelentési eljaras,

n) kozteriilet-alakitas,
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o) telepiilésképi kovetelmények.”

Az Ftv. 20. §-a alapjn az érintett terilletre valtoztatasi tilalom rendelheté el a helyi épitési
szabélyzat készitésének id6szakéra annak hatdlybalépéséig. A tilalmat a feltétleniil sziikséges
mértékre és iddtartamra kell korldtozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjdul szolgalé okok mér nem allnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

Az Etv. 21. §-a rendelkezik a valtoztatési elrendelésének és megszinésének részletszabdlyairdl:
»21.§ (D) A helyi épitési szabélyzat készitésére vonatkozc’) irésos megallapodas meglete eseten a
érintett teriiletre a telepiilési Snkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld Onkormanyzati rendelet révidebb id6rél nem
rendelkezik - hdrom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

A Gy6ri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rdl) és Gydr Szabdlyozdsi Terveérdl szolé 1/2006. (I 25.)
Ok. rendelet feliilvizsgalatdra tekintettel vdltoztatdsi tilalom elrendelésérdl sz616 18/2018. (V. 25. )
onkormdnyzati rendelettel a 03290 sz. épitési Gvezetre is valtoztatasi tilalom kerdilt elrendelésre. A
00097 sz. Gvezettet érintéen az SZTM 2023-009 szam alatt a telepiilésrendezési eszkdz modositasa
lezajlott, mely szabédlyozasi terv jelen kozgyilési dontéssel 1€p hatalyba. A tervmodositas
hatalybalépésével a 03290 sz. Gvezeten okafogyotta vélik a valtoztatési tilalom fenntartasa, igy az

Etv. 20. § rendelkezéseire figyelemmel a véltoztatési tilalmat meg kell sziintetni.

A 1. pontban részletezett moddositasokhoz kapcsolodé Allami Féépitészi Iroda zaré szakmai
véleményeit az eldterjesztés 1. sz. melléklete, a kdrnyezeti értékelést az elbterjesztés 2. sz
melléklete, a szerkezeti tervlapokat az elbterjesztés 3. sz. melléklete, a valtoztatdsi tilalom
rendelettervezetet az el6terjesztés 4. sz. melléklete, a GYESZ rendelettervezetet az elSterjesztés 5.
sz. melléklete tartalmazza. A GYESZ rendelettervezet mellékletei tartalmazzék a GYESZ
szabalyozasi tervlapjait. A rendelettervezet Osszedllitdsa soran a kdrnyezeti értékelés, valamint a
kornyezeti vizsgalat soran kapott vélemények és észrevételek figyelembevételre kertiltek.

Fentiek alapjan kérem a Kozgyilést, fogadja el a hatdrozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezeteket.
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Hatarozati javaslat

1. Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése elfogadja az SZTM 2023-011 szdmu
Gyor Megyei Jogu Viros Telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositisahoz elkésziilt kornyezeti
értékelést a 2. sz. melléklet szerint.

Felelos: polgarmester
Hataridé: azonnal

2. Gydr Megyei Jogu Véros Onkorményzatanak Kozgytilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatdrozattal elfogadott Gy6r Megyei Jogli Varos Telepiilésszerkezeti Tervének médositasat
az eléterjesztés 3. sz. mellékletét képezé TSZTM 2023-008, TSZTM 2023-009 és TSZTM 2023-

011 szamu szerkezeti tervlapok szerint.

Felelds: polgdrmester
Hataridé: azonnal

3. A Kozgytilés felkéri a polgarmestert a jovahagyott modositasok dtvezetésére Gy6r Megyei Jogu
Viros 1/2006 (1. 25.) Ok. rendeletével elfogadott Szabalyozési Terve és Gyor Epitési Szabalyzata
cimii dokumentumokban.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2024. junius 30.

Gybr, 2024 jtnius 14. r’” ( /,:7
Szaksz Vince
foépitész
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Eldterjesztés 1. sz. melléklete
Allami Foéépitész zard szakmai véleménye

SZTM 2023-008
GY/15/00180-9/2024

SZTM 2023-009
GY/15/00446-22/2024

SZTM 2023-011
GY/15/00447-18/2024
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Eloterjesztés 2. sz. melléklete
Kornyezeti értékelés

SZTM 2023-011 szamu Gydr Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasahoz
elkésziilt kornyezeti értékelés
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Eléterjesztés 3. sz. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervlapok

TSZTM 2023-008
TSZTM 2023-009
TSZTM 2023-011
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Eliterjesztés 4. sz. melléklete

Gyér Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének .../2024. (VL 25.) énkormdnyzati
rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozisi Tervérol szolé 1/2006. (1.
25.) tnkormdnyzati rendelet feliilvizsgilatira tekintettel viltoztatssi tilalom elrendelésérél
sz6lo 18/2018. (V. 25.) nkermdnyzati rendelet médositisarol

Gyor Megyei Jogl Varos Onkorményzatnak kozgylilése az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan
a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatk6rében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1§
A Gy6ri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl sz6lé 1/2006. (1. 25.)
OK. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 18/2018. (V. 25.)
Onkorményzati rendelet 1. § h) pontja hely€be a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

(A4 helyi épitési szabdlyzat médositdsdnak hatdlyba lépéséig, de legfeljebb a az adott teriiletre
elrendelt valtoztatdsi tilalom hatdlybalépésétdl szamitott 3 évig vdltoztatdsi tilalom dll fenn a)
»h)  a01581, 01582, 01583, 03338 épitési Gvezetekre.”

2' §
Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatilyba.

Dr. Dézsi Csaba Andris Nagyné dr. Laszlé Edit

polgirmester jegyzo
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Altalanos indokol4s

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre véltoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési
szabalyzat készitésének idGszakara annak hatdlybalépéséig. A tilalmat a feltétleniil sziikséges
mértékre és idStartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn. A tilalmak feltilvizsgalatat a helyi
€pitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

A Gybri Epitési Szabalyzatrl (GYESZ-161) és Gy6r Szabalyozasi Tervérsl szolo 1/2006. (L. 25.)
Ok. rendelet feliilvizsgalatéra tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 18/2018. (V. 25)
onkorményzati rendelet 6nkorményzati rendelet 1. § h) pontjabol torlésre keril a 03290 sz. Ovezet,
mivel a 2023-009 szam alatt a telepiilésrendezési eszkéz médositisa lezajlott, igy a tilalom
okafogyotta valt.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet 1. § h) pont modositasat tartalmazé rendelkezés, mel sorén a szOvegbol a 03290 Svezet
torlésre keriil.

A2, §-hoz
A rendelet hatalybalépését meghatérozoé rendelkezés.
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Eléterjesztés 5. sz. melléklete

Gyér Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének .../2024. (V1. 25.) nkorminyzati
rendelete

a Gyori Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabilyozisi Tervérdl sz6lé 1/2006. (I.
25.) onkormanyzati rendelet m6dositisarol

Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése az épitett kérnyezet alakitasardl és
veédelmerdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszdg helyi 6nkorményzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjiban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1.§

(1) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-16]) és GyOr Szabélyozasi Tervérél szolé 1/2006. (1.
25.) o6nkormanyzati rendelet szabélyozési tervlapja az 1. melléklet SZTM 2023-008-6 tervlap
szerint modosul.

(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-18]) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szold 1/2006. (1.
25.) Oonkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 2. melléklet SZTM 2023-009-1 tervlap
szerint modosul.

(3) A Gyo6ri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-r8l) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (1.
25.) onkorményzati rendelet szabélyozési tervlapja az 4. melléklet SZTM 2023-009-9 tervlap
szerint modosul.

(4) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-18l) és Gybr Szabélyozasi Tervér6l szolé 1/2006. (1.
25.) onkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 5. melléklet SZTM 2023-011-1 terviap
szerint modosul,

(5) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r8l) és Gyo6r Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1.
25.) Oonkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 6. melléklet SZTM 2023-011-2 tervlap
szerint modosul.

2.§

(1) A Gy6ri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és Gyor Szabdlyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (1.
25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kévetkezd 01203, sorral egésziil ki:

%

01203 |Az 6vezetben a vasti 4tjar6 ralatasat biztositani kell. 7

EH]

(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gy6r Szabilyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (1.
25.) onkorményzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 03290. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

9%

03290  |Az 6vezetben telkenként ketté lakds rendeltetési egység elhelyezhets. Az épiiletek
foldszinti padlévonala legalabb 112,20 mBf magasségra tervezend§.
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(3) A Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-ré]) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1.
25.) 6nkorményzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kovetkezd 04931. sorral egésziil ki:

%

04931 |Az dvezetben telkenként ketté lakds rendeltetési egység elhelyezheté. Az épiiletek
f6ldszinti padlévonala legalabb 112,20 mBf magassagra tervezendo.

29

(4) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-181) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006. (L
25.) énkorményzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kovetkezd 04951. és 04952. sorral egésziil
ki:

2

04951 |Az ovezet 04938 szamu zoldteriilettel és a kapcsolodd kozlekedési utteriilettel
szomszédos dvezeti hatdrai mentén nem kotelezo telket alakitani.

04952 |Az ovezet 04938 szdmu zoldteriilettel és a kapesolodd kozlekedési nutteriilettel
szomszédos dvezeti hatdrai mentén nem kotelezd telket alakitani.

L]

3.§

(1) A GYESZ 1.3.7. 6nall6 szabalyozasi tervlapja 6. melléklet szerint modosul.
(2) A GYESZ 1.3.7. 6nall6 szabalyozasi tervlapja 7. melléklet szerint médosul.

4. §

(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép
hatalyba.

(2) Az 1. § (2) bekezdése és a 2. § (1) bekezdése 2027. jinius 30-4n 1ép hatalyba.

(3) Az 1. § (6) bekezdése, a 2. § (4) bekezdése és a 3. § (2) bekezdése Gydr Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata és a fejleszté kozott az SZTM 2023-011-2 szémii szabdlyozasi tervmodositassal
kialakulo fejlesztési teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési szerzodés hatélybalépését kvetd napon.
1ép hatélyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné dr. Laszlé Edit
polgirmester jegyzo
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Altalanos indokolas

A rendelettervezet Gy6ri Eplte51 Szabalyzatrol (GYESZ-18l) és Gyor Szabalyozasi
Tervérél szol6 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2023-008-6,
SZTM 2023-009-1, SZTM 2023-009-9, SZTM 2023-011-1 és SZTM 2023-011-2 szdmon
nyilvantartott tervmodositashoz kapcsolédé modositasi javaslatokat tartalmazza. A
tervmodositds soran a GYESZ szabalyozasi tervlapja, valamint az 1.3.7 &nallé
szabalyozasi tervlap is modosul.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A GYESZ szabélyozési tervlapjanak médositsat tartalmazo rendelkezés,
A2, §hoz
A GYESZ 103. §-4nak médositasat tartalmazoé rendelkezés.
A 3. §-hoz
A GYESZ 1.3.7. 6nalld szabalyozasi tervlapjat modosité tervlapok.
A 4. §-hoz
Hatélyba léptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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