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Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szdlo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (vii.15.) Korm. rendelet alapjan

A kornyezeti vizsgalat és értékelés dokumentumat az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény 16/A. § (1) bekezdése alapjan Gyér MJV Onkorményzataval 90/2023.
hivatali munkaszadmon megkotott. telepiléstervezési szerz6dés 3.8.2 alpontja alapjan — mint
nevesitett szakdgi tervez6 - 6sszedllitotta:
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2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi
korvonalainak, f6 céljainak, mas tervekhez valé viszonyanak, valamint egyéb lényeges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan
megvaldsitando alternativa kivalasztasanak okai, beleértve az alternativak
vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok Osszedllitasa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget.

A teleplilési kdrnyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kdzgytilése 2005-2006 évek folyaman
elkészittette a teleplilés kbézigazgatasi terliletére vonatkozoé telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A véros az azb6ta eltelt idére, valamint a megvéltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszkdzOk felllvizsgalatat.
Ennek elsd 1épcsdjeként elkészllt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a
2030-ig tartd idészakra vonatkozdan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési
céljait. A telepulésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szadmu kgy. hatarozattal
kertlt jovahagyasra.

Jelen teleplilésrendezési tervmoédositas keretén belll az 6nkormanyzat a sajat
tulajdond ingatlanok, illetve intézményhalézat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsol6doban kivanja néhany tertileten médositani a szabalyozasi tervet.

Ezen Kivll kisebb szabalyozasi tervi médositasok, illetve kiegészitések tervezettek
(épitési hely kijeldlés vagy modositas, maximalis éplletmagassag modositasa,
szabalyozasi vonal korrekcio, elhelyezhet6 rendeltetések, funkcidk) mas terlleteken
az egyértelm( jogalkalmazas és beépithetéség érdekében.

A telepllésrendezési tervmoddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasban
kertl modositasra.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 60. § (3) bekezdése alapjan:

.Ha a rendezési terv készitése €és modositasa esetén, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerinti - a varhato kérnyezeti hatasok jelentéségének eldéntésére iranyulo eljaras
soran a kornyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges
kbrnyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is meghatarozzak az
Onkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepilési kbrnyezeti
értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.”



A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01337-2/2023. ikt. szamu allasfoglalasaban a kérnyezeti értékelés
elkészitésének szilkségességérél dont:

LAz Allami F6épitészi Iroda véleménye az, hogy sziikség van a kbrnyezeti értékelés
elkészitésére, és az Onkormdnyzat &ltal megadott paraméterek alapjan ezt a
vonatkozo jogszabaly szerint teljes kériien, kiemelten az épitett kbrnyezetre gyakorolt
hatasokra, illetve annak védelmére vonatkozdan kell elvégezni.”

A terv tartalmanak, {6 céljainak ismertetése:

A tervezési feladat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza kapcsolédo, a
Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel egytt.

A modositas altal érintett tertletek:

1. szamu moédositas: A 00401 sz. szabalyozasi dvezet teriilete amelyben a Gyor-
Marcalvarosi Orkény bdlcséde talalhatd.

2. szamu maédositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kdzotti 04684
€s 04685 szamu szabalyozasi tdmbdk tertilete



3. szamu modositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi tdmbdk
tertlete

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzotti
varosi gydjtéuat fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dd teriletbiztositdssal érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbok terlilete

5. szamu maoédositas: A 03709 szamu szabalyozasi tdmb teriilete

6. szamu modositas: A 14. szamu féut melletti kerékparut terlletének
kiszabalyozasahoz kapcsoloddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tdmb
terllete

A terv f6 céljainak mas tervekhez valé viszonyanak, valamint eqgyéb lényeqges
tervekkel és programokkal valé kapcsolatanak bemutatasa:

A telepllésrendezési eszkdzdk készitésénél fontos szempont, hogy a magasabb
rendl tervekkel, programokkal, a vonatkozé jogszabalyi el6irasokkal, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményével dsszhangban
legyen.

1/ 2014. (I. 3.) OGY hatarozat a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési
és Terlletfejlesztési Koncepciorol

A nemzeti jovékép elérése érdekében a Koncepcidéban foglalt négy hosszu tavd,
2030-ig szo6ld atfogd fejlesztési cél lett kijeldlve. A négy cél a tarsadalom és
gazdasag egészének szol, beleértve a tarsadalom és a gazdasagi kdérnyezethez val6
viszonyulast és a kdrnyezeti szempontokat is. Az atfogd célok a gazdasagi és
tarsadalmi fordulatot célozzak meg, az alabbiak szerint:

a) értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlédés,
b) népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom,

c) természeti er6forrasaink fenntarthatdé hasznalata, értékeink megérzése és
kérnyezetiink védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthat6 térszerkezet.

Az atfogd célok megvaldsulasa érdekében 13 specifikus célkitlizés fogalmazddott
meg a koncepcidban:

- versenyképes, innovativ gazdasag,
- gyogyité Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,

- életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas, az élelmiszer-
feldolgozoipar fejlesztése,

- kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+l,
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- értéktudatos és szolidaris dnhgondoskodo tarsadalom,
- j6 allam, szolgéltaté allam és biztonsag,

v stratégiai er6forrasok megbrzése, fenntarthatd hasznalata, kdrnyezetink
védelme,

v az orszag makro-regiondlis szerepének erésitése,

v a tGbbkbdzpontu térszerkezetet biztosité varoshalozat,

- vidéki térségek népességeltartdé képességének névelése,
- kiemelked6 taji értéki térségek fejlesztése,

- tertleti kGl6bnbségek csdkkentése, térségi felzark6ztatas és gazdasagdszibnzés
eléseqitése,

v Osszekapcsolt terek: az elérhet6ség és mobilitads biztositasa.

Gyor-Moson-Sopron megye teriiletfejlesztési koncepcio:

Gyér-Moson-Sopron megye vizibja, hogy megtartja és erdsiti Magyarorszagon
betdltott kiemelkedé gazdasagi szerepét, valamint 2030-ra az erés kdzép eurdpai
régié sikeres, meghataroz6 gazdasagi-szolgaltatd és szellemi kdzpontjava valik. A
szomszédos orszagok kbzelsége révén a vellk vald egytttmikddése tovabb bévdl.

- A gazdasagi és innovaciés potencial javitdsa, a human erdforrasok
kreativitasanak alakitasa.

- Hatranyos és halmozottan hatranyos helyzetli népesség és térségek tarsadalmi,
gazdasagi felemelkedésének és beilleszkedésének elémozditasa.

- Az infokommunikaciés technolégidk (IT) minéségének, hasznalatanak és
hozzaférésének elémozditasa, valamint j6 mindségl, megfizethetd és
fejlédbképes kdzszolgaltatasok fenntartasa és fejlesztése.

v" A Klimavaltozashoz torténd alkalmazkodas, kockazatkezelés, Iépések az
energiafiiggetlenség felé.

v A kérnyezet védelme, a hatékony er6forras-felnasznalas elésegitése.
Ivévizvédelem, megfeleld mindségli €és mennyiségl élelmiszertermelés
biztositasa.

- A varosok és térségi kdzpontok fejlesztésével a térségi egylttmikddések
erésitése.

- A fenntarthaté kézlekedés tamogatasa, szlk keresztmetszetek felszamolasa
kulcsfontossagu infrastrukturalis halézatokban.

Telepiilésfejlesztési Koncepcio

Gyér varos kézgydlése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepciéval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcioval
d6sszhangban kertilt meghatarozasra.



Mottd: ,Egészséq, Kultura, Innovacio. A j6vé Gybrben éplil.”

Gy6r 2030-ban orszagosan és kbézép-eurdpai szinten is kiemelkedd lako-,
vallalkozasi és kulturalis kérnyezetet kinalé varos. A varos tartia a jarmi- és
gépiparban korabban megszerzett erés pozicioit, azok fejlesztése mellett sikeresen
diverzifikalja gazdasagat a kérnyezet- és az egészségipar, a sportgazdasag, valamint
a gazdasagi szolgaltatasok tertiletén. Megfelelé szamu és minéségli munkahelyet
biztosit a varos és térsége szamara. A varos folyamatos innovaciora valo képessége
a gazdasag és az egyetemi kutatas-fejlesztés szoros egydttmiikédésén, a Gyérben
él6 emberek képzettségén, kreativitasan, valamint a varosban elérhet6, a
fenntarthato névekedést tamogato szolgaltatasok kivalé minéségén alapul. A varos
Orzi épitett és természeti kbrnyezetének kllbnleges értékeit, és ujabb értékekkel
gazdagitja azokat. Gyérben magas szinvonalu a kulturalis és a miivészeti élet, a
varos idegenforgalmi vonzereje belféldi és nemzetkézi szinten is kiemelkedoé.

A megfogalmazott médositasok illetve szabalyozasi elemek a telepilésfejlesztési
koncepcié céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen
illeszkednek a telepllésfejlesztési koncepcidban régzitett {6 fejlesztési
célkitizésekhez.

Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata:

ORSZAGOS OVEZETEK

L. L L . . A telepiilést | A tervezési teriiletet

Térségi 6vezet megnevezése: Lehatarolas alapja: .. .. .. ..
érinti-e? érinti-e?

gkologlal hal6zat magteriletének Srinti nem érinti
Ovezete
OkO|Og’Ila’I halo__zat 6kologiai Srinti nem érinti
folyoséjanak évezete
Okoldgiai halézat pufferteriletének adatszolgaltatas érinti 3.és 5. sz.
Ovezete 9 modositasokat érinti
lf|valo terméhelyi adottsdgu szantok érinti nem érinti
Ovezete
jo termdhelyi adottsagu szantdk Grinti nem érinti
Ovezete
erdbk Ovezete érinti nem érinti
erdételepitésre javasolt terllet Gvezete érinti nem érinti
tajképvédelmi terllet dvezete adatszolgaltatas érinti 3.5 5. s2.

modositasokat érinti

vilagorokségi és vilagorokségi a teleplilés egészére

varomanyos teriletek dvezete o erinti kiterjed
vizminéség-védelmi terilet dvezete adatszolgéltatas érinti ,2’ 3’,42 ¢s 6. sz.
maodositasokat érinti
s .. et i 5. sz. médositast
nagyvizi meder dvezete adatszolgéltatas érinti érinti
tlonvedelml és katonai célu tertilet OTIT Srinti a telepu_les_egeszere
Ovezete kiterjed

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz616 2018. évi
CXXXIX. térvény ide vonatkozé részei:



27. § (1) Az 6kologiai halozat pufferteriiletének 6vezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei O&vezet, valamint a
teleplilésrendezési eszkézbkben olyan bvezet és épitési bvezet jelblheté ki, amely az
Okoldgiai halozat magterilete, O6koldgiai folyosdja és pufferteriilete Obvezetek
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai halozat pufferteriletének obvezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant
terliletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
Okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az Okologiai halozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilskérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant
tertlet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlendil is kijeldlhetd.

(4) Az Okologiai halozat pufferteriiletének bvezetében banyaszati tevékenyseg
folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd elbirasok
alkalmazasaval engedélyezheté. Az bvezetben célkitermelbhely nem létesithetd.

31.§ (1)- A vilagéroksegi es vilagoréksegi varomanyos teriiletek ovezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorékségi és vilagbrokségi varomanyos
tertilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének d&sszhangban kell lennie a
vilagérékségrél szolo térvényben, valamint a vilagbérbékségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) uj kilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelbhely nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésli banyatelek teriilete horizontalisan nem bévitheté; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kbzlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzI6 infrastruktura-haldzatokat, tovabba
az erémliveket a kulturalis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkdl, terdleti
egységliiket megdbrizve, latvanyuk érvényeslilését elbsegitve és a vilagdrokségi
kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepllésrendezési
tervben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terliletfelhasznalasi
kategdriaban - beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési Gvezetbe vagy bvezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbterdlet 6vezetbe
kell sorolni, ha az adott tertilet az erd6k vezete altal is érintett.



(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, Ovezet mddositasa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd
szabdlyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ide vonatkozé részei:

4. § (1) A tajkepvedelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye teriletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi
jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletére  készlilb
teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megdérzends elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemZzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriletre a tajképi egyse€g, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmeérbl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté
mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

5. §(1) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl tértend kivezetéserél és az bvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténsé bevezetésérdl, illetve a szennyviz bvezeten belili kezelésének
feltételeir6l a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezesi
eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozo teriileten a vizminéség-
védelmi tertilet évezet tertletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mliitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato;



b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelb létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakdéallomast kivéve — nem létesitheto.

6. § (1) A nagyvizi meder évezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jelélheté ki.
(2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepllésrendezési eszkézbkben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a
vizlgyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.
(3) A teleplilésrendezési eszk6z mddositasa esetén a vizlgyi igazgatasi szerv
egyetértésével lehet uj beépitésre szant tertiiletet kijeldini.

MEGYEI OVEZETEK

Térségi ovezet megnevezése: Lehatarolas alapja: Atelepiilést A tervezési
g g ’ pJa: érinti-e? teriiletet érinti-e?
o .. i a telepiilés
asvanyi nyersanyagvagyon évezete MTrT erinti egészére kiterjed
. . 2,3és4. sz
[endszeresen belvizjarta terllet MTIT érinti modositasokat
Ovezete e a:
erinti
. . . . - A a telepiilés
féldtani veszélyforras terilet dvezete MTrT erinti egészére kiterjed
Gy6ri agglomeracié és a soproni MTIT érinti a telepiilés

nagyvarosi teleplilésegylttes dvezete egészére kiterjed

Naturparkok évezete MTrT nem érinti nem érinti
Natura 2000 terlletek dvezete adatszolgaltatas érinti nem érinti
Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete | MTrT érinti _mindegyik
modositast érinti
Széler6zidnak Kitett terlilet dvezete MTrT érinti nem érinti
Nap- és szélerédm létesitésének A 3 es’5’. SZ.
e .. o MTrT érinti modositasokat
korlatozasaval érintett terlilet dvezete érinti

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészit
szabdlyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ide vonatkozé részei:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetet a teleplilésrendezési eszk6z6kben
kell tényleges kiterijedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak
olyan tertiletfelhasznalasi eqység, épitési évezet vagy ovezet jelblheté ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet
csak akkor jelblheté ki, ha ahhoz a miikédési teriletével érintett viziigyi igazgatasi
szerv a teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal
érintett terlilet Kiterijedését a telepllésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.



(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant terilet csak akkor
jelélheté ki, ha ahhoz a banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszkbz0k egyeztetési
eljiarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskdrben eljard illetékes févarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének 7/2022. (IX. 17.)
6nkormanyzati rendelete ide vonatkozé részei:

Gyéri agglomeracio és a soproni nagyvarosi teleplilésegylittes 6vezete

10. § (1) Az bvezetbe tartozo teleplléseknek mérlegelnitik kell k6zés telepllésterv
elkészitésének lehet6ségét a gydri agglomeracio €s a soproni nagyvarosi
teleplilésegyulittes vonatkozasaban.

(2) Amennyiben kézds teleplilésterv készlil, annak az egyes telepllésekre vonatkozo
részeinek elfogadasara alkalmazni kell az épitett kbrnyezet alakitasardl és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 15. §-aban lévé rendelkezéseket. (3)
Amennyiben késziil kbzds teleplilésterv, abban kilénésen az alabbi elemek
6sszehangolt elhelyezésérdl kell rendelkezni: a) tébb telepllést érinté tervezett
uthalozati elemek, b) tébb telepiilés ellatasat szolgalo tervezett kbézmiihalozati
elemek, c) tervezett "z6ldmez6s" gazdasagi terlletek, ipari parkok vagy innovacios
és logisztikai tertletek, d) egyes nagykiterjedésii - 5 hektart meghalado - kilénleges
teriilet épitési Ovezetbe és Obvezetbe tartozo tervezett Ilétesitmények, e)
mezbgazdasagi feldolgozo és tarolo létesitményekkel kapcsolatos fejlesztések.

Arvizi kockdzatkezelési teriilet 6vezete

13. § Az Ovezet teriiletén a telepiilésrendezési tervekben az épitési dvezetek és
Ovezetek kijelélésénél figyelembe kell venni az arvizi veszélyt és vizsgalni kell a
kockazatcsbOkkentés vagy legalabb a szinten tartas terilethasznalat-szabalyozassal
0sszefliggb lehetéségeit.

Nap- és szelerémii létesitesének korlatozasaval érintett teriilet 6vezete

15. § Az bvezet teriiletén - amennyiben egyéb teriiletrendezési évezeti vagy agazati
szabaly szigorubb el6irast nem allapit meg - a haztartasi méretiinél nagyobb uj nap-
és széler6mii - a taj- és teleplilésképvédelmi szempontok figyelembevételével - csak
éplleten helyezhet6 el.

A tervben Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlésre, a tervezett mddositasok
az el6z6ekben ismertetett orszdgos és térségi dvezetekre vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak megfelelnek.

Az 1. sz. médositas esetében a tervezék az OTEK altal a kilénleges teriiletek

esetében minimalisan el6irt 40%-os zoldfellleti arany 30%-ra val6 csdkkentését
tlzték ki célul.
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Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6ld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 111.§-a az alabbi feltételek mellett lehetéséget ad a
Kormanyrendeletben foglalt kévetelményeknél megengedébb kovetelmények
megallapitasara a helyi épitési szabalyzatban:

,111. § (1) Az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kévetelményeknél szigorubb kdévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) A I-lll. fejezetben meghatarozott kévetelményeknél —megengedbbb
kévetelményeket a teleplilésrendezési eszkéz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilbnleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kézérdeket nem sért, valamint

c) a31. § (1) bekezdésében foglalt kbévetelmények teljesiinek.”

,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, telepilésképi, illeszkedési, a kbrnyezet-, a taj-,
természet- és a miiemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a
kéz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdévetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”

Az OTEK-tél valé eltérést a killdnleges telepiilésrendezési okok és a kialakult helyzet
egyarant indokoljak. A tervezett valtoztatas k6zérdeket sem sért, hiszen a telepulés
lakossagat, és az intézményt hasznalok érdekét szolgalja az intézmények megfeleld
szinvonalu fejlesztése.

A terv alapjan megvalositandd alternativa kivalasztdsanak okai, a szikséges
informaciok 6sszedllitdsa soran felmerilt barmilyen nehézséqg

A tervezési folyamat egyes szakaszai értelmezheték uUgy is, mint tervvaltozatok,
azonban ezek a tervezési fazisok jellemzéen a rendelkezésre all6 informaciok
generalta tervmddositasokbdl fakadnak.

Valtozatok elemzésére azonban mégis sor kerilt. A felllvizsgalat soran szikségessé
valé moédositasoknal néhany esetben felmerdlt t6bb lehetéség is, amelyek kdzil az
elénydk és hatranyok mérlegelését kdvetéen ddntdttek a tervezdk a végsé megoldas
mellett.

Az aldbbi esetekben mérlegeltek a tervezék, és valasztottak tobb lehetéség kozdl:

1. sz. modositas:

Az OTEK altal minimalisan eldirt 40%-os zdldfelilleti arany megtartasa, vagy a valés
igényeknek megfeleléen a Kormanyrendeletben foglalt kdvetelményeknél
megengeddébb kdvetelmények megallapitdsa a helyi épitési szabalyzatban. A
raciondlis szempontok mellett tértént a doéntés. Ahhoz, hogy az intézmények
mikodéséhez szilkséges fejlesztési elképzelések megépllhessenek, az
intézmények teriletén jelentds mértékd burkolatot is (jatszétéri eszkdzok, stb.)
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szUkséges kialakitani. A telkek nem bévithetéek, a zdldfelllet jelenlegi ardnya ma is
az el6irt minimum, 40 % kordl van.

4. sz. modositas:

A vizsgalt helyszinen egyes Utszakaszok (Jedlik Anyos hid északi és déli része,
Hédervari ut északi és déli része) rendkivil nagy forgalmat bonyolitanak,
mindennaposak a torlodasok és a hosszu varakoz6 sorok. A 4. sz. médositas célja a
terllet gépjarmli kozlekedés feltételeinek javitasat megteremt6 szabdlyozas
kidolgozasa. A tervezés alapjaul szolgalt a 2023 juniusdban készilt tanulmany terv
(Gybr, Hedervari ut — Kaloczy ter — Jedlik hid — Stomfeld utca kézlekedési
nyomvonalanak kapacitasnévelé atepitése, a Ronai J. ut és Radnoti u. kézott),
amelyben részletes leirast talalhatunk a lehetséges hosszu tavu kiegészité
kézlekedéshaldzati fejlesztésekre. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsoloddan az
érintett szomszédos szabalyozasi tombdk terlletébdl a sziikséges legkisebb mértéki
terlletbiztositds tervezett, az érintett szakaszon a tervez6k felllvizsgaltak a
szabdlyozasi vonalakat. Elsésorban az érintett kdrforgalmi csomopontok fejlesztése
érdekében javasolt a szabalyozasi vonalak korrekcidja.

5. sz. mbédositas:

Az 1. sz. mddositashoz hasonléan meglévd I|étesitmény fejlesztése érdekében
dontoéttek a tervez6k a szabalyozasi 6vezet paramétereinek moédositasa mellett. A
helyszinen az 6nkormanyzat a szocialis ellatérendszer fejlesztéséhez kapcsol6do
egészségugyi ellatd létesitményt kivan elhelyezni. Az dvezet menti kbzlekedési
terlleteken és az dvezet terlletén belll a tervezék fellilvizsgéaltak a be nem épitheté
telekrészek fenntartasanak szikségességét és csak a szikséges Avar utca déli
oldalan tervezett terlletbiztositas kertlt meghagyasra.

A tervezés soran bizonytalansagot idézhet eld, hogy a tervi elemek nem konkrét
objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak helyet adé terlletre vonatkoz6
keretszabalyozas. A telepllésrendezési tervek esetén mindig fennall, hogy az adott
keretekkel, lehetéségekkel nem élnek, ekkor a kérnyezetet nem érik Uj hatasok, vagy
a keretek legszélsd hatarival élnek az ingatlantulajdonosok és a varhat6 legnagyobb
kdérnyezeti hatasok kdvetkeznek be. Ezt az ellentmondast feloldani nincs eszkdziink.
A karos kérnyezeti hatdsok minimumra csdkkentése érdekében, jelen dokumentacio
készitésénél arra tdérekedtink, hogy a leheté legnagyobb kérnyezeti hatasokat
figyelembe véve a Kormanyrendelet alapelveinek megfeleléen végezzik el az
értékelést.

2.2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényloé valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése.

Kornyezeti értékelést igénylé modositasok azonositasa, azok rovid ismertetése:
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1. szamu moédositas: A 00401 sz. szabalyozasi dvezet teriilete amelyben a Gyor-

Marcalvarosi Orkény bolcsode talalhato

‘\/ Q4924 26858115
K0k0778/35l40 /060/ /040 17

00401
KokOY/SI35/4O /100/ 11040

2858/32 28 2858/32 i

Részlet a hatalyos szabalyozasn tervbol ] Részlet a tervezett szaBéIy‘ozési tervbol

Médositas célja:

A Gyér-Marcalvarosban 16vé Orkény bélcséde fejlesztési  elképzeléseinek
megvaldsithatésaga miatt az ingatlan beépitési paramétereinek mébdositasa
sziikséges. A tervezett bdvités, Uj éplletrészek miatt a zdldfellilet minimalis értéke
kertl modositasra a jelenlegi 6voda és boélcs6de telkén is, mivel az oktatasi-nevelési
intézmények kialakult telkein a jelenleg el6irt zéldfelllet mértéke nem tarthatd mar a
kialakult allapothoz képest sem illetve ez a mutaté ellehetetlenit barmilyen fejlesztést.
Ezenkivil a bdélcséde telkén az éplletmagassagra vonatkoz6 eléirast modositjuk,
valamint épitési helyet jel6link az ingatlanon annak érdekében, hogy a tervezett
fejlesztés egyértelmien a telekhatartél 3 m-en tul es6 savban mar megvaldsithaté
legyen. Az dvezeti besorolasok és a tdbbi paraméter egyebekben nem valtoznak.

2. szamu maédositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kdzotti 04684
€s 04685 szamu szabalyozasi tdmbok tertlete

’/” H‘HI\
I I\|\

Reszletahatalyos szabalyoza3| tervbsl | Reszletatervezett szabalyoza3| tervbol |
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Médositas célja:

A Szivarvany utca és a Volgysziget utca kdzotti tdmbokre vonatkozéan az elmult
években lefolytatasra kerllt egy telepillésrendezési tervmédositas. Az akkori
fejlesztési elképzelések azdta részben mar a konkrét megvalosulas fazisaba
kerlltek, ezért a tdmbdén belll jelélt ut céljara térténd helybiztositas helyett konkrét
kiszabalyozasra keril a tervezett feltaré utak nyomvonala.

3. szamu modositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi tdémbdk
terllete

T s
’m/%“» =7

&

Részlet a hatélyos szabalyozasi tervbdl

Médositas célja:

A Gy6r Rabkerti idul6hazas tertleten I1évé 02000, 02523, 02526 szamu szabalyozasi
tombok terlletén 1évé saroktelkek esetében a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv 5
m-es elbkertet jeldl a telkek hosszoldala menti kdzteriletek fel6l. A keskeny 13 m
alatti szélességl telkek esetében ez a beépithetéséget nagyban korlatozza, mivel a
kialakult beépités miatt a masik telekhatartdl is oldalkerti tavolsag tartand6. A
hasznalhatdé traktusszélességli Uduléépuletek elhelyezhetésége érdekében az
érintett saroktelkek esetében javasoljuk az el6kert méretét csdkkenteni, valamint
javasoljak épitési hely jelélését az érintett ingatlanokon.

Az egyéb elbirasok valamint az dvezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzotti
varosi gydjtéuat fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dd teriletbiztositassal érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbok terlilete
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ZR) i A
1 r—n:| 555 CALRREEG B S P, iﬁ
Részlet a hatdlyos szabalyozasi tervbdl Részlet a tervezett szabalyozasi tervbdl

Médositas célja:

Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzoétti varosi gydjtéut kapacitas
bévitésére tanulmanyterv készilt, mivel az érintett Utszakaszon bizonyos
napszakokban allandé a zsufoltsdg, amelyet els6sorban a csomoépontok nem
elegend6 ateresztbképessége okoz. A fejlesztési elképzelésekhez kapcsoldddan az
érintett szomszédos szabalyozasi tdmbok tertletébdl a szikséges legkisebb mérteki
terlletbiztositds tervezett, az érintett szakaszon felllvizsgaljak a szabalyozasi
vonalakat, a be nem épithet6 telekrészeket.

Az egyéb el6irdsok valamint az vezeti paraméterek nem valtoznak a terlleten.

5. szamu maoédositas: A 03709 szamu szabalyozasi tdmb terliilete

03709
2SHEITHITSE- 100

™\

Gcsmzts)?%%é—ofsﬁég-mm

VL W2 C -

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél Részlet a tervezett szabalyozasi tervbdl
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Médositas célja:

A 03709 szamu szabdlyozasi évezetben az dnkormanyzat a szocidlis ellatérendszer
fejlesztéséhez kapcsolddd egészségligyi ellatd létesitményt kivan elhelyezni. A
tervezett fejlesztés érdekében a beépitési paraméterek méddositdsa tervezett a
terlleten. Az dvezet menti kézlekedési terlleteken és az dvezet tertletén belll
felllvizsgaljuk a be nem épithet6 telekrészek fenntartdsanak szilkségességét.

A terllet Gvezeti besoroldsa nem valtozik, a tervezett rendeltetések a jelenlegi
Ovezeten belll elhelyezhetbk.

A helyszint Natura 2000 kijelélés nem érinti, viszont a szomszédos telkeken a
Gonyli-homokvidék (HUFH20009) kiemelt jelentéségi természetmegdrzési tertletek
talalhatok.

6. szamu modositas: A 14. szama féut melletti kerékparut tertletének
kiszabdlyozasahoz kapcsoloddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tdmb
tertlete

apc = BB B e
gﬂﬁ:«%@pﬂ@m@ \ i Y A By v":’z’;‘l. " SRR TASH L o :.ztz‘l. "
= i S 0220357 - i :

M 1:2 000 M 1:2000

g0 oavis ik

i SZTM-2023-003

s

“Részlet a hatélyoé

Részlet a tervezett szabalyozasi tervbél

Médositas célja:

A Gyér 14. szamu féut mellett megvaldsult kerékparat nyomvonala illetve terilete
tovabbra is az érintett épitési dvezetek teriiletéhez tartozik, ezért a 02202, 02204, és
02059 szamu szabalyozasi tdmbdkben a szabalyozasi vonal korrekcidja tervezett a
létrejott kerékparut figyelembe vételével.

A 02202 szamu szabalyozasi témbben a minimalis teleknagysagra vonatkozdé
el6irast felllvizsgaljuk annak érdekében, hogy a témbdén beldl csak megfeleld
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kdzterlletkapcsolattal rendelkezé telekalakitasok johessenek létre. A terlleten belll
az egyéb szabalyozasi paraméterek nem valtoznak.

2.3. A valosziniisithetoen jelentosen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kornyezeti szempontbol kiilonosen fontos teriileteket
érintéen, azok lényeges szempontjai és valosziniisitheté fejlodése, illetve a terv
megvalosulasanak elmaradasa esetén annak valoszinlisitheto6 fejlodése.

A tervezett médositasok helyszineit harom Kistaj is érinti, ezek a Csornai-sik, Mosoni-
sik és Szigetkdz kistajak.

A Csornai-sik felszinalaktanilag a Raba E-nak d&lé, megstllyedt hordalékkuplejtje,
amelyet jelenkori folyovizi iszap, DK-en lapi és réti agyag, a rossz lefolyasu
teknékben tézeg, a teraszszigeteken dinehomok borit. Utébbiak alatt helyenként
kavics is el6fordul. Alattuk 50-100 m vastag, j6 viztarozé homokos-kavicsos
pleisztocén Uledékréteg fekszik, de a mélyebb pannodniai Gledékek kdzbtt is vannak
j6 viztarozok. A talajviz" szintje altalaban 2 és 4 m k6zoétt van. Talajtakardjara a
nagyfoku valtozatossag jellemz6. TerUleti kiterjedésben a réti 6ntések és a l1apos réti
talajok jelentdsek.

Mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz kistaj. A napfénytartam évi 6sszege
megkézeliti az 1950 orat. A nyari évnegyedben 750-770, mig télen 180 dra korlli a
napsutés sokévi atlaga. Az évi kézéphdmérseklet 9,8 és 10,0 °C koz6tt van, a
vegetacios iddszaké pedig 16,8 °C korili. Az uralkodé szélirany az ENy-i, az atlagos
szélsebesség 3 m/s.

Bels6 terlletein f6leg keményfas ligeterdék alltak, puhafas allomanyokkal, fatlan
mocsarakkal, kevés |api tarsulassal mozaikolva. Hasonlé lehetett keleti részén a
Raba és Marcal mente is, f6leg utobbit kisérte kiterjedt mocsarvilag. Gyér és Koroncé
térségében nyomokban a homoki erdéssztyepp-vegetacio is fellépett. Mai képében
domindl a szant6féldi mivelés. Kevés az erdd, ezek is jelentésen atalakultak,
eljellegtelenedtek, sok a nemesnyaras és akacos. A rétgazdalkodas megsziint, a
gyepek feltérése és beerdbsitése ma is zajlik, a meglévé allomanyok féleg a
Tokdézben és a Rabca mellett képviselnek nagy értéket. A Marcal mentén az egykor
Osszefliggd mocsari éléhelyek fragmentalédtak, magat a foly6ét csatornava
alakitottak. Az invazios terhelés kdzepes mértékd.

A Mosoni-sik féldtanilag a Kisalféld stllyedé medencéjébe épult dunai hordalékkup
D-i lejtévidéke. Felszinét ENy-on jelenkori folyévizi iszap, a Lajta két oldalan folyévizi
kavics, attol D-re és DK-re iszapos-16szds Uledéktakard boritja. A mélyebb rétegek
azonban 50-200 m-es mélységig jo viztarozé folydvizi iszapos-homokos- kavicsos
rétegekbdl allnak, de fekljlukben is altalaban vizzel jol ellatott felsé-panndniai rétegek
helyezkednek el. A terllet annak ellenére belvizveszélyes, hogy itt a talajviz
mélyebben van, mint a Szigetkdzben. A kistaj ENy-i részén a ,talajviz" mélysége 5 és
6 m k6z6tti, mig a K-i felében 2 m koruli. A mélyebb talajvizl terlileteken csernozjom,
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mig a felszin kdzeli talajvizii helyeken a réti talajok a jellemzéek. A Kistaj terlletének
71%-at csernozjom talajok alkotjak.

Mérsékelten meleg, mindenhol széraz éghajlatu vidék. A terllet egészén évente
1900 6ra kérdli, nyaron Ny-on 730, K-en 770 Ora, télen kevéssel 180 éra alatti
napsitésre szamithatunk. A nyari abszolat maximum-hémérsékletek atlaga kevéssel
34,0 °C alatti, a leghidegebb téli napoké -15,5 °C. Az évi csapadékdsszeg 560 mm, s
ebbél a nyari félévben 310-320 mm esd hull. Az ENy-i szél az uralkodé; az atlagos
szélsebesség 3-3,5 m/s.

A Kistaj term8helyi heterogenitdsa a potencialis vegetacion is érezteti hatasat.
Nyugati, hatar menti részén valdszinlileg szaraz cseres-télgyesek és erddssztyepp-
erd6k alltak, esetleg szaraz gyepekkel mozaikosan. Keleti részén a szaraz erddk
mellett gyertydnos-kocsanyos tolgyesek is |étrejottek, és itt mar a ligeterddk és
mocsari ndvényzet is szamottevd volt. A Szigetk6zzel szomszédos savban
uralkoddak voltak a ligeterd6k — a terlleten gyakorlatilag csak itt maradtak fent
nagyobb erdé6témbdk. A Mosoni-sik mai képét a szantéféldi mlvelés hatarozza meg,
a természetes él6helyek kiterjedése csekély, az erb6s fragmentaciéhoz a sok
kdzlekedési létesitmény is hozzdjarul. A Mosoni-Duna mellett akadnak ligeterdé-
maradvanyok, sokkal jelentésebb azonban az lltetvényszerl nyarasok aranya. Az itt
egykor Kiterjedt nedves rétek nagy része eltint. A szaraz télgyeseknek a tajban
szinte hirmondéja sem maradt, a szaraz gyepek (pl. homoki gyepek Gydrnél,
l6szgyepek Varbalognal) is egész ritkak.

A Szigetkdz kistaj jérészt arvizveszélyes alacsonyartéri siksag, de eléfordul a néhany
m-rel magasabb magasartér is. Tszf-i magassaga ENy-on 125-115 m, DK-en 115-
110 m kézott van. Szerkezetileg jelenleg is sullyedé fiatal medencerészlet, amit a
Duna hordalékkupja tolt ki. A slllyedéket kitdlté negyedidészaki homokos- kavicsos
rétegek vastagsaga 100-250 m, alattuk a homokos-iszapos pannéniai Gledékek 2000
m-nél is vastagabbak. Az alsé-paleozoos aljzat 5-6 km mélységben talalhat6. Az erre
telepllt Gledékek jelentés mennyiségl vizet tarolnak. A kistaj talajai a Duna
hordalékkupjan lerakodott fiatal homokos-iszapos Ontésanyagokon alakultak Kki.
Jellemzdjik a kdnnyl mechanikai 6sszetétel és a karbonatossag, valamint az alattuk
kilébnbdzd mélységben talalhatd kavics. A 2 m korlli talajvizszint kdvetkeztében a
kistaj talajainak tobbségére (84%) a réti folyamatok dominancidja jellemzé. ENy-i
része mérsékelten hiivés, a DK-i mérsékelten meleg; az egész terllet szaraz
éghajlatu. A napfénytartam évi atlaga a Ny-i részeken kevéssel 1900 6ra alatt van, a
K-i terlileteken viszont eléri az 1950 6rat is. A nyari hénapokban Ny-on 740 éra, K-en
770 Ora koérlli napsltést élvez a vidék, télen kevéssel 180 oOra alatti értékkel
szamolhatunk. Az évi k6zéphémérséklet Ny-on 9,7 °C, K-en ennél magasabb (10,0
°C kordli). A legmagasabb napi hédmérsekletek atlaga kevéssel 34,0 °C alatti, a
legalacsonyabb téli hémérsékleteké pedig -15,5 és -16,0 °C kdzo6tti. Az évi csapadék
550-560 mm, a nyari félévi 310 mm kériili. A szél a leggyakrabban ENy-i iranybdl fj,
atlagos sebessége 3 m/s koérlli. A Szigetkéz potencialis vegetacidja az alféldi
folydmenti szukcesszids sorok j6 példaja. A szélséséges termbhelyeken a vegetacid
kialakulasara a vizviszonyokon tul a hordalék milyensége volt donté hatassal. Az él6
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medrek mellett a bokorflizesektdl az elarasztast nem kapd gyertyanos-kocsanyos
télgyesekig terjed a sor. A lefiz6d6 medrekben a ndévényzet fejlédése a lapok
irAnyaba mutat. A magasabb hatakon szdraz télgyesek is kialakultak.
A kistaj mai képét a vizrendezések nagymértékben atalakitottak, s a megmaradt
artéren is beszlkilt a természetes vegetacidfejlédés lehetbsége, ezt fokozza a
nagyon er6és invaziés terhelés. A természetszerli ligeterd6k aranya ma a
kulturallomanyokénak csak toéredéke, s az erddk A&llapota tovabbra is romlo
tendenciat mutat (kilénésen a puhafas allomanyokban). A korabbi rétmiivelés
teliesen megsziint, kaszalt gyepek csak a toltések kdzelében vannak.

Talaj és viz:

A tervezési terlletek telepllési terlleten, beltertleten helyezkednek el, igy kivalo
terméhelyi adottsagu szantéteriilet évezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
TeruUletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek kdzé.

A felszin alatti védettséget meghatarozoé, a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny tertleteken lévé telepilések besorolasardl szol6 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV koézigazgatasi teriilete felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny terllet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjdbdl kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok. A tervezeési terilet
felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny tertletnek mindsl.

A 2. és 6. szamu tervezési teriilet vizbazis védbterlletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jeld hidrogeoldgiai véddidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re huzédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jell hidrogeoldgiai véddidoma érinti a tervezési
terlletet, az erre vonatkozé el6irasok betartanddk. A 6. szamu terllet a révfalui
vizbazis ,A” jell hidrogeoldgiai véddidoman belll talalhaté.

Az 1. 2. 3. 4. 6. szamu tervezési terlletek egy része mélyfekvésl terlilet —
alacsonyabban fekszik, mint 112mBf. A nagyvizi meder, valamint vizjarta
(mélyfekvési) terilletekkel érintett terlletek hasznalatar6l, hasznositasarol
rendelkezik a 83/2014. (lll. 14.) Kormanyrendelet.

A tervezési terllet egy része a Mosoni-Duna arvizvédelmi téltéshez tartozéd, a
mentett oldali rézsl labatol szamitott 10 m-es védésav szélén, és részben a 110 m-
es, fakaddvizzel veszélyeztetett terlleten belll talalhatd, amelyeket a hasznosités
soran figyelembe kell venni.

Levegbmin6Gséq:

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijeldlésérdl szélo 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabdl kiemelt térségei koézé, a ,2. sz. Gy6r—Mosonmagyarévar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.
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A KV-1.sz. tablazat Gyér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasa’
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A 2sz. Gydér—Mosonmagyarévar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid
tekintetében ,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zéndban lehet olyan terllet,
ahol a nitrogénoxid szennyezettség hatérérték feletti mértéki. A ,B” zéna-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti
adatokbdl lathatd, hogy a szallé por (PM1o) Gy6r varosaban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tiréshatart.

A tervezési terlleteken tervezett 0] létesitmények levegdtisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken el6iras a kdzmivesitettség teljes kérli megvaldsitasa, a flités korszer(
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Zaj és rezgés:

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet eldirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kdérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatd
tevékenységet Ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg. 2012 tavaszan elkésziilt Gyor
MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és Térképészeti Zrt, a Vibrocomp
Kft., illetéleg a Kbzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kft. altal alkotott konzorcium
készitett el.

A terlletekhez legkdzelebb es6 zajforrasok a tertileteket érinté Uthaldzati elemek. Az
1. 2. és 3. terillet zajterhelése hatarérték alatti. A 4. és 6. szamu mobdositas
kozlekedésfejlesztési infrastruktira fejlesztés érdekében tervezett. A kerékparut
helybiztositasa kapcsan a zajterhelés szintie nem véltozik. A Stromfeld utca-
Szbvetség utca tengely kapacitasbdvitésébdl addéddan a kdzuti kbzlekedésbdl eredd
zajterhelés néhet, a fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését, kilsé hatarold
éplletszerkezeteinek megvalasztasat ennek figyelembe vételével kell realizalni. Az 5.
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szamu tervezési terlleten tervezett fejlesztéseket a meglévé koziti zajterhelés
figyelembe vételével kell megvalositani. Vasuti zaj nem érinti a tervezési terileteket.
Uzemi zaj nem érinti a terlleteket.

2.4. A telepiilésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések
Oosszevetése a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi,
kozosségi, orszagos és helyi), illetve annak bemutatasa, hogy a telepiilésterv
kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve barmely egyéb
kornyezeti szempontot

Gyér MJV telepllésterve a telepiilés meglévd adottsagait, lehetéségeit és
(természeti, taji valamint épitett) értékeit figyelme véve biztositia a telepllés
fenntarthaté fejlédésének dsszehangolt fizikai és térbeli kereteit.

A telepllésterv:

- biztositja a telepilés mikddéképességét és tervszerl fejlédését a kérnyezeti
artalmak lehetéség szerinti legkisebbre val6é csékkentése mellett.

- meghatarozza a mikddéséhez és fejlédéséhez szikséges meglévé és
tervezett infrastruktura-haldzatot.

- a tervezett terlilethasznalat rendjével, az egyes terlleteken megengedett
rendeltetésekkel és szabdlyozasi elbirasokkal biztositia a telepllés
megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatdnak védelmét.

A telepllésterv a rendelkezésre allo eszkdzdkkel térekszik a j6 mindségl kdérnyezet
(lakbkdrnyezet és gazdasagi kdrnyezet) kialakitasara.

A terlilethaszndlat rendjének és az egyes terlletek beépitettsége mértékének
meghatarozasaval, a megengedett rendeltetések meghatarozasaval térekszik a
kb6zérdek, a telepllési érdek érvényesitésére, a természeti, taji értékek gyarapitasara
és védelmére.

A telepiléstervben biztositottak az oktatdshoz, a kultirdhoz, a sportolashoz, a
szabadidds tevékenységekhez szilkséges rendeltetések elhelyezésének feltételei és
lehetéségei.

Emellett a teleplléstervben biztositottak a népesség megélhetését, a telepllés
gazdasagi fejlédését biztositdé gazdasagi, ipari funkcidk elhelyezésének feltételei,
biztositottak a mezd- és erdégazdasdghoz kapcsolddd funkcidk elhelyezésének
feltételei és nem utolsé sorban biztositottak a kdzlekedés, a kbzizemi ellatas
feltételei.

A kornyezeti fenntarthatésag alapelvei (terhelhetéség meg nem haladasa, kdérnyezeti
értékek fenntartasa, anyagkibocsajtas mérséklése) mind megjelennek a tervben. A
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teleplilésrendezési terv OGvezetei (6koldgiai haldozat terlletei, vizminéségvédelmi
terllet 6vezete stb.) biztositjak a kitliz6tt cél elérését.

Gy6r MJV terlletén az alabbi kornyezet-, taj- és természetvédelmi szempontl
kijel6lés alatt allo terlletek talalhatéak:

- Szigetk6z (HUFH30004) kiildnleges madarvédelmi terllet

- Gonydi-homokvidék (HUFH20009) kiemelt jelentéségl természetmegbrzési

tertlet

- Raba (HUFH20011) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terllet

- Szigetk6z (HUFH30004) kiemelt jelentéségli természetmegérzési terllet

- Pannonhalmi tajvédelmi korzet

- Okoldgiai haldzat részei (magteriilet, dkoldgiai folyoso, pufferteriilet)

- tajképvédelmi terllet vezete

- vizmin6ség védelmi tertlet Gvezete

A modositassal érintett terlletek kdzul:

- a3. és 5. sz. mbdositasok érintik az 6koldgiai halézat pufferteriletét

- a2, 3,4 ésb6. sz. médositasok érintik a vizminéségvédelmi terlilet dvezetét

- a3. és 5. sz. médositasok érintik a tajképvédelmi terllet dvezetét

- a 2. és 5. sz. mbédositasok teriletét kdzvetlentl nem érinti a Natura 2000
terllet, viszont azokkal hatarosak

- a 2. sz. mbdositas terllete a helyi természetvédelemi oltalom alatt allo
Plspok-erd6 terlletével hataros

A felsorolt teriiletek az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa alapjan
kertiltek lehatarolasra.

A tervezett moédositdsok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetik.

A tervben az Okoldgiai haldzat pufferterlletének dvezetével érintett helyszinein olyan
terlilethasznalatok keriilnek kijelélésre, amelyek az 6koldgiai halézat természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A Natura 2000 terlleteken nem tervezett olyan terlilethasznalat kijel6lése, amely az
éléhelyeket veszélyeztetné.

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalésulasa
esetén a kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabol meghatarozé kornyezeti allapotjellemzok
bemutatasa
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A tercezett modositasok varhato hatasai:
Féldre:

A beépitésre szant terlletek ma még talajjal fedett terlleteinek eredeti funkcidja
megvaltozik, épités szdmara igénybe vett terlletté valnak, ami a felsziniket fedd
humuszos talaj letermelését, mentését és Ujrahasznositasat igényli majd, féként az
Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kozotti varosi gydjtéut kapacitas
bévitése kapcsan.

Levegbre

A levegb6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél a 306/2010. (XII. 23.)
Kormanyrendelet el6irdsai rendelkeznek. A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotétt légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 71/2012.
(VII.16.) VM rendelet altal médositott 4/2011.(1.14.) VM rendelet hatarozza meg,
melynek egészségigyi hatarértékeit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza,
mely alapjan Gy6ér MJV az orszag légszennyezettség szempontjabél kiemelt térségei
k6zé, a 2. sz. Gyér—Mosonmagyarovar” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A tervezési terlleteken tervezett 0] Ilétesitmények levegébtisztasag-védelmi
szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd terhelést, mivel a beépitésre szant
terlleteken el6iras a kdzmivesitettség teljes kérli megvaldsitasa, a flités korszer(
energiahatékony berendezésekkel tervezett.

Felszini- és felszin alatti vizekre

Az tervezett épitési munkalatok alatt juthatnak kilonféle szennyezédések a talajba,
élévizekbe. A szennyez6dések terjedését minden lehetséges miiszaki eszkdzzel
meg kell akadalyozni.

A vizbazis védéteriletei (,A” és ,B” jelli hidrogeoldgiai véddidomok) megjelennek a
terven. A vonatkozd elGirdsok betartasaval, az 0 létesitésl épitmények teljes
k6zmlvesitésével, a csapadékviz-elvezetés teljes koérl megoldasaval a vizek
szennyez6dése megelézhetd, tovabbi el6irasok nem szikségesek.

El6vilagra:

A teruletek élévilag-védelmi szempontbdl nem képviselnek jelentés értéket, a mar
jelenleg is beépitésre szant terlletként besorolt ingatlanokon érdemi 6sszefliggd
Okoszisztémat alkotd névényzet jelenleg sincs, jelentés természeti érték sériilésének
veszélye nem all fenn.
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bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 06sszefiiggéseinek
bemutatasa, a varhato (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a
biologiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a
talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre
(beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezok
kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kornyezeti feltételek, a feltart
konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa: kornyezeti elemenként,
hatotényezonként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a
Megalapozoé vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamasztéo javaslatnak a relevans
(természeti, taji, orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kérnyezeti értékelés hivatkozassal mutat
be.

A szakhatdésagok allasfoglaldsa a tervezés alapjaul szolgélt. A tervezék
adatszolgaltatasi kérelemmel fordultak az érintett allamigazgatasi szervek felé, igy a
terven naprakész adatallomany ismeretében kerlltek feltlintetésre az egyes elemek.

Varhato (kbzvetlen és kdzvetett) kdrnyezeti hatdsok

A varhaté tovabbi koérnyezeti hatasokat az alabbi tablazatban 6sszegezzlk.
Semleges hatas esetén azt '0’-val, a pozitiv hatast '+’ jellel, a negativ hatast ' jellel
abrazoljuk.

HATAS 1. 2. 3. 4. 5. 6.
maodositas maodositas maodositas maodositas maodositas maodositas

biologiai sokféleségre 0 0 0 0 0 0
lakossag egészségi allapotara 0 0 0 0 0 0
allat- és névényvilagra 0 0 0 0 0 0
talajra - - 0 - 0 -
vizre 0 0 0 0 0 0
éghajlati tényezékre 0 0 0 0 0 0
anyagi javakra 0 0 0 0 0 0
kulturalis 6rokségre 0 0 0 0 0 0
tajra 0 0 0 0 0 0

A tervezett modositasok varhaté hatasa az épitett kérnyezetre és a védett értékekre

A varhaté hatdsokat a meglévé értékek szambavételével, illetve a tervezett
moddositasok  megvaldésulasaval  feltételezhetéen  bekdvetkezd  valtozasok
értékelésével vegezzik.

24



Az épitett kbrnyezet, az a kérnyezet tudatos épitési munka altal létrehozott,
elhatarolt, épitett (mesterséges) része, amely els6dlegesen az egyéni és a k6z0sségi
lét feltételeinek megteremtését szolgalja.”

Az épitési tevékenység jelentbs kbrnyezetformalo tényez6 és célja, feladata az,
hogy az ember a mikrokérnyezetében a legkedvezdbb feltételeket biztositsa
maganak. Az épitett kérnyezet f6bb elemei a tajés teleplilésszerkezet, a
teleplilésrészek, épliletegylittesek, valamint az egyes épitészeti elemek, épliletek,
épitmények, kbrnyezeti térelemek.”

A tervez6k nagy figyelmet forditottak arra, hogy az ujabb fejlesztési terliletek a mar
meglévd hasonlé funkcidju terlletek kozelében helyezkedjenek el, mert igy a
természet kozeli terlletek, illetve a hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag
egységesen meg6rz6 telepllésrészek kevésbé lesznek az esetleg karos hatasok
altal érintve.

Az, hogy a tervezett fejlesztések megépllése és mikddtetése minél kisebb hatassal
legyen az épitett kdrnyezetre akkor biztosithatdé bizonyos mértékben, ha a létesités
soran, a hatalyos orszagos és helyi el6irasok — az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérél szol6 1997. évi LXXVII. tv., a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési terveirél sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv., valamint Gyér
MJV telepllésképi védelmérdl szbélé 1/2018. (1.26.) énkormanyzati rendelet alapjan
valdésul meg.

T4j- és telepllésszerkezeti szempontbdl dsszefoglalva megallapithatd, hogy a
tervezett fejlesztések érdemi valtoztatast elérelathatélag nem okoznak majd a
meglévo, kialakult telepllésszerkezeten.

Telepulésrész, telepilésegyittesek:

A szerkezeti Osszefliggés mellett fontos a tervezett fejlesztések kozeli
telepllésrészekhez valé kapcsolédasa is. Mindenképp vizsgalni sziikséges a
tervezett fejlesztések varhatdé esztétikai megjelenését, a latvany, teleplléskép
valtozasanak hatéasat.

A tervezett éplletek, épitmények funkcionalis, esztétikai kialakitasa az emlitett
orszagos €s szakmai toérvények, rendeletek, a kozlekedési szakagi szabvanyok
mellett, a teleplilésképi rendelet szerint kell, hogy megtdrténjen.

A tervezett fejlesztések varhatéan nem okoznak majd jelentds valtozast az egyes
telepulésrészek megjelenésében.

Az épitett kbrnyezet egyes elemei:

A tervezési terlletek koézll a 4. szamu tervezési terllet illetve kdrnyezete érint
régészeti leléhelyet.
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A tervezett modositasok az 6rOkségi értékeket nem befolyasoljdk kedvezétlen
maddon.

Az épitéssel dsszefliggd foldmunkédk sordn, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran el6kerll6, régészeti lelbhelyek feltarasardl és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmerél szo6l6 2001. évi LXIV. térveny rendelkezik.

A jogszabaly el6irasainak betartasaval a régészeti értékek sérlilése elkerilhetd.

A tervezési terlletek épitett O6rokségi eértékeket kozvetlenil nem érintenek, a
terlleteken belll illetve a terllet kdzvetlen kérnyezetében védett objektumok
nincsenek. A tervezett moédositasok az épitett 6rokség elemeit nem befolyasoljak
kedvezétlen modon.

A feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa:

A 4. sz. médositas koézuti kdzlekedési halézata jelenleg is tulterhelt. A valds
igényeken alapuld fejlesztések lehetévé tétele, az utak forgalmi terhelésére
megoldast jelenthetnek, a torlédasok a kapacitasndvelés hatasara el6relathatéan
megszinnek.

A terv megvalésulasanak elmaradasa a tervezett kdzlekedési elemeket
ellehetetlenitené, a problémak fennmaradasahoz vezetne.

A telepilésrendezési eszkdzOk a valdésagos épitési hasznalatokat leképez6, valos
fejlesztési igényeket kdzelitd, jol hasznalhatdé megoldasokra tett javaslatot.

A terv modositasa varhatdéan Gjabb jelentés konfliktust nem okoz. A tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok betartasaval a kérnyezetminéség jelentés romlasa, a
kérnyezeti elemek jelentés kdrosodasa, valamint az emberek egészségi allapotaban,
életminéségében negativ valtozas bekbvetkezése nem varhato.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek
tekintetében feltarasra és értékelésre keriilnek a megvalésulasuk esetén a varhaté
jelentés kornyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre,
a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az
éghajlati tényezokre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti
és régészeti orokséget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti kolcsonhatasokra
gyakorolt hatasokat, a kozvetett modon hatast kivalté tényezok miatt fellép6 hatasok -
a tervi elem telepiilési szintii jellege altal megkovetelt részletezettséggel.

A terv az 0&sszes hatast, hatétényezét mérlegelve, kbérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbdl elfogadhaté.

A kitGzott cél a hatalyos nemzetkdzi, orszagos és megyei dokumentumokban
rogzitett kérnyezetvédelmi szempontokat figyelembe vette, eleget tett a
jogszabalyokban foglalt el6irdsoknak, tdbbek kdz6tt az dkoldgiai halézatra és Natura
2000 teriletekre vonatkozo6 szabalyozast illetéen.

Az 1, 2, 4 és 6. szamu mébdositas esetében lehet szamitani negativ kdrnyezeti
kbovetkezmeényekre, amelyek elsésorban a talajt érintik. Mivel a modositas
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természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi rendeltetésii védett terliletet nem érint, illetve
a tertleten el6forduld védett fajokrdl nincs tudomasunk, a varhatdé negativ hatdsok
valészinlleg kismértékliek lesznek. Az esetleges negativ hatasokat minden
lehetséges eszkdzzel minimalisra kell cs6kkenteni.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentos
hatassal vannak a tervi elemek

A rendelkezésre all6 adatok, informacidk alapjan a tervezett terlletfelhasznalasi
valtozasok a kornyezeti elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak
gyakorolni.

A 4. sz. modositasban szereplé uthalézati fejlesztés jelentheti a legnagyobb
valtozast, de ezek esetleges negativ kérnyezeti hatasai a megfeleld intézkedésekkel
kikliszdbdlhetbek, illetve ezek nélkill is kdzéptavon nem lesznek negativ hatasok. Az
épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kdrnyezete fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ
hatast gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

Az 1, 2, 4 és 6. szdmu mobdositas esetében varhatéak kisebb mértéki negativ
kornyezeti  kovetkezmények. Az alatdmaszté javaslat részben talalhato
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi javaslatok részletesen kidolgozottak. Ezek
betartasa cs6kkenti a fejlesztések altal generalt negativ kérnyezeti hatasokat.

2.6. A megvalosulas soran varhato jelentos kedvezotlen kornyezeti hatasok
megel6zésére, elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyulo
telepiiléstervi intézkedések, és ezen intézkedések varhaté hatékonysaganak
bemutatasa.

Az aldtdmaszté javaslat szakdgi fejezetei részletesen kidolgozott javaslatokat
tartalmaznak tdbbek k&zdétt  tajvédelem,  kdrnyezetvédelem,  kdzlekedés,
k6zmuvesités, 6rokségvédelem témakordkkel kapcsolatban.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a
kdvetelmények akkor teljestlhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
Osszetevbiben - mint a kozigazgatds, telepllésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre kertlnek.
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2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépo6 kornyezeti hatasokra

A koérnyezeti elemek menetrendszer(i vizsgalatanak és a kézegészséglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a 4. sz. mddositasban szerepld
Utfejlesztés megvaldsulasabdl eredd zaj- és rezgésterhelés monitorozasat.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciéra kiterjedo kozértheto
osszefoglalo.

A telepilési kdrnyezetértékelés folyamatanak ismertetése:

A varos Onkormanyzatanak Kozgylése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.)
szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
dnkormanyzati rendelettel hagyta jova.

Jelen teleplilésrendezési tervmoédositas keretén belll az 6nkormanyzat a sajat
tulajdont ingatlanok, illetve intézményhal6zat fejlesztési elképzeléseihez
kapcsol6dodan kivanja néhany tertileten médositani a szabalyozasi tervet.

A telepllésrendezési tervmoddositas a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarasban
kertl modositasra.

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — Allami Féépitészi Iroda
GY/15/01337-2/2023. ikt. szamu allasfoglalasaban a kérnyezeti értékelés
elkészitésének szlikségességérdl dont:

A teleplilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid
ismertetése

A médositas altal érintett tertletek:

1. szamu moédositas: A 00401 sz. szabalyozasi 6vezet teriilete amelyben a Gyér-
Marcalvarosi Orkény bolcséde talalhato.

2. szamu maédositas: A Pinnyéd Szivarvany utca és Voélgysziget utca kdzotti 04684
€s 04685 szamu szabalyozasi tdmbdk tertilete

3. szamu moédositas: A Rabkert 02000, 02523, 02526 szamu szabdlyozasi tdombdk
terllete

4. szamu modositas: Az Erkel Ferenc utca - Jedlik hid - Szdvetség utca kdzotti
varosi gydjtéuat fejlesztési elképzeléseihez kapcsol6dd teriletbiztositdssal érintett
szomszédos szabalyozasi tdmbok terlilete

5. szamu maoédositas: A 03709 szamu szabalyozasi tdmb teriilete

6. szamu modositas: A 14. szama féut melletti kerékparut terlletének
kiszabalyozasahoz kapcsoléddan a 02202, 02204 és 02059 sz. szabdlyozasi tdmb
terllete
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A valészinlsithet6en jelentésen érintett terliletek koérnyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, a terv meg nem valdsulasa esetén annak valdszin(sithet6 fejlédése

A tervezett médositasok helyszineit harom Kistaj is érinti, ezek a Csornai-sik, Mosoni-
sik és Szigetkdz kistajak.

A tervezési terlletek telepilési terlleten, belterlleten helyezkednek el, igy kivalo
terméhelyi adottsdgu szantbtertilet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
TertUletrendezési Terve szerint a tervezési terlletek nem tartoznak a deflaciéra
érzékeny terlletek koézé. A tervezési terllet felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny tertiletnek minésiil.

A 2. és 6. szamu tervezési terlilet vizbazis védéteriletét érinti. A révfalui vizbazis ,A”
jeld hidrogeoldgiai védéidoma a 2. terllettél mintegy 700 m-re huzédik északra,
viszont a révfalui vizbazis ,B” jel hidrogeoldgiai véddidoma érinti a tervezési
terlletet, az erre vonatkozé el6irasok betartanddk. A 6. szamu terllet a révfalui
vizbazis ,A” jell hidrogeoldgiai véddidoman belll talalhatdé. Az 1. 2. 3. 4. 6. szamu
tervezési terliletek egy része mélyfekvesu teriilet

Varhato kdrnyezeti hatasok

A tervezett moédositdsok a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradéasat nem veszélyeztetik.

A tervben az Okoldgiai hal6zat pufferterlletének dvezetével érintett helyszinein olyan
terlilethasznalatok keriilnek kijelélésre, amelyek az 6koldgiai halézat természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A Natura 2000 terlleteken nem tervezett olyan terlilethasznalat kijel6lése, amely az
éléhelyeket veszélyeztetné.

A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések

A rendelkezésre all6 adatok, informacidk alapjan a tervezett terlletfelhasznalasi
valtozasok a kornyezeti elemekre, rendszerekre jelentés negativ hatast nem fognak
gyakorolni.

A 4. sz. modositasban szereplé uthalézati fejlesztés jelentheti a legnagyobb
valtozast, de ezek esetleges negativ kérnyezeti hatasai a megfeleld intézkedésekkel
kikliszdbdlhetbek, illetve ezek nélkill is kdzéptavon nem lesznek negativ hatasok. Az
épitkezés atmeneti szakaszaban lehet kitéve a kdrnyezete fokozott zaj-, por-, és
rezgésterhelésnek.

Kornyezeti hatasok csokkentésére iranyuld intézkedések varhatd hatékonysaganak
bemutatasa

Az alatamaszté javaslat szakagi fejezetei részletesen kidolgozott javaslatokat
tartalmaznak tdbbek k&zdétt  tajvédelem,  kdrnyezetvédelem,  kdzlekedés,
k6zmivesités, 6rokségvédelem témakordkkel kapcsolatban.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a
kdévetelmények akkor teljestlhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb
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Osszetevbiben - mint a koézigazgatas, teleplilésgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe vételre kertlnek.

Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra

A koérnyezeti elemek menetrendszer(i vizsgalatanak és a kézegészséglgyi mutatok
figyelemmel kisérésének folytatasa mellett javasoljuk a 4. sz. médositasban szereplé
Utfejlesztés megvaldsulasabol eredd zaj- és rezgésterhelés monitorozasat.
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