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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

Az 1997 évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti
6nkormanyzati kozgyiilési dontés szakmai alatamasztasa

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

»a teleplilés beépitésre szant terlilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen céira a
teleplilés mér beépitésre kijelolt tertiletén belll nincs megfeleld terllet, és ezt a teleptlési
6nkormanyzat képviseld-testllete - a févarosban a Févarosi Kézgylilés és a kerileti
onkormanyzat képviselé-testilete - kiilén dontéssel igazolja.”

A jelen SZTM 2024-014 szamu telepllésrendezési tervmodositas tervezési terliletén beliil
Uj beépitésre szant terilet kerdl kijelolésre.

A telepllésrendezési tervmodositas célja, hogy az 1. szamu féut bevezetd szakaszanak két
oldala mentén az elmdlt két-harom évtizedben megtelepedett, jelenleg mozaikosan
elhelyezkedd gazdasagi terlletek, amelyek a Somos-major teriiletén, valamint az Ikrényi, és
a 85. szamu utak mellett helyezkednek el, egységes, a varos stratégiai fejlesztési
elképzeléseibe is illeszkedd, abba szervesen integralt gazdasagi-logisztikai funkciéju
teriletént, egyfajta ,Nyugati Varoskapu” szerepet betdltve kedvezd alternativat
jelenthessenek a varosban telephelyet keresé vallalkozasok szamara, egydttal a jelenleg
koncentraltan a véros keleti oldalan Iévé gazdasagi teriletek ellenpdlusaként eldsegitsék a
kézlekedési igények diverzifikalodasat is.

A terlleten a jelenleg eltéré szabalyozasu terlletek egységes, és normativan szabalyozott
gazdasagi terlletként megfeleld strukturaban kialakitott kdzlekedési és koézmiihalézattal
tudnak integralédni a varosi rendszerekbe, és telepulésszerkezetileg is egy logikus
egységet képezhetnek.

A jelenlegi 03852 szamu szabalyozasi témb teriletének egy része mezégazdasagi
tertletbdl gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato terilet teriletfelhasznalasi kategériaba kerdl
atsorolasra, annak érdekében, hogy az 1. sz. Ut déli oldalan is egy egységes gazdasagi
tertiletfelhasznalasi tomb kerlilhessen kialakitasra.

A tervezett Uj beépitésre szant terlilet nagysaga mintegy 15 ha.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljesiiiésének érdekében a beépitésre
szant terllet novekményének megfelelé nagysag( csereterilletet kell visszasorolni
beépitésre nem szant tertletbe a telepulés teriiletén belill.

A tervezett uj beépitésre szant teriilet helyhez kétdtten, a mar meglévé gazdasagi
teriiletek kiegészitéseképpen alakul ki, mashol nem megvalésithaté.



Az 1997 évi LXXVIIl. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek
igazolasa, miszerint

a) a telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran a telepilés teljes kézigazgatasi
terletét érinté arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes
elvezetését biztositani kell, elényben részesitve annak osszegyljtését és helyben
tartasat az adottsagok és a lehetéségek figyelembevételével,

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak véleményezési dokumentacidjaban keriilnek kidolgozasra.

b) Uj beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejlileg a telepllés koézigazgatasi
tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,

Jelen modositas esetében a fenti feltétel teljesitésre keriil.

Uj beépitésre szant teriilet mezdgazdasagi teriiletbdl keriil atsorolasra
gazdasagi teriiletbe.

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak véleményezési dokumentaciéjaban  keriil részletesen
kidolgozasra a biolégiai aktivitas szintentartasat igazolé szamitas.

c) a telepllések beépitésre szant terlleteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terliletekbdl allé gydriivel kell kérllvenni a
teleplilések dsszendvésének elkerulése érdekében,

Jelen moédositas esetében nem relevans, mar jelenleg is beépitésre szant teriilet
talalhato a telepiilés tervezési teriilettel érintett hataran.

d) a terméfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl szold torvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb mindségl terméféld-teriiletek jelélhetdk ki,

Jelen médositas esetében termé6fold igénybevételére keriil sor. A jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak
véleményezési dokumentacidjaban keriilnek kidolgozasra a terméfoéld igénybe
vételének feltételei.

Gyébr, 2024. szeptember 9.
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