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Szaksz Vince varosi foépitész eléterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabilyzatrél (GYESZ-rél) és Gyor Szabilyozisi Tervérol sz61é 1/2006. (L. 25.) Ok. rendelet
moédositisara
(TSZTM 2024-003, SZTM 2024-003, az SZTM 2024-006, és az SZTM 2023-012 szamul
tervmodositasok)

Tisztelt Kozgyiulés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly F6épitészi Osztalya az
alabbi eljarasokat folytatta le:

L. 4ltaldnos eljarisrend

1 TSZTM 2024-003 GyOr Megyei Jogi Varos tobb tervezési teriiletére kiterjedd
) SZTM 2024-003 telepiilésrendezési eszk6z modositasa altalanos eljardsban

2. S7TM 2024-006 Gyor" Megyel !o‘gu Vflros ’tob‘tz ’ter\fezesrl teru!?te:re kiterjedd
telepiilésrendezési eszkdz mddositdsa altalanos eljardsban

II. egyszeriisitett eljirasrend
| 3. fv SZTM 2023-012 | Gyér Epitési Szabalyzatinak tobb ponton torténé médositisa |

L.

A modositasi eljardsok a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § szerint altalinos eljaras szerint keriiltek
lefolytatisra.

1.
TSZTM, SZTM 2024-003 Gyér MJV tibb tervezési teriiletre Kiterjedo telepiilésrendezési
eszkoz maodositasa altalinos eljirisban

Az SZTM 2024-003 szamu telepiilésrendezési eszk6z modositas leirasa tervezési teriiletenként:

SZTM 2024-003-1 Gyér - Ménfocsanak virosrész, Hegyalja utca 02594* szami ovezetet
érintd tervezési teriilet, ahol a meglévo Lf ovezetbol Wij Vt dvezet keriil
kiemelésre

A modositas célja:

A Gy6r-Ménf6csanak, Hegyalja utca 25799 hrsz.-u ingatlan a hatdlyos rendezési tervben falusias
laké &vezetben van, mely nem teszi lehetévé a tulajdonosok éltal jelenleg is funkcionalé vendéglatd
tevékenység fejlesztését. A szomszédos — ugyancsak falusias lakoovezetben 1évé ~ 25798, és
részben a 25797 hrsz.-0 ingatlanok jelenlegi kozosségi ellatast kiszolgalod funkcioi (gyodgyszertar,
orvosi rendeld, panzid) is indokoljak ezen ingatlanok Gvezeti atsorolasat telepiiléskdzponti vegyes
ovezetté (Vt), lehetévé téve ezzel — és egyedi elbirasokkal (rendeltetési egység szamanak
korlatozasa) — a tovabbi fejlesztéseket.

A moédositas eredménye:



A modositdssal az Ovezeti paraméterek alapvetden nem valtoznak. A Gyor 25799 hrsz.-u
keriil. A telepiiléskdzpont vegyes dvezet (Vt) bevezetésére 02594* szamu Lf dvezet megosztasaval
keriil sor. Az also6, templom fel6li rész és a fels6 - Gy6ri 1t feldli - rész valtozatlanul falusias
lakédvezet (Lf). Az alsé rész vezeti sorszama marad 02594*, mig a felsé rész j dvezeti sorszamot
kap: 04947*. Az 1jj teriiletfelhasznalasn telepiiléskozpont vegyes Svezet (Vt) a két falusias rész kozé
ékelddik be és 04948 sorszammal keriil kialakitisra. A tomb beépitése olyan sokféle, hogy az
ovezeti jellel meghatdrozott szabaly kiegészitésre szorul, igy a GYESZ 103. §-ban 1évé egyedi
Ovezeti eldirasok modosulnak.

Szabdlyozisi javaslat: )
A tervanyag az SZT rajzos és a GYESZ széveges mddositasat tartalmazza.

A 02594* sz. vezet dvezeti jele:
L{05/0/30/40-/070/02-16//006

A 02594* dvezeti jelbol kialakulo Gj 04947* sz. Gvezet fvezeti jele:
L.f05/0/30/40-/070/02-16//006

Teriiletfelhasznilas:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem véltozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zéldfeliilet aranya nem véltozik.
Megengedett épitménymagassiag, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

A 02594* gvezeti jelbol kialakuld uj 04948* sz. Gvezet Gvezeti jele:
V105/0/30/40-/070/02-16//006

Teriiletfelhasznalis:

A modositas eredményeként Lf (falusias lako) Gvezetr6l Vi (telepliléskézponti vegyes) dvezetté
moédosul.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassiag, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositis eredményeként a telekalakitasnal kialakithatd minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.



A megtartasra kertil6 02594* sz. 6vezet Gvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/070/02-16//006

Teriiletfelhasznilas:

A modositds eredményeként nem médosul.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem mddosul.
Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A mddositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:
A modosités eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mbdositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithato minimalis telekméretre vonatkozé
paraméter nem valtozik.

A fennmaradé 02594 sz. vezethez tartozo - GYESZ 103. §-ban 1év6 - egyedi elbirasok helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A tomb Dbeépitése olyan sokféle, hogy az Ovezeti jellel meghatarozott szabaly
02594 | kiegészitésre szorul:

- Az oldalhataros beépités mellett szabadon allo is lehetséges, sOt kivanatos olyan
esetben, ha az épiilet a telek 1ttdl tavolabbi felében helyezkedik el, mint arra miiemléki
értékii példa is van a tombben.

- A legalabb 5 méteres eldkert betartasa akkor is kotelez6, ha a tervezett épiilet, egy ettol
eltérd beépitési ingatlan mellett van. Az elékertben semmi olyan miitargyat nem szabad
elhelyezni, ami az elokert esetleges késdbbi csokkentését akadalyozza.

- Oldalhatéros beépitésnél a hatsokert felsli épitési vonal az utcai telekhatartél mért 30
méter, 20 méteren tul csak foldszintes épliletszarny allthat az oldalhataron.

- A telekkihasznaltsagi €s beépitési mutaté a kis telkekre értend6, a nagy telkeknél a
GYESZ eléirasainak megfelelden csak az elsé 50 méter szarmaztat épitési jogosultsagot,
azonban a kialakult allapotnak megfeleléen szabadon 116 épiilet e mogott a sdv mogott is
elhelyezhetd, ha azt a domborzati adottsagok indokoljék.

A GYESZ 103. §-a a 04947 sz. és 04948 szamu Svezetek egyedi elbirasaival egésziil ki:

A tomb beépitése olyan sokféle, hogy az oOvezeti jellel meghatdrozott szabaly
04947 | kiegészitésre szorul:

- Az oldalhataros beépités mellett szabadon all6 is lehetséges, s6t kivanatos olyan
esetben, ha az épiilet a telek uttdl tavolabbi felében helyezkedik el, mint arra miiemléki
értékil példa is van a tombben.

- A legalabb 5 méteres el6kert betartdsa akkor is kételezd, ha a tervezett épiilet, egy ettdl
eltérd beépitésii ingatlan mellett van. Az el6kertben semmi olyan mitargyat nem szabad
elhelyezni, ami az elokert esetleges késobbi csGkkentését akaddlyozza.

- Oldalhataros beépitésnél a hatsokert feloli épitési vonal az utcai telekhatart6l mért 30
méter, 20 méteren til csak foldszintes €pliletszarny allhat az oldalhataron.

- A telekkihasznaltsagi és beépitési mutatd a kis telkekre értendd, a nagy telkeknél a
azonban a kialakult allapotnak megfeleléen szabadon all6 épiilet e mogott a sav mogott
is elhelyezhetd, ha azt a domborzati adottsdgok indokoljak.
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- Az Svezetben beiiltetési kotelezettséggel terhelt részt — mivel a véros sziluett fontos |
pontja — kertészeti terv alapjan lehet csak kialakitani, médositani, ott semmilyen épiiletet,
technoldgiai tornyot sem lehet elhelyezni.

04948 | Az 6vezetben telkenként legfeljebb ketté lakas rendeltetési egység helyezhetd el az
egyéb rendeltetési egységek mellett. |

SZTM 2024-003-2 Gyér - Szabadhegy - Gyarviros virosrészeket Osszekitdé tervezett it
nyomvonalinak torlése

A modositas célja:

A Gy6r 4870 hrsz.-4 ingatlan beépitési, fejlesztési lehetdségeit nagy mértékben korlatozta a
Fehérvari Gt (81. sz. féut) és Puskas Tivadar utca kozotti tervezett gyiijtéut szabalyozasi vonala,
ezért tulajdonosa annak korrekciojat kezdeményezte.

A mddositias eredménye:

A tervezett gylijtdut szabalyozasi vonallal jelolt telepiilésrendezési sziikségességének vizsgalata
utan — mivel a gy(jtéut mas nyomvonalon keriil vezetésre - a torlés keriilt tAmogatasra, kivéve a
Puskas Tivadar utca és a Kiskuti ut kozotti szakaszt, ahol egyenlére csak a gylijté utat jelzod
tengelyvonal keriilt torlésre.

Szabilyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A nyomvonal torlésével érintett tombok (00675, 00677, 00679, 00680, 01794, 01804, 01805*, és
01806 szamu) vezeti paraméterei nem valtoznak.

SZTM 2024-003-3 Gyoér - Szabadhegy varosrész, Serféz6dombi diilé — Olaj utca altal hatirolt
00910 szamu dvezetet érinté beiiltetési kitelezettségii teriilet modositasa

A modositas célja:
A Gyobr, 22202/1 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa az ingatlanon 4ll6 épiilet korszertisitését akadalyozza
az épiileten 4tmend betiltetési kotelezettséget jelzo rajzi szabalyozasi elem.

A médositas eredménye:
Az érintett foldrészleten beliil — a jelenlegi zoldfeliiletet is figyelembe véve - atstrukturalasra kertilt
a beiiltetési kotelezettség teriilete, ezzel lehetdvé téve a tervezett korszeriisitést.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos médositasét tartalmazza.
A tervezési teriileten a ,,beiiltetési kitelezettségi teriilet” mddositasra keriil.

A viltozatlan 00910 sz. dvezet dvezeti jele:
Gipe08/5/45/20-/105/03-//010

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.
Beépitési szazalék:



A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zildfeliillet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A mddositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitis, megengedett telekméret:

A mbdositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozd
paraméter nem valtozik.

SZTM 2024-003-4 Gyoér — Révfalu varosrész, Horgony u. 10687/3 hrsz.-u ingatlanon épitési
hely moédositisa

A modositas célja:
A Gy6r 10687/3 hrsz-u telek tulajdonosa a meglévd csaladi lakohdz bovitése érdekében az
ingatlanon jeldlt €pitési hely modositasat kérte.

A mddositis eredménye:
A telken 1év6 meglévd épliletek, és a szomszédos ingatlanokon kialakult &llapotok

rrrrrr

Szabalyozasi javaslat: ]
A tervanyag az SZT rajzos és a GYESZ szoveges mddositasat tartalmazza.

A vialtozatlan 04478* sz. 6vezet tvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/070/02-/29/004

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési moéd nem maédosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A moédositas eredményeként a zéldfeliilet ardanya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:
A moédositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként a telekalakitasndl kialakithato minimalis telekméretre vonatkozé
paraméter nem valtozik.

A valtozatlan 01251% sz. Gvezet dvezeti jele:
Lf05/0/30/40-/070/02-/35/004

Teriiletfelhasznalis:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mdd nem modosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zsldfeliilet megengedett legkisebb aranya:



A mddositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozé

paraméter nem valtozik.

A 01251 sz. és a 04478 sz ovezetekhez tartoz6 - GYESZ 103. §-ban 1év6 - egyedi eldirasok az
alabbiakkal keriilnek Kkiegészitésre:

Az ovezet GyOr-Révfalu vizbazis ,,A” hidrogeologiai védoovezetével érintett, ezért a

‘ 01251 | vonatkozd korményrendelet elbirdsait be kell tartani (123/1997. (VII. 18.) Korm.

rendelet).

Az dvezet Gybr-Révfalu vizbazis ,,A” hidrogeoldgiai védéovezetével érintett, ezért a
04478 | vonatkoz6 kormanyrendelet el6irasait be kell tartani (123/1997. (VIL. 18.) Korm.
rendelet).

Az eljaras rend ismertetése:

A modositasok a Korm. rendelet 66. §-ban meghatarozottak alapjan altalanos egyeztetési eljarasban
keriiltek lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szoldé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foéépitészi Osztaly kikérte a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét a varhaté kornyezeti hatds jelentéségének
eldontéséhez. Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgylilésének Virosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Virosstratégiai Bizottsag) az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kornyezet
védelméért felelds szervek véleményének megismerése utan ugy dontstt, hogy kdrnyezeti vizsgalat
elkészitése szlikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadés el6tt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, Snkormanyzati és
egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
partnerek), valamint az SKVr. 8. § (3) bekezdése értelmében annak 3. sz. mellékletében felsorolt
kornyezet védelemért felelds szervekkel.

A partnerségi egyeztetés anyagarol szolo hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gy6r, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdetofeliiletén kiftiggesztésre kertilt.

A tervanyag - a kdrnyezeti értékelés anyagéaval egyiitt — 2024. februar 28-t6] megtekinthetd volt a
varos honlapjan, illetve a Gyor Megyei Joglt Varos Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési €s
Varosstratégiai Féosztdlydnak GyOr, Varoshaz tér 1. II. em. 231. szam alatti irodajaban is. Az
SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hataridd biztositdsa a kornyezeti értékelés
véleményezésére megtortént.

Gy6r Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2024. méarcius 7-€n 16:00 6rakor
tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a tervanyag bemutatasira a Korm. rendelet 65. § (3)
bekezdése szerint. A partnerségi véleményezési szakaszban partnerektdl vélemény nem érkezett.

A hatarid6k lejarta utan a Varosstratégiai Bizottsag a véleményezési szakaszban a partnerektdl és a
véleményezésre jogosult szervekt6l beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekre adott
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valaszokat, indokoldsokat, és a kornyezeti értékelést elfogadta, egyben a partnerségi egyeztetési
eljaras és a véleményezési szakasz lezarasahoz hozzajarult.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly hivatali kapun
megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodajat (a
tovabbiakban: allami f6épitész) a zaré szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda altal kiadott 1. szdmu melléklet szerinti GY/15/00462-11/2024
iktatészamu zard szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak képviseld-
testiilet elé terjesztését tdmogatta.

2.
SZTM 2024-006 Gyér MJV_tibb tervezési teriiletre Kiterjedé telepiilésrendezési eszkoz
mddositasa dltalinos eljirisban

Az SZTM 2024-006 szamu telepiilésrendezési eszkdz modositas leirdsa tervezési teriiletenként:

SZTM 2024-006-1 Gyor - Gyérszentivan, Posa Lajos utcai - Szkita utcai 03874 sz. dvezet
Ovezeti paraméterének médositasa

A médositas célja:

Gyorszentivanon, a Pésa Lajos Ut €s Szkita utca sarkan talalhatdo mezgazdasagi kertes 6vezetrészen
a 03874 sz. vezet tobbi részéhez viszonyitva alapvetden kisebb — 900 m? alatti - telkek vannak.

Az vezeti jelben meghatérozott ,,beépithetd telek legkisebb teriilete” ebben az vezetben 1300 m?,
amelyet ezek koziil a telkek koziil egyik sem teljesit. A tulajdonosok kezdeményezésére az érintett
paraméterszam csdkkentésével tarolo tipusu épiiletek keriilhetnek elhelyezésre.

A médositis eredménye:

A meglévo 03874 sorszamu Gvezetrdl levalasztasra keriilt harom 4j 6vezet, melyek a kis telkes
kialakitassal érintettek. Az érintett Svezetek Gvezeti paramétersoraban a ,,beépithetd telek legkisebb
teriilete” paraméter 800 m>-re csokkent. A modositas eredményeként az érintett telkeken a
vonatkozé jogszabalyok alapjan épitmény keriilhet elhelyezésre.

Szabailyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos mddositésat tartalmazza.

A 03874 sz. tvezet dvezeti jele:
Mk/0O/30/95-036-0013

A viltozatlan 03874 sz. 6vezet dvezeti jele:
Mk/O/30/95-036-0013

Teriiletfelhasznalis:

A modosités eredményeként nem valtozik.

Beépitési méd:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem maédosul.
Beépitési szazalék:

A moddositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:
A moddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitheto telek legkisebb teriilete:



A moédositas eredményeként a beépithetd telek minimalis telekméretére vonatkozé paraméter nem
valtozik.

A 03874 sz. 6vezet dvezetb6l kialakulo aj 04955, 04956, és 04957 sz. dvezetek dvezeti jele:
Mk/O/30/95-036-0008

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem méddosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési-szazalék nem valtozik.
Zoldfeliillet megengedett legkisebb arianya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:
A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitheto telek legkisebb teriilete:

A modositas eredményeként a beépithet6 telek minimalis telekméretére vonatkozé paraméter 1300
m2-rél 800 m2-re valtozik.

SZTM 2024-006-2 Gyoér — Ménfocsanak, Szekeres Bonis utca 02621 sz. dvezetben épitési hely
Korrekcié

A médositis célja:

A 26158/5, és a 26158/8 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosanak épitési szandéka egy nagyobb méretii
csaladi haz elhelyezése. A telekdsszevonds utdn a két kiilonallé épitési hely akadalyozza a tervezett
éplilet jogszert elhelyezését.

A moédositis eredménye:
A két ingatlanon 1évé épitési hely Osszevonasra keriilt, mellyel egy id6ben rajzi szabalyozasi
elemként ,,megsziintetd jel” keriilt a k6z6s telekhatarra.

Szabilyozisi javaslat:

A tervanyag az SZT és az 1.3.7. ,,Ujonnan beépitésre szant es jelentés mertekben 4tépitésre keriild
rehabilitacios teriiletek” cimii kiilon szabalyozasi tervlap rajzos modositasat tartalmazza.

A tervezési teriileten ,.épitési hely” és ,megsziintetd jel” mint rajzi szabalyozasi elemek is
feljel6lésre keriiltek.

A viltozatlan 02621 sz. 6vezet Hvezeti jele:
L.f05/8/30/40-/059/02-20/25/063

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési mod nem médosul.
Beépitési szizalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:
A modositas eredményeként nem valtozik.



Telekalakitds, megengedett telekméret:
A modositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithatdé minimdlis telekméretre vonatkozé

paraméter nem valtozik.

SZTM 2024-006-3 Gyor — Révfalu, Bathory ut - Bacsai ut - Zolyom utca dltal hatirolt
kisvirosias lakoovezet tomb (01077 sz. Lk Ovezet) telepiilésrendezési
eszkodz modositisa

A moédositas célja:
Az érintett tombben tervezett beépitéssel torténd Osszhang megteremtése érdekében sziikséges
modositani a rendezési tervet.

A moédositas eredménye:

A modositas eredményeként a 01077 sz. 6vezet valtozatlan Gvezeti paraméterekkel a Zolyom utca-
Biacsai ut sarkan 1év6 két telek esetében (10982 és 10983 hrsz.) keriil megtartasra.

A tervezés soran meghatarozé adottsag, hogy az érintett tervezési teriileten olyan leromlott allapota
épiiletek talalhatéak, melyeken mar az allagmegdrzés érdekében sem végezhetéek munkaélatok. A
tervezett beépités megvaldsithatésdga érdekében kialakitasra keriil egy olyan ) 6vezet (04930*
Ovezeti sorszammal), mely az SZT rajzos médositas eszk6zeivel harom meghatarozd szabalyozasi
szempontot kezel. Az els6, hogy barmely épitési tevékenység folytatdsa érdekében a leromlott
allagti épiiletek bontasa sziikséges, mely tényt a szabalyozasi terv ,,bontasra javasolt” jel6léssel
rogzit. A masodik, hogy a tervezett beépités épiileteinek elhelyezhetdsége €rdekében épitési hely
rajzos jelolése sziikséges. A harmadik, hogy a meglévé és elaprozott telekstruktura kezelése
érdekében a megsziintetendd és - a beépitési koncepciodhoz igazodo - javasolt telekhatarok jeldlésre
kertilnek.

A rajzi elemek alkalmazas mellett a tervezett beépités megvalosithatdsaga érdekében a kialakitasra
keriil6 4j tomb (04930* dvezet) esetében a GYESZ kis mértékii szoveges médositasa szitkséges. A
01077 sz. 6vezet és a bevezetésre keriildo 04930* sz. dvezet esetében a beépitési mod tekintetében
van eltérés, az els6 zartsorl, mig a masik szabadonalls. A 04930 sorszami Ovezet tekintetében
egyéb dvezeti paramétereinek modositasara nem keriil sor.

A jelenlegi kialakult allapot kezelése érdekében kialakitasra keriil a 04945 sz. 6vezet (10984 hrsz.),
melynek szabalyozasa kizarélag az ingatlan meglévé funkcidjanak megoérzését teszi lehetdvé.

Az Osszes Ovezet egyedi eldirassal egészlil ki a Gyor-Révialu vizbazis ,.B” hidrogeologiai
védoovezetével vald érintettség okan.

Szabalyozisi javaslat:

A tervanyag az SZT, valamint az 1.3.7. ,,Ujonnan beépitésre szant es jelentds mértékben atépitésre
keriilé rehabilitacios teriiletek” cimii kiildn szabalyozasi tervlap rajzos és a GYESZ szbveges
modositasat tartalmazza.

A 01077 sz. dvezet tvezeti jele:
Lk13/7/40/40-/125/04-/36/008

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A moédositas eredményeként a beépitési mod nem médosul.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:
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A mddositas eredményeként a z5ldfeliilet aranya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A médositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitdsnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

A 01077 sz. 6vezetbdl kialakulo 04930 sz. Gvezet dvezeti jele:
Lk13/5/40/40-/125/04-/36/008

Teriiletfelhasznailas:

A modositas eredményeként nem véltozik.

Beépitési mod:

A moddositds eredményeként a beépitési mod zartsorii beépitésrdl szabadon alléra mdédosul.
Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A médositas eredményeként a zéldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositds eredményeként a telekalakitasnal kialakithatd minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

A 01077 sz. 6vezetbol kialakuld 04945 sz. tvezet dvezeti jele:
Lk01/K/30/40-/050/02-//002

Teriiletfelhasznalas:

A moédositas eredményeként 1,3-r61 0,1-re valtozik.

Beépitési mod:

A modositds eredményeként a beépitési mod zartsort beépitésrdl kialakult beépitésre modosul.
Beépitési szazalék:

A mébdositas eredményeként a beépitési szazalék 40 %-r6l 30 %-ra csokken.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb arianya:

A médositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A médositas eredményeként az épiiletmagassag 12,5 m-r6l 5,0 m-re valtozik, a szintszdm 4 db-rol 2
db-ra csokken.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozd
paramétereknél a ,kialakithaté telek legkisebb szélessége™ torlésre keriil, a ,kialakithaté telek
legkisebb teriilete” 800 m2-r6l 200 m2-re csokken.

A GYESZ 103. §-a a 01077, 04930, és 04945 szamii 6vezetekhez tartozé egyedi eléirassal egésziil
ki:

| Az Ovezet - a Gyodr-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag }
01077 | Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatosaganak 35800/5039-11/2023. 4lt., és azt
kiegészit6 35800/5039-14/2023. alt. szamu kijeldl hatdrozata alapjan - Gydr-Révfalu
vizbézis ,,B” hidrogeolégiai védéovezetével érintett, ezért az ingatlanok hasznositdsa |
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kizardlag a kijel5lé hatarozatban, €s a vonatkozé — a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL
18.) — kormanyrendeletben foglaltak betartdsival lehetséges.

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben el6irt csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat is be kell tartani
Az 0 beépitések soran minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek megfeleld
szintli, karokozastol mentes elvezetését. A felszini vizek elvezetését ugy kell megoldani,
hogy pangd vizes teriiletek még a részvizgyijtokon se alakuljanak ki.

Az ingatlanok hasznositdsanal figyelembe kell venni a telepiilések katasztrofavédelmi
besorolasardl szolo 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan megallapitott kockéazati
besorolas szerinti veszélyeztetettséget.

04940 | Az ovezet - a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatésaganak 35800/5039-11/2023. alt., és azt
kiegészité 35800/5039-14/2023. alt. szamu kijelsl hatdrozata alapjan - Gyo6r-Révfalu
vizbazis ,,B” hidrogeologiai véddovezetével érintett, ezért az ingatlanok hasznositasa
kizardlag a kijel6lé hatarozatban, és a vonatkozd — a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivdvizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII.
18.) — kormanyrendeletben foglaltak betartdsival lehetséges.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben eldirt csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elirdsokat is be kell tartani
Az 1 beépitések sordn minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek megfeleld
szint{l, kdrokozastdl mentes elvezetését. A felszini vizek elvezetését ugy kell megoldani,
hogy pangé vizes teriiletek még a részvizgyiijtokon se alakuljanak ki.

Az ingatlanok hasznositisanal figyelembe kell venni a telepiilések katasztrofavédelmi
besorolasardl szolé 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan megallapitott kockazati
besorolas szerinti veszélyeztetettséget.

04945 | Az ovezet - a Gyobr-Moson-Sopron Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
IgazgatOhelyettesi Szervezet Viziigyi Hatdsaganak 35800/5039-11/2023. alt., és azt
kiegészitd 35800/5039-14/2023. alt. szamu kijel6l hatarozata alapjan - Gyor-Révfalu
vizbazis ,,B” hidrogeoldgiai véddovezetével érintett, ezért az ingatlanok hasznositdsa
kizardlag a kijel6lé hatarozatban, és a vonatkozd — a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VIL
18.) — kormanyrendeletben foglaltak betartasaval lehetséges.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben elbirt csapadékviz-elvezetésre vonatkozoé eldirasokat is be kell tartani
Az 1) beépitések sordn minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek megfeleld
szintil, kdrokozastdl mentes elvezetését. A felszini vizek elvezetését tigy kell megoldani,
hogy pangd vizes teriiletek még a részvizgyiijtékon se alakuljanak ki.

Az ingatlanok hasznositasanal figyelembe kell venni a telepiilések katasztrofavédelmi
besorolasardl szolé 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan megallapitott kockazati
besorolas szerinti veszélyeztetettséget.

Az eljaras rend ismertetése:

A modositasok a Korm. rendelet 66. §-ban meghatarozottak alapjan altalanos egyeztetési eljarasban
kertiltek lefolytatasra.

Az Skvr. 4. § (2) bekezdése értelmében a F6épitészi Osztaly kikérte a kornyezetvédelemért felelds
szervek véleményét a varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének elddntéséhez. A Vdrosstratégiai
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Bizottsag az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kérnyezet védelméért felelds szervek véleményének
megismerése utan ugy dontstt, hogy kornyezeti vizsgélat elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgirmester az elfogadas el6tt egyeztetési eljardsban
véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és
egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kézosségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
partnerek), valamint az SKVr. 8. § (3) bekezdése értelmében annak 3. sz. mellékletében felsorolt
kornyezet védelemért felelds szervekkel.

A partnerségi egyeztetés anyagar6l szol6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gydr, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifliggesztésre keriilt.

A tervanyag - a kornyezeti értékelés anyagaval egytitt — 2024. majus 16-t6] megtekinthetd volt a
véros honlapjéan, illetve a Gyor Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és
Vérosstratégiai FGosztalydnak GyoOr, Varoshaz tér 1. II. em. 231. szam alatti irod4jaban is. Az
SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hataridd biztositdsa a kornyezeti értékelés
véleményezésére megtortént.

Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2024. mércius 23-4n 16:00 érakor
tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3)
bekezdése szerint. A véleményezési szakaszban partnerektdl nem érkezett érdemi vélemény az E-
TER feliiletén.

A hatarid6k lejarta utdn a Varosstratégiai Bizottsig a véleményezési szakaszban a partnerektd! és a
véleményezésre jogosult szervektdl beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekre adott
valaszokat, indokolasokat, és a kornyezeti értékelést elfogadta, egyben a partnerségi egyeztetési
eljaras és a véleményezési szakasz lezardsahoz hozz4jarult.

Ezt kévetéen a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Féépitészi Osztaly hivatali kapun
megkereste a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat a zard
szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Féépitészi Iroda altal kiadott 1. szamu melléklet szerinti GY/15/00821-12/2024
iktatoszamu zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszk6z6k modositisanak képviseld-
testiilet elé terjesztését tiamogatta.

1L
A modositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljiras keretében kertilt lefolytatasra.

3.
SZTM 2023-012 Gyér Em’tési Szabalvzatanak tobb ponton torténd modositasa

A moédositas célja:

1. A GYESZ 6/A. §-ban jévihagyott parkolisi szabilyok jogharmoniziciés médositdsa, a
parkoloallisokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabadlyokkal valé kiegészitése, OTEK aléli
felmentéssel :

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. §-aban talalhaté, jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eldirdsok
médosulasa miatt szitkséges a GYESZ jelenleg hatalyos parkolési szabalyait is modositani, egyuttal
- a mas telepiiléseken mar ismert és elfogadott joggyakorlat szerint - egyedi szabalyokat kivan a
telepiilés el6irni a parkoloéllasok kialakitasdval kapesolatosan.

A varosba letelepedési szandékkal érkezok szama folyamatosan nd, az ingatlanpiac keresleti oldala
egyértelmilen a nagyobb lakdsszamu tarsashazak iranti igényt erdsiti. A tobblakéasos tarsashazak

13



egyértelmiien megvaltoztatjak a lakhatasi, kozlekedési szokasokat, ezért azokon a teriileteken, ahol
az eclhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem korlatozott, a parkolasi eldirasok
finomhangolasaval is kedvezden lehet befolyasolni az egyes teriiletek beépitésének intenzitasat,
ezaltal a kérnyezetre gyakorolt terhelés is jobban keretek kozott tarthato.

A GYESZ moédositisa soran ezért a mai kor kihivésaira jobban reagalé parkolasi szabalyozas
kidolgozasa sziikséges.

Az 1j parkoléallasokra meghatarozasra keriil6 egyedi szabalyok kihatnak a telkek hasznositdsara, a
telekkihasznaltsagi mutaton beliil az egyes rendeltetések, a telek nem zoldfeliiletként kialakitasra
keriil6 részének felhaszndlasi aranyara. Varhatéan né az épiileten beliili jarmiielhelyezésre szolgald
teriiletek ardnya, mely 6sszhangban 4ll az OTEK 42. § (6) bekezdés rendelkezésével, mely szerint a
telken a gépjarmitarolokat elsddlegesen épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell
megvaldsitani. Ez kozvetve befolyasolhatja a kialakithaté rendeltetési egységek szamat. Az (j
szabalyozas javithatja a lakdk életminéségét az adott teriileteken, valamint eredményezheti a
telepiiléskép javulasat.

A parkolasra vonatkoz6 tervezett \1j szabalyozas a fentiek alapjan alapvetden a véros Ln, Lk, Vt, Vk
Ovezeteire vonatkozoan keriil meghatarozasra. Ezen kiviil az Lke, Lf vezetekben is sziikséges a
val6s hasznalatnak megfelelé mértékii parkoldsi célu feliilet biztositasa, ezért jelen mddositas a
véros ezen Ovezeteire is vonatkozik.

2. A keritésmagassag szabdlyozisanak beillesztése a GYESZ eléirsaiba:

Jogharmonizaciés céllal sziikséges a kerités magassaganak GYESZ-ben torténd eléirasa, amelyet
magasabb jogszabaly ir el6, ezzel parhuzamosan egy masik eljarasban a Telepiilésképi rendeletbdl
val¢ torlése megtortént.

A mbdositds célja: A véaros szempontjabdl egyrészt kozlekedésbiztonsagi és telepiilésképi
szempontbol a kozteriilet hataran megjelend keritések magassaganak szabdlyozasa fontos
szabalyozasi elem, masrész minden egyéb helyen a kerités magassag a telepiiléskép szempontjabol
meghatarozo épitett kérnyezeti elem.

3. Kisvarosias lakéovezetekben (Lk) a kiegészité épiiletek korlatozisanak megsziintetése, a
beépitési paraméterek médositasa:

A moddositas célja az egy lakod rendeltetési egységet tartalmazo, csaladi héazas, de intenziven
beépitett telktl, zartsorti beépitésii kisvarosias lakoteriileteken a kiegészité épiiletek korlatozasanak
megsziintetése az Hvezeti paraméterek modositasaval.

A szabdlyozasi cél, hogy meghatarozott peremfeltételek mentén az alacsony intenzitasi, maximum
ketté rendeltetésli egységli, alacsony koérnyezetterhelésii kisvérosias besorolast, de kertarosias
jellegli ingatlanok esetében legyen alkalmazhato a tervezett szabalyozas.

4. A GYESZ szivegcserés jogharmoniziciés céli médositisa:

A tervezett a GYESZ 80. § teljes cserdjét tartalmazza a magasabb jogszabily jogszabalyi
harmonizacidja okan.

A GYESZ szovegeseréje szilkséges a parkolassal kapcsolatos fogalomhasznilat egységesitése
érdekében, mely t6bb 6vezet elbirasat javitja.

5. Az egyes lakoidvezetekben az elhelyezheto rendeltetési egységek szimanak mddositisa:

A kertvarosias és falusias lakoéteriileten beliil 2021. julius 15. napjaig hasznalatba vett épiiletekben a
nem lakas, de a lakds OTEK 4ltal meghatarozott feltételeinek megfeleld rendeltetési egységek lakas
rendeltetéssé modosithatdsdganak biztositasa.

A 2021-ig tart6 idészakban az épitésjogi szabalyok folyamatos valtozdsanak eredménye, hogy az
ebben az id6szakban az engedélyezés, épités és megvaldsulds idSintervallumdban is valtoztak az
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épitményekre vonatkozo elbirasok. Ennek az anomalidnak a feloldasa érdekében keriil bevezetésre a
GYESZ 119/C. §.

6. Az 1.3.7. kiilon szabalyozasi tervlap korrekciéja

A GYESZ mellékietét képezd, az Gjonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriild
(rehabilitacios) teriileteket tartalmazé 1.3.7. tervlap jelenleg hatalyos dllapotat frissiteni sziikséges.
Az elmult években nem lett lekdvetve a mar beépiilt fejlesztési teriiletek levétele a tervlaprol,
tovabba a TRSZ-szel rendelkezd teriileteket is torolni sziikséges. A jelenleg hatilyos tervben
illeszkedéssel jelolt teriiletek feliilvizsgalasra keriilnek. A tervlapon kizardlag teriiletek levételére
kertilt sor.

A moédositis eredménye:

1. A GYESZ 6/A. §-ban joviahagyott parkolisi szabilyok jogharmoniziciés médositasa, a
parkoléidllasokkal kapesolatos helyi, egyedi szabalyokkal valé kiegészitése, OTEK al6li
felmentéssel:

A varos azon vegyes és lako épitési 6vezeteiben (Ln, Lk, Vt és Vk), ahol a laké rendeltetés a
domindns ¢és az elhelyezhetd lakd rendeltetési egységek szdma nem korlatozott, a nem
gépjarmiitaroloban megvalosulo felszini varakozohelyeket 25 m2-es feliilettel kell kialakitani,
amely kompenzalhat6 az épiileten beliil 1étesitett gépjarmii tarolé méretével.

A Kkertvarosias és falusias lakoteriileteken beliil a rendeltetési egységekhez tartozd 6sszes parkolot
25 m2 minimalis teriilettel kell kialakitani.

A tervezett specidlis el6irasok az 6rokségvédelemmel érintett teriiletekre nem vonatkoznak.

Az OTEK aldli felmentéssel Gyor a 02328, 02329, 02331, 02332 és 02333 szamu €pitési ovezetek
teriiletén, a Belvéros varosrészben, Ujvédros milemlék jelentségi teriileten, az egyedi miiemléki
védelem alatt 4llé ingatlanon és a helyi egyedi védelem alatt all6 a helyi sajétossdgok miatt a
sziikséges szami felszini véarakozéhely a telekhatartdl mért, legfeljebb 1500 m-ben keriil
meghatédrozasra.

2. A keritésmagassig szabalyozasinak beillesztése a GYESZ elGirasaiba:
A jogszabalyi harmonizicié megteremtésével a telepiiléskép szempontjabol egységes arculat
kialakulasa.

3. Kisvarosias lakoovezetekben (Lk) a kiegészité épiiletek korlatozisanak megsziintetése, a
beépitési paraméterek modositasa:

Az alacsony intenzitasu, csaladi hazas jellegili beépitéssel rendelkezé kisvarosias 6vezeteken beliil a
kisebb terhelési (max. 2 rendeltetési egységet tartalmazé) telkeken a kiegészitd épiiletek
korlatozasanak megsziintetése. Az épitési paraméterek a valos beépitettségi allapotokhoz vald
hozzéigazitisa, ezen feliil épitési hely kijel6lése szabalyozza a f6épiiletek és melléképitmények
elhelyezhetdségeét.

4. A GYESZ szovegeserés jogharmonizaciés céla médositasa:

A szbvegeserével a jogszabalyi koérmyezetnek megfeleld szabalyozasi tartalom keriil elfogadéasra a
GYESZ-ben.

5. Az egyes lakoivezetekben az elhelyezhetdé rendeltetési egységek szimanak médositisa:

A feltételekben meghatarozottak szerint a korabban nem laké rendeltetési egységek

lakdrendeltetésre modositasa megtorténhet.

6. Az 1.3.7. kiilon szabdlyozasi tervlap korrekcidja
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A modositds sordn az Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriilo
(rehabilitacios) teriileteket tartalmazo Ovezetek a mellékelt 1.3.7 kiilon szabalyozasi tervlap
tervezett allapotanak megfeleléen médosul.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT és az 1.3.7 kiilon szabalyozasi tervlap rajzos és a GYESZ szdveges

modositasat tartalmazza.

1. A GYESZ 6/A. §-ban jovahagyott parkolasi szabalyok jogharmoniziciés médositasa, a
parkoloallasokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabalyokkal valé kiegészitése, OTEK aléli
felmentéssel:

A GYESZ 6/A. §-a helvébe a kvetkezd rendelkezés 1ép. tovabba a kovetkezd 6/B- 6/C. § - okkal
egésziil ki:

»0/A. §

(1) A lako és vegyes szerepkc'irﬁ Ln, Lk, Lke, Lke-I, Lke-II, Lf, Vt és Vk Gvezetben minden lako
rendeltetési egység utan sajat telken beliil 1 db személygépjarmii elhelyezése biztositando.

(2) Az udiils szerepkorii Uti és Uh dvezetben minden tidiil6 rendeltetési egység utdn sajat telken
beliil 1 db személygépjarmii elhelyezése biztositando.

(3) Tobbszintes lakdépiilet foldszintjén a 150 m2 sszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé
kereskedelmi, szolgaltaté vagy vendéglaté funkcidjui rendeltetési egységekhez az OTEK 4. sz.
mellékletének eloirdsa szerint elhelyezendd személygépkocsi szam 50%-aval egyezd, rendeltetési
egységenként egész szamra felfele kerekitett szamu felszini varakozohely alakitando6 ki.

(4) A (3) bekezdéstol eltéréen a Belvaros teriiletén tobbszintes épitmények foldszintjén az OTEK 4.
sz. mellékletének elbirdsa szerint elhelyezend6é személygépkocsi szdm 50%-aval egyezd,
rendeltetési egységenként egész szamra felfele kerekitett szamu felszini varakozohely alakitando ki:
a) a kereskedelemrol szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket arusité 300 m2-nél nagyobb
brutt6 alapteriiletii iizlet kivételével a kereskedelmi,

b) vendégléto,

¢) szolgaltato,

d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,

e) igazgatasi, vagy

f) iroda rendeltetés esetén.

5) A sziikséges szam1 felszini varakozohelyet a telekhatartél mért, legfeljebb 1500 m-en beliil a
parkolohely-1étesités szabalyairol szolo 5/2018. (1.26.) dnkorményzati rendelet (tovéabbiakban:
parkolasi rendelet) szerint alakitandé ki:

-a 02328, 02329, 02331, 02332 és 02333 szamu épitési dvezetek teriiletén,

- Belvaros varosrészben,

- Ujvéros mtiemlék jelentdségii teriileten és

- egyedi mliemléki védelem alatt 4116 ingatlanon.

- helyi egyedi védelem alatt 4ll6

6/B. §

(1) Gépjarmitarolo az épiilet foldszintjén a nettd alaptertilet legfeljebb 30 %-ig 1étesitheto.

(2) A gépjarmiitaroldo megkozelitésére szolgalo feliilet nagysagat az OTEK 6. szamu

mellékletének 3. 4dbraja els6 oszlopa alapjan kell meghatirozni, ezen teriilet — a burkolat
kialakitasatol fiiggetleniil — nem szamithatd bele a telken beliil kialakitandé zoldfeliilet tertiletébe.
6/C. §

(1) A lakoé és vegyes szerepkorii 6vezetekben a lakd rendeltetési egységekhez a telken beliill nem
gépjarmiitaroloban kialakitasra kertild felszini varakozohelyek mérete legaldbb 25 m2.
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(2) Az Ln, Lk, Vt és Vk 6vezetben — amennyiben a gépjarmu épiileten beliil keriil elhelyezésre — a
felszini varakozohely 25 m2-es terillete csokkenthetdé a lakashoz tartozé gépjarmiitarold
alapteriiletével.

(3) Az Ln, Lk, Vt és Vk 6vezetben — amennyiben egyéb jarmiivek elhelyezésre épiileten beliil kertil
sor — a felszini véarakozohely 25 m2-es teriilete csokkenthetd a lakashoz tartozé jarmutarold
helyiség méretével.

(4) A Kkialakitasra keriil6 felszini varakozohely megkozelitését biztosité kozlekedési ut
kialakitasanal az OTEK 6. melléklet 3. dbra elsé oszlopa szerinti elirasok alkalmazandoak.

(5) A felszini varakozohely és a megkozelitésére szolgald feliilet — a burkolat kialakitdsatol
fiiggetleniil — nem szamithat6 bele a telken beliil kialakitando6 zoéldfeliilet tertiletébe.

(6) Milemlék telkén, miiemléki kdrnyezetben és miiemléki jelentGségii teriileten a sziikséges szamu
parkol6hely biztositasa soran a (1) és (2) bekezdés eloirasaitdl eltérden a felszini varakozohely
alapteriilete legalabb 13 négyzetméter. ,,

2. A keritésmagassig szabdlyozasinak beillesztése a GYESZ eléirdsaiba:

A GYESZ az alibbi 17. §-sal egésziil ki:

»17. § (1) A telek teriiletét a kozteriilettl, vagy a telek kozhasznalat céljara atadott teriiletétdl
elvalaszto kerités magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(2) A telken beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészek elvalasztasara legfeljebb 1,6 méter magas
kerités létesithetd.

(3) A telektémbon beliili telkek teriiletét a szomszédos telek teriiletétol elvalaszté kerités magassaga
legfeljebb 2,0 méter lehet.”

3. Kisvirosias lakoovezetekben (LK) a kiegészité épiiletek korlitozisinak megsziintetése, a
beépitési paraméterek modositisa:

A 00384, a 00385, és a 00892 sz. dvezetek ovezeti jele:
Lk05/7/35/45-/048/02-9/42/

A 00384, a 00385, és a 00892 sz. dvezetek uj Gvezeti jele:
Lk05/Z/60/20-/048/02-9/42/

Teriiletfelhasznalas:

A mddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A mddositas eredményeként a beépitési moéd nem modosul.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szdzalék 35 %-r6l 60%-ra nd.
Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 45 %-r6l 20 %-ra csékken.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Telekalakitis, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithaté minimalis telekméretre vonatkozo
paraméter nem valtozik.

A GYESZ 103. § -a médosul az alébbiak szerint:

f 00384 \ Az dvezetben a rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db, ezen kiviil elhelyezhetd ‘
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gépkocsi  tarolo, tovabba melléképitmények, valamint a GYESZ fogalom
meghatdrozasokrdl sz616 mellékletében meghatarozott funkcidju kiegészito épiiletek.

00385 Az vezetben a rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db, ezen kivill elhelyezhetd
gépkocsi  tarold, tovabba melléképitmények, valamint a GYESZ fogalom
meghatérozasokrol sz616 mellékletében meghatdrozott funkcidju kiegészitod épiiletek.

00892 | Az dvezetben a rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2 db, ezen kivill elhelyezhet6
gépkocsi  tarolo, tovabbd melléképitmények, valamint a GYESZ fogalom
meghatarozasokrol sz616 mellékletében meghatarozott funkcidju kiegészitd éptiletek.

4. A GYESZ szivegcserés jogharmonizicios célia médositasa:

A GYESZ 80. § az alabbiak szerint médosul:

., Vizgazdalkodasi 6vezetek

80. § (1) A vizgazdalkodasi szerepkort Gvezetek:

a) a foly6 vizek medre és parti savja (V1),

b) az alldvizek és holtagak medre és parti savja (V4),

¢) a hulldmtéri védelmi célu erdok (Ve),

d) a hullamtéri mez6gazdasagi terliletek (Vm),

¢) a vizbazisok védéteriilete (Vvb),

(2) A folyovizek, allovizek, holtagak medrében és partjan, tovabba hullamtereken kizarolag a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd
jogszabalynak megfeleld 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) A hullamtereken, nagyvizi mederben és azon belill az arvizvédelmi védvonalakon, nyilt
artereken a tijhaszndlatot az arvizvédelem és a vizgazdalkodés, tovabba a koérnyezet és a
természetvédelem érdekeinek kell alarendelni, a hullamtéri teriiletek természeti teriiletnek
mindsiilnek.

(49) A hullamtéri védelmi célu erd6k teriiletén a védett erdd Ovezetre vonatkozoerddtorvény
eldirasokat kell betartani.

(5) A hulldmtéri mez6gazdasagi terilleteken elsGsorban a nagyvizi mederre vonatkozo
jogszabalyokat, a természeti értékek védelme érdekében a korldtozott hasznalati mez6gazdasagi
Ovezetre vonatkozd eldirasokat kell betartani.

(6) Az arvizvédelmi toltések mentén, a mindkét oldalon kialakitott 10—-10 méterestdltés menti
védosavban épiiletet és a t6ltés allagat veszélyeztetd, a toltés

karbantartasat gatlo, vagy az 4rvizi védekezést gatld épitményt és novényzetet nemszabad
elhelyezni.

(7) Az arvizvédelmi t6ltés mentett és viz oldali rézs(labatdl mért 10 - 10 méteresvéddsavot
szabadon kell hagyni. Ebben a savban épitmény nem helyezhet6 el, valamint ngvényzet telepitése, a
gyep €és talaj megbontasa tilos. A toltéskorondn ésrézsilin, illetve a mentett és vizoldali
védosavokban csak a toltéstartozékok és — sziikség esetén - az arvizvédelmi mi infrastrukturélis
l1étesitményei helyezhetoek el.

(8) Az arvizvédelmi foldmi €s fal mentén, a hullamtéren, a vizoldali t5ltésldb vonalatdl mért 60
méteren, a mentett oldalon pedig 110 méteren beliil illetve a fakadovizzel veszélyeztetett teriileten
anyaggddrét, munkagddrdt nyitni, kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedoréteg tartds
eltavolitasaval jaré tevékenységet csak a viziigyi igazgatasi szerv, telepiilési Onkormanyzat
fenntartasaban 1év6 masodrendli arvizvédelmi mi esetén a védelemvezetd polgarmester
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hozzajarulasaval, sziikség esetén részletes talajfeltards, allékonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan
lehet.

(9) Az arvizvédelmi toltések mentesitett oldalan 1évé, az arvizi viznyomés miatt felszinre tord
fakado és szivargd vizek dltal veszélyeztetett teriileten mezdgazdasagi hasznalat, hasznositas csak a
tulajdonos vagy a hasznalé sajat felelésségére torténhet. A teriilet adottsdgaibol eredd esetleges
karokért kartalanitas nem jar.

(10) Nagyvizi mederben — hullamtéren, nyilt artéren — épiilet, épitmény épitése a vizligyi igazgatasi
szervvel egyeztetve, nagyvizi mederkezel6i hozzajarulassal lehetséges a nagyvizi meder zéndira
vonatkozo eldirasok, korlatozasok betartasa mellett.

(11) A (10) bekezdés szerinti teriileten meglévé 1étesitmények bovitése, atépitése, hasznélati mod
valtasa a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek éltal veszélyeztetett tertiletekre
vonatkoz6 jogszabédlyok betartdsa mellett a viziigyi igazgatasi szerv nagyvizi mederkezel6i
hozzajarulasaval lehetséges.

(12) A nagyvizi meder Ovezetében a telepiilésrendezési eszk6zokben, a jogszeriien kijelolt
beépitésre széant teriileten, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(13) Nagyvizi mederben és vizjarta és fakadd vizek altal veszélyeztetett terlileteken épitmények
elhelyezése, hasznilata kizardlag a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo jogszabalyban foglaltak szerint és a tulajdonos vagy a
hasznal¢ sajat feleldsségére torténhet.

(14) A vizfolyasok parti savjdban csak a meder hasznalatival ¢és fenntartdsdval kozvetleniil
osszefliggd megfigyeld, jelzd allomas, a meder hasznalatdval Gsszefliggd vizilétesitmény, kikotdi,
rév-, kompétkelohelyi vagy vizirendészeti épitmény helyezheto el.

(15) A vizbazisok védbteriiletén épitményeket, 1étesitményeket elhelyezni, a tertiletet hasznélni a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi létesitmények védelmére
vonatkozé jogszabdlyban el6irt feltételekkel, korlatozasokkal lehet.

(16) A kijelslt strandok teriiletén, a Holt-Raba, az M1 autopalya melletti kavicsto, és a Duna-ag
Likocsi szakaszan az SZT-n jelolt teriileten elhelyezhetok a vizgazdalkodasi létesitményeken kiviil
a vizi sportolashoz, horgaszashoz, szabadid6 elt6ltéséhez kapcsolodo kozosségi 1étesitmények is.

A GYKSZ 38. § (1) bekezdés d) pontjaban, a 40. § (2) bekezdés c) pontjaban, a 47. § (2) bekezdés
g) pontjaban, a 48. § (2) bekezdés g) pontjaban, a 49. § (2) bekezdés h) pontjdban, az 50. § (2)
bekezdés g) pontjaban, az 51. § (2) bekezdés b) pontjaban, az 52. § (2) bekezdés h) pontjaban, az
54. § (3) bekezdés e) pontjaban, a 60. § (2) bekezdés d) pontjdban, a 61. § (2) bekezdés c)
pontjdban, a 62. § (2) bekezdés d) pontjaban és a 63. § (2) bekezdés ¢) pontjaban a ,,parkoléhaz,”
sz6veghelyébe a ,,parkolohaz, 6nall6 6nkormanyzati tulajdonon létesitett, onkorményzati kezelésbe
keriil6 felszini varakozohely” széveg 1ép.

A GYESZ 39. § (2) bekezdés j) pontjdban a ,tobbszintes parkoléhdz” szoveg helyébe a
,parkolohaz, 6nallo 6nkormanyzati tulajdonon létesitett, onkormanyzati kezelésbe keriil§ felszini

varakozohely” széveg 1ép.

A GYESZ 31. § (2) bekezdés 3) pontjaban és a 36. § -t megelézd alcim az ,,(Lke- I)” szbveg
helyébe az ,,(Lke, Lke-1)” szveg 1ép.

5. Az egyes lakéivezetekben az elhelyezheté rendeltetési egységek szimanak modositisa:
A GYESZ Atmeneti rendelkezések az alabbi 119/C. § -sal egésziil ki:

L119/C. §
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Valamennyi kertvarosias lakéovezet I.-ben (Lke, Lke-I) a 36. § (1) bekezdésében, kertvarosias
lakodvezet IL-ben (Lke-II) a 36/B. § (1) bekezdésében, valamint falusias lakoovezetben (Lf) a 37. §
(1) bekezdésében rogzitett eldirasoktdl eltérfen jogerdssé vagy véglegessé valt hasznélatbavételi
engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételével vagy egyszerii bejelentéshez kotstt épiilet
felépitésének, bovitésének megtorténtét tantsito hatdsagi bizonyitvannyal rendelkezé lakoépiileten
beliil a nem lakas rendeltetésii 6nallo rendeltetési egység lakassa modosithatd a kovetkezo feltételek
teljestilése esetén:

a) a tobb rendeltetési egységet tartalmazd lakdépiiletre vonatkozoan 2021. jalius 15. napjaig

aa) jogerdssé vagy véglegesse valt épitési engedély keriilt kiadasra,

ab) jogerdssé vagy véglegessé valt fennmaradasi engedély keriilt kiadasra, vagy

ac) egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységre vonatkozoan hidnytalan bejelentést tett, és
b) a rendeltetési egység kialakitasa megfelel

ba) az OTEK lakasra vonatkozé eldirasainak, és

bb) a jogerdssé vagy véglegessé valt épitési engedélynek, fennmaradasi engedélynek és a hozza
tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacionak vagy a megvalosult
allapotot tartalmaz6 dokumentacionak.”

Az eljaras rend ismertetése:

A modositas a Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszertisitett eljaras keretében kerdilt lefolytatasra.
Az Skvr. 4. § (2) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly kikérte a kdrnyezetvédelemért felelos
szervek véleményét a varhatd kornyezeti hatds jelentdségének eldontéséhez. A Varosstratégiai
Bizottsag az Skvr. 5. § (3) bekezdése alapjan a kérnyezet védelméért felelds szervek véleményének
megismerése utan Ggy dontétt, hogy kdrnyezeti vizsgalat elkészitése sziikséges.

A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadés elétt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a lakossiggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek). A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan egyszer(isitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, majd a
zar6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani, melyre az allami foépitész meghivja a Korm.
rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

A partnerségi egyeztetés anyagarol szold hirdetmény a Polgarmesteri Hivatal 9021 Gyér, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifliggesztésre keriilt.

A partnerségi véleményezés soran a tervezOk dltal elkészitett dokumenticié az Skvr. 8. § (3)
bekezdése szerint a kornyezeti értékeléssel egyiitt 2024, aprilis 4-én feltoltésre keriilt a varos
honlapjara, tovabba megtekinthetd volt a Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Osztalyan. A tervanyag
lakossagi forum keretében valé bemutatasara 2024. aprilis 11-én keriilt sor Gyér Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében. A partnerségi véleményezési szakasz soran a
partnerekt6l vélemény nem érkezett

A hatarid6k lejarta utan a Varosstratégiai Bizottsag a partnerségi véleményezési eljarast lezarta.

Ezt kovetden a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a F6épitészi Osztaly hivatali
kapun megkereste a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi Irodajat (a
tovabbiakban: allami f6épitész) a zaré szakasz lefolytatasa céljabél. A Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a zar6 szakaszban kotelezo egyeztetd targyalést tartani, melyre az allami
foépitész meghivja a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti szerveket.

Az Allami Féépitészi Troda az egyeztetd targyalasat kovetden kiadott 1. szamu melléklet szerinti
GY/15/00857-32/2024 iktatbszami zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak, valamint a kérmyezeti értékelés elfogadasanak képvisel-testiilet elé terjesztését
tamogatta.
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A fenti médositasokhoz kapcsolodd Allami Féépitészi Iroda zéré szakmai véleményeit az
elbterjesztés 1. sz. melléklete, a kérnyezeti értékelést az eldterjesztés 2. sz melléklete, a szerkezeti
tervlapokat az elSterjesztés 3. sz. melléklete, a GYESZ rendelettervezetet az elbterjesztés 4. sz.
melléklete tartalmazza. A GYESZ rendelettervezet mellékletei tartalmazzik a GYESZ szabélyozasi
tervlapjait. A rendelettervezet Osszeallitasa sordn a kornyezeti értékelés, valamint a kornyezeti
vizsgalat sordn kapott vélemények és észrevételek figyelembevételre kertiltek.

Fentieck alapjan kérem a Kozgytllést, fogadja el a hatdrozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezeteket.
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Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése elfogadja az SZTM 2023-012 szamu
Gy6r Megyei Jogh Véros Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasahoz elkésziilt kornyezeti
értékelést a 2. sz. melléklet szerint.

Felelds: polgarmester

Hatarido: azonnal

2. Gydr Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése jévahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szam\ hatarozattal elfogadott Gyér Megyei Jogii Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat
az elbterjesztés 3. sz. mellékletét képezé6 TSZTM 2024-006-2, és TSZTM 2024-006-3 szamu

szerkezeti tervlapok szerint.
Felelos: polgarmester

Hatéridé: azonnal

3. A Kozgyiilés felkéri a polgdrmestert a jovahagyott modositasok atvezetésére Gyér Megyei Jogu
Viros 1/2006 (L. 25.) Ok. rendeletével elfogadott Szabalyozasi Terve és Gyér Epitési Szabalyzata
cimil dokumentumokban.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2024. szeptember 30.

Gyor, 2024. szeptember 11..

zaksz Vlnce

/Xfpltesz
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Eléterjesztés 1. sz. melléklete
Allami F6épitész zar6 szakmai véleménye

SZTM 2024-003
GY/15/00462-11/2024

SZTM 2024-006
GY/15/00821-12/2024

SZTM 2023-012
GY/15/00857-32/2024
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Eloterjesztés 2. sz. mellékiete
Kornyezeti értékelés

SZTM 2023-012 szami Gyér Epitési Szabalyzatanak tobb ponton torténé modositasahoz elkésziilt
kornyezeti értékelés
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Elbterjesztés 3. sz. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervlapok

TSZTM 2024-003-1
TSZTM 2024-003-2

25



El6terjesztés 4. sz. melléklete

Gyo6r Megyei Jog Viros Onkorméinyzata Kozgyiilésének .../2024. (IX. 16.)
onkormanyzati rendelete

a Gyéri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-ré]) és Gyér Szabilyozisi Tervérsl sz61é 1/2006.
(1. 25.) 6nkormainyzati rendelet modositisarol

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatianak Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szélo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. §

(1) A Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gydr Szabélyozasi Tervérdl szol6 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet szabélyozési tervlapja az 1. melléklet SZTM 2024-003-1
tervlap szerint médosul.

(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r61) és Gydr Szabalyozasi Tervérél sz616 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 2. melléklet SZTM 2024-003-2
tervlap szerint médosul.

(3) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-16l) és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl sz616 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 3. melléklet SZTM 2024-003-3
tervlap szerint modosul.

(4) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16l) és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl szolo 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 4. melléklet SZTM 2024-003-4
tervlap szerint médosul.

(5) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r8]) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006.
(1. 25.) 6nkorméanyzati rendelet szabalyozési tervilapja az 5. melléklet SZTM 2024-006-1
tervlap szerint modosul.

(6) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gydr Szabélyozési Tervérdl szolé 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 6. melléklet SZTM 2024-006-2
tervlap szerint modosul.

(7) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r61) és Gybr Szabélyozasi Tervérdl szolo 1/2006.
(I. 25.) Onkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 7. melléklet SZTM 2024-006-3
tervlap szerint médosul.

(8) A Gybri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r6l) és Gydr Szabélyozasi Tervérdl szolé 1/2006.
(1. 25.) onkorményzati rendelet szabdlyozasi tervlapja az 8. melléklet SZTM 2023-012 tervlap
szerint modosul.
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(9) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 1.3.7. 6nalld szabalyozasi tervlapja 9. melléklet szerint
modosul.

2.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1.
25.) 6nkormanyzati rendelet 6/A. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

L6/A. §

(1) A laké és vegyes szerepkorii Ln, Lk, Lke, Lke-I, Lke-II, Lf, Vt és Vk &vezetben minden
laké rendeltetési egység utan sajat telken belil 1 db személygépjarmii elhelyezése
biztositands.

(2) Az idiilé szerepkorii Uil és Uh &vezetben minden (idiilé rendeltetési egység utan sajat
telken beliil 1 db személygépjarmi elhelyezése biztositando.

(3) Tobbszintes lakoépiilet foldszintjén a 150 m2 Osszes hasznos alapteriiletet meg nem
halad6é kereskedelmi, szolgaltatd vagy vendéglatd funkcidji rendeltetési egységekhez az
OTEK 4. sz. mellékletének elbirasa szerint elhelyezendd személygépkocsi szam 50%-aval
egyez0, rendeltetési egységenként egész szamra felfele kerekitett szamu felszini varakozéhely
alakitandé ki.

(4) A (3) bekezdéstdl eltérben a Belvaros teriiletén tobbszintes épitmények foldszintjén az

OTEK 4. sz. mellékletének elbirasa szerint elhelyezendd személygépkocsi szam 50%-aval

egyez6, rendeltetési egységenként egész szamra felfele kerekitett szamu felszini varakozohely

alakitandé ki:

a)  a kereskedelemrdl sz0l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket arusité 300 m2-nél
nagyobb brutt6 alaptertileti tizlet kivételével a kereskedelmi,

b)  vendéglato,

¢)  szolgaltato,

d)  kulturdlis és kz0sségi szérakoztatd,

e)  igazgatasi, vagy

f)  iroda rendeltetés esetén.

(5) A sziikséges szamu felszini varakozohelyet a telekhatartél mért, legfeljebb 1500 m-en
beliil kell kialakitani Gy6ér Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének a parkol6hely-
létesités szabalyairdl szol6 5/2018. (1. 26.) 6nkorményzati rendelete szerint:

a) a02328, 02329, 02331, 02332 és 02333 szamu épitési Svezetek terliletén,

b)  Belvaros varosrészben,

¢)  Ujvaros miiemlék jelentéségli teriiletén és

d)  egyedi miiemléki védelem alatt 4116 ingatlanon

e)  helyi egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlanon.”

3.8
A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r61) és Gyor Szabalyozasi Tervérél sz6lé 1/2006. (1.

25.) onkormanyzati rendelet ,,Az €pitési telkek beépitésének ut- és parkoloépitési feltételei”
alcime a kovetkez6 6/B. és 6/C. §-sal egésziil ki:
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»0/B. §
(1) Gépjarmitarolé az épiilet f5ldszintjén a netto alapteriilet legfeljebb 30 %-ig 1étesitheto.

(2) A gépjarmiitarold6 megkozelitésére szolgalé feliilet nagysagat az OTEK 6.
szamumellékletének 3. dbraja els6 oszlopa alapjan kell meghatarozni, ezen teriilet — a burkolat
kialakitasatol fliggetleniil — nem szamithaté bele a telken beliil kialakitando zoldfeliilet
teriiletébe.

6/C. §

(1) A laké és vegyes szerepkoril 6vezetekben a laké rendeltetési egységekhez a telken beliil
nem gépjarmiitaroloban kialakitasra keriilo felszini varakozohelyek mérete legalabb 25 m2.

(2) Az Ln, Lk, Vt és Vk Ovezetben — amennyiben a gépjarmi épiileten beliil keriil
elhelyezésre — a felszini varakozohely 25 m2-es teriilete csokkenthetd a lakashoz tartozé
gépjarmiitarol6 alapteriiletével.

(3) Az Ln, Lk, Vt és Vk 6vezetben — amennyiben egyéb jarmiivek elhelyezésre épiileten beliil
keriil sor — a felszini varakozohely 25 m2-es teriilete csokkentheté a lakashoz tartozd
jarmiitarolé helyiség méretével.

(4) A Kkialakitdsra kerillo felszini varakozohely megkozelitését biztositd kozlekedési ut
kialakitasanal az OTEK 6. melléklet 3. 4bra els6 oszlopa szerinti el6irasok alkalmazandéak.

(5) A felszini varakozohely és a megkozelitésére szolgalo feliilet — a burkolat kialakitasatol
fiiggetleniil — nem szdmithato bele a telken beliil kialakitand6 zoldfeliilet teriiletébe.

(6) Milemlék telkén, miiemléki kdrnyezetben és miiemléki jelentdségi teriileten a sziikséges
szamu parkolohely biztositasa sordn a (1) és (2) bekezdés eldirasaitol eltérden a felszini
varakozohely alapteriilete legalabb 13 négyzetméter.”

4.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gyér Szabélyozasi Tervérsl sz616 1/2006. (L.
25.) 6nkormanyzati rendelet ,,Kerités létesitése” alcime a kdvetkez6 17/A. §-sal egésziil ki:

L17/A. §

(1) A telek teriiletét a kozteriilettl, vagy a telek kozhasznalat céljara atadott tertiletétdl
elvalaszto kerités magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(2) A telken beliil az egyes kiilon hasznalati telekrészek elvalasztasara legfeljebb 1,6 méter
magas kerités létesitheto.

(3) A telektombon beliili telkek teriiletét a szomszédos telek teriiletét6l elvalasztd kerités
magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet.”

5.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gybr Szabalyozési Tervérdl szolo 1/2006. (1.
25.) 6nkormanyzati rendelet 80. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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»30. §

(1) A vizgazdalkodasi szerepkorii 6vezetek:

a)  afoly6 vizek medre €s parti savja (V1),

b)  azallbvizek és holtagak medre és parti savja (Va),
¢)  ahullamtéri védelmi célu erddk (Ve),

d)  ahullamtéri mezbgazdasagi teriiletek (Vm),

e)  avizbazisok védoteriilete (Vvb),

) atoltések és véddsavjainak teriilete (Vt0),

(2) A folyévizek, allovizek, holtagak medrében és partjan, tovabba hulldmtereken kizérdlag a
nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta ¢s a fakadd vizek &ltal veszélyeztetett teriiletekre
vonatkoz6 jogszabalynak megfeleld 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) A hullamtereken, nagyvizi mederben és azon beliil az arvizvédelmi védvonalakon, nyilt
artereken a tajhasznalatot az arvizvédelem és a vizgazdalkodas, tovabba a kornyezet és a
természetvédelem érdekeinek kell alarendelni, a hullamtéri teriiletek természeti teriiletnek
mindsiilnek.

(4) A hullamtéri védelmi célu erddk teriiletén a védett erdd Gvezetre vonatkozé erddtorvény
el6irasokat kell betartani.

(5) A hullimtéri mez6gazdasagi teriileteken elsésorban a nagyvizi mederre vonatkozo
jogszabdlyokat, a természeti értékek védelme érdekében a korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi dvezetre vonatkozé eldirasokat kell betartani.

(6) Az arvizvédelmi toltések mentén, a mindkét oldalon kialakitott 10-10 méteres t6ltés menti
védésavban épiiletet €s a toltés allagat veszélyeztetd, a toltés karbantartasat gatlo, vagy az
arvizi védekezést gatld épitményt és névényzetet nem szabad elhelyezni.

(7) Az arvizvédelmi toltés mentett és viz oldali rézsiilabatol mért 10 - 10 méteres véddsavot
szabadon kell hagyni. Ebben a savban épitmény nem helyezhet6 el, valamint ndvényzet
telepitése, a gyep és talaj megbontasa tilos. A toltéskoronan és rézsiin, illetve a mentett és
vizoldali védésavokban csak a toltéstartozékok és — sziikség esetén - az drvizvédelmi mi
infrastrukturalis 1étesitményei helyezhetdek el.

(8) Az arvizvédelmi foldmi és fal mentén, a hulldmtéren, a vizoldali t5ltéslab vonalatol mért
60 méteren, a mentett oldalon pedig 110 méteren beliil illetve a fakaddvizzel veszélyeztetett
teriileten anyaggddrot, munkagodrot nyitni, kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a
fed6réteg tartos eltavolitasaval jard tevékenységet csak a viziigyi igazgatési szerv, telepiilési
Onkormanyzat fenntartasaban 1év6 masodrendli arvizvédelmi mi esetén a védelemvezetd
polgarmester hozzajarulasaval, sziikség esetén részletes talajfeltaras, 4allékonysagi és
szivargasi vizsgalat alapjan lehet.

(9) Az arvizvédelmi t6ltések mentesitett oldalan 1év6, az arvizi viznyomas miatt felszinre t6r6
fakado és szivargd vizek altal veszélyeztetett teriileten mezdgazdasagi hasznalat, hasznosités
csak a tulajdonos vagy a hasznalé sajat felelosségére torténhet. A teriilet adottsagaibol ered6
esetleges karokért kartalanitas nem jér.

(10) Nagyvizi mederben — hullamtéren, nyilt artéren — épiilet, épitmény épitése a viziigyi

igazgatasi szervvel egyeztetve, nagyvizi mederkezel6i hozzajarulassal lehetséges a nagyvizi
meder zonaira vonatkozoé el6irasok, korlatozasok betartdsa mellett.
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(11) A (10) bekezdés szerinti teriileten meglévé 1étesitmények bovitése, atépitése, hasznalati
mod valtisa a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletekre vonatkozé jogszabalyok betartasa mellett a viziigyi igazgatasi szerv nagyvizi
mederkezel6i hozzajarulasaval lehetséges.

(12) A nagyvizi meder Svezetében a telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien kijelslt
beépitésre szant teriileten, a viziigyi igazgatdsi szerv hozzéjarulasdval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(13) Nagyvizi mederben és vizjarta és fakado vizek &ltal veszélyeztetett teriileteken
épitmények elhelyezése, haszndlata kizardlag a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a
fakad6 vizek altal veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo jogszabalyban foglaltak szerint és a
tulajdonos vagy a hasznalo sajat feleldsségére torténhet.

(14) A vizfolyasok parti savjaban csak a meder hasznélataval és fenntartdsaval kozvetleniil
Osszefiiggd megfigyeld, jelzé allomas, a meder hasznalataval Osszefliggd vizilétesitmény,
kikot6i, rév-, kompatkelohelyi vagy vizirendészeti épitmény helyezhetd el.

(15) A vizbazisok védéteriiletén épitményeket, létesitményeket elhelyezni, a teriiletet
hasznélni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizelldtast szolgald vizi
1étesitmények védelmére vonatkozo jogszabalyban el6irt feltételekkel, korlatozasokkal lehet.

(16) A kijelolt strandok teriiletén, a Holt-Réaba, az M1 autépalya melletti kavicsto, €s a Duna-
ag Likocsi szakaszan az SZT-n jelolt teriileten elhelyezhetok a vizgazdalkodasi
létesitményeken kiviil a vizi sportoldshoz, horgiszéshoz, szabadido elt6ltéséhez kapcsolddo
kozosségi létesitmények is.”

6. §

(1) A Gyéri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-18]) és Gyér Szabalyozasi Tervérél szolé 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 00384. és 00385. sor helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

kil

00384 |Az dvezetben a rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2 db, ezen kiviil elhelyezhetd
gépkocsi tarold, tovabba melléképitmények, valamint a GYESZ fogalom
meghatarozasokrol szol6 mellékletében meghatarozott funkcidju kiegészito épiiletek.

00385 |Az Ovezetben a rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db, ezen kiviil elhelyezhetd

gépkocsi tarold, tovabba melléképitmények, valamint a GYESZ fogalom
meghatarozasokrol sz616 mellékletében meghatarozott funkci6ju kiegészito épiiletek.

3%

(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006.
(I. 25.) dnkorméanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 00892. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

2

00892

Az Gvezetben a rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db, ezen kiviil elhelyezhet6
gépkocsi tarold, tovabba melléképitmények, valamint a GYESZ fogalom
meghatarozasokrol sz616 mellékletében meghatarozott funkcidju kiegészitd épiiletek.

2
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(3) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r61) és Gy6r Szabalyozasi Tervérsl szélé 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tdblazat a kévetkez6 01077. sorral egésziil

ki:

2%

01077

Az O6vezet - a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatésaganak 35800/5039-11/2023. &lt., és azt
kiegészité 35800/5039-14/2023. alt. szamu kijeldl hatarozata alapjan - Gyor-Révfalu
vizbazis ,,B” hidrogeologiai védosvezetével érintett, ezért az ingatlanok hasznositasa
kizarolag a kijelold hatarozatban, és a vonatkozd — a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizelldtast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997.
(VIL. 18.) — korményrendeletben foglaltak betartasaval lehetséges.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben eldirt csapadékviz-elvezetésre vonatkozé eldirdsokat is be kell
tartani Az 1) beépitések soran minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek
megfeleld szintll, kdrokozastél mentes elvezetését. A felszini vizek elvezetését gy
kell megoldani, hogy pangé vizes teriiletek még a részvizgyiijtékon se alakuljanak ki.

Az ingatlanok hasznositisanal figyelembe kell venni a telepiilések katasztréfavédelmi
besorolasardl szol6 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan megallapitott kockazati
besorolas szerinti veszélyeztetettséget.

"

(4) A Gyéri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-r8l) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl szo16 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 01251. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

22

01251

Az 6vezet Gyor-Révfalu vizbazis ,,A” hidrogeoldgiai védéovezetével érintett, ezért a
vonatkoz6 kormanyrendelet eléirasait be kell tartani (123/1997. (VIL. 18.) Korm.
rendelet).

99

(5) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r61) és Gyér Szabalyozasi Tervérol szolo 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 02594. sora helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

29

02594

A t6mb beépitése olyan sokféle, hogy az dvezeti jellel meghatdrozott szabaly
kiegészitésre szorul:

- Az oldalhatéros beépités mellett szabadon 4llo is lehetséges, s6t kivanatos olyan
esetben, ha az épiilet a telek 1ttol tavolabbi felében helyezkedik el, mint arra
milemléki értékii példa is van a tdmbben.

- A legalabb 5 méteres elokert betartasa akkor is kotelezd, ha a tervezett éptilet, egy
ettol eltérd beépitésii ingatlan mellett van. Az el6kertben semmi olyan miitargyat nem
szabad elhelyezni, ami az el6kert esetleges késobbi cstkkentését akadalyozza.

- Oldalhatéros beépitésnél a hatsdkert fel6li épitési vonal az utcai telekhatartol mért 30
méter, 20 méteren til csak foldszintes épiiletszarny éallhat az oldalhataron.

- A telekkihasznaltsagi €s beépitési mutato a kistelkekre értendd, a nagy telkeknél a
GYESZ eléirasainak megfeleléen csak az elsé 50 méter szdrmaztat épitési
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jogosultsagot, azonban a kialakult allapotnak megfeleldéen szabadon 4ll6 épiilet e

mogott a sav mogott is elhelyezhetd, ha azt a domborzati adottsagok indokoljak.

bal

(6) A Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r61) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 04478. sora helyébe a kovetkezod
rendelkezés 1ép:

2%

04478

Az dvezet GyoOr-Révfalu vizbazis ,,A” hidrogeoldgiai véddovezetével érintett, ezért a
vonatkoz6 kormanyrendelet eldirasait be kell tartani (123/1997. (VIL 18.) Korm.
rendelet).

2%

(7) A Gy6ri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-r6l) és Gydr Szabalyozasi Tervérél szolé 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 04940. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

9

04940

Az 6vezet teriiletének ttépités altal érintett szegélye mentén, annak teljes hosszan,
ahol nyitotta valt az erd6 erd6szegély hianyaban, az erdszegélyt ujra kell iiltetni. Az
erd6szegély telepitése 1x1 méteres raszterben, valtosoros iiltetési rendben, minimum 3
sorban kell torténjen. Az iiltetett cserjefajokat honos névényekbol kell valasztani.
Ajanlott fajok: egybibés galagonya, husos som, veresgyiirii som, fagyal, kokény,
csipke, bodza, bangita. A cserjesav minimum 5 féle fajbdl vegyesen kertiljon
kitiltetésre.

Az §vezet - a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgatdhelyettesi Szervezet Viziigyi Hatésdganak 35800/5039-11/2023. alt., és azt
kiegészit6 35800/5039-14/2023. 4lt. szamu kijelol hatarozata alapjan - Gydr-Révfalu
vizbazis ,,B” hidrogeologiai védoovezetével érintett, ezért az ingatlanok hasznositasa
kizarolag a kijel616 hatarozatban, és a vonatkozo6 — a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérol szold 123/1997.
(VIL 18.) — kormanyrendeletben foglaltak betartasdval lehetséges.

Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben eldirt csapadékviz-elvezetésre vonatkozo6 eléirasokat is be kell
tartani Az 0j beépitések soran minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek
megfeleld szintli, karokozastol mentes elvezetését. A felszini vizek elvezetését ugy
kell megoldani, hogy pangé vizes teriiletek még a részvizgyiijtokon se alakuljanak ki.
Az ingatlanok hasznositasandl figyelembe kell venni a telepiilések katasztrofavédelmi
besorolasardl szo16 44/2021. (XI1. 16.) BM rendelet alapjan megallapitott kockazati

besorolas szerinti veszélyeztetettséget.

29

(8) A Gy6ri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-16l) és Gydr Szabalyozasi Tervérél sz6lé 1/2006.
(I. 25.) 6nkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat a kovetkezd 04945-04948. sorral

egésziil ki:

2%

04945

Az ovezet - a Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatosaganak 35800/5039-11/2023. alt., és azt
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kiegészitd 35800/5039-14/2023. alt. szamu kijelol hatarozata alapjan - Gyor-Révfalu
vizbazis ,,B” hidrogeologiai véddovezetével érintett, ezért az ingatlanok hasznositasa
kizarolag a kijelolé hatarozatban, és a vonatkozo — a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmér6l szolé 123/1997.
(VIL 18.) — kormanyrendeletben foglaltak betartasaval lehetséges.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben el6irt csapadékviz-elvezetésre vonatkozd eldirdsokat is be kell
tartani Az 0j beépitések soran minden esetben meg kell oldani a csapadékvizek
megfelelé szintli, karokozastél mentes elvezetését. A felszini vizek elvezetését ugy
kell megoldani, hogy pangé vizes teriiletek még a részvizgy(ijtokon se alakuljanak ki.

Az ingatlanok hasznositasandl figyelembe kell venni a telepiilések katasztrofavédelmi
besorolasardl szolo 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjan megallapitott kockézati
besorolés szerinti veszélyeztetettséget.

04947

A tomb beépitése olyan sokféle, hogy az Ovezeti jellel meghatarozott szabaly
kiegészitésre szorul:

- Az oldalhatdros beépités mellett szabadon all6 is lehetséges, s6t kivanatos olyan
esetben, ha az épiilet a telek uttdl tavolabbi felében helyezkedik el, mint arra
miiemléki értékii példa is van a tombben.

- A legalabb 5 méteres elGkert betartdsa akkor is kotelez, ha a tervezett épiilet, egy
ett6l eltérd beépitésii ingatlan mellett van. Az elékertben semmi olyan miitargyat nem
szabad elhelyezni, ami az elokert esetleges késobbi csokkentését akadalyozza.

- Oldalhataros beépitésnél a hatsokert felli épitési vonal az utcai telekhatartol mért 30
meéter, 20 méteren tul csak foldszintes épiiletszarny allhat az oldalhataron.

- A telekkihasznaltsagi és beépitési mutatd a kistelkekre értendd, a nagy telkeknél a
GYESZ elbirasainak megfeleléen csak az elsé 50 méter szarmaztat épitési
jogosultsagot, azonban a kialakult allapotnak megfelelden szabadon &ll6 épiilet e
mogott a sav mogott is elhelyezhetd, ha azt a domborzati adottsagok indokoljak.

- Az 6vezetben beiiltetési kotelezettséggel terhelt részt — mivel a varos sziluett fontos
pontja — kertészeti terv alapjan lehet csak kialakitani, modositani, ott semmilyen
épiiletet, technologiai tornyot sem lehet elhelyezni.

04948

Az dvezetben telkenként legfeljebb kett6 lakas rendeltetési egység helyezhetd el az
egyéb rendeltetési egységek mellett.

2

7. §

A Gybri Epitési Szabalyzatrél (CjYESZ-rél) €s GyOr Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1.
25.) dnkormanyzati rendelet ,,Atmeneti rendelkezések” alcime a kovetkezé 119/C. §-sal

egésziil ki:

,119/C. §

Valamennyi kertvérosias lakoovezet L.-ben (Lke, Lke-I) a 36. § (1) bekezdésében,
kertvarosias lakoovezet Il.-ben (Lke-II) a 36/B. § (1) bekezdésében, valamint falusias
lakosvezetben (Lf) a 37. § (1) bekezdésében rogzitett eldirasoktdl eltéréen jogerdssé vagy
véglegessé valt hasznalatbavételi engedéllyel, haszndlatbavétel tudomasulvételével vagy
egyszeri bejelentéshez kotott épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét tantsitd hatdsagi
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bizonyitvannyal rendelkez6 lakdépiileten beliil a nem lakas rendeltetésii 6néllo rendeltetési
egység lakassa médosithato a kovetkezo feltételek teljestilése esetén:

a) a tobb rendeltetési egységet tartalmazo lakoépiiletre vonatkozéan 2021. jalius 15.
napjaig
aa) jogerossé vagy véglegessé valt épitési engedély keriilt kiadasra,
ab) jogerbssé vagy véglegessé valt fennmaradasi engedély keriilt kiadasra, vagy

ac) egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységre vonatkozéan hidnytalan
bejelentést tett, €s

b)  arendeltetési egység kialakitdsa megfelel
ba) az OTEK lakésra vonatkozé eldirasainak, és

bb) a jogerOssé vagy véglegessé valt épitési engedélynek, fennmaradési engedélynek és
a hozzd tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-muiszaki
dokumentacionak vagy a megvaldsult allapotot tartalmazé dokumentacionak.”

8. §

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r61) és Gyor Szabalyozési Tervérél szolé 1/2006. (1.
25.) 6nkormanyzati rendelet

a) 31.§ (2) bekezdés 3. pontjaban a ,,(Lke-1)” sz6vegrész helyébe a ,,(Lke, Lke-I)” szbveg,

b)  ,Kertvarosias lakoovezet 1. (Lke.I)” alcim cimében a ,,(Lke.l)” szovegrész helyébe a
»(Lke, Lke-I)” sz6veg,

¢) 38. § (1) bekezdés d) pontjaban a ,,parkolohdz vagy” szévegrész helyébe a ,,parkoléhaz,
6nallé6 Onkormanyzati tulajdonon létesitett, onkormanyzati kezelésbe keriilé felszini
varakozohely vagy” szdveg,

d) 39. § (2) bekezdés j) pontjaban a ,tobbszintes parkolohdz,” szovegrész helyébe a
»parkolohaz, ©6nallé onkormanyzati tulajdonon Iétesitett, onkormanyzati kezelésbe
keriil6 felszini varakozohely,” szbveg,

e) 40. § (2) bekezdés c) pontjadban a ,,parkolohdz,” szdvegrész helyébe a ,parkolohaz,
6nallé dnkorményzati tulajdonon létesitett, dnkormanyzati kezelésbe keriild felszini
varakozohely,” szoveg,

) 47. § (2) bekezdés g) pontjaban a ,parkolohdz,” szovegrész helyébe a ,,parkoléhédz,
6nallé onkormanyzati tulajdonon létesitett, 6nkormanyzati kezelésbe keriilé felszini
varakozohely,” szoveg,

g 48. § (2) bekezdés g) pontjaban a ,parkolohdz,” szévegrész helyébe a ,,parkolohéz,
6nall6 6nkormanyzati tulajdonon létesitett, onkormanyzati kezelésbe keriilé felszini
varakozohely,” széveg,

h)  49. § (2) bekezdés h) pontjaban a ,,parkoléhaz” szdvegrész helyébe a ,,parkolohaz,
0nallé 6nkorményzati tulajdonon létesitett, onkormanyzati kezelésbe keriild felszini
varakozohely” szdveg,
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J)

k)

)

D

Iép.

50. § (2) bekezdés g) pontjaban a ,parkolohdz.” szovegrész helyébe a ,,parkolohéz,
0nélld Snkormdnyzati tulajdonon létesitett, dnkormanyzati kezelésbe keriild felszini
varakozohely.” szoveg,

51. § (2) bekezdés b) pontjaban a ,,parkolohaz.” szovegrész helyébe a ,,parkolohaz,
Onallé Onkormdnyzati tulajdonon létesitett, dnkormanyzati kezelésbe keriild felszini
varakozohely.” szoveg,

52. § (2) bekezdés h) pontjaban a ,parkoléhaz” szdvegrész helyébe a ,parkolohaz,
6nallé 6nkormanyzati tulajdonon létesitett, dnkorményzati kezelésbe keriild felszini
véarakozbhely” szoveg,

54. § (3) bekezdés e) pontjaban a ,,parkolohaz,” szdvegrész helyébe a ,,parkolohaz,
Onall6 6nkorményzati tulajdonon Iétesitett, dnkormanyzati kezelésbe keriild felszini
varakozohely,” szoveg,

60. § (2) bekezdés d) pontjaban a ,,parkoldhdz.” szoévegrész helyébe a ,parkoléhaz,
onall6 onkormdnyzati tulajdonon létesitett, onkorményzati kezelésbe keriilé felszini

varakozohely.” széveg,

61. § (2) bekezdés €) pontjaban a ,parkolohdz,” szévegrész helyébe a ,,parkol6haz,
onallé 6nkormanyzati tulajdonon létesitett, dnkormanyzati kezelésbe keriil¢ felszini
varakozohely,” szoveg,

62. § (2) bekezdés d) pontjaban a ,,parkolohaz,” szvegrész helyébe a ,parkolohaz,
onalld 6nkormanyzati tulajdonon létesitett, 6nkormanyzati kezelésbe keriilé felszini

véarakozdhely,” szoveg,

63. § (2) bekezdés c¢) pontjaban a ,parkoléhaz,” szbvegrész helyébe a ,,parkol6haz,
onallé 6nkormdanyzati tulajdonon létesitett, 6nkormanyzati kezelésbe keriil¢ felszini

véarakozohely,” szoveg
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9.§

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését koéveté napon 1ép
hatélyba.

(2) A 3. § 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné dr. Laszlo Edit

polgirmester jegyzo
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1. melléklet a .../2024. (IX. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1.melléklet SZTM 2024-003-1 szabtervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet a.../2024. (IX. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet SZTM-2024-003-2 szabtervlap.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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3. melléklet a .../2024. (IX 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet SZTM-2024-003-3 szabtervlap.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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4. melléklet a .../2024. (IX 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet SZTM 2024-003-4 szabtervlap.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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5. melléklet a .../2024. (IX. 16.) onkormdanyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) 5. melléklet SZTM 2024-006-1 szabtervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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6. melléklet a .../2024. (IX. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6. melléklet SZTM 2024-006-2 tervlap.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)
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7. melléklet a .../2024. (IX. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. melléklet SZTM 2024-006-3 tervlap.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)
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8. melléklet a .../2024. (IX. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 8. melléklet SZTM 2023-012 tervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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9 melléklet a .../2024. (IX. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) 9. melléklet SZTM 2023-012-1.3.7., SZTM 2024-006-1, SZTM
2024-006-3 tervlap.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Altaldnos indokolas

A rendelettervezet Gy6ri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabélyozasi
Tervérdl sz616 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet (a tovabbiakban: GYESZ) SZTM 2024-003, az
SZTM 2024-006, és az SZTM 2023-012 szamon nyilvantartott tervmodositishoz
kapcsolodé modositasi javaslatokat tartalmazza. A tervmoddositds soran a GYESZ
szabalyozasi tervlapja, valamint az 1.3.7 6ndll6 szabalyozasi tervlap is modosul.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak médositasat tartalmazo rendelkezés.

A2, §-hoz

A GYESZ 6/A. §-anak médositasat tartalmazé rendelkezés.

A 3. §-hoz

A GYESZ 6/B és 6/C. §-al valé kiegészitését tartalmazé rendelkezés.

A 4. §-hoz

A GYESZ 17/A. §-al valé kiegészitését tartalmazé rendelkezés.

Az 5. §-hoz

A GYESZ 80. §-anak modositasat tartalmazé rendelkezés.

A 6. §-hoz

A GYESZ 103. §-anak modositésat tartalmazo rendelkezés.

A 7. §-hoz
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A GYESZ 4tmeneti rendelkezések 119/C. §-al torténd kiegészitését tartalmazoé rendelkezés

A 8. §-hoz

A GYESZ szdvegeserés médositasat tartalmazo rendelkezés.

A9. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezéseket tartalmaz.
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