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Dr. Dézsi Csaba Andris polgirmester elterjesztése

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok TSZTM, SZTM 2024-014 szami médositasanak
meginditisarol sz6l6 dontés meghozatalira

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. §. (1)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva a telepiilési énkormanyzat az épitett kémyezet, a
telepiilés tervszert alakitasa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei
kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el. A telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59.
§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv modositasat az Snkormanyzat dontése alapozza meg.

»A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az Snkorméanyzat
képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijellése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

Gyér telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-014 szamd, ,,A Gyér, 1. sz. {it mentén
tervezett ,Nyugati varoskapu” (00023, 00024, 00025, 00026, 04526, 04837, 01142, 01143,
01260, 01261, 01262, 01264 szimu szabalyozisi tombok jelenlegi teriilete, valamint a 03852
szamu szabalyozisi tomb jelenlegi teriiletének északi része) megvalésitisihoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkoz modositisa altalinos eljarasban” targyt — az aldbbi téméat érinté —
modositasi eljaras lefolytatdsa sziikséges, melynek targya:

- A Gyoér, 1. sz. it mentén a jelenlegi 01142, 01143 szimi kereskedelmi szolgiltaté
(Gksz) dvezetbe sorolt szabilyozasi tomb teriiletének, valamint a 03852 szimu
dltalinos mezégazdasigi ovezet (Ma) szabdlyozisi tomb teriilete egy részének
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz) teriiletfelhasznilisi kategoriiaba torténé
atsorolisa, valamint

- a jelenleg beépitésre szint fiirdé és rekreaciés célu kiilonleges dvezet (Kfii)
teriiletbe sorolt 00023 és 04526 szimu szabalyozdsi tombok teriiletének szintén
kereskedelmi-szolgiltat6é (Gksz) teriiletfelhasznildsi kategoriaba torténé dtsorolasa
a valés felhasznilisi igényeknek megfeleléen.

A Korm. rendelet 7. §-a alapjan a megalapozé vizsgalat és az alatdmaszté javaslat tartalmat a
telepiilés onkormanyzati foépitésze hatarozza meg a jogszabalyban irt tartalommal a kozgytilésnek
cimzett feljegyzésben, mely az eloterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.

A 03852 szamu Ovezetet érinté modositasban Gj beépitésre szant teriilet kijelslésére kertil sor,
melyre a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi
CXXXIX. torvény 2023. december 30. napjatél hatalyos — aldbb rogzitett — 12. §-a ad lehetdséget.
L12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zildteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
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zoldleriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az vj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovdbbi 4j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A czoldieriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdint — jellemzben
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha

a) az vj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erddteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az tijonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az i
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejilleg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésii, 1j zildteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejilleg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet ovezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési énkormdnyzati
tulajdonba addsrol az énkormdnyzat képviselG-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.”

Az elbterjesztés 2. sz. mellékletét képezl a telepiiléstervezd altal osszeéllitott szakmai alatamaszto
anyag alapjan megallapithatd, hogy a telepiilés beépitésre szant teriilete — a vonatkoz6 jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen — novekszik.

Fentiek alapjan kérem, hogy a T. Kozgyiilés fogadja el az alabbi hatarozati javaslatot:



Hatdrozati javaslat

[E—

. A Kozgyllés a telepiilésrendezési eszkozok TSZTM, SZTM 2024-014 szimu

modositasanak meginditisardl dont.

2. A Kozgyiilés a telepiilésterv TSZTM, SZTM 2024-014 szdmt modositasdhoz sziikséges, a
megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz.
mellékletét képezé feljegyzést jovahagyja.

3. A Kozgylilés — a hatarozat 2. sz. melléklete szerinti szakmai aldtdmasztisnak megfeleléen —
megallapitja, hogy a médositds sordn a telepiilés beépitésre szant teriilete — a jogszabalyi
el6irasok betartasaval — n6vekszik, az Uj beépitésre szént teriilet kijelolésére az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvénynek megfeleléen
kertil sor.

4. A Kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert Gyér Megyei Jog Varos telepiilésrendezési

eszkdzeinek modositasaval kapesolatos szerzodések alairasara, a médositas elékészitésére,

az eljarés lefolytatasara.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

Gydr, 2024. szeptember 9.
IN~—

Dr. Dézsi Csaba Andris
polgarmester



Aiiiieiiiinvnnnvee e . KGY. hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyér telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-014 szamii médositasiahoz kapcsolédé
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyér Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatanak Kozgyiilése részére
a megalapozé vizsgilat és az alitimaszté javaslat tartalmanak meghatarozishoz

Gyor telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-014 szimi

»A Gyér, 1. sz. it mentén tervezett ,Nyugati viroskapu” (01142, 01143, 04837, 03852 sz.
Ovezetek teriiletén tervezett gazdasagi teriiletfejlesztés) megvalositasahoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkdz modositasa” cimit modositasahoz.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 1. meli¢klete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gydr Kkésziilé
TSZTM, SZTM 2024-014 szamii telepiilésrendezési tervmodositasahoz:

1. Telepiiléshalozati sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
A moédositas léptékében vizsgilandé
2. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések
A moédositas léptékében vizsgalando6
3. Teriiletrendezési kovetelmények
A moédositas 1éptékében vizsgaland6
4. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A moédositas léptékében vizsgilando
5. A telepiilés demogréfiai helyzete
A modositas léptékében vizsgilando
6. A telepiilés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok
A modositas léptékében vizsgalando
7. A telepuilés gazdasaga
A médositis léptékében vizsgilando
8. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
A modositas léptékében vizsgiland6
9. Az épitett kornyezet és az épitészeti 5rokség vizsgilata
A médositas léptékében vizsgalando
10. Kornyezetiallapot-jellemz6k
A modositas léptékében vizsgialandé
11. A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
A médositas léptékében vizsgalandé
12. Kozlekedés
A modositas léptékében vizsgalando
13. Kézmuvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
A modositas léptékében vizsgalandé
14. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo
tényezok
A moédositas léptékében vizsgilandé

Egyéb vizsgélati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a moédositds léptékében nem
meghatarozé elemek. A mddositasok nem érintik a telepiilés 6 infrastruktira halozatat, alapvetd

zoldfeliileti rendszerét, morfologiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 5rokség védelmét és a
valtozasok egyiittesen nem ndvelik a teriiletfelhasznalas intenzitdsat.



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

Elkészitend6 a médositas léptékében.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elkészitendd a modositas 1éptékében.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és
tagold elemek

Elkészitendd a médositas 1éptékében.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elkészitendd a médositas 1éptékében.

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT =~
TERULETEK @SSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitendd a tervmodositas 1éptékében egy
rovid dsszefoglald

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti

tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa

Elkészitendd

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatisa

Elkészitendd

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval val6é 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcidéban megfogalmazott j5voképpel és
célokkal)

Elkészitendo.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Téjhasznalat, tijszerkezet javaslata

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.1.3. T4jvédelmi és tijképvédelmi javaslatok

Elkészitendd a médositas 1éptékében

2.1.4. Bioldgiai aktivitisérték valtozasa

Elkészitendo.

2.2. ZOLDEELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elkészitendd a modositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének
erdsitésére vonatkozo javaslatok

Elkészitendd a modositas 1éptékében

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitendd a tervmédositas 1éptékében egy
rovid Gsszefoglald




3.1. Kézuti halézati kapcsolatok

Elkészitendé a mddositas 1éptékében

3.2. Fébb kézlekedési csombpontok

Elkészitendd a modositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolds)

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés
(k6ziti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elkészitendé a mddositas 1éptékében

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitendd a moédositas 1éptékében

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

Elkészitenddé a moédositas 1éptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmiivek

Elkészitendd a modositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitendé a mddositas 1éptékében

4.3. Hirkozlés

Elkészitendé a mddositas 1éptékében

4.4. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa,
kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok

Elkészitendd a modositas léptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitendd a médositas 1éptékében

5.1. Epitési kornyezet és épitészeti 6rokség

Elkészitendd a médositas 1éptékében

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elkészitendd a modositas 1éptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elkészitendd

Az alatdmaszté szakagi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adéddan az adott szakagi javaslat is médosul.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhaté komyezeti hatisa

jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldénteni.

Gy6r, 2024. szeptember 6.

Készitette:

A fentiekkel egyetértek:

Németh Géza

vezetd tervezd, ligyvezetd (TT-1 08-0065)

TER-HALO TERRA Kft.

Szaksz Vince

vg’rosi foépitész
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A.ceenvn. .. KGY. hatdrozat 2. sz. melléklete

Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti
onkormanyzati kézgy(ilési dontés szakmai alatamasztasa

Az 1997 évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

»a teleplilés beépitésre szant terllete csak olyan hasznalati célra névelhets, amilyen célra a
telepulés mar beépitésre kijeldit terliletén belul nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testilete - a févarosban a Févarosi Kézgylilés és a kerileti
onkormanyzat képviselé-testulete - kulon déntéssel igazolja.”

A jelen SZTM 2024-014 szamu telepulésrendezési tervmodositas tervezési teriletén bell
Uj beépitésre szant terilet kerll kijelélésre.

A telepllésrendezési tervmodositas célja, hogy az 1. szamu féut bevezeté szakaszanak két
oldala mentén az elmult két-harom évtizedben megtelepedett, jelenleg mozaikosan
elhelyezkedd gazdasagi terliletek, amelyek a Somos-major terliletén, valamint az Ikrényi, és
a 85. szamu utak mellett helyezkednek el, egységes, a varos stratégiai fejlesztési
elképzeléseibe is illeszkedd, abba szervesen integralt gazdasagi-logisztikai funkcioju
terlletként, egyfajta ,Nyugati Varoskapu” szerepet betéltve kedvezd alternativat
jelenthessenek a varosban telephelyet keresd vallalkozasok szamara, egylttal a jelenleg
koncentraltan a varos keleti oldalan 1évé gazdasagi terlletek ellenpdlusaként elésegitsék a
kozlekedési igények diverzifikalodasat is.

A teruleten a jelenleg eltéré szabalyozasu terletek egységes, és normativan szabalyozott
gazdasagi teriletként megfelelé struktiraban kialakitott kdzlekedési és kézmiihaldzattal
tudnak integralddni a varosi rendszerekbe, és telepulésszerkezetileg is egy logikus
egységet képezhetnek.

A jelenlegi 03852 szamu szabalyozasi toémb terlletének egy része mezégazdasagi
tertletbdl gazdasagi kereskedeimi-szolgaltaté tertlet teruletfelhasznalasi kategériaba kertil
] atsorolasra, annak érdekében, hogy az 1. sz. Ut déli oldalan is egy egységes gazdasagi
i terliletfelhasznalasi tdomb kertlhessen kialakitasra.
‘ v | w»| Atervezett Uj beépitésre szant terillet nagysaga mintegy 15 ha.
w | A 2018. evi CXXXIX. térvény 12.§ (3) bekezdés teljestilésének érdekében a beépitésre
N | N | szant terllet ndvekményének megfelelé nagysagu csereterilletet kell visszasorolni
w| w| beépitésre nem szant terliletbe a teleptllés teriletén belil.

> 0

o | L . i o . o L
w | i A tervezett Uj beépitésre szant teriilet helyhez kétotten, a mar meglévé gazdasagi
1 o teriiletek kiegészitéseképpen alakul ki, mashol nem megvalésithatoé.
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Az 1997 évi LXXVIIl. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek
igazolasa, miszerint

a)

b)

c)

d)

a telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a telepllés teljes kozigazgatasi
terlletét érinté arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes
elvezetését biztositani kell, elényben részesitve annak 6sszegyljtését és helyben
tartasat az adottsagok és a lehetéségek figyelembevételével,

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak véleményezési dokumentaciojaban keriilnek kidolgozasra.

Uj beépitésre szant terllet kijel6lésével egyidejlleg a telepllés koézigazgatasi
teruletének biol6giai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csOkkenhet,

Jelen médositas esetében a fenti feitétel teljesitésre keriil.

Uj beépitésre szant teriillet mezégazdasagi teriiletb6l keriil atsorolasra
gazdasagi teriiletbe.

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkézok
moédositasanak véleményezési dokumentaciéjaban keriil részletesen
kidolgozasra a biolégiai aktivitas szintentartasat igazolé szamitas.

a telepllések beépitésre szant terlleteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbél allé gydrivel kell kértlvenni a
telepulések 6sszendvésének elkerllése érdekében,

Jelen médositas esetében nem relevans, mar jelenleg is beépitésre szant teriilet
talalhato a telepiilés tervezési teriilettel érintett hataran.

a terméféld igénybevételével jaro, Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésénél
elsésorban a terméféid védelmérdl sz6lé térvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb mindség terméfold-tertletek jelélhetdk ki,

Jelen médositas esetében termé6fold igénybevételére keriil sor. A jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
véleményezési dokumentacidjaban keriilnek kidolgozasra a termé6fold igénybe
vételének feltételei.

Gyér, 2024. szeptember 9.

Németh Géza
vezetd telepuléstervezd
TT-1 08-0065
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