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Dr. Dézsi Csaba Andris polgarmester eléterjesztése

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok TSZTM, SZTM 2024-011 szami moédositisanak
meginditasarol sz616 dontés meghozataliara

Tisztelt Kozgyiilés!

Az dpitett komyezet alakitdsarél és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. (1)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva a telepiilési onkorményzat az épitett kornyezet, a
telepiilés tervszerii alakitasa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei
kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 1at el. A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59.
§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv modositasat az Snkorméanyzat dontése alapozza meg.

»A teleplilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az 6nkormanyzat
képviseld-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

Gydor telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-011 szimi, ,,Gy6r Megyei Jogii Viros
tobb tervezési teriiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszkozének médositisa ltalinos
eljardsban” targyl — az alabbi témékat érintd — médositasi eljarasok lefolytatasa sziikséges:

1. A Gydr, 03445 sz. dvezet teriilet-felhasznalisi moédositisa, a 0426 hrsz.-u ingatlan
kiilon dvezetbe keriilése.

2. A Gyér, Jozsef A. u. 01181 és 02910 sz. dvezetek kozotti hatirvonal médositisa.

3. Gyor-Nidorvaros virosrész, Erzsébet liget 04404 sz. 6vezetet érinté tervezési teriilet
tekintetében 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése.

A Korm. rendelet 7. §-a alapjan a megalapozé vizsgilat és az alatdmaszté javaslat tartalmat a
telepiilés 6nkormanyzati foépitésze hatirozza meg a jogszabélyban irt tartalommal a kozgyiilésnek
cimzett feljegyzésben, mely az elSterjesztés 1. sz. mellékletét képezi.

A 3. szam{ modositasban 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésére keriil sor, melyre a Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz9016 2018. évi CXXXIX. torvény 2023.
december 30. napjatdl hatalyos — alabb rogzitett — 12. §-a ad lehetéséget.

,12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.

(2) Ha az vj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziinG zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erddieriiletet kell kijelolni, tovdbbd az ij beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi vj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zildteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szint — jellemzben
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet yjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha



a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijeloli, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az iy
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az vj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
tulajdonba addsrol az onkormdnyzat képviselb-testiiletének telepiilésrendezési szerzGdést kell kétnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzbdésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.”

Az elbterjesztés 2. sz. mellékletét képezd a telepiiléstervezd altal dsszeallitott szakmai alatdmasztd
anyag alapjan megallapithato, hogy a telepiilés beépitésre széant teriilete nem ndvekszik.

Fentiek alapjan kérem, hogy a T. K6zgyilés fogadja el az alabbi hatérozati javaslatot:



Hatarozati javaslat

—_—

. A Kozgylilés a telepiilésrendezési eszkdozok TSZTM, SZTM 2024-011 szamu

moédositasanak meginditasardl dont.

2. A Kozgyilés a telepiilésterv TSZTM, SZTM 2024-011 szami modositasédhoz sziikséges, a
megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat meghatarozo, a hatarozat 1. sz.
mellékletét képezo feljegyzést jovahagyja.

3. A Kozgyllés — a hatdrozat 2. sz. melléklete szerinti szakmai aldtdmasztasnak megfeleléen —
megallapitja, hogy a modositas soran a telepiilés beépitésre szant teriilete nem névekszik, az
uj beépitésre szant teriilet kijelolésére az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvénynek megfelelGen keriil sor.

4. A Kozgyiilés dont arrél, hogy amennyiben az egyeztetési eljaras sordn a moddositissal
érintett terliletek szama csokken, ugy a kikeriilt modositas kiilon eljarasban keriil
lefolytatasra.

5. A Kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert Gyér Megyei Jogli Varos telepiilésrendezési

eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos szerzédések aldirasara, a médositas el6készitésére,

az eljaras lefolytatasara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Gyor, 2024. szeptember 9.
do~—_ 27T
Dr. Dézsi Csaba Andras
polgarmester



Aeecvevene ... KGY hatdrozat 1. sz. mellékiete

Gyor telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-011 szamé médositisahoz kapcsolodo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyor Megyei Jogii Varos Onkormdnyzatinak Kozgyiilése részére

a megalapoz6 vizsgilat és az alitimaszté javaslat tartalmanak meghatarozishoz

Gyér telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-011 szami ,,Gy6r Megyei Jogii Varos

tobb tervezési teriiletre Kiterjedd telepiilésrendezési eszkézének médositisa dltalinos
eljarasban”

cimit médositasihoz.

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziilé
TSZTM, SZTM 2024-011 szamu telepiilésrendezési tervmédositasahoz:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Telepiiléshalozati osszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Nem relevans, elhagyhato

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefliggések

A modositas léptékében vizsgalandé

Teriiletrendezési kvetelmények

A modositas léptékében vizsgalando

Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A modositis léptékében vizsgilando

A telepiilés demogréfiai helyzete

Nem relevans, elhagyhato

A telepiilés human infrastrukturaja, kdzszolgéltatasok

Nem relevans, elhagyhato

A telepiilés gazdasaga

Nem relevans, elhagyhaté

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A modositas 1éptékében vizsgalandé

Az épitett kornyezet és az épitészeti drokség vizsgalata

A modositas léptékében vizsgilando

Ké&rnyezetidllapot-jellemz6k

A modositas léptékében vizsgiland6

A téji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
A mddositas léptékében vizsgalando

Kozlekedés

A modositas 1éptékében vizsgalando

Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

A modositas léptékében vizsgalando

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozod
tényezok

A modositas léptékében vizsgalando

Egyéb vizsgalati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a médositds Iéptékében nem
meghataroz6 elemek. A mddositisok nem érintik a telepiilés f& infrastruktira halézatat, alapvetd

Prer

valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalas intenzitasat.



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

Elkészitendd a modositas 1éptékében.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elkészitendd a médositas 1éptékében.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elkészitendd a mddositas 1éptékében.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és
tagolo elemek

Elkészitend6 a médositas 1éptékében.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elkészitendd a médositas 1éptékében.

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT =~
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitendd a tervmodositas 1éptékében egy
rovid dsszefoglald

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti véaltozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti

tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa

Elkészitend6 a modositas 1éptékében.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel val6
Osszefiiggéseinek bemutatasa

Elkészitend6 a modositas 1éptékében.

1.2.3. A véltozasok hatélyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

Elkészitendd.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznélat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhat6, a médositas léptékében irrelevans
elem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitendd a médositas 1éptékében

2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében irrelevans
elem

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato.

2.2. ZOLDEELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

2.2.2. Zsldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elkészitendd a modositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek dkologiai szerepének
erdsitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében irrelevans
elem




3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitendd a tervmoédositas 1éptékében egy
révid osszefoglalo

3.1. Koziti halézati kapesolatok

Elkészitend a mddosités 1éptékében

3.2. Fobb kozlekedési csomdpontok

Elkészitendd a médositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthal6zat
(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolas)

Elkészitendd a modositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés Elhagyhato
(kézati és kétottpalyas tdmegkdzlekedés)

3.5. Kerékparos kozlekedés Elhagyhato
3.6. F6bb gyalogos kozlekedés Elhagyhat6

Elkészitendd a modositas 1éptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmiivek

Elkészitendd a médositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitendd a méodositas 1éptékében

4.3. Hirk6z1és

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

4.4. Megijulé energiaforrasok alkalmazasa,
kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
koézmiipotlok

Elkészitend6 a moédosités 1éptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitend6 a mddosités léptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elkészitendd a médositas 1éptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elkészitendd

Az alatamaszté szakagi javaslatok kizarélag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adoddéan az adott szakégi javaslat is médosul.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhaté kornyezeti hatasa
Jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldsnteni.

Gy6r, 2024. szeptember 12.

Készitette:
Németh Géza
vezetd tervezd, tigyvezet$ (TT-1 08-0065)
TER-HALO TERRA Kft.
A fentiekkel egyetértek:

Szaksz Vince

varosi f6épitész
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Ao iveane o ... KGY hatdrozat 2. sz. melléklet

Az 1997 évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti
6nkormanyzati kozgylési déntés szakmai alatamasztasa

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

»a telepllés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a
telepliles mar beépitésre kijeldlt teriletén bellil nincs megfelel terillet, és ezt a telepulési
onkormanyzat képvisel6-testilete - a fovarosban a Févarosi Kozgylilés és a kerileti
onkormanyzat képvisel6-testllete - kiilén dontéssel igazolja.”

A jelen SZTM 2024-011 szamu telepiilésrendezési tervmodositas 3. szamu tervezési
terlletén bell kerll Uj beépitésre szant tertilet kijelélésre.

3. szamu terulet:

A Gy6r-Nadorvarosban, a 04404 szamu szabalyozasi témb teriletén lévé, Erzsébet ligetben
elhelyezked6, magantulajdonban lévs, az egykori Erzsébet-liget vendégld helyén miikodé
étterem az dnkormanyzati tulajdont park teriletén talalhaté. Az étterem az 1960-as évek
6ta Uzemelt, majd a kozelmdltban atalakitasra, bévitésre keriilt. Mivel az épilet jelenleg a
telepulésszerkezeti tervben zoldterilet besorolasu terilleten beliil helyezkedik el, az épiilet
és a hasznalatilag hozza kapcsol6dé gazdasagi kiszolgald teriilet atsorolasa tervezett a
funkcidjanak megfelelé beépitésre szant teleplléskézpont vegyes teriiletbe. Ezzel a
tertleten beldl mintegy 582 m2 Uj beépitésre szant teriilet keril kijeldlésre. Tervezett
tovabba a terllet gépjarmivel torténé megkozelithetéségét biztositdé kozlekedési teriilet
kiszabalyozasa is. A zoldterllet pétlasa a tervezési teriileten beliil kerlil megvaldsitasra: a
park és a szomszédos Petz Aladar kérhaz terlletének valés hatarahoz igazitjuk az 6vezeti
hatarokat, valamint a zéldteriilet és a szomszédos Kké &vezet hatara keriil modositasra
ugy, hogy a zoldterlletek nagysdga osszességében ne csokkenjen. Az Gvezethatar
moédositasanak folyomanyaként a szomszédos Kk 6vezet beépitettsége tovabbra is meg
fog felelni a hatalyos Gvezeti eléirasoknak.

A beeépitésre szant terlletbe tartozé ingatlan kialakitasanak hasznalati célia a park
terliletebe funkcionalisan illeszkedd meglévé étterem tovabbi miikédésének épitésjogi
feletételeinek biztositasa, amely a meglévd épulet kérnyezete minéségének javitasat is
szolgalja.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet helyhez kététten alakul ki, mashol nem
megvalosithato.



Az 1997 évi LXXVII. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek
igazolasa, miszerint

a) a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepliés teljes kozigazgatasi
terlletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes
elvezetését biztositani kell, elényben részesitve annak Gsszegylijtését és helyben
tartasat az adottsagok és a lehetéségek figyelembevételével

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkdzék
moédositasanak véleményezési dokumentacidjaban keriilnek kidolgozasra.

b) 0j beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejlleg a telepllés kézigazgatasi
tertletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindésités el6tti aktivitas értékhez képest, az
e térvény veégrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,

Jelen médositas esetében a fenti feltétel teljesitésre kertiil.

Uj beépitésre szant teriilet zéldteriiletb6! keriil atsorolasra Vt telepiiléskézpont
vegyes Ovezetbe. A zoldteriilet a tervezési teriileten beliil potlasra keril a
jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen.

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen szintén a telepiilésrendezési
eszkdz6k modositasanak véleményezési dokumentaciojaban kerill részletesen
kidolgozasra a biologiai aktivitas szintentartasat igazolé szamitas.

c) a telepllések beépitésre szant terlleteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbél alldé gydrivel kell kérllvenni a
telepliiések 6sszendvésének elkeriilése érdekében,

Jelen modositas esetében nem relevans.

d) a terméfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek kijelblésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl szélé térvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb minéségl terméfold-teriletek jeldlhetok ki,

Jelen moédositas esetében nem relevans, terméfold igénybevételére nem keriil
sor.

Gybr, 2024. szeptember 12.

Németh Géza
vezetd telepiléstervezd
TT-1 08-0065
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