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TSZTM, SZTM 2024-010 Gyo6r Megyei Jogt Véros tobb tervezési teriiletre kiterjedd
telepiilésrendezési eszkdzének modositasa dltalanos eljarasban

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi elozmények

A telepiilés hatdlyban 1évé telepiilésrendezési eszkozei:

Gy6r Megyei Jogti Varos Onkorményzatanak Kozgytilése 2005-2006. évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabbd a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovébbiakban OTEK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi 6nkorméanyzatokrol sz6l6 tobbszor médositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 telepiilésrendezési tervet.

A viaros Onkorményzatanak Kozgytilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamii
onkormdnyzati hatarozattal, a szabdlyozasi tervet a 1/2006. (I.25.) szdmud Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A véaros az azéta eltelt idore, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélatat. Ennek elsd 1épcsdjeként
elkésziilt a varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tart6 idoszakra vonatkozéan
hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepiilésfejlesztési koncepcid a 162/2014.
(IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal keriilt jovahagyéasra.

A telepiilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositas megfelel, igy nincs sziikség a telepiilésfejlesztési koncepcié modositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv modositas elkészitése, a hozza kapcsol6do, a
Foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi munkarészekkel egyiitt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:

- Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)

- Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve (7/2022. (IX.17.) 6nkorm. rendelet)
- GyOr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teriileteket érintd hatalyos
modositasok)

Jelen TSZTM SZTM 2024-010 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet szerinti altalanos eljarasban keriil lefolytatasra.
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gyor Megyei Jogi Varos Kozgytilése hatarozatban dontott a telepiilésrendezési tervmddositasi
eljaras elinditasardl (147/2024. (IX. 24.) Kgy. hatarozat).

Moédositasok ismertetése:
Jelen tervdokumentacié Gyor kozigazgatasi teriiletének kovetkezo részeire vonatkozik:

1. Gyor-Sashegy, Kiils6 Fehérvari ut (81. sz. fout) — 03194 sz. gazdasagi erdéovezet —
00033* sz. védo erdd ovezete — 03195 sz. gazdasagi erdéovezet — a hulladékkezel 6t
keletrél és északrol hatirold tervezett koziti kozlekedési Ovezet altal hatérolt
telektombon belill a 00052* sz. kozforgalom szdmara megnyitott maganit Gvezete
(KOm) és a 00053 sz. gazdasagi erdéovezet (Eg)

2. Gyér-Nadorvaros, Tihanyi Arpad it — Mester utca — Szabolcska Mihaly utca — Mészaros
Ldrinc utca altal hatarolt telektombon beliil a 00335* sz. egyéb ipari dvezet (Gipe)

3. Gyodr-Révfalu, Hédervari ut — Leibstiick Maria utca — Szovetség utca — Béthori utca —
ZOlyom utca — Gyongy utca altal hatarolt telektombon beliil a 01071* sz. kisvérosi
lakoovezet (Lk) és a mellette 1év0 ,tervezetten a kozhaszndlat szdméara megnyitott
teriilet”

4. Kikeriilt az eljarasbol a tervezési teriilet valtozasa miatt!

5. Gyo6r-Ménfécsanak, Gyéri it — Sokordpatkai it — Komlovolgyi ut — Oreg it altal
hatarolt telektombon beliil a 01572%* sz. falusias lakéovezet (Lf)

6. Gyor-Kisbacsa, Csutora utca — Pasztor tér — Kosztolanyi Dezs utca altal hatarolt 02244
sz. falusias lakéovezet (Lf)

7. Gyor-Pinnyéd, Szent Vendel utca — Szent Vendel utcara merdleges, illetve azzal
parhuzamos tervezett kozuti kozlekedési 6vezet — belteriileti hatar — Torpe utca — Tako
utca altal hatarolt telektombon beliil a 04146 sz. falusias lakéovezet (Lf) és a 02341%*,
02454* sz. kertvarosias lakoovezet (Lke)

8. Gyo6r-Gyarvaros, Ipar utca - Puskés Tivadar utca — Kand6é Kalman utca altal hatarolt
telektombon beliil a 01796%*, 01804, 01805* és a 01806 sz. egyéb ipari 6vezet (Gipe)

A moédositasok célja:

1. A teriileten miikodé GYHG Gydri Hulladékgazdalkodési Nonprofit Kft. kérése, hogy a
00053 sz. gazdasagi erddovezet (Eg) keriiljon megsziintetésre, és olvadjon bele a
szomszédos 00052* sz. kozforgalom szamara megnyitott maganit Svezetébe (KOm). A
00053 sz. Eg 6vezetben 1évé Gyor 01291/1 és 01291/2 hrsz-u foldrészletek csak egy kis
része fasitott, a teriileten jelenleg parkold, hulladékudvar, irodaépiilet helyezkedik el,
nem cél az Eg 6vezeti besorolas fenntartasa.
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2. A 00335* sz. Gipe Ovezet Tihanyi Arpad dti oldalan haromszintes beépitésre

mutatkozik igény; a Gipe Ovezetben alapvetéen négy a megengedett szintszam,
ugyanakkor a GYESZ 103. §-a a kovetkez6 egyedi el8irast tartalmazza erre az Svezetre
vonatkozéan: ,,A Tihanyi Arpdd it és a Mester utca feléli 30 méteres sdvon beliil
legfeljebb kétszintes, legfeljebb 9 méter épiiletmagassdgu épiilet épitheté. A meglévo
épiiletdllomdny bovitése csak a teriileten beliil elhelyezett parkolok épitésével
engedélyezhetd tekintettel a Tihanyi Arpdd it intenziv forgalmi igénybevételére. A
telken meglévo zoldfeliiletet csak akkor lehet megsziintetni, ha a telken beliil mdsutt
potoljdk. A kialakult beépitettség 65%.”
Az onkorményzat alapvetéen nem zarkézik el a Tihanyi Arpad dt menti kétszintes
epiiletek fejlesztésétol, ezért az egyedi elSiras a kovetkezoképpen alakul at/egésziil ki:
A Tihanyi-Arpad-it-és-a-Mester utca feloli 30 méteres sdvon beliil legfeljebb kétszintes,
legfeljebb 9 méter épiiletmagassdgii épiilet épithets. A Tihanyi Arpdd iit feloli 45
méteres sdavon beliil legfeljebb kétszintes, legfeljebb 9 méter épiiletmagassdgii épiilet
épitheto, valamint a meglévo kétszintes épiiletek (amennyiben a teljes telek ebbe a sdvba
esik) egy szinttel bovithetok, és ebben a sdvban a telekkihaszndltsdgi mutato 1,5. A
meglévo épiiletdllomdny bovitése csak a teriileten beliil elhelyezett parkolok épitésével
engedélyezhetd tekintettel a Tihanyi Arpdd it intenziv forgalmi igénybevételére. A
telken meglévo zoldfeliiletet csak akkor lehet megsziintetni, ha a telken beliil mdsutt
potoljdk. A kialakult beépitettség 65%.”

sz

jelenleg a panzid-étterem maganparkOIOJ a, ezzel egyiitt torlésre keriil a hla szinli kitoltés
(,tervezetten a kozhasznalat szamara megnyitott teriilet”), a teriilet ugyanakkor
tovdbbra is megnyitott marad. A jelenlegi haszndlathoz is jobban igazodik a
telepiiléskozponti vegyes ovezet (Vt) besorolés, ezért célszerli az &tmindsités.

Az egyéb Ovezeti paraméterekben is valtozasok kovetkeznének be:

01071%* sz. ovezet
Hatalyos: Lk13/Z/40/25-/105/03-//K
Tervezett: Vt13/Z7/40/20-/105/03-//007

Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eldirdsok a kovetkezok:

=Vt - telepiiléskdzponti vegyes Ovezet

= 13 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,3

= 7 - abeépités megengedett mddja zartsord beépités

= 40 - a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

= 20 - a zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya 20 %

= 105 - a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m
= (3 - a megengedett legnagyobb szintszdm 3

= 007 — a telek megengedett legkisebb teriilete 700 m?

A 01071* sz. 6vezet egyedi eldirasa: ,,A viztorony ujrahasznositdsa esetén az épiilet
magassdgdnak novelése nélkiil tobb szint is kialakithato.”

Ez tovéabbra is hatdlyban marad.
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Az épitési helyek aktualizdlasra keriiltek, illetve a szomszédos teriiletek felé nem
indokolt a beiiltetési kotelezettségli teriiletet fenntartani, ezért az torlésre keriil, kivéve
a 01068 sz. kisvarosias lakoovezet (Lk) felé eso részt.

Az Ovezet - a Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatosagdnak 35800/5039-11/2023. 4lt., és azt
kiegészitd 35800/5039-14/2023. alt. szadmu kijel6ld hatarozata alapjan - Gydr-Révfalu
vizbézis ,,A” hidrogeoldgiai véddovezetével érintett; a teriilet beépitésének intenzitasa
csak kismértékben novekszik; egyrészt az Gvezet teriilete kiboviil, masrészt a Vt dvezet
tobb funkciét enged meg, mint az Lk dvezet.

4. Kikeriilt az eljarasbol a tervezési teriilet valtozasa miatt!

5. A 01572%* sz. falusias lakdovezetben (Lf) lakossagi szandék az, hogy a megengedett
legkisebb telekméretnél (min. 700 m?) kisebb, min. 550 m?-es telkeket alakitsanak ki,
ezért ezt timogatva az dvezeti jel e paramétere keriil valtoztatasra.

6. A Csutora utcabdl nyil6 1j, gyalogiitban végzddd utca és a Kosztolanyi Dezs6 utca
sarkdn a szabdlyozasi tervben eldiranyzott két telek helyett egy nagyobb telek alakult ki
(Gyor 12868/11 hrsz.). A modositas 1ényege, hogy a szabdlyozasi tervben felrajzolt két
épitési hely Osszevondsra keriil egy nagyobb épitési hellyé.

7. Egyrészt a 04146 sz. Lf ovezetben fekvd Gyor 9990/2 hrsz-u telek alakja kedvezdtlen,
ezért a tulajdonosi szandék az, hogy a szomszédos GyOr 9988 hrsz-u foldrészletbdl egy
részt a telkéhez csatoljon, emiatt az Gvezethatar elmozditasra keriil, illetve a Gyor
9990/1 hrsz-u telek hatéra is rendezésre keriil. Masrészt a 02341* sz. Lke dvezet egésze
és a 02454* sz. Lke ovezet telekhatarrendezéssel nem érintett része visszamindsil,
zoldteriilet (Z) besorolast kap gyalogiit jeloléssel, ezzel egyiitt, ennek megfelelden az
épitési helyek, javasolt telekhatarok €s a kotelezo beiiltetés torlésre keriilnek.
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8. A 01804* és 01805* sz. Gipe ovezetek kozotti, tervezett kelet-nyugati irdnyd kozuti

kozlekedési dvezet torlésre keriil, nem cél a fenntartisa a tovabbiakban. Ezzel egyiitt a
01804, 01805* és 01806 sz. ovezet egyesiil, és a 01806 sz. dvezet szamat €s paramétereit
kapja meg. A 01802*, 01803* és 01806 sz. dvezet kozotti tervezett it nyomvonala a
véleményezési szakaszig mozdulhat az Iparcsatorna irdnyéba.
A tomb Ipar utcai zonaja atalakuloban van, ehhez igazodva a 01796* sz. dvezet
atmindsiil telepiiléskdzponti vegyes dvezetté (Vt). Ebben az dvezetben megjelent tobb
olyan funkci6 (szolgéltato, lako, szallashely szolgaltatd, oktatdsi), amely indokoltta
teszi az 4tsorolast. A varosrész f0 kozlekedési tengelye mentén végeredményben
szerencsés az a tény telepiiléshdl6zati szempontbol, hogy a varosrész kiszolgalasat
sokrétll funkci6 segiti el6 ebben a sdvban. A véarosban az a tendencia figyelhetd meg,
hogy a véros belsd teriileteirdl az ipari tevékenység kiszorul, és adott esetben a régi ipari
épiiletek mas jellegli funkcidkat kapnak.

01796* sz. ovezet
Hatalyos: GipeK/K/K/-/K/04-//025
Tervezett: Vt20/Z/K/K/135/04-//025

Ennek megfelelden az 6vezetre vonatkozo eldirdsok a kovetkezok:

=Vt - telepiiléskdzponti vegyes Ovezet

= 20 - a hasznalat megengedett intenzitasa 2,0

= 7/ - abeépités megengedett mddja zartsoru beépités

= K - amegengedett legnagyobb beépitettség kialakult

= K - azoldfeliilet megengedett legkisebb aranya kialakult
= 135 - amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 13,5 m
= (4 - a megengedett legnagyobb szintszam 4

= (25 — a telek megengedett legkisebb teriilete 2500 m?

A 01796* sz. ovezet egyedi elOirdsa: ,,Az Ovezet beépitésének meglévo intenzitdsa nem
novelheto, de épitési munkdk sordn megtarthaté, amennyiben az Uij rendeltetés parkoldsi igénye
kielégitheto az ovezeten beliil, vagy a Puskds Tivadar u. — Ipar-csatorna — Kando Kdlmdn u. —
Ipar iit tombcsoport teriiletén beliil.”

Ez tovéabbra is hatdlyban marad.

Gyor MJV hatalyos szabalyozasi tervének jelmagyarazata az alabbi linken elérhetd:

https://gyor.hu/easy-docs/61a8e12{229¢8

Az Ovezeti jelek jelentése az alabbi linken elérhetd: https://gyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1{9

Felhivjuk a véleményez6 szervek figyvelmét, hogy a csatolt szabalyozasi tervlapon szereplo
egyes beépitési paraméterek a véleményezési anvag elkésziiltéig kis mértékben valtozhatnak.
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SZTM 2024-010 Gyér Telepiilésrendezési terv médositasa 2. szamu maédositas Gyér-Tihanyi A. ati Gipe mod. M 1: 2 500
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00335* sz. 6vezet hatalyos egyedi elSirdsa: ,,4 Tihanyi Arpdd it és a Mester utca feloli 30 méteres savon beliil legfeljebb kétszintes, legfeljebb 9 méter
épiiletmagassagu épiilet épithetd. A meglévé épiiletallomany bovitése csak a teriileten beliil elhelyezett parkolok épitésével engedélyezhetd tekintettel a
Tihanyi Arpad it intenziv forgalmi igénybevételére. A telken meglévé zéldfeliiletet csak akkor lehet megsziintetni, ha a telken beliil mdsutt potoljik. A
kialakult beépitettség 65%.”
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00335* sz. ovezet tervezett egyedi elbirasa: ,, 4 FihanyiArpad-tit-¢s—aMester utca feloli 30 méteres savon beliil legfeljebb kétszintes, legfeljebb 9 méter
épiiletmagassagii épiilet épithets. A Tihanyi Arpad it feloli 45 méteres sdavon beliil legfeljebb kétszintes, legfeliebb 9 méter épiiletmagassdgii épiilet
épithetd, valamint a meglévé kétszintes épiiletek (amennyiben a teljes telek ebbe a savba esik) egy szinttel bévithetdk, és ebben a savban a
telekkihasznaltsagi mutato 1,5. A meglévé épiiletallomdany bévitése csak a teriileten beliil elhelyezett parkolok épitésével engedélyezheti tekintettel a
Tihanyi Arpad it intenziv forgalmi igénybevételére. A telken meglévd zoldfeliiletet csak akkor lehet megsziintetni, ha a telken beliil mdsutt potoljdk. A
kialakult beépitettség 65%.”

T-P TALENT - PLAN Kft. 9023 Gy®r, Richter ]J. u. 11. Tel: 96/418-373, e-mail: talent_plan@arrabonet.hu
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