TSZTM, SZTM 2024-011 szama modositas

,,Gyor Megyei Jogu Varos tobb tervezési teriiletére Kiterjedo telepiilésrendezési eszkoz
modositasa altalanos eljarasban

Tartalomjegyzék

Miileiras
Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetés miiszaki leirdsa 2
Tervlapok

Atnézeti helyszinrajz 7
Szerkezeti terv kivonat / médositds
TSZTM 2024-011-3 8
Szabdélyozasi terv kivonat / médositas:
SZTM 2024-011-1 10
SZTM 2024-011-2 12
SZTM 2024-011-3 14

Egyéb dokumentum

Indité KGY hatdrozat, foépitészi feljegyzés, Etv. igazolds 16



GYOR MEGYEI JOGU VAROS
Telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasa

TSZTM, SZTM 2024-011

GyOr tobb tervezési tertiletre kiterjedd telepiilésrendezési eszk6z modositasa altalanos
eljarasban

Németh Géza

vezet6 tervezd
TT-1 08-0065

I



TER-HALO TERRA KFT. Gyér )
GYOR SZTM 2024-011 szamu telepulésrendezési tervmédositas 2024

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 tébbszor modositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkérében eljarva elkészittette a telepllés kozigazgatasi terlletére vonatkozo
teleptilésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu o6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azota eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat. Ennek elsé [épcsdjeként
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartd idbészakra
vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kertlt jévahagyasra.

Jelen teleplilésrendezési tervmoédositas keretén belll az dnkormanyzat az Erzsébet-liget
tertletén 1évé étterem fejlesztési elképzeléseihez kapcsoléddéan kivanja egy teruleten
modositani a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervet.

Ezen kivill két kisebb szabalyozasi tervi modositas tervezett:

A 03445 szamu szabalyozasi 6vezet terlletén egy konkrét ingatlanon a meglévd éplletek
hasznalatba vételi eljarasanak lezarasa érdekében a beépitési paraméterek kismértéki
modositasa tervezett, Gydér-Szabadhegyen pedig 01181 és 02910 sz. Ovezetek kozotti
Ovezeti hatarvonal modositasa tervezett a jelenlegi tulajdonviszonyoknak megfelel6en.

A telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett modositdsok megfelelnek, igy nincs szikség a telepulésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezési feladat tehat a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas elkészitése, a
hozza kapcsolédd, a Féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettilk az alabbi el6zményeket:
e Orszégos Terliletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. tdrvény)
e Gydbr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) dnkorm. rendelet)
e Gybr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érinté hatalyos
modositasok)
[ ]
Jelen SZTM 2024-011 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban kerul lefolytatasra.
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1.2. A tervezésifeladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gyér Megyei Jogu Varos Kozgyilése a 148/2024 (1X. 24.) Kgy. hatarozataban dontétt a
telepulésrendezési tervmodositasi eljaras elinditasarol.

Modositasok ismertetése:

A modositas altal érintett tertiletek:

Jelen tervdokumentacié Gydr kézigazgatasi tertletének kdvetkezd részeire vonatkozik:
1. A 03445 sz. szabalyozasi ovezet terllete

2. A 011181 és 02910 szamu szabalyozasi dvezetek terllete
3. A 04404, 04801, 00516, 00517, 00519 szamu szabalyozasi 6vezetek terllete

A modositas célja:

1. A 03445 szamu szabalyozasi Ovezetben a 0426 hrsz.-U ingatlanon a jelenleg
hatélyos szabdlyozas szerinti beépitési paraméterek nem teszik lehetévé a mar
régéta az ingatlanon I[év6, megvaldsult létesitmények hasznalatba vételét. A
tulajdonos ezért kérte az épitési paraméterek kis mértéki moddositasat, amely
igazodik a valos beépitéshez. Az egyértelm(i jogalkalmazas érdekében épitési hely
kijelolését is javasoljuk a 0426 hrsz.-u ingatlan tertletén.

Az Ovezetben 1évd két ingatlan két kulon ovezetbe kerul besorolasra, a modositott
Ovezeti paraméterek csak a 0426 hrsz.-u ingatlanra vonatkoztatjuk annak érdekében,
hogy elkerulhet6 legyen a terllet intenzitdsanak ndvekedése a vizbazis védelmének
erdekében. A beépitett ingatlan viz és szennyvizelvezetéssel rendelkezik.

A modositas mar egyszer vélemeényezésre kerult, jelen modositasi elképzelés mar az
allamigazgatasi szervek észrevételeinek figyelembe vételével kerllt atdolgozasra.

A terllet Ovezeti besorolasa nem valtozik, a meglévé és tervezett Ovezeti
paraméterek a kovetkezOk:

A terulet jelenlegi besorolasa:

Kereskedelmi-szolgaltaté ovezet (Gksz)

Gksz 02/S/20/35-/063/01-//100

A teriilet tervezett besorolasa 0426 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan:
Kereskedelmi-szolgaltaté ovezet (Gksz)

Gksz 03/S/30/35-/065/01-//030
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2. A Gyér-Szabadhegy varosrészben, a Joézsef A. utcai megkozelitéssel rendelkezd
1763, 1764, és 1765 hrsz.-u ingatlanokat érintd telekrendezéshez sziikséges a 01181
és 02910 sz. ovezetek kozotti ovezeti hatarvonal modositdsa a jelenlegi
tulajdonviszonyoknak megfeleléen, mivel a fenti ingatlanokon Iévé épulet és a
megkdozelitésiiket szolgald ingatlanok jelenleg eltéré dvezetben talalhatoak.

Az dvezeti besorolasok és az dvezeti paraméterek nem valtoznak.

3. A Gyér-Nadorvarosban, a 04404 szamu szabalyozasi tomb terlletén lévd, Erzsébet
ligetben elhelyezkedd, magantulajdonban lévd, az egykori Erzsébet-liget vendéglé
helyén mikoédé étterem az 6nkormanyzati tulajdonu park teriletén talalhaté. Az
étterem az 1960-as évek 6ta Gzemelt, majd a kdzelmultban atalakitasra, bévitésre
kerult. Mivel az épulet jelenleg a telepllésszerkezeti tervben zoldterulet besorolasu
terlleten belll helyezkedik el, az épullet és a hasznalatilag hozza kapcsolédd
gazdasagi kiszolgalé terllet atsorolasa tervezett a funkciojanak megfelelé beépitésre
szant telepuléskozpont vegyes teruletbe. Ezzel a teruleten beltl mintegy 589 m2 uj
beépitésre szant terllet kerul kijelolésre.

Tervezett tovabba a terulet gépjarmivel torténé megkdzelithetbéségét biztositd
kozlekedési terulet kiszabalyozasa is.

A zoldterllet pétlasa a tervezési terileten belll kerll megvaldsitasra: a park és a
szomszédos Petz Aladar kérhaz terlletének valdés hatarahoz igazitjuk az ovezeti
hatarokat, valamint a zoldterllet és a szomszédos KkO Ovezet hatara kerdl
modositasra ugy hogy a zoldterlletek nagysaga 6sszességében ne csokkenjen
illetve a kijeldlésre kerilé uj zoldterlletek nagysaga feleljen meg a 2018. évi CXXXIX.
torvény 12 §.-ban elGirtaknak. Az 6vezet hataranak médositasanak folyomanyaként a
szomszédos Kko dvezet beépitettsége tovabbra is meg fog felelni a hatalyos dvezeti
eléirasoknak.

A beépitésre szant teruletbe tartozd ingatlan kialakitasanak hasznalati célja a park
terlletébe funkcionalisan illeszkedé meglévé étterem tovabbi mikédésének
épitésjogi feletételeinek biztositasa, amely a meglévd épllet kornyezete
min&ségének javitasat is szolgalja.

A tervezett 0j beépitésre szant terilet helyhez kototten alakul ki, mashol nem
megvaldsithato.

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

.a telepllés beépitésre szant terllete csak olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen
célra a telepulés mar beépitésre kijeldlt tertletén belll nincs megfeleld terdlet, és ezt
a telepllési dnkormanyzat képviseld-testilete - a févarosban a Févarosi Kozgyilés
és a keruleti Snkormanyzat képvisel6-testllete - kulén dontéssel igazolja.”

A teriilet jelenlegi besorolasa:

Zoldteriilet ovezet (2)

Z/S/20/80-036-

Az atsorolando teriiletrész teriilet tervezett besorolasa:
Telepiiléskézpont vegyes o6vezet (Vi)

Vt 15/K/60/10-/075/02-//005
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Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek
igazolasa, miszerint

a) a telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepllés teljes
kdzigazgatasi teruletét érint6 arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerl és
artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és helyben tartasa
biztositasanak az adottsagok és a lehet8ségek szerinti figyelembevételével,

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkodzok
modositasanak véleményezési dokumentaciojaban keriilnek kidolgozasra.

b) U] beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,

Jelen modositas esetében a fenti feltétel teljesitésre kerdil.

Uj beépitésre szant teriilet zoldteriiletbl keriil atsorolasra Vt telepiiléskézpont
vegyes oOvezetbe. A zoldteriilet a tervezési teriileten beliil pétlasra keriil a
vonatkozé hatalyos jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen.

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen szintén a telepiilésrendezési
eszkdzdok médositasanak véleményezési dokumentacidjaban keril részletesen
kidolgozasra a biolégiai aktivitas szintentartasat igazolé szamitas.

c) a telepulések beépitésre szant terlleteinek 0sszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbél allé gylrivel kell kérllvenni a
telepulések 6sszendvésenek elkerllése érdekében,

Jelen modositas esetében nem relevans.

d) a terméfold igénybevételével jard, U beépitésre szant terliletek kijeldlésénél
els6sorban a atlagosnal gyengébb minéségl termdéfold-teriletek jeldlheték ki,

Jelen médositas esetében nem relevans, terméfold igénybevételére nem kerdiil
sor.
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KIVONAT Gyér Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak
2024. szeptember 24-én tartott Kozgytilésén
késziilt jegyz6konyveébdl

7. NAPIRENDI PONT:

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TSZTM, SZTM 2024-011 SZAMU
MODOSITASANAK MEGINDITASAROL SZOLO DONTES MEGHOZATALA

148/2024. (IX. 24.) Kgy. hatirozat

1. A Kozgyllés a teleplilésrendezési eszkozok TSZTM, SZTM 2024-011 szamu
modositdsanak meginditasirol dént.

2. A Kozgyilés a teleptilésterv TSZTM, SZTM 2024-011 szdmi médositasihoz
szilkséges, a megalapozé vizsgdlat és az alatdmaszté javaslat tartalmat meghatérozé, a
hatdrozat 1. sz. mellékletét képez6 feljegyzést jovahagyia.

3. A Kozgyilés — a hatdrozat 2. sz. melléklete szerinti szakmai al4tdmasztisnak
megfeleléen — megallapitja, hogy a médositds sordn a telepiilés beépitésre szant teriilete nem
novekszik, az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvénynek megfelelSen keriil sor.

4. A Kozgyilés dont arrdl, hogy amennyiben az egyeztetési eljaras sordn a modositassal
¢rintett teriiletek szdma csokken, ugy a kikeriilt médositas kiilén eljarasban keriil lefolytatasra.
5. A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert Gyér Megyei Jogi Véros
teleptilésrendezési eszkozeinek moédositasaval kapesolatos szerzédések aldirasara, a modositas
elokészitésére, az eljaras lefolytatasara.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester
Kmf
Dr. Dézsi Csaba Andris s. k. . Nagyné dr. Lszlé Edit s. k.
polgarmester _ jegyzo
A kivonat hiteléil:

aﬁscq,b

A hatérozatrol értesiil:
- Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai F§osztaly/Foépitészi Osztaly




Acoveocinin oo ... KGY hatdrozat 1. sz. melléklete

Gydr telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-011 szamt médositisihoz kapcsolodo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyo6r Megyei Jogu Viros (")nkorményzatz’lnak Kozgyiilése részére

a megalapozo vizsgilat és az alatamaszté javaslat tartalmanak meghatirozishoz

Gydr telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-011 szima »Gyo6r Megyei Jogii Viros

A

tobb tervezési teriiletre kiterjedé telepiilésrendezési eszkozének modositdsa altalinos
eljarasban”

cimi médositasihoz.

telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézmér}yekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyoér késziilo
TSZTM, SZTM 2024-011 szam telepiilésrendezési tervmédositasahoz:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Telepiiléshalozati Ssszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok

Nem relevins, elhagyhaté

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

A modositas léptékében vizsgilando

Teriiletrendezési kovetelmények

A moédositas léptékében vizsgalando

Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A médositas 1éptékében vizsgilandé

A telepiilés demografiai helyzete

Nem relevins, elhagyhaté

A telepiilés humén infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

Nem relevins, elhagyhaté

A telepiilés gazdasaga

Nem relevans, elhagyhaté

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A moédositas léptékében vizsgilando

Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

A moédositas léptékében vizsgalando

Kornyezetiallapot-jellemz6k

A modositas léptékében vizsgalando

A taji és természeti adottsdgok és Srokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-halézat
A modositas léptékében vizsgalando

Kézlekedés

A médositas léptékében vizsgalando

Kézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

A mddositas léptékében vizsgilandé

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozé
tényez6k

A médositas léptékében vizsgilando

Egycb vizsgalati munkarészek elkészitése sziikségtelen, mert azok a modositas léptékében nem
meghatarozé elemek. A modositasok nem érintik a telepiilés {6 infrastruktira halézatéat, alapvetd
zoldfeliileti rendszerét, morfologidjat, védett természeti értékeit, a kulturalis Orokség védelmét és a
valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalds intenzitasat.



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

I.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznalasi rendszer

Elkészitendé a mddositas 1éptékében.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elkészitendé a mddositas 1éptékében.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elkészitendé a modositas 1éptékében.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és
tagold elemek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

Elkészitendé a mddositas 1éptékében.

12. A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitendd a tervmodositas 1éptékében egy
rovid osszefoglalo

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatdsa (az egyes teriiletfelhaszn4lasi,
illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

- a teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti

tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa

Elkészitend6 a médositas Iéptékében.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatasa

Elkészitendé a modositas 1éptékében.

1.2.3. A véltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcioval valé dsszhangjanak bemutatisa
(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)

Elkészitendd.

|

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhatd, a médositas 1éptékében irrelevans
elem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a mddositas 1éptékében irrelevans
elem

2.1.4. Biologiai aktivitdsérték valtozasa

Elhagyhato.

2.2. ZOLDEELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

Elkészitendd a modositas 1éptékében

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elkészitendé a mddositas 1éptékében

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kolégiai szerepének
erdsitésére vonatkozé javaslatok

Elhagyhat6, a modositas 1éptékében irrelevans
elem




3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitend6 a tervmoédositas 1éptékében egy
rovid dsszefoglald

3.1. Koézati haldzati kapesolatok

Elkészitendd a modositas 1éptékében

3.2. Foébb kozlekedési csomdpontok

Elkészitendé a modositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kozlekedés Elhagyhato
(koziti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

3.5. Kerékparos kozlekedés Elhagyhato
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés Elhagyhato

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elkészitend6 a médositas léptékében

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmivek

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitendé a médositas 1éptékében

4.3. Hirkszlés

Elkészitendd a modositas 1éptékében

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa,
kdrnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipo6tlok

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

6. HATALYOS T,ELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitendd a modositas 1éptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendb

8. BEEPITESI TERV

Elkészitendé a modositas 1éptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elkészitendd

Az alatdmaszt6 szakagi javaslatok kizarGlag a tervezési teriiletre vonatkozoan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalési valtoztatasbol adoédéan az adott szakagi javaslat is médosul.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabélyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét véarhaté kornyezeti hatésa
Jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Gyor, 2024. szeptember 12.

Keészitette:
Németh Géza
vezetd tervezo, tigyvezetd (TT-1 08-0065)
TER-HALO TERRA Kft.
A fentiekkel egyetértek:

Szaksz Vince

varosi foépitész
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Aovevveeiiiivnennen ... KGY hatdrozat 2. sz. melléklet

Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti
6nkormanyzati kozgy(ilési déntés szakmai alatamasztasa

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

,a telepllés beépitésre szant terilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a
telepulés mar beépitésre kijelolt teriletén belll nincs megfelelé terilet, és ezt a telepulési
onkormanyzat képvisel-testilete - a févarosban a Févarosi Kozgyllés és a kerileti
onkormanyzat képviselé-testiilete - kiilén déntéssel igazolja.”

A jelen SZTM 2024-011 szamu telepilésrendezési tervmodositas 3. szamu tervezési
terlletén bellll keriil Gj beépitésre szant teriilet kijelélésre.

3. szamu terllet:

A Gyér-Nadorvarosban, a 04404 szamu szabalyozasi témb teriletén Iévé, Erzsébet ligetben
elhelyezkedd, magantulajdonban 1év6, az egykori Erzsébet-liget vendéglé helyén miikodé
étterem az 6nkormanyzati tulajdont park teriiletén talalhatd. Az étterem az 1960-as évek
ta tUzemelt, majd a kdézelmdltban atalakitasra, bévitésre kerilt. Mivel az épiilet jelenleg a

teleplilesszerkezeti tervben zéldterilet besorolasu terileten belll helyezkedik el, az épiilet

és a hasznalatilag hozza kapcsolodd gazdasagi kiszolgalé teriilet atsorolasa tervezett a
funkci6janak megfeleld beépitésre szant telepiléskézpont vegyes terilletbe. Ezzel a
tertleten belil mintegy 582 m2 Uj beépitésre szant teriilet kerll kijeldlésre. Tervezett
tovabba a teriilet gépjarmdvel torténé megkézelithetéségét biztositd koézlekedési teriilet
kiszabalyozasa is. A zéldterllet pétlasa a tervezési terilleten belill kertl megvaldsitasra: a
park és a szomszédos Petz Aladar korhaz teruletének valés hatarahoz igazitjuk az Gvezeti
hatarokat, valamint a zoldtertlet és a szomszédos Kké 6vezet hatara keril médositasra
ugy, hogy a zéldteriletek nagysaga Osszességében ne csokkenjen. Az ovezethatar
moédositasanak folyomanyaként a szomszédos Kko 6vezet beépitettsége tovabbra is meg
fog felelni a hatalyos 6vezeti eléirasoknak.

A beépitésre szant terlletbe tartozé ingatlan kialakitasanak hasznalati célja a park
terlletébe funkcionalisan illeszkedé meglévs étterem tovabbi miikddésének épitésjogi
feletételeinek biztositasa, amely a meglévé épilet kéryezete mindségének javitasat is
szolgalja.

‘ A tervezett uj beépitésre szant teriilet helyhez kototten alakul ki, mashol nem
megvalosithato.

TELEPULESTERVEZES
TELEPULESRENDEZES

[on—y



Az 1997 évi LXXVIIl. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek
igazolasa, miszerint

a) a telepllésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepllés teljes kozigazgatasi
tertiletét érintdé arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes
elvezetését biztositani kell, elényben részesitve annak 6sszegylijtését és helyben
tartasat az adottsagok és a lehetéségek figyelembevételével

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszkozok
moédositasanak véleményezési dokumentaciojaban kerillnek kidolgozasra.

b) Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg a telepllés koézigazgatasi
teruletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest, az
e térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem
csokkenhet,

Jelen médositas esetében a fenti feltétel teljesitésre keriil.

Uj beépitésre szant teriilet z6ldteriiletbd! keriil atsorolasra Vt telepiiléskdzpont
vegyes Ovezetbe. A zdldteriilet a tervezési teriilleten beliill pétlasra keriil a
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen.

A jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen szintén a telepiilésrendezési
eszkdzok moédositasanak véleményezési dokumentacidjaban keriil részletesen
kidolgozasra a bioldgiai aktivitas szintentartasat igazolé szamitas.

¢) a telepllések beépitésre szant teriileteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbdél allé gydrivel kell kérllvenni a
telepulések 6sszendvésének elkertlése érdekében,

Jelen modositas esetében nem relevans.

d) a terméféld igénybevételével jaro, Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésénél
elsésorban a terméféld védelmérdl széld torvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb minbéségl termé6fold-tertletek jeldlhetok ki,

Jelen moédositas esetében nem relevans, terméfold igénybevételére nem keriil
SOr.

Gyédr, 2024. szeptember 12.

Németh Géza
vezetd telepiléstervezé
TT-1 08-0065
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KIVONAT Gydr Megyei Joga Varos Onkorményzata
2024. szeptember 17-én tartott Varosstratégiai Bizottsagi
ilésen késziilt jegyzOkonyveébol

5. NAPIREND
DONTES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TSZTM, SZTM 2024-011 SZAMU

) MODOSITASABAN o
AZETV. 7. § (3) BEKEZDES E) PONTJA SZERINTI IGAZOLASROL

72/2024. (IX. 17.) VSTRB hatirozata

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkorméanyzat Vdrosstratégiai Bizottsiga az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés e) pontja
alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Gyor — Nadorvaros varosrész, 04404 sz. dvezet egy
részének zoldteriilet vezetbdl telepliléskdzponti vegyes Gvezetbe torténd atsorolaséra a varos
kézigazgatasi teriiletén beliil — a ténylegesen gyakorolt vendégldto haszndlati célhoz kétotten
— kizardlag itt van megfeleld teriilet, a beépitésre szant teriilet novelése helyhez kotott
beruhazashoz kapcsolodik.

Felelos: varosi f6épitész
Hatarido: azonnal

Dr. Sik Sandor sk.
bizottsag elndke
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