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1. TERVEZÉSI FELADAT 

 
1.1. Rendezési tervi előzmények 

 
 

A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 

 

Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2005-2006 évek folyamán az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a 
továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési 
Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott 
felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. 
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és 
jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó 
településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006.(I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt időre, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek első lépcsőjeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó időszakra 
vonatkozóan határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési 
koncepció a 162/2014. (IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás keretén belül a 813. számú főút, Audi Hungária út, 
Hűtőházi út és a Bermann Miksa utca által határolt területen belül tervezett gazdasági 
területfelhasználás optimális megvalósíthatósága érdekében felülvizsgálatra kerülnek a 
tervezési területen belüli tervezett úthálózati elemek, valamint a gazdasági területek övezeti 
besorolásai és beépítési paraméterei.  
Jelen módosítás érinti a településszerkezeti terv területfelhasználási kategóriáit, új 
beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett. 
 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a 
tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció 
módosítására.  
 
A tervezési feladat tehát a településszerkezeti és szabályozási terv módosítás elkészítése, a 
hozzá kapcsolódó, a Főépítészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel 
együtt. 

 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket: 

 Országos Területrendezési Terv (2018. Évi CXXXIX. törvény) 
 Győr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
 Győr Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érintő hatályos 

módosítások) 
  

Jelen SZTM 2024-001 számú rendezési terv módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
szerinti általános eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 

 
 

Győr Megyei Jogú Város Közgyűlése a 145/2024. (IX. 24.) Kgy. határozatában döntött a 
településrendezési tervmódosítási eljárás elindításáról. 

 

Módosítások ismertetése: 
 

A módosítás által érintett területek: 

 

Jelen tervdokumentáció Győr közigazgatási területének következő részeire vonatkozik:  
 
A 01843*, 03210, 03231, 03242, 03243, 03244, 03284, 03422, 03453*, 03454, 03468, 
03469, 03566, 03717*, 03772*, 03814, 03815*, 03817, 03818, 04005, 04019, 04611*, 
04612*, 04614*, 04615, 04763* számú szabályozási tömbök területe. 
 
 
A módosítás célja: 

 
 

A Győr a 813. számú főút, Audi Hungária út, Hűtőházi út és a Bermann Miksa utca által 
határolt területen belül jelenleg több tervezett települési gyűjtőút nyomvonala van 
kiszabályozva a hatályos szabályozási tervben, amelyek a területen belüli telek és 
tulajdonviszonyok figyelembe vétele nélkül keresztülszelik a területet, és ellehetetlenítik a 
területen belüli fejlesztési elképzeléseket, illetve a tervezett területfelhasználás 
megvalósítását. 
Az önkormányzat hosszútávú fejlesztési elképzelései alapján a terület szélén haladó 
Hűtőházi út jelenlegi nyomvonala kerül fejlesztésre, valamint a Bermann Miksa utca 
folytatása kerül megvalósításra a Hűtőházi útig, amelyek alapján a fent említett, a területet 
átszelő utak szerepét felülvizsgáljuk, és a fejlesztési elképzelések alapján kikerülnek a 
szabályozási tervből. Ennek folyományaként az utak által határolt övezetek határai 
módosulnak, azokat a tervezett új tömbhatárokhoz kell igazítani. 
A Hűtőházi út és Audi Hungária út közötti kerékpárút nyomvonalának szabályozási 
szélességét szintén felülvizsgáljuk, és csak a szükséges szabályozási szélesség kerül 
kiszabályozásra. 
 
Összességében a területen belül a minél egységesebb területfelhasználási és övezeti 
rendszer megteremtése a cél annak érdekében, hogy a terület szomszédságához hasonlóan 
a terület alkalmassá váljon elsősorban logisztikai-szolgáltató gazdasági használatra. 
 
A módosítás során arra törekedtünk, hogy az érintett övezetek határa úgy változzon, hogy a 
területen belüli zöldfelületek, illetve az érintett védőerdő övezetek területe nőjön. A tervezési 
terület északi határán lévő állami tulajdonú erdőterület amely a jelenleg hatályos 
szabályozási tervben illeszkedéssel szerepel, szintén védőerdő övezetbe tervezett. 
A területen belül tervezett közlekedéshálózati elemek és csomópontok jelenleg 
meghatározott helye módosításra, pontosításra kerülhet a tervezés további szakaszában. 
A területen belüli gazdasági ipari egyéb övezetekbe sorolt ingatlanok övezeti paramétereit 
szintén felülvizsgáljuk a fejlesztők által elvárt technológiai követelmények figyelembe 
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vételével. A tervezet szerint a szomszédos gazdasági területekhez hasonló övezeti 
paraméterek kerülnek meghatározásra. 
A 01050/8, 01050/9, 01050/10, 01050/11 hrsz.-ú ingatlanok területének mezőgazdasági 
major gazdasági övezetből gazdasági ipari egyéb területbe való átsorolása tervezett az 
egységes területhasználat érdekében.    
 
A területen belüli Gipe területek jelenlegi besorolása:  
Gazdasági ipari egyéb övezet (Gipe) 
Gipe 10/S/25/35-/065/-//050    
Gipe 05/S/50/25-/095/-//050    
 
A terület tervezett besorolása:  
Gazdasági ipari egyéb övezet (Gipe) 
Gipe 10/S/50/30-/125/-//050    
 
A területen belüli átsorolásra javasolt mezőgazdasági major gazdasági területek Gmg 
területek jelenlegi besorolása: 
Mezőgazdasági major gazdasági övezet (Gmg) 
Gmg /S/30/30-/065/-//K    
 
A terület tervezett besorolása:  
Gipe 05/S/50/30-/125/-//050    

 
 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) 
bekezdés b) pontja kimondja: 
„Helyi építési szabályzat készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek 
b) ha a közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a 
beépíthető terület nagysága.” 

 
A fentiek értelmében új beépítésre szánt terület a tervezési területen belül nem kerül 
kijelölésre. 
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