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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tdbbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi terlletére vonatkozd
telepillésrendezési tervet.

A véaros Onkormanyzatanak Koézgyilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatédrozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azéta eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a teleplilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek els6 Iépcsdjeként
elkészilt a varos telepllésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tarté idészakra
vonatkozdéan hatadrozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepilésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerult jovahagyasra.

Jelen telepilésrendezési tervmoddositas keretén belil a 813. szamu féut, Audi Hungaria ut,
HOt6hazi ut és a Bermann Miksa utca altal hatarolt terlleten belll tervezett gazdasagi
terlletfelhasznalas optimalis megvaldsithatésaga érdekében felllvizsgalatra kertinek a
tervezési terlleten bellli tervezett uthaldzati elemek, valamint a gazdasagi terlletek dvezeti
besorolasai és beépitési paraméterei.

Jelen modositas érinti a telepllésszerkezeti terv terlletfelhasznalasi kategéridit, Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése nem tervezett.

A telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett moddositas megfelel, igy nincs szikség a telepilésfejlesztési koncepcio
modositasara.

A tervezési feladat tehat a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv modositas elkészitése, a
hozza kapcsoldédd, a Féépitészi feliegyzésben meghatarozott tartalmu munkarészekkel
egyutt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)
e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (1X.17.) dnkorm. rendelet)
o Gyér Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érinté hatalyos
modositasok)
[ ]
Jelen SZTM 2024-001 szamu rendezési terv modositas a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti altalanos eljarasban kerul lefolytatasra.
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1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gydér Megyei Jogu Varos Kozgyillése a 145/2024. (IX. 24.) Kgy. hatarozataban dontétt a
telepilésrendezési tervmaodositasi eljaras elinditasarol.

Moédositasok ismertetése:

A modositas altal érintett tertiletek:

Jelen tervdokumentacié Gy6r kdzigazgatasi teriiletének kdvetkezd részeire vonatkozik:
A 01843*, 03210, 03231, 03242, 03243, 03244, 03284, 03422, 03453*, 03454, 03468,

03469, 03566, 03717*, 03772*, 03814, 03815*, 03817, 03818, 04005, 04019, 04611*,
04612*, 04614*, 04615, 04763* szamu szabalyozasi tombok terllete.

A modositas célja:

A Gyér a 813. szamu féut, Audi Hungaria ut, HGt6hazi ut és a Bermann Miksa utca altal
hatarolt terlleten belll jelenleg tobb tervezett telepllési gyUjtéut nyomvonala van
kiszabalyozva a hatalyos szabalyozasi tervben, amelyek a terlleten bellli telek és
tulajdonviszonyok figyelembe vétele nélkil keresztilszelik a terlletet, és ellehetetlenitik a
terlleten bellli fejlesztési elképzeléseket, illetve a tervezett teriletfelhasznalas
megvalositasat.

Az dnkormanyzat hosszutavu fejlesztési elképzelései alapjan a terllet szélén haladé
Hit6éhazi at jelenlegi nyomvonala keril fejlesztésre, valamint a Bermann Miksa utca
folytatasa kerll megvalésitasra a HGtBhazi utig, amelyek alapjan a fent emlitett, a teriletet
atszel6 utak szerepét fellllvizsgaljuk, és a fejlesztési elképzelések alapjan kikertilnek a
szabalyozasi tervbél. Ennek folyomanyaként az utak altal hatarolt dvezetek hatarai
modosulnak, azokat a tervezett Uj tdmbhatarokhoz kell igazitani.

A Hitéhazi ut és Audi Hungaria ut kozotti kerékparit nyomvonalanak szabalyozasi
szélességét szintén felllvizsgaljuk, és csak a szilikséges szabalyozasi szélesség kerll
kiszabalyozasra.

Osszességében a terlileten belil a minél egységesebb terlletfelnasznalasi és Ovezeti
rendszer megteremtése a cél annak érdekében, hogy a teriilet szomszédsagahoz hasonldéan
a terilet alkalmassa valjon elsésorban logisztikai-szolgaltaté gazdasagi hasznalatra.

A médositas soran arra térekedtiink, hogy az érintett dvezetek hatara ugy valtozzon, hogy a
terleten bellli zoldfellletek, illetve az érintett védderd6 dvezetek terlilete néjon. A tervezési
terllet északi hataran 1évé allami tulajdonu erdéteriilet amely a jelenleg hatalyos
szabalyozasi tervben illeszkedéssel szerepel, szintén védberdd ovezetbe tervezett.
A teruleten bellul tervezett kozlekedéshalozati elemek és csomopontok jelenleg
meghatarozott helye mdodositasra, pontositasra kerlilhet a tervezés tovabbi szakaszaban.

A terlleten beliili gazdasagi ipari egyéb 6vezetekbe sorolt ingatlanok dvezeti paramétereit
szintén felllvizsgaljuk a fejleszték altal elvart technoldgiai kdvetelmények figyelembe
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vételével. A tervezet szerint a szomszédos gazdasagi terlletekhez hasonlé o6vezeti
paraméterek kertilnek meghatarozasra.
A 01050/8, 01050/9, 01050/10, 01050/11 hrsz.-u ingatlanok teruletének mezégazdasagi
major gazdasdagi dvezetbdl gazdasagi ipari egyéb terliletbe valdé atsorolasa tervezett az
egységes terllethasznalat érdekében.

A teriileten beliili Gipe teriiletek jelenlegi besorolasa:
Gazdasagi ipari egyéb ovezet (Gipe)

Gipe 10/S/25/35-/065/-//050

Gipe 05/S/50/25-/095/-//050

A teriilet tervezett besorolasa:
Gazdasagi ipari egyéb ovezet (Gipe)
Gipe 10/S/50/30-/125/-//050

A teriileten beliili atsorolasra javasolt mezégazdasagi major gazdasagi teriiletek Gmg
teriletek jelenlegi besorolasa:

Mezégazdasagi major gazdasagi 6vezet (Gmg)

Gmg /S/30/30-/065/-I/K

A teriilet tervezett besorolasa:
Gipe 05/S/50/30-/125/-//050

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja kimondja:

,Helyi épitési szabalyzat készitése és mddositdsa soran nem minésul aj beépitésre szant
terilet kijelolésnek

b) ha a koézut elhelyezése céljara szolgalé teriilet csokkentése miatt névekszik a
beépitheto teriilet nagysaga.”

A fentiek értelmében Uj beépitésre szant terlilet a tervezési terlleten bellil nem keril
kijelolésre.
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KIVONAT Gy6r Megyei Jog Véros Onkormanyzatanak
2024. szeptember 24-én tartott Kozgylilésén
késziilt jegyz6konyvébol

4. NAPIRENDI PONT:

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TSZTM, SZTM 2024-001 SZAMU
MODOSITASANAK MEGINDITASAROL SZOLO DONTES MEGHOZATALA

145/2024. (IX. 24.) Kgy. hatirozat

1. A Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszkozok TSZTM, SZTM 2024-001 szama
modositasanak meginditasar6l dont.

2. A Kozgyilés a telepiilésterv TSZTM, SZTM 2024-001 szami moédositasdhoz
szilkséges, a megalapozd vizsgédlat és az alitamaszté javaslat tartalmat meghatirozd, a
hatarozat 1. sz. mellékletét képezé feljegyzést jovahagyja.

3. A Kozgylilés megéllapitja, hogy a modositds sordn 0j beépitésre szant teriilet nem
kertil kijelolésre.

4, A Kozgyiilés felhatalmazza a polgarmestert Gy6ér Megyei Jogi Varos
teleptilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapesolatos szerzédések alairasara, a moédositas
elokészitésére, az eljaras lefolytatasara.

Hatarid6: azonnal
Felel0s: polgarmester
Dr. Dézsi Csaba Andrds s. k. Nagyné dr. Laszlo Edit s. k.
polgarmester e jegyzo
A kivonat hiteléil:

(IR N au_j
A hatérozatré] értesiil: ‘
- Telepiilésfejlesztési és Vamsstrategml F oosztaly/F 6épitészi Osztaly

f




A /7 / 72024 KGY hatdrozat 1. sz. melléklete

Gyér telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-001 szima médositdsihoz kapcsolédé
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
Gyodr Megyei Jogu Viros (")nkorményzaténak Kizgyiilése részére

a megalapoz6 vizsgilat és az alatamaszté javaslat tartalminak meghatirozishoz

Gyédr telepiilésrendezési tervének TSZTM, SZTM 2024-001 szimi »Gyor Megyei Jogi

Viros rendezési tervének médositisa, a Gyér, Hiit6h4z utca 01843%, 03210, 03231,

03242, 03243, 03244, 03284, 03422, 03453*, 03454, 03468, 03469, 03566, 03717*, 03772%,

03814, 03815*, 03817, 03818, 04005, 04019, 04611+, 04612*, 04614*, 04615, 04763*
szimu szabilyozasi 6vezetek teriiletére vonatkozéan” cimii modositasihoz.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. melléklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziils
TSZTM, SZTM 2024-001 szamu telepiilésrendezési tervmédositasahoz:

10.

11.

12.

13.

14.

Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Nem relevans, elhagyhaté

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések

A médositas léptékében vizsgilandé

Teriiletrendezési kvetelmények

A moédositas léptékében vizsgilandé

Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A mddositis léptékében vizsgalandé

A telepiilés demografiai helyzete

Nem relevans, elhagyhaté

A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

Nem relevans, elhagyhaté

A telepiilés gazdasaga

Nem relevans, elhagyhaté

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A moédositas léptékében vizsgalandé

Az epitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

A médositas léptékében vizsgilandé

Komyezetiallapot-jellemz6k

A modositas Iéptékében vizsgalandé

A tdji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-halézat
A moédositas léptékében vizsgilando

Kozlekedés

A modositas léptékében vizsgilandé

Kézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

A modositas léptékében vizsgilando

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo
tényezok

A médositas léptékében vizsgalandé



Egyéb vizsgalati munkarészek elkészitése szikségtelen, mert azok a modositas léptékében nem
meghatarozé elemek. A modositisok nem érintik a telepiilés f6 infrastruktira hélézatat, alapvet6
zoldfeliileti rendszerét, morfolégidjat, védett természeti értékeit, a kulturalis &rokség védelmét és a
valtozasok egyiittesen nem novelik a teriiletfelhasznalas intenzitasat.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA és az ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A
TARTALMI ELEM

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhaszn4lasi rendszer

Elkészitendd a modositas 1éptékében.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elkészitend6 a mddositas léptékében.

1.1.1.2. Beépitésre nem szént teriiletek

Elkészitendd a modositas 1éptékében.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és
tagold elemek

Elkészitend6 a médositas 1éptékében.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elkészitendé a modositas 1éptékében.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT o
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elkészitendd a tervmodositas 1éptékében egy
rovid dsszefoglald

1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok
bemutatdsa (az egyes teriiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatdrolva az adott valtozas
bemutatésa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti

tervben.
- a javasolt mddosités és indokldsa

Elkészitendd

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatisa

Elkészitendd

1.2.3. A véltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval valé 8sszhangjanak bemutatisa
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcidéban megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

Elkészitendd.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhaszndlat, tijszerkezet javaslata

Elkészitendd a mddosités 1éptékében

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elkészitendd a médositas 1éptékében

2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elkészitendé a médositas 1éptékében

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Elkészitendd.

2.2. Z(“)LDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési

Elkészitendd a médositas 1éptékében




javaslatai

2.2.2. Zosldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

2.2.3. Zsldfeliiletek koldgiai szerepének
erésitésére vonatkozo javaslatok

Elhagyhat6, a modositas 1éptékében irrelevans
elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Elkészitendd a tervmodositas 1éptékében egy
rovid sszefoglalo

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

3.2. Fébb kdzlekedési csomépontok

Elkészitend6 a médositas 1éptékében

3.3. Bels6 uthal6zat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elkészitend$ a modositas 1éptékében

3.4. Kozosségi kdzlekedés
(kdzuti és kototipalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhat6

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elkészitendb a mddositas 1éptékében

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

Elkészitendd a médositas 1éptékében

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Elkészitend6 a mddositas 1éptékében

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmiivek

Elkészitendd a mddositas 1éptékében

4.2. Energiaellatas

Elkészitend$ a modosités 1éptékében

4.3, Hirkéziés

Elkészitend6 a modositds 1éptékében

4.4, Megijul6 energiaforrasok alkalmazésa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kdzmiipotlok

Elkészitendd a méodosités léptékében

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

Elkészitend$ a modositas léptékében

6. HATALYOS T’ELEPI"JLESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elkészitendd a médositas léptékében

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elkészitend6 a modositas 1éptékében

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elkészitend6

Az alatimaszt6 szakdgi javaslatok kizardlag a tervezési teriiletre vonatkozéan késziilnek, abban az

esetben, ha a teriiletfelhasznlasi valtoztatisbol adodéan az adott szakagi javaslat is médosul.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére késziild rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat szilkségességét varhato kornyezeti hatdsa

Jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell elddnteni.

Gyor, 2024. szeptember 12.

Készitette:

A fentiekkel egyetértek:

Németh Géza
vezet0 tervezd, ligyvezeté (TT-1 08-0065)
TER-HALO TERRA Kft.

.......

Szaksz Vince
varosi foépitész




