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1. TERVEZÉSI FELADAT 
1.1. Rendezési tervi előzmények 
 
A település hatályban lévő településrendezési eszközei: 
 
Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2005-2006. évek folyamán az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a továbbiakban építési 
törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XII.20.) Korm. 
rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelményekben (a 
továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazás alapján, 
valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) 
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva elkészíttette 
a település közigazgatási területére vonatkozó településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgyűlése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006. (I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt időre, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek első lépcsőjeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó időszakra vonatkozóan 
határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési koncepció a 162/2014. 
(IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott fő fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett 
módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció módosítására. 
A tervezési feladat tehát a szabályozási terv módosítás elkészítése, a hozzá kapcsolódó, a 
Főépítészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel együtt. 
 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi előzményeket: 
· Országos Területrendezési Terv (2018. Évi CXXXIX. törvény) 
· Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
· Győr Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érintő hatályos 
módosítások) 
 
Jelen TSZTM SZTM 2024-007 számú rendezési terv módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet szerinti általános eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 
 
Győr Megyei Jogú Város Közgyűlése határozatban döntött a településrendezési tervmódosítási 
eljárás elindításáról (146/2024. (IX. 24.) Kgy. határozat). 
 
Módosítások ismertetése: 
Jelen tervdokumentáció Győr közigazgatási területének következő részeire vonatkozik: 

Győr-Szabadhegy, Verebes József utcától délkeletre fekvő 00925, 00931, 00953, 00963, 
01597, 01599, 03055, 03057*, 04804 sz. övezetek módosítása 

Településrendezési terv változásának, módosításának tartalma, szabályozási koncepció: 

A szabályozási koncepció lényege, hogy a 00931 sz. kertvárosias lakókövezet (Lke) 
átminősülne kisvárosias lakóövezetté (Lk). A 01597 sz. kertvárosias lakóövezet (Lke) szintén 
átminősülne kisvárosias lakóövezetté (Lk). Az előző, TSZTM-SZTM 2021-009 számon 
végigfutott rendezési terv módosításhoz hasonlóan lépcsőzetes beépítése lenne a területnek, a 
Szent Imre úthoz közelebb 3-4 szinttel, feljebb 5 szinttel, illetve a többi övezeti jel paraméter 
is hasonló az előző rendezési terv módosításban előírtakhoz képest, annyi különbséggel, hogy 
a 00931 sz. övezetben keretes lenne a beépítési mód és 900 m2 lenne a megengedett legkisebb 
teleknagyság, a hatályos tervben látható 00931 sz. övezet kettéválik; a felső rész 04920 
övezetszámmal élne tovább, szabadonálló beépítési móddal. A 04920-00931 és 01596 sz. 
övezet közötti tervezett út 5 m-rel meg lenne növelve az előbbi övezetek irányába, a 01596 sz. 
Lf övezet területe nem változna. A Malomsori utca közvetlenül nem kötne ki 
gépjárműforgalommal a gyűjtőútra, csak gyalogos-kerékpáros forgalommal (7,5 m-es 
szabályozási szélességgel a közművek miatt), ugyanakkor a 01597 és 01598 sz. övezet közötti 
út kibővül 12 m szabályozási szélességűre azért, hogy a Malomsori utcából át lehessen 
közlekedni gépjárművel a Borostyánkő utcába és a tervezett gyűjtőútra, a kiszabályozás a 
01598 sz. övezetet nem érintené. Nem szerencsés a majdani gyűjtőútra közvetlenül sok 
mellékutcát kivezetni, mert a túl közel eső csomópontok balesetveszélyes helyzeteket 
teremthetnek. A 00925 sz. Lk övezet déli részén látható beültetési kötelezettség területe 
lecsökken azért, hogy a belső út elférhessen. A Malomsori út folytatásában, a 01597 sz. 
övezettel szemben is kialakulhatna egy új kisvárosias lakóövezet (Lk, 04960), amely a Szent 
Imre úti hosszú kertvégekből jöhetne létre a Verebes József utcában kialakított 03057* sz. 
övezethez hasonló paraméterekkel. A 00953 sz. övezetről törlésre kerülnek a javasolt 
telekhatárok, nem cél a gyűjtőútra közvetlenül telkeket nyitni. 
 
04920 sz. övezet 
hatályos: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/ 
tervezett: Lk14/S/35/40-/170/05//009 
Ennek megfelelően az övezetre vonatkozó előírások a következők: 

 Lk - az övezet szerepköre kisvárosias lakóövezet 
 14 - a használat megengedett intenzitása 1,4    
 S - a beépítés megengedett módja szabadon álló beépítés      
 35 - a megengedett legnagyobb beépítettség 35 %     
 40 - a zöldfelület megengedett legkisebb aránya 40 %   
 170 - a megengedett legnagyobb épületmagasság 17,0 m 
 05 - a megengedett legnagyobb szintszám 5 db    
 009 – a megengedett legkisebb teleknagyság 900 m2 
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00931 sz. övezet 
hatályos: Lke06/Z/30/50-/072/02-20/40/ 
tervezett: Lk14/KE/35/40-/170/05//009 

 Lk - az övezet szerepköre kisvárosias lakóövezet 
 14 - a használat megengedett intenzitása 1,4    
 KE - a beépítés megengedett módja keretes beépítés      
 35 - a megengedett legnagyobb beépítettség 35 %     
 40 - a zöldfelület megengedett legkisebb aránya 40 %   
 170 - a megengedett legnagyobb épületmagasság 17,0 m 
 05 - a megengedett legnagyobb szintszám 5 db    
 009 – a megengedett legkisebb teleknagyság 900 m2 

 
01597 sz. övezet 
hatályos: Lke06/Z/30/50-/072/02-18/35/ 
tervezett: Lk09/S/35/40-/110/04//009 

 Lk - az övezet szerepköre kisvárosias lakóövezet 
 09 - a használat megengedett intenzitása 0,9     
 S - a beépítés megengedett módja szabadon álló beépítés      
 35 - a megengedett legnagyobb beépítettség 35 %     
 40 - a zöldfelület megengedett legkisebb aránya 40 %   
 110 - a megengedett legnagyobb épületmagasság 11,0 m 
 04 - a megengedett legnagyobb szintszám 4 db    
 009 – a megengedett legkisebb teleknagyság 900 m2 

 
04960 sz. övezet (Új övezet a 01599 és 03055 sz. övezetek egy részéből) 
hatályos: Lke06/Z/30/50-/072/02-16//006 és Lf05/O/30/55-/070/02-18/35/ 
tervezett: Lk07/C/35/40-/072/02//007 

 Lk - az övezet szerepköre kisvárosias lakóövezet 
 07 - a használat megengedett intenzitása 0,7    
 C - a beépítés megengedett módja csoportházas beépítés      
 35 - a megengedett legnagyobb beépítettség 35 %     
 40 - a zöldfelület megengedett legkisebb aránya 40 %   
 072 - a megengedett legnagyobb épületmagasság 7,2 m 
 02 - a megengedett legnagyobb szintszám 2 db 
 007 – a megengedett legkisebb teleknagyság 700 m2 

 

Győr MJV hatályos szabályozási tervének jelmagyarázata az alábbi linken elérhető:  

https://gyor.hu/easy-docs/61a8e12f229c8 

Az övezeti jelek jelentése az alábbi linken elérhető: https://gyor.hu/easy-docs/5dc3c60ddc1f9 

 

Felhívjuk a véleményező szervek figyelmét, hogy a csatolt szabályozási tervlapon szereplő 
egyes beépítési paraméterek a véleményezési anyag elkészültéig kis mértékben változhatnak. 
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NÉMETH GYULA
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MIKLÓSI ATTILA

TKö 08-513
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TÓTH CSABA
okl. településmérnök

vezető településtervező

közlekedés vezetőtervező

SZTM 2024-007Szabályozási koncepció

23066

É

Övezetek határa●●●●●●●●●●●●●●●●●●●

Tervlapon szereplő jelölések:

Szabályozási vonal

Tervezési terület határa

Z Zöldterület övezete

Lk Kisvárosias lakóövezet

Területfelhasználási kategóriák:
Beépítésre szánt területek:

Beépítésre nem szánt területek:

Szabályozási elemek:

Építési hely Beültetési kötelezettségű terület

Lke Kertvárosias lakóövezet

Lf Falusias lakóövezet Övezet azon részeinek határa,
mely szerint az intenzitási mutatók számíthatók

Meglévő és tervezett gyűjtő és magasabb rendű utak tengelyvonala

●●●●●● Gyalogos, kerékpáros átkötés

A területfelhasználási egységre előírt
közlekedésből származó zajhatárérték izogörbéje
a forgalmi prognózis alapján, zajárnyékolás nélkül 

"Készült az állami alapadatok felhasználásával!"
Javasolt telekhatár

Építési hely határvonala

Nem beépíthető terület

Győr-Szabadhegy - Szabályozási koncepció

Településrendezési terv módosítása
Győr-Szabadhegy Verebes József utcától DK-re fekvő terület 

Hatályos állapot Tervezett állapot

Ábrázolt terület

GYŐR

Építési helyen belül külön
jelölt épületmagasság határvonala

Győr MJV Polgármesteri Hivatal
9021 Győr, Városház tér 1.
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