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Pintér Bence polgirmester eléterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jog Viros Onkorminyzata tulajdoniba ill6 lakisillomsiny felmérésére,
illetve hasznositasara iranyulo intézkedési terv elfogadisira

Tisztelt Kozgyiilés!

Az Allami SzamvevOszék (a tovabbiakban: ASZ) ellenérzést folytatott le az Allami
Szamvevoszékrdl szol6 2011. évi LXVI. térvény 1. § (3) bekezdése, valamint az 5. § (2)-(3)
bekezdése (a tovabbiakban: ASZ térvény) alapjan Gy6r Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata
tulajdondban 1évé lakasallomany jellemz6 adatainak, trendjeinek, az Onkormanyzat
nyilvéntartott adatainak Osszessége, az ingatlangazdalkodési stratégiak, tervek, koncepciok,
egyéb célok tervadatai vonatkozésaban. Az ASZ ellenérzése a 2018.01.01. - 2023.06.30.
kozotti idészakra iranyult.

Az ASZ ,Az &énkorméanyzati tulajdonti lakdsok hasznositdsanak célzott ellenérzése”
megnevezésii vizsgélata lezdrult, az 6nkormanyzat kézhez kapta az ASZ EL-3926-004/2024.
szamu jelentését.

Az ASZ torvény 32. § (6) bekezdése értelmében a polgarmester koteles az dnkorményzatra
vonatkoz6 jelentést a kozgyiiléssel megismertetni, igy azt az elbterjesztés 1. szamu melléklete
tartalmazza, valamint az ASZ honlapjan is elérheté.

Az ASZ Gy6r Megyei Jogii Varos Onkormanyzata polgarmestere részére a jelentésben harom
javaslatot fogalmazott meg. Az ASZ torvény 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az
ellen6rzott szervezet vezetdje koteles a jelentésben foglalt megallapitdsokhoz kapcsolédd
intézkedési tervet Osszeallitani €s azt a jelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil az
ASZ részére megkiildeni.

Az intézkedési tervet a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egysége elkészitette, azt az
eloterjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

A fentiekre tekintettel, kérem a Tisztelt Kozgytlilést a kovetkezd hatarozati javaslatok
elfogadésara!

Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése az Allami Szimvevdszék ,,Az
Onkormanyzati tulajdont lakasok hasznositasanak célzott ellenérzése” megnevezésii
vizsgalata eredményeként sziiletett EL-3926-004/2024. sz. jelentésben foglalt javaslatokra tett
intézkedési tervet az elbterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Felels: polgarmester
Hatarid6: azonnal



2. A Kozgyiilés felhatalmazza a polgérmestert az intézkedési terv ASZ részére torténd
megkiildésére, az intézkedési terv végrehajtasara és a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére.

Felel6s: polgarmester

Hatérid6: azonnal

Gyoér, 2025. januér 7.
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AZ ELLENORZES ALAPADATAI

AZ ELLENORZES CELJA

Az ellenérzés célja annak feltirisa és bemutatisa volt, hogy az ellenérzott idészakban hogyan valtozott
az Onkormanyzatok tulajdoniban 1évé lakisillomany és annak Osszetétele, valamint, hogy a tervekkel
Osszhangban, az eredményesség és a vagyon megérzésének elveire figyelemmel tortént-e az 6nkormanyzati
lakasok hasznositasa.

AZ ELLENORZES TIiPUSA

Teljesitmény-ellendrzés

AZ ELLENORZOTT IDOSZAK

2018.01.01 — 2023.06.30.

AZ ELLENORZES TARGYA

Az ellenbrzés targyat képezte a kivilasztott 6nkorminyzatok tulajdoniban 1év6 lakasallomény jellemzé
adatainak, trendjeinek, az onkorményzatok nyilvantartott adatainak Osszessége, az ingatlangazdalkodasi
stratégiak, tervek, koncepciok, egyéb célok tervadatai.

Az ellendrzés kiterjedt minden olyan kérilményre és adatra, amely az ASZ! jogszabilyban meghatarozott
feladatainak teljesitéséhez, valamint a program végrehajtasa folyaman felmerilt Gjabb Osszefiiggések
feltirasahoz sziikséges volt.

AZ ELLENORZES JOGALAPJA

Az ellenbrzés jogszabalyi alapjat az Allami Szimvevészékrdl sz616 2011. évi LXVI. trvény 1. § (3) és 5. §
(2)-(3) bekezdései képezték.

AZ ELLENORZES MODSZERE

Az ellenérzést a nemzetkozi standardokat irinyadénak tekintve az ellenSrzési program szempontjai, az
ellenérzétt idészakban hatilyos jogszabalyok, az ellendtzés szakmai szabalyok és mddszertanok
figyelembevételével végezte az ASZ.

Az ellendrzés lefolytatisihoz az ellendrzott, illetve ellendrzést timogatd szervezetek a tantsitvanyok
kitbltésével, valamint az ASZ 4ltal kért dokumentumok, adatok, informacidk megkiildésével és az ellenSrzés
soran szolgaltatott adatokkal jarultak hozza.



Ag ellendrés alapadatai

Az cllendrzési bizonyitékként felhasznilt adatforrisok kozé tartoztak egyrészt az ellendrzéshez kért
dokumentumok, adatforrisok, masrészt adatforras volt még minden — az ellenérzés folyaman — feltart, az
ellenérzés szempontjabdl informacidkat tartalmazé dokumentum.

Az ellend1zés — az ellendrzésre kivalasztott Gydr Megyei Jogii Varos Onkormanyzata, Miskolc Megyei
Jogi Varos Onkormanyzata és Szeged Megyei Jogi Varos Onkorményzata lakasallomanyanak f6bb adatai
alapjan és azok tényszeril bemutatasival — az adatok és tendencik tervekkel valé Osszevetésével tortént. Az
ellendrzés keretében felhasznalasra keriiltek a KSH? altal kdzzétett, az 6nkormanyzati lakisgazdalkodishoz
kapcsol6dé nyilvanos adatok.

Az ellenbrzési kérdések megvilaszolasihoz sziikséges bizonyitékok megszerzése az ellenSrzétt szervezet
és az ellenSrzést timogatd szervezet altal rendelkezésre bocsitott dokumentumokra, adatokra alapozva,
kérdésfeltevés (informacidkérés), valamint elemzé eljaras Gtjan tortént.



AZ ELLENORZES HATOKORE ES TERULETE _

Magyarorszigon 1990-ben a tanicsrendszer helyébe a helyi 6nkormanyzati rendszer lépett. Az Otv.?
rogzitette, hogy a helyi 6nkormanyzat 6nként vallalt, illetSleg kotelezben elSirt feladat- és hatiskorei a helyi
kdziigyek széles kérét fogjak at. Az Otv. indoklasa szerint az Snkormanyzatok miikédésének egyik meghatirozé
feltétele, hogy megfelel6 vagyonnal rendelkezzenek feladataik ellatisdhoz, igy 1990. szeptember 30-4n a helyi
onkormanyzatok tulajdondba keriiltek az Otv. 107. §-dban rdgzitett tandcsi, illetéleg a tanicsi ingatlankezelé
szervek kezelésében levé allami bérlakasok.

Az Alaptotvény 32. cikke szerint a helyi 6nkorminyzat — a helyi kzigyek intézése korében — tobbek
kozott gyakorolja az Onkorményzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megilleté jogokat, meghatirozza
koltségvetését, annak alapjan 6nilléan gazdalkodik és az e célra felhasznalhaté vagyonival és bevételeivel
kotelezd feladatai ellatasanak veszélyeztetése nélkil vallalkozasi tevékenységet folytathat.

Az Nvtv.* kimondja, hogy a nemzeti vagyongazdailkodis feladata a nemzeti vagyon megdrzése, értékének
és allaginak védelme, rendeltetésének megfeleld, az dllam, az Snkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez
igazodo, elsGdlegesen a kozfeladatok ellatdsahoz és a mindenkori tirsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
szilkséges, egységes elveken alapuld, atlathat6, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értékndvels
hasznilata, hasznositisa, gyarapitisa, tovibbd az édllam vagy a helyi 6nkorményzat feladatinak ellitisa
szempontjabol feleslegessé valé vagyontirgyak elidegenitése.

A Métv.? a helyi kozigyek kdzétt sorolja fel a lakdsgazdalkodaist.

A Lakastorvény® rendelkezése értelmében az Onkorminyzati tulajdont lakdsokra az Snkorminyzat
rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet szerz6dést kétni,

A rendszervaltiskor a tanicsi bérlakisok telepiilési 6nkormanyzatok tulajdondba keriilésével minden
6todik magyarorszagi lakis Onkormanyzati tulajdon lett. Az elmilt 30 évben az Snkormanyzati tulajdond
lakdsok szdma t6bb mint 600 ezer lakassal csdkkent, a magyarorszagi lakdsallomanyhoz viszonyitott arinyuk
18,7%-161 2,5%-ra zsugorodott. 1.dbra

Az onkorminyzati lakdsillomény alakulisa otszdgosan 1990-2022.

Az 6nkormanyzati lakdsallomany K5zt (ezer db)

(a tovibbiakban lakdsillomany) az =
1990-es években rendkiviill gyorsan
(~49,4 ezer lakds/év), azita lassuld
itemben fogyott, 2018-2022. kozott
orszdgosan 4,8%-kal, 5677 lakassal £
csokkent a lakdsallomény (1. abra).
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Ag ellendrzés hatikire és teriilete

A biztonsigos, megfizethetd, 2ébra Lakaspolitikat meghatarozé fGbb tényezdk
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lakasok hasznositasi moédjiban 2018-2022. kozote dtrendezédés volt megfigyelhetd, a szocialis alapon
bérbeadott lakdsok arinyinak 7,5 szdzalékpontos csokkenésével kézel azonos mértékben emelkedett a
magasabb bevétel elérését célzd, piaci alapon hasznositott lakdsok szama (3. abra).

3.dbra

Az énkormaéanyzati tulajdoni: lakasok hasznositasi kategdrik szerinti
dsszetételének alakuldsa 2018.01.01 - 2022.12.31. koz6tt orszagosan (%)
! |

J

1239 49%

2019.12.31
2020.12.31 14.6% 4,9%
2021.12.31 14.9% 5.1%

2022.12.31

16,220 5,2%
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Forrds: KSH, ASZ sajdt szerkesztés

2018-2022. kozott az 6nkormanyzati tulajdonu lakdsok atlagos lakbére orszagosan 24,3%-kal nétt, a

lakdsok bérbeadisibol szirmazé bérleti dijbevétel — a csokkend lakdsszam és a hasznositisi Osszetétel
valtozasa miatt is - 14,1%-kal emelkedett.

Célzott ellenGrzés keretében a nemzetkozi gyakorlatban alkalmazott médszer alapjan az ASZ Gyér
Megyei Jogd Viros Onkormanyzata, Miskolc Megyei Jogi Viros Onkormanyzata és Szeged Megyei Jogi
Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 lakasallomany hasznositisanak tervszeriségét, a kitlizott célok terv
szerinti elérését ellendrizte. Konkrét, visszamérheté célok hianyaban a tényhelyzet rogzitése, illetve a
lakisallomany mennyiségi-minéségi véltozasanak tendencidi keriltek a jelentésben bemutatisra, tovabbi a
tendencidk alapjin beazonositott kockdzatok mérséklése érdekében javaslatok kertiltek megfogalmazasra.



OSSZEFOGLALAS

=
Az Motv. rendelkezése értelmében a lakasgazdalkodas helyi onkormanyzati feladat. A helyi
o6nkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon, amelynek alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellitisinak biztositisa.
A lakisallomany az nkormanyzatok jelentds értékii vagyoneleme, értékének védelme nemzeti érdek;
hasznositasa egyfelSl szocialis célokat szolgal, masfeldl az 6nkormanyzati bevételeken keresztill hatissal

van az 6nkormanyzat koltségvetésére. Jelen ellenSrzéssel az ASZ fel kivinja hivni a figyelmet a lakasallomany
tervszerd, célszerdi hasznositdsanak sziikségességére.

A megyei joga varosok koziil ellenSrzésre kivélasztott 6nkormanyzatok: Gy6r Megyei Joga Viros

Onkorminyzata, Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzata és Szeged Megyei Jogii Viros Onkormanyzata.
4.dbra

Az ellendrzétt Gnkormanyzatok lakasallomanyanak jellemz6 adatai
(és azok ellendrzott idoszaki valtozasai), 2023. 1. félév

Miskole

Lakédsszam: Gyér Lakdsszam: /\H

ﬁ‘ 4218 (-176) lakés 4630 (-254) lakis
AN Uresen 4lld lakdsok: . Uresen 4llé lakdsok: AN
ﬁ 548 (+80) lakds A 949 (+144) lakis ﬁ
Alacsony komfortfokozat Alacsony komfortfokozat
KX 351 (-242) ks " 482 (-254) lakis Rkt
Szeged
Eves atlagos beruhdzds 2018- Eves atlagos beruhdzas 2018~
2 2022: 40,7 ezer Ft/lakas /év P 2022: 13,0 ezer Ft/lakas/év
s
‘I
/\ Lakdsok szama: oy Alacsony komfortfokozat
@ 3431 (486) ks W 444 (-45) lakis

A Cresen 46 lakdsok: /‘ Eves étlagos beruhizas 2018-2022.:

284 (-87) lakds 107,0 ezer Ft/lakas/év

Forrds: énkormdnyzatok adatszolgdltatisa alapjin, ASZ sajét szerkesztés

Az ellenérzés a lakdsgazdalkodasi dontések el6készitésének megalapozasat jelent6 pontos, atlathaté
és aktualizalt adatok rendelkezésre allasabél indult ki.

Az 6nkorményzatok’ rendelkeztek tervdokumentumokkal, amelyekben altalanos érvényii fejlesztési
iranyokat fogalmaztak meg, azokhoz — néhiny kivételtdl eltekintve — mérhetd célszaimokat nem rendeltek.
Mindhirom onkorményzat célként hatirozta meg a lakasillomany fejlesztését, Miskolc® a
vagyonhasznositisibol szatmaz6 bevételek novelését, 2020-ig Gydr’ a lakasallomany bévitését.

A meghatarozott célok alakuldsat az 6nkormanyzatok nyomon kévették.

Az onkormanyzatoknal dsszesen 6,9%-kal, 916 lakassal csokkent a lakdsszam, a lakisillomany bévitését

2020-ig célul kittizé Gydrben is 2018-2020. kozott 2,3%-kal csokkent az 6nkormanyzati tulajdond lakdsok
szama.



Osszefoglalis

Miskolcon az Onkormanyzat vagyonhasznositisbol szarmazé bevételek novelésére kitfizott cél

ey

eléréséhez hozzajarult a lakashasznositasb6l szarmazé bevételek névekedése.
A lakishasznositisbdl szarmazé bevételek névelésének korlitai kozil kiemelendéek az alibbi tényezdk:

— az Onkormanyzatok Osszesitett adatai alapjan az ellen6rzott id6szakban nétt az iires, nem hasznositott
lakdsok szdma és aranya, 2023.06.30-4n az 6sszlakasszam 14,5%-a, 1781 lakas uresen allt, ezek a
lakasok nemcsak bevételkiesést, de folyamatos fenntartisi kéltséget is jelentettek az Gnkormanyzatok
szamara,

— a bevételpotencialt jelentS, piaci alapon meghatarozott lakbérek nominalisan, illetve névekedési
itemiik tekintetében is jelentGsen elmaradtak a tényleges piaci araktdl és azok viltozasaitol,

— az 6nkormanyzatok 58-341 milli6 forint 6sszegti lejart bérleti dijkovetelést tartottak nyilvan 2023. janius
végén, az elmaradt, nem realizilt bevételek forrist vontak el a bérlakdsok fenntartdsitdl,
karbantartisatdl, felujitisatdl, tovabba azok kezelése adminisztrativ terhet és koltséget jelentett az
onkormanyzatok szamara,

Miskolc az ellenérzétt idSszakban atlagosan 13,0 ezer forint/lakéis/év, Gydr 40,7 ezer forint/lakds/év,
Szeged 107,0 ezer forint/lakéds/év Gsszeget forditott a lakdsillomany fejlesztésére, feldjitisira, mely a
lakisallomany eléregedésének kompenzalasihoz, miiszaki dllapot fenntartisihoz, értékmegSrzéshez szitkséges
visszapétlas mértékétSl 1ényegesen elmaradt. A fejlesztésre, felajitasra forditott 6sszegek alacsony mértéke
kockazatot jelent az 6nkormanyzati tulajdoni lakasillomany értékének, dllaganak megdrzésére.

Bir az onkormanyzatoknal csékkent az alacsony komfortfokozati (félkomfortos, komfort nélkili, vagy
sziikséglakis) lakdsok szima, azonban 2023. I. félév végén 1277 olyan lakas volt (az 6nkormanyzatok egyiittes
lakasallomanyanak 10,4%0-a), ahol hidnyzott a vizes helyiség, nem volt melegviz ellatas, illetve rendkiviil
kicsi alapteriiletii sziikséglakis besorolasu volt.

A fenti megallapitasok alapjn az ASZ indokoltnak tartja a lakasallomény fejlesztésének, az iiresen 4ll6
lakdsillomany hasznositisi lehetGségeinek felmérését és a bérleti dijhatralékallomany csokkentése
lehetSségeinek feltérképezését.
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AZ ELLENORZES FOKUSZTERULETE

Az onkormanyzati lakdsallomany hasznositasanak tervszeriisége, tervek-
tendencidk  Osszhangja,  figyelemmel az  eredményesség  és
vagyonmegorzés elveire




MEGALLAPITASOK

=

1. Az onkormanyzati lakasallomany hasznositasanak
tervszerilisége, tervek-tendenciak o6sszhangja, figyelemmel az
eredményesség és vagyonmegorzés elveire

I. TERVSZERUSEG, NYILVANTARTASOK RENDELKEZESRE ALLASA

Az 6nkormanyzatok az ellenérzott idészakban a tulajdonukban 1évé lakasokkal valé gazdalkodashoz,
hasznositashoz kapcsolodé altalanos célokat, elveket, iranyokat kézép- vagy hossza tiavu
stratégiai tervdokumentumokban meghataroztik, és a lakasgazdilkodisi célok megval6sitisanak
el6rehaladasit nyomon kovették (5. abra).

5. dbra"

Integrilt Telepllésfejlesztési Stratégia ¥4 ¥ 4 v
Gazdaségi program <« v 4 Y 4
Kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi terv a v 4 v
Révid- és kozéptavi koncepcid, terv )4 o/ o/
Beszamolas/Visszamérés dokumentumai v v 4 v 4

Forrés: énkormdnyzatok adatszolgiltatisa alapjdn, ASZ sajdt szerkesztés

Az 6nkotmanyzatok készitettek Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiat’ és Gazdasagi programot.

Kozép- és hosszhtava vagyongazdalkodasi tervvel GySr az Nvtv. 9.§ (1) bekezdés elbirasa ellenére
2018-2020. k6z6tt nem rendelkezett, Miskolc és Szeged a teljes ellenrzott idészakban rendelkezett.

Miskolc és Szeged a stratégiai terveken tdl révidtavin terveket is készitett (miskolci vagyonkezel'
ingatlangazdalkodasi terve, szegedi vagyonkezelS'' iizleti terve), tovabbi a 2018., 2019., 2022. és 2023.
években Szeged az eredményes lakdsgazdilkodis érdekében mérhet6 célkitGzéseket és premizacios
6sztonz6t hatirozott meg a szegedi vagyonkezelS eln6k-vezérigazgatoja részére.

*elmagyarizat:
% : az ellendrzott idszakban nem rendelkezett az adott dokumentummal
¥ :azellendrzétt idSszakban rendelkezett az adott dokumentummal
¥ . az ellen6rzott idBszakban részben rendelkezett az adott dokumentummal

t Szegeden a 2021-2027. kozott idGszakra Szeged Megyei Jogt Viros Fenntarthaté
Virosfejlesztési Stratégidja
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A kozép- és hosszatava tervekben - néhidny kivételtsl eltckintve - mérhetd célszamokat, mutatokat
nem tartalmaz6, altalanos érvényii fejlesztési iranyként, célkitiizésként fogalmazta meg:

* mindhirom 6nkormanyzat a lakasallomany fejlesztését,

= Miskolc a vagyonhasznositisibdl szarmazé bevételek novelését,

*  2020-ig Gyor a lakasallomany bévitését.

Gy8tr gazdasigi programja'’ alapjan az Onkorminyzati lakdsgazdilkodis elsédlegesen a szocidlis
ellstérendszer része és eszkdze. Szeged gazdasigi programjaban kiemelt feladatként régzitette a
varosban él6k lakisgondjainak enyhitését, a szocidlisan hatrinyos helyzetben 1évS igénylok lakhatdsi

problémidinak megoldasat.

A meghatirozott célok alakuldsat az dnkormanyzatok nyomon kévették, azok teljesiilését Gydr az
éves lakashasznilati tevékenységrol sz6l6 feljegyzésekben, Miskolc az éves ingatlangazdalkodasi terv
részét képezé beszamolokban és azok el6terjesztéseiben, Szeged a szegedi vagyonkezelS féléves és éves
beszamoléiban, az 6nkormanyzat zirszamadisaiban és a zirszamadisi rendeletek elGterjesztéseiben
mutatta be.

Miskolc kivételével az Onkormanyzatok nyilvantartasai kitértek a fejlesztési/felGjitsi
szilkségletek és a tervezés megalapozasara alkalmas informaciékra (6. abra).

6.dbrd
Nyilvantartasok rendelkezésre 4llasa Szeged
lakasok értékének elkildnitett nyilvantartisa v v v
lakasok elkiil 6nitett ECS nyilvantartisa « v 4 v
allagmutaté nyilvantartasa v 4 v 4
lakisigénylSk nyilvantartisa Y 4 X v 4
kiutaldsi/jogcim adatok rendelkezésre 4lldsa v 4 v o«
Forrds: énkormdnyzatok ad Igdltatdsa alapjan, ASZ sajat szerkesztés

Konyvviteli nyilvantartasaikban az énkorményzatok lakasallomanyuk értékét az ingatlanvagyon
értékén beliil elkiilonitetten tartottak nyilvan, a lakaskiutaldsok nyilvintartisat jogcimenként vezették.
Miskolc a lakisigényl6ket nem tartotta nyilvan, igy a lakasillomany hasznositisinak tervezése sorin
histotikus keresleti adatokat nem tudott figyelembe venni. A lakasallominy mindségét jellemzd
allagmutatékat — mivel az ingatlanok dllapotiban bekévetkezd valtozdsok bejegyzése folyamatosan
felilirta a nyilvantartisban szereplé koribbi adatokat — csak az akualis legfrissebb idépontra
vonatkozoéan tartotta nyilvan. Multbéli allagmutaté adatok hidnydban a lakdsillomany mindségének
nyomon kovetését a lakdsallomany allagmutaté szerinti nyilvantartasa nem timogatta.

1

X . az ellendrzétt idészakban nem rendelkezett az adott dokumentummal

jelmagyarazat:

v . az ellendrzétt idSszakban rendelkezett 2z adott dokumentummal

: az ellendrzott idSszakban részben rendelkezett az adott dokumentummal
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L TERVEK-TENDENCIAK OSSZHANGJA

1. A LAKASALLOMANY MEGTARTASA, BOVITESE

Az 6nkormanyzatoknal — a lakasillomany bévitését 2020-ig célként kitizé Gyér virosiban is —

lakisgazdalkodasi dontések kovetkeztében csokkent az 6nkormdanyzati tulajdoni lakasok szama.

A legkisebb, 4,0%-os lakasallomany csékkenés Gydrben tortént és itt volt a legmagasabb az ezer lakosra

juté 6nkormanyzati tulajdont lakasok szima, 2023. juniusaban 34,7 lakas. A legnagyobb, kézel 12,4%-os

lakasszam csékkenés az abszolat mértékben és lakossigszam arinyosan is legkisebb lakasallomannyal

rendelkez6 Szegeden tortént. (7. 4dbra)

7.dbt - Ay snkorméanyzati lakasillomany alakuldsa 2018.01.01-2022.12.31., illetve 2023. L. félév
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Lakisillomdny — énkorményzatok (db)

Az 1000 lakosra jut6é 6nkormanyzati lakasszam alakuldsa (db)

Gysr | Miskolc Szeged Orszdgos
] (6nkormanyzat)
2018.01.01 35,1 303 238 12,2
2023.06.30 347 30,8 21,8 11,8%
Viltozés 1,1% 1,7% -8.4% 33%
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Forras: KSH STADAT adattdbldk és énkormanyzatok adatszolgdltatisa alapjan, ASZ sajét szerkesztés

Az 6nkormanyzatok lakdsallomanyinak csokkenése hatterében az alabbi gazdasigi események alltak:

- Gydr 28 db lakast értékesitett és 156 db lakast sziintetett meg, emellett 8 db lakast épitett.

- Miskolc 158 db lakast értékesitett, 164 db lakist sziintetett meg, 2 db lakas esetében egyéb ok miatt

tortént lakasszamcesokkenés, emellett 70 db lakast vasdrolt.

- Szeged 435 db lakast értékesitett és 51 db lakast sziintetett meg.

Miskolc kivételével kis szamban tortént a lakdsszam névelését célzé ingatlantranzakcié. Az
ellenérzott idoszakban orszagosan 5677, az ellendrzott 6nkormanyzatoknal 6sszesen 916 lakassal
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csokkent az Onkormanyzati lakdsallomany, amely a jovSre nézve sziikid az Onkorminyzatok
mozgasterét lakaspolitikai céljaik elérésében.

2. AZ ONKORMANYZATI LAKASHASZNOSITASBOL SZARMAZO BEVETELEK
NOVELESE, OPTIMALIZALASA

A lakidshasznositasbol szarmazé bevételekre, azok valtozisira hatissal volt az 6nkormanyzatok altal
sajat hataskérben meghatarozott lakbérmérték, azok id8beni megfizetése, a kiilonb6zd
hasznositasi kategériak alkalmazasa, az iiresen allé lakasokkal val6é gazdalkodas.

Miskolcon a vagyonhasznositisabél szarmazé bevételek novelésére kitizott cél eléréséhez
hozzajarult a lakashasznositasb6l szarmazé bevételek névekedése.

Miskolcon és Szegeden a lakdsok hasznositisibdl szarmazé bevételek annak ellenére néttek (18,4 és
17,8%-kal), hogy a lakisillomany csokkent (3,4 és 7,8%-kal). Ez elsGsorban a dijtételek emelésének,
valamint a lakasallomany magasabb fajlagos dijtételi lakdsok felé torténd atrendezédésének volt
koszonhetd. Gydrben a lakasok hasznositisabdl szirmazé bevételek a lakasszam 2,3%-o0s csGkkenése
mellett 3,6%-kal csokkentek. (8. dbra)

8.dbra

Az 6nkormanyzatok lakashasznositasb6l szarmazé bevételeinek és lakasallomanyanak alakuldsa a
2018. és 2022. évek* Gsszevetésében
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* lakdsdllomdny esetében 2018,12.31-i és 2022.12.31-i adatok
Forrds: onkormdnyzatok adatszolgdltatdsa alapjdn, ASZ sajdt szerkesztés

Az onkormanyzatok a bérleti dijhitralék Osszegét csOkkenteni tudtik, de Miskolcon és Szegeden
2023. janius végén még mindig 292 M Ft, illetve 341 M Ft lejirt kovetelést tartottak nyilvan. (1. tiblazat)
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1. téblizat

LAKASBERLOK BERLETI Dij HATRALEKA (EZER FT)
EGY LAKASRA JUTO

HATRALEK OSSZEGE VALTOZAS HATRALEK VALTOZAS
MEGNEVEZES

2018.01.01  2023.06.30 OsszEG % 2018.01.01  2023.06.30 OsszEG
Gyor 67 611 57 706 9905 -14,6% 154 13,7 1,7 -11,0%
Miskolc 362 622 292 476 -70 146 -19,3% 74,2 63,2 -11,0 -14,8%
Szeged 353 873 341 485 -12 388 -3,5% 90,3 99,5 9,2 10,2%

7 3 Tod T,

Forrds: onkorma alapjan, ASZ sajat szerkesztés

BERLETI Dij MEGHATAROZASA

Az énkormianyzati tulajdoni lakasallomany bérleti dijat alapvetGen meghatirozta az adott 6nkormanyzat
szocialpolitikai célrendszere, illetve a lakasallomany szocidlpolitikai eszkoéztaron beliil elfoglalt
helye.

Az onkormanyzatok rendeleteikben eltéré modon (részletezettségben, kalkuliciés mdédszerében)
hataroztik meg a bérleti és hasznositasi dijakat, ezért azok egymassal nem Osszehasonlithatéak.

Gy&r Lakbérrendeletében™ a havi lakbért a rendelet szerinti egységdijon feliil a lakas alapteriiletének és
szamszerGsitett hasznalati értékének szorzata, valamint egyedi csékkent$ tényez6k (pl. foldszint, illetve
alagsori lakas, kedvezbtlen fekvés) alkalmazisival hatiroztik meg. A szdmszerlisitett hasznilati érték
meghatarozasinal a lakas komfortfokozatit, fiitési modjat, az épulet épitési médjat, feldjitottsiginak
mértékét és az Gvezet szerinti besoroldst vették alapul. Az 6nkormanyzat az ellenérz6tt idészakban a havi
lakbér mértékét egy alkalommal, 2023. janudr 1-jét6l médositotta, Koltségelven torténd hasznositis az
onkormanyzatnal nem volt, szocidlis és piaci alapi bérbeadisnal az atlagos havi lakbér mértékét az
onkormanyzati lakisok orszigos atlagos szociilis, illetve piaci alapi lakbérénél magasabb Gsszegben
hatirozta meg’.

Miskolc Lakastendeletében meghatitozta, hogy alacsony komfortfokozati (komfort nélkiili,
félkomfortos) lakasokat hasznosit szocialis alapon. 2020-ig a koltségelvii és a piaci alapon bérbe adandd
lakasok bérleti dijmeghatarozasanal az épiilet épitési mddjat, Gvezet szerinti besorolisat, feldjitottsaginak
mértékét, tovibba egyedi csokkent6 tényezbket vettek figyelembe (pl: a lakdst a bérld teszi
rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotava ill. a bérlemény elhelyezkedése, miszaki allapota). 2021-
t6l az 6nkormanyzat tovabbi dijmeghatirozasi szempontként vette figyelembe a komfortfokozat szerint
besorolist és a lakas alapteriiletét. Az ellenrzott id6szakban a bérleti dijak 2021-t6l évente emelkedtek.
A szocialis alapon bérbeadott lakasok atlagos lakbére az 6nkormanyzati lakdsok orszagos atlagos szocidlis
alapu lakbére koril mozgott. A kéltségelven és a piaci alapon bérbeadott lakasok atlagos lakbére mind
Osszegében, mind emelkedésének tlitemében meghaladta az 6nkormanyzati lakasok orszigos atlagos
koltségelvi, illetve piaci alapu lakbérét.

Szeged Lakastendeletében' hasznositisi kategéridnként, komfortfokozatonként és az dsszkomfortos
lakasok esetében az épiilet épitési médja szerint, tovibbi csokkentd tényezdk (pl.: a lakids épiileten beliili
fekvése, miszaki allapota) figyelembevételével hatirozta meg a lakbéreket. A lakbérek mértéke a szocialis,
koltségelvli és a piaci kategoridkban egyarint évente emelkedett. A szocidlis, koltségelvi és piaci

§ https:/ /www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/1ak0004.html
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kategétidkban a teljes ellenSrzott id6szakban az dtlagos havi lakbér mértéke az 6nkormanyzati lakasok
orszagos 4tlagos szocialis, koltségelvii, illetve piaci alapon meghatirozott lakbére felett volt.

A piaci alapon hasznositott lakasallomény esetében meghatarozott lakbérek nominalisan, illetve
névekedési iitemiik tekintetében jelentGsen elmaradtak a tényleges piaci araktél és azok
valtozasaitol.
Az Snkorminyzatok piaci bérbeadis esetén alkalmazott lakbére a megyei jogi varosok regionalis
lakdspiacon elérhet atlagos piaci lakbérének 51,2-58,5%-a volt Gyérben, 42,9-54,8%-a Miskolcon, 51,2-
59,7%-a Szegeden. (9. abra)
9.dbra

A megyei jogt varosok atlagos lakaspiaci lakbéreinek és az 6nkormanyzatok atlagos piaci

alapt lakbéreinek alakulasa (forint/m?, %)

A megyei jogavarosok dtlagos lakdspiaci lakbéreinek és az ellendrzott Az ellendrz6tt Snkormanyzatok 4tlagos piacialapu lakbérei és a
nkormanyzatok étlagos piaci alapu lakbéreinek alakuldsa (forint/m?) megyei jogl varosok lakaspiaci lakbér aranydnak alakulasa (%)
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Forrés: KSH és éGnkormanyzatok adatszolgdltatésa alapjdn, ASZ sajat szerkesztés

A HASZNOSITASI KATEGORIAK

Az onkormanyzatok mds-mas hasznositisi koncepciét kovettek, Miskolc esetében
megfigyelhetd a — bevételek novelését célzé6 — piaci alapd, Szegeden a koltségelvii hasznositas
térnyerése.

Orszagos szinten csékkend tendencidt mutatott a szocialis alapon bérbeadott lakasok szima és
aranya, szemben a piaci alapon térténé bérbeadasok szamaval és aranyaval. Ezzel egyiitt a szocialis
alapon torténd bérbeadis az ellenérzott idGszak végén is hazink teljes 6nkormanyzati lakasallomanyanak
kozel 50%-at tette ki. A koltségelven tOrténd bérbeadds orszigos atlaga az cllenSrzétt idGszakban
szignifikansan nem valtozott, mintegy 29% volt (10. ibra).
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10.dbra

Az 6nkormanyzatok és az orszigos lakasallomany megoszlasa hasznositsi kategoriak szerint
2018.01.01-2022.12.31, illetve 2023. 1. félév
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Forras: énkormanyzatok adatszolgdltatdsa alapjin, ASZ sajdt szerkesztés

GyOr esetében a lakdsallomany hasznositas szerinti Odsszetétele nem mutatott érdemi
atrendezbdést az cllendrzott id8szakban. Az orszigos adatokkal Gsszevetve — gazdasigi programijival
Osszhangban, amely szerint az énkormanyzati lakisgazdilkodas elsédlegesen a szocidlis ellitérendszer
része és eszkoze — kiemelkedSen magas, 86-87% volt a szocialis alapon hasznositott lakasok arinya,
koltségelven hasznositott lakds nem volt és csekély, 1-2% aranyt képviseltek a piaci alapon
hasznositott lakdsok.

Szegeden a szociilis alapon hasznositott lakdsok csokkenésével parhuzamosan 17,1 szazalékponttal, az
orszagos atlagos 28,4%-os szintre emelkedett a kdoltségelven hasznositott lakisok aranya. A
csokkenés ellenére az Oonkormanyzat az orszigos adatokat 15 szazalékponttal meghalad6, 65%-os
aranyban hasznositotta szocidlis alapon lakasait 2023. janius végén, emellett csekély, 1% alatti aranyt
képviseltek a piaci alapon hasznositott lakasok.

Miskolcon az orszigos atlagnil lényegesen alacsonyabb, 6-8% részaranyt képviseltek a szocialis
alapon bérbeadott lakasok. A koltségelven torténd hasznositas az ellendrzott idészak kezdetén tobb
mint 70%-ot, az orszagos atlag két és félszeresét képviselte, amely az ellenérzott idészakban az orszigos
atlagos aranynak megfelel§ szintre cskkent, mikzben a piaci alapon hasznositott lakasok aranya
11,8%-t6l 63,2%-ra, az orszagos atlagos érték kozel négyszeresére nétt.
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AZ URESEN ALLO LAKASOKKAL VALO GAZDALKODAS

Az iiresen 4ll6 6nkormaényzati lakasok azon til, hogy nem t6ltik be szerepiiket és nem szolgaljak az
onkormanyzat feladatellatasat, tdbbletkoéltséget jelentenek, ezért is fontos, hogy az 6nkormanyzatok
az tresen 4ll6 lakasok szamat lehet6ség szetint csokkentsék.

Az 6nkormanyzatok koziil Szeged célként tiizte ki az lires lakasok szamanak csékkentését, az
uires lakasok miel§bbi hasznositisat. Az tiresen 4ll6 lakasok év végi allomany darabszimanak valtozasa
alapjan a kitzoétt cél a teljesiilés irdnydba mutatott, az tresen all6 lakisok szima és részarinya
Osszességében csokkent.

Az ellenSrzott idészakban a nem hasznositott, iresen all6 lakasok arinya az egyes 6nkormanyzatoknil
jelentSs kiilonbséget mutatott, Szegeden volt a legalacsonyabb (7,7-9,5%), Miskolcon a legmagasabb
(16,5-20,5%) azok részarinya. GyGrben és Miskolcon az iires lakasok aranya 2,3, illetve 4,0
szazalékponttal emelkedett.

Az 6nkormanyzatok egytittes lakasallomanyan beliil 2,0 szazalékponttal, 14,5%-ra nétt az ires,
nem hasznositott lakdsok arinya, ami 2023.06.30-an az onkormdinyzatok esetében Gsszesen
1781 iiresen 4ll6 lakast jelentett. (11. 4bra)

11.dbra

Az ellen6rzott onkormanyzatok iiresen allé, nem hasznositott lakasallomanyanak alakulasa,
2018-2023. 1. félév
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Forrds: onkormdnyzatok adatszolgaltatisa alapjdn, ASZ sajét szerkesztés
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3. LAKASALLOMANY FEJLESZTESE

A lakasallomany értékének megdrzése, fejlesztése célok teljesiilése a lakasillomany ingatlanpiaci
értékének valtozisa mellett a megvaldsitott beruhazasok és fehijitasok volumenének, végsé soron a
lakasallomany mindséget jellemz6 allagmutaté és komfortkategoria szerinti 6sszetételénck valtozasin
keresztil mérhetd, értékelhetd.

A lakdsallomany értékének valtozdsin keresztiil - a lakdsillomany ingatlanpiaci értéken torténd
nyilvantartisa hidnyiban - egyik 6nkormanyzat esetében sem volt nyomon kovethets a vagyon megérzése,
fejlesztése. Az oOnkormanyzatok lakasallomanyanak konyv szerinti netté értéke a
varmegyeszékhelyek atlagos piaci aranak 0,9 — 35,5%-an volt nyilvantartva. (2. tiblazat)
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2. tibligat
EGY ONKORMANYZATI LAKAS ATLAGOS KONYV SZERINTI ERTEKE ES AZ ATLAGOS
PIACI ARAK ALAKULASA A VARMEGYESZEKHELYEKEN (EZER FT)

MIEGNENVEZLS 2008, 1y 2009 Fx 2020.4 20210\ 2022.01x

Gyér 958 1022 1099 1128 1130 180 %
e g 18 000 21 300 23 000 25 800 32800 82,2%
virmegyeszékhely piaci 4r

Miskole 136 144 201 198 199 46.3%
f::;‘:gf‘iﬁ’;fyz;’fm 2 10 600 13 600 14 600 17 700 21 700 104,7%
ghen 5 687 5730 5704 5739 5843 27%
Dl 16 000 20 000 20 900 24 500 29 800 86,3%

virmegyeszékhely piaci 4™

IR SN N S

Forrds: énkor és KSH adatok alapjdn, ASZ sajit szerkesztés

BERUHAZASOK, FELUJITASOK FAJLAGOS VOLUMENE ES BEVETELEKHEZ VISZONYITOTT ARANYA

Gy6r a 2018-2022. években a lakasgazdalkodasbol sziarmazd bevételeinek 17,7%-at koltGtte a
lakasallomany fejlesztésére, feldjitasara, a legalacsonyabb Gsszeget, lakasonként 35,9 e Ft-ot 2020. évben,
a legmagasabbat, lakdsonként 49,5 e Ft-ot 2021. évben. A lakisgazdilkodasbol szitmazé bevételek 654,3
milli6 forinttal haladtik meg a lakasallomanyra forditott kiadasokat.

Miskole a 2018-2022. években a lakasgazdilkodisbdl szarmazé bevételeinek 4,7%-it koltotte a
lakasallomany fejlesztésére, feljitasara, a legalacsonyabb 6sszeget, lakdsonként 2,7 e Ft-ot 2020. évben, a
legmagasabbat, lakisonként 20,8 e Ft-ot 2018. évben, a lakasallomanyra forditott kiaddsok 848,9 milli6
forinttal haladtik meg a lakdsgazdilkodasbdl szarmazé bevételeket.

Szeged a 2018-2022. években a lakdsgazdilkoddsbdl szarmazé bevételeinek 13,3%-dt koltdtte a
lakasallomany fejlesztésére, feldjitasara, a legalacsonyabb 6sszeget, lakisonként 21,2 e Ft-ot 2022. évben,
a legmagasabbat, lakdsonként 211,5 e Ft-ot 2019. évben, a lakasgazdilkodisbdl szirmazé bevételek 5
millidgrd forinttal haladtik meg a lakasallomanyra forditott kiadasokat. (3. tablazat)

A lakisallomany fejlesztésére, felijitasara forditott Osszegek alacsony mértéke, killondsen
Miskolc esetében kockazatot jelent az 6nkormanyzati tulajdoni lakasillomany értékének,
allaganak megdrzésére.

™ https:/ /www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/1ak0024.html
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3.tdblizar

A LAKASALL.OMANYON REALIZALT OSSZES BEVETEL ES A FELUJITAS, POTLOLAGOS
BERUHAZAS ERTEKENEK VISZONYA ONKORMANYZATONKENT

2018. 2019. 2020. 2021. 2022. OSSZESEN
GYOR
Bevétel (ezer Ft) 1094356 1042400 975316 914448 896947 4923 467
Kiadés (ezer Ft) 801 339 799 883 836313 936813 894829 4269 177
Bevétel - kiadas (ezer Ft) 293017 242 517 139003  -22365 2118 654 290
fe e;:f";f; T 166 303 178 387 154084 209815 161343 869 932
A R R 2 15,2% 17,1% 15,8% 22,9% 18,0% 17,7%
Bevétel
Egy lakisra jutd feldjitas, potlélagos
beruhazis (ezer Ft/lakas) 38,4 4L6 35,9 s 38,1 2034
MISKOLC
Bevétel (ezer Ft) 1252259 1135073 1159837 1636750 1458805 6 642 724
Kiadés (ezer Ft) 1416870 1657084 1486523 1462809 1468361 7 491 647
Bevétel - kiadas (ezer Ft) 164 611 -522 011 326 686 173941 -9 556 -848 923
AU G s 100 359 58 492 12 886 74739 63 741 310 217
(ezer Ft)
Felu}ltas, pétldlagos beruhdzis / 8.0% 5.2% 11% 4,6% 4.4% 4.7%
Bevétel
Egy lakisra juto6 felajitas, pétidlagos 20.8 12,0 2,7 15,9 13,7 65,1

beruhizis (ezer Ft/lakas 2

Bevétel (ezer F1) 3324657 3367415 2494336 2426522 2961996 14574926
Kiadks (szer Ft) 2284799 2295861 1697883 1550749 1740040 9 569 332
RIS Cat e 1039858 1071554 796453 875773 1221956 5005 504
Fehijitas, potiolagos beruhazds 745488 757282 267149 96933 73208 1940 060
(ezer Ft)

Felijiths, potidlagos beruhizis / 22.4% 22.5% 10,7% 4,0% 2.5% 13,3%
Bevétel

Egy lakisra juté feldjitds, pétldlagos 199,4 211,5 75,3 27,7 21,2 535,2

beruhézis (ezer Ft/lakas) '
Forrds: énkorméanyzatok adatszolgdltatdsa alapjin, ASZ sajat szerkesztés

LAKASALLOMANY MINGSEGENEK VALTOZASA
Ellenérzéstinkben minéséget jellemzé mutatéként kezeltiik a lakasok allapotat leir6 dllagmutat6t
és komfortfokozat szerinti besorolasokat.
Gy6tben 4%-kal csdkkend teljes lakasszam mellett a lakasillomany allagmutaté szerinti megoszlasa
1,0% alatti pozitiv irinyG atrendez6dést mutatott, 2 magasabb komfortfokozatia (6sszkomfortos,
komfortos) lakdsok részaranya a 2018. év végi adatokhoz viszonyitva 5,2 szazalékponttal — a
laksallomany csokkenését meghaladé mértékben — nétt.
Az iiresen all6 lakasallomany atlagos komfortszintje és allagmutaté szerinti Gsszetétele
jelentGsen javult, azonban érdemben elmaradt a teljes lakasallomanyétdl (12. és 13. dbra).
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12. dbra

Gy6r 6nkorminyzati tulajdomi lakasok allagmutaté szerinti 6sszetételének alakulasa 2018.01.01-2023.06.30 (%)

2018.01.01

2023.06.30

2018.01.01

2023.06.30

Ures lakisiallomany Teljes lakasallomany |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
u0% w20-39% m40-59% 60-79% 80-99% 100%
Forrds: onkorményzatok adatszolgdltatdsa alapjan, ASZ sajdt szerkesztés

13. dbra
Gy6r 6nkormdnyzati tulajdoni lakdsok komfortkategéria szerinti dsszetételének alakuldsa
2018.01.01-2023.06.30 (%)
F | | | ‘ | |
§  2018.01.01
3
$ 2023.06.30
o e
p -
g 2018.01.01 145%
% —
3
¢ 2025.06.30 38.9% 32,3%
& | . S A |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® Sziikség- és egvéb lakds ¥ Komfort nélkali  w Félkomfortos Komfortos Osszkomfortos
Forrds: énkormanyzatok adatszolgdltatdsa alapjan, ASZ sajit szerkesztés

Miskolcon 5,2%-kal csokkené teljes lakdsszam mellett a magasabb komfortfokozati
(6sszkomfortos, komfortos) lakdsok részaranya a 2018. év végi adatokhoz viszonyitva
4,6 szazalékponttal — a lakasillomany csokkenését6l elmaradé mértékben — nétt. Az Gresen allo
lakasillomany komfortszintje szintén javult (a magasabb komfortkategbridk  Gsszesen
12,4 szazalékponttal), azonban az igy is érdemben elmaradt a teljes lakasallomanyétol (14. abra).

Az allagmutaté szerinti 6sszetétel valtozasa az ellendrzétt idészakot lefedS adatok hianyaban
nem volt értékelhetd.
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14. dbra

Miskolc énkormsnyzati tulajdonu lakasok komfortkategdria szerinti §sszetételének alakulasa 2018.01.01-
2023. 1. félév (%)

2018.01.01

2023.06.30

2018.01.01

Ures lakasillomdny | Teljes akésillomény

- 31 ,9°/D
— [ | i
2023.06.30 43,4%
= ! | | I
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 0% 80% 90% 100%

 Sziilség- & egyéh lakas ® Komfort nélkiili # Félkomfortos © Komfortos ~ Osszkomfostos
Forrés: énkorményzatok adatszolgdltatisa alapjdn, ASZ sajat szerkesztés

Szegeden a lakasallomany mindségét jellemz6 mutaték a lakasszam 12,4%-os csokkenése
ellenére nem mutattak javuldst. A lakasillominy allagmutaté szerinti megoszlasa 1,0% alatti pozitiv
irinyd Atrendez6dést mutatott, a magasabb komfortfokozati (6sszkomfortos, komfortos) lakisok
részarinya a 2018. év végi adatokhoz viszonyitva 0,5 szazalékponttal csékkent. Az iiresen allé
lakasallomany atlagos komfortszintje és allagmutatéja romlott és azok érdemben elmaradtak a
teljes lakasallomanyétol (15. és 16. abra).

15. dbra

Szeged 6nkormanyzati tulajdomi lakdsok dllagmutaté szerinti Ssszetételének alakuldsa
2018.01.01-2023.06.30 (%)
|

i I
2018.01,01 EEEESRES 2 700, y 1,6%

2023.06.30

2018.01.01

2023.06.30

Ulres lakdsallomany | Teljes lakasallomany ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m0% ®1-19% w20-39% »40-39% ©60-79%  80-99% . 100%

Forrds: énkormdnyzatok adatszolgdltatisa alapjén, ASZ sajdt szerkesztés
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16. dbra
Szeged dnkormdnyzati tulajdomi lakasok komfortkategdria szerinti Hsszetételének alakulisa
2018.01.01-2023.06.30 (%)

| | | | | |

E 28,9% 58,6%

? v + -— v N v .

]

= = !

‘g_ 27.6% 59.4%

] : - - : -

| | | ] | |
£ oo 342% 56.9%

S e S B - . .

] } N

4 ' _

¢ 45.4% 40,5%

= i i ! i [ ' ' |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 0% 80% 90% 100%
w Sziikség- és egyéb lakas W Komfort nélkili » Félkomfortos » Komfortos ~ Osszkomfortos
Forrds: dnkorma k ad Igdltatisa alapjin, ASZ sajat szerkesztés

Miskolcon és Szegeden a lakasszam csokkenése nagyobb mértékid volt, mint a megmaradt
lakasallomany minéségi mutatéinak javulasa, GySrben a lakasszim csokkenését meghaladd mértéki
pozitiv iranya atrendezGdés volt megfigyelhetd a mindséget jellemz8 mutatok alakulasiban.

Bir az 6nkormanyzatoknal csékkent az alacsony komfortfokozatd (félkomfortos, komfort nélkili, vagy
szitkséglakas) lakdsok szima, azonban 2023. I. félév végén még mindig 1277 olyan lakds volt (a teljes
lakasallomany 10,4%-a), ahol hidnyzott a vizes helyiség, nem volt melegviz ellatas, illetve rendkiviil
kicsi alapteriiletii sziikséglakas besorolasu volt,

Az oOnkormanyzatoknal az iires lakdsok teljes lakasallomanytél érdemben elmaradé allag- és
komfortszintje a feldjitas, fejlesztés fokozott igényét jelezte és az Gjrahasznosithatésag kockdzatira mutat ra.

24



JAVASLATOK

.

Az ASZ tv. 33. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében az ellendrzétt szervezet vezetdje
koteles a jelentésben foglalt megallapitisokhoz kapcsolodo intézkedési tervet osszedllitani
és azt a jelentés kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil az ASZ részére megkiilden.
Amennyiben az ellendrzott szervezet vezetdje nem kiildi meg hataridoben az intézkedési
tervet, vagy tovibbra sem elfogadhaté intézkedési tervet kiild, az Allami Szdmvevidszék
elndke az ASZ tv. 33. § (3) bekezdése a) és b) pontjaiban foglaltakat érvényesitheti,

GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTERE RESZERE

1. Kezdemeényezze a lakdsallomany, kiemelten a teljes lakdsallomdanytol érdemben elmarado dllag-, illetve
komfortszintii lakdsok fejlesztési lehetdségeinek felmérését a lakdsdallomadny értékének megdrzése,
védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a lakdasgazddilkodads célrendszerébe torténd
lehetiség szerinti beépitéset.

2. Kezdeményezzen intézkedéseket az iiresen allo lakdsdllomany hasznositasi lehetéségeinek felmérése, az
tiresen 4llo lakdasallomdny lehetGség szerinti hasznositisa érdekében.

3. Kezdeményezze a telepiilés szocialis viszonyait is szem el6tt tarto, visszamérhetd, lakdsgazdalkodasra,
illetve lakdshasznositisra vonatkozo célrendszer kialakitdasat, tovabbd annak rendszeres nyomon
kévetését, értékelését a Bkr.'” 5. § (1) bekezdése szerinti mddszertani ttmutatoban foglaltakra
figyelemmel.

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTERE RESZERE

1. Kezdeményezze a lakdsdllomany, kiemelten a teljes lakdsdllomanytol érdemben elmarado dllag-, illetve
komfortszintii lakasok fejlesztési lehetdségeinek felmerését a lakasallomdny értékének megdrzése,
védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a lakdsgazdalkodas célrendszerébe torténd
lehetiség szerinti beépitését.

2, Kezdeményezzen intézkedéseket az tiresen allo lakdsallomany hasznositdsi lehetdségeinek felmérése, az
resen allo lakasallomdny lehetlség szerinti hasznositdsa érdekében.

3. 1 Kezdeményezze a telepiilés szocidlis viszonyait is szem eldtt tartd, visszamérhetd, lakasgazdalkodasra,
| illetve lakdshasznositdsra vonatkozo célrendszer kialakitasat, tovabbd annak rendszeres wnyomon
kovetését, érviékelését a Bkr. 5. § (1) bekezdése szerinti modszertani tutmutatéban foglaltakra
figyelemmel.



Javaslatok

4.

Kezdeményezze a bérleti dijhatralék-dallomany csikkentése érdekében az dnkormdnyzat szamdra
lehetséges eszkiozok feltérképezését / feliilvizsgalatat, valamint e felmérés eredményeinek a
lakdsgazdalkodas célrendszerébe épitését.

Kezdeményezzen intézkedéseket olyan nyilvantartds kialakitasa érdekében, amelyben a lakdsok
allagmutatdinak historikus adatai visszakereshetiek.

SZEGED MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTERE RESZERE

=

Kezdeményezze a lakdasallomany, kiemelten a teljes lakdsallomanytol érdemben elmarado dllag-, illetve
komfortszintii lakdsok fejlesztési lehetdségeinek felmérését a lakdsdllomany értékének megorzése,
védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a lakdsgazdalkodads célrendszerébe torténd
lehetdség szerinti beépitését.

Kezdeményezzen intézkedéseket az iiresen allo lakdsallomdny hasznositasi lehetdségeinek felmérése, az
iiresen allo lakdsallomany lehetdség szerinti hasznositasa érdekében.

Kezdeményezze a telepiilés szocidlis viszonyait is szem eldtt tartd, visszamérhetd, lakdsgazdalkodasra,
illetve lakdshasznositasra vonatkozo célrendszer kialakitdsat, tovabba annak rendszeres nyomon
kovetését, értékelését a Bkr. 5. § (1) bekezdése szerinti maodszertani utmutatoban foglaltakra
figyelemmel.

Kezdeményezze a bérleti dijhdatralék-dallomany csékkentése érdekében az onkormanyzat szdmdra
lehetséges eszkozok feltérképezését / feliilvizsgalatat, valamint e felmérés eredményeinek a
lakadsgazdalkodas célvendszerébe épitését.
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MELLEKLETEK

B 1. SZ. MELLEKLET: ERTELMEZO SZOTAR

illagmutatd

eredményesség

hasznositas

osszkomfortos lakas

komfortos lakis

félkomfortos lakas

komfort nélkiili lakas

Az illagmutaté az adott épitmény miszaki 4llapotat hatirozza meg egy adott
idépontban. Az dllagmutatét az Gnkormanyzat becslése szerint kell megallapitani. A
becsiilt dllagmutaté 100% a beszerzés, illetve létesités idSpontjdban, 4j 4llapotban.
A becsiilt dllagmutaté 0% amikor a targyi eszk6z hasznavehetetlen fiiggetleniil attdl,
hogy hiny év telt el az els6 izembe helyezéstdl szimitva (ez a mutaté tehat fliggetlen
a szamviteli elSirdsok szerinti ,nettd érték” alakuldsitdl). Feltételezhetd egy adott
ingatlanra vonatkozdan, hogy feldjitis nélkil a varhaté teljes hasznalati id6tartam
végéhez kozeledve ez a mutatd egyre kisebb lesz. Ha azonban édllagot javité felgjitis,
korszertisités torténik, ezzel ugrisszerlen novelheté az életkor miatt lecsGkkent
allagmutaté (pl. fodémcsere esetén az el6zb évi 20%-os allagmutaté ennek
kétszeresére is ndhet). 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet’® 4. szimi melléklet
Fogalomjegyzék az dnkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterhez.

Az eredményesség elve a kitlizott célok és a szindékolt eredmények (hatdsok)
elérését jelenti. A gazdalkodas, feladatellatis eredményességét mutatja a tényleges és
a tervezett eredmények (hatdsok) Gsszevetése.

(ASZ Médszertani itmutaté a teljesitmény-ellenérzéshez — 2020.)

A tulajdonosi joggyakorld vagy a nemzeti vagyon hasznaléja altal a nemzeti vagyon
birtoklisinak, haszndlatinak, hasznok szedése joginak barmely - a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményez$ - jogcimen torténd atengedése, ide nem értve a
vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapitdsat (Forrds: Noty. 3. § (1)
bek. 4. pont)

Az a lakis, amely legalibb 12 m?t meghaladé alapteriiletd lakészobaval,
f6z8helyiséggel és WC-vel, koézmivesitettséggel (villany- és  vizellatassal,
szennyvizelvezetéssel), melegviz-ellitassal és kézpontos fiitési méddal (tav-, egyedi
kézponti vagy etazsfiitéssel) rendelkezik.

147/1992. (X1.6) Korm. rendelet 4. szami melléklet Fogalomjegyzék az
6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakis, amely legalibb 12 m2-t meghaladé alapteriletdi lakészobéval,
t6z6helyiséggel és WC-vel, kozmiivesitettséggel, melegvizellitissal és egyedi fiitési
méddal (gizfhtéssel, szilird vagy olajtiizelésii kilyhafiitéssel, elektromos hétarols
kalyhaval) rendelkezik.

147/1992. (X1.6) Korm. rendelet 4. szamu melléklet Fogalomjegyzék az
onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakas, amely a komfortos lakis kdvetelményeinek nem felel meg, de legalabb
12 m2-t meghaladé alapterileti lakdszobaval és fGzShelyiséggel, tovabba
firdShelyiséggel vagy WC-vel és kozmiivesitettséggel (legaldbb villany- és
vizellatissal), valamint egyedi fiitési méddal rendelkezik.

147/1992. (X1.6) Korm. rendelet 4. szdmu melléklet Fogalomjegyzék az
6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakis, amely a félkomfortos lakis kévetelményeinek sem felel meg, de legalabb
12 m2-t meghaladé alapteriileti lak6szobaval és f6z6helyiséggel, tovabba a lakdson
kiviil WC (arnyékszék) haszndlataval és egyedi flitési méddal rendelkezik, valamint
a vizfelvétel lehet8sége biztositott.

147/1992. (X1.6) Korm. rendelet 4. szami melléklet Fogalomjegyzék az
Snkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterhez
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Mellékletek

sziikséglakas

megsziint lakas

szocialis alapon t6rténd
bérbeadas

koltségelven torténd bérbeadas

piaci alapon t6rténd bérbeadis

Az a lakas, amely komfortfokozatba nem sorolhaté olyan helyiség (helyiségcsoport),
amelynek (amelyben legalabb egy helyiségnek) alapteriilete a 6 m2-t meghaladja,
kilsG hatirolé fala legalibb 12 cm vastag téglafal, vagy mas anyagbdl épiilt ezzel
egyenértékd fal, ablaka vagy Uvegezett ajtaja van, tovabbd fiitheté és WC
(arnyékszék) hasznalata, valamint a vizvétel lehetésége biztositott.

147/1992. (X1.6.) Korm. rendelet 4. szimdi melléklet Fogalomjegyzék az
onkorményzati ingatlanvagyon-kataszterhez

Az a lakis, mely a telepiilési 6nkormanyzat lakiasmegsziinési nyilvantartasa alapjan
az elemi csapds, megsemmisiilés, avulds, bontis, 4tépités miatt megsziint lakis,
tovibba jogszabilyban megengedett esetben lakdsnak nem lakds céljara valé
hasznalatbavétele.

KSH altal kiadott dtmutaté a 1080 nyilvantartasi szama ,Jelentés az
onkormanyzatok lakdsgazdalkodasi tevékenységérdl” cimi beszamoldjelentéshez

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az dllami lakis lakbérének mértékét
a lakds alapvetd jellemzdi, igy killonosen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete,
mindsége, a lakéépiilet dllapota és telepiilésen, illetSleg a lakéépiileten beliili fekvése,
valamint a 10. § rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd éltal a szerz8dés
keretében nydjtott szolgiltatis alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés
rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatirozni.

A szocidlis helyzet alapjin t6rténé bérbeadissal érintett bérlk részére az
onkorményzati lakbértimogatis mértékét, a jogosultsig feltételeit és eljarasi
szabdlyait az Onkormainyzat tendeletében kell megillapitani. A bérbeadé a
jogosultsag fennallisit évente felilvizsgilja és a feltételek megsziinése esetén a
lakbértimogatis nydjtisit megsziinteti.

1993. évi LXXVIIIL. totvény - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyoktdl (34. § (2)-(3) bekezdések)

A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben
meghatirozott alapvetd jellemzi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezései alapjin Ggy kell megallapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az
épiilet kozponti berendezéscivel és a lakdssal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos
raforditasai megtériiljenek.

1993. évi LXXVIIL térvény - a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabilyokr6l (34. § (4) bekezdés)

A piaci alapon bérbe adott lakis lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével Ggy kell megéllapitani, hogy az énkormanyzat ebbdl szdrmazé
bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

1993, évi LXXVIIL toérvény - a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl (34. § (5) bekezdés)
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Mellékletek

B I SZ. MELLEKLET: AZ ELLENORZOTT SZERVEZETEK JEGYZEKE

ELLENORZOTT SZERVEZET MEGNEVEZESE

Gy6r Megyei Jogt Viros Onkorményzata
Miskolc Megyei Jogti Viros Onkorményzata
Szeged Megyei Jogi Viros Onkormanyzata
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Mellékletek

B I SZ. MELLEKLET: ELLENORZESI KRITERIUMOK

FOKUSZTERULET ELLENORZESI KRITERIUMOK

1. Az 6nkorminyzati lakisallomany hasznositasinak Az onkormanyzat tulajdonban 1évé lakdsokkal (mint
tervszetiisége, tervek-tendencidk 6sszhangja, figyelemmel  ingatlanvagyonnal) valé  gazdilkodast/hasznositast
az eredményesség és vagyonmegérzés elveire tartalmazé rovid- és kozéptavi koncepcidk, tervek
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FUGGELEK: ESZREVETELEK

A jelentéstervezetet a Szdmvevoszék 15 napos észrevételezésre
megkiildte az ellenbrzott szervezet vezetdjének az ASZ tv. 29. §”
(1) bekezdése eldirasanak megfeleléen.

A jelentéstervezetre az ellendrzott szervezetek nem tettek észrevételt.

*29. § (1) Az Allami Szimvevészék az ellenérzési megillapitasait megkiildi az
ellendrzott szetvezet vezetSjének vagy az altala megbizott személynek, és annak, akinek
személyes felelGsségét allapitotta meg.

(2) Az ellenbrztt szervezet vezetdje és a felel6sként megjelslt személy az ellenérzés
megallapitasaira tizenét napon belil irasban észrevételt tehet.

(3) Az Allami SzimvevSszék az észrevételre a beérkezésétdl szamitott harminc napon
belil irasban valaszol. A figyelembe nem vett észrevételeket koteles a jelentésben
feltiintetni, és megindokolni, hogy azokat miért nem fogadta el.
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ROVIDITESEK JEGYZEKE

1 ASZ
2KSH
3 Otv.

4 Nvty.

5 Moty

6 Lakastorvény

7 6nkormanyzatok

8 Miskolc

? Gydr

10 miskolci vagyonkezels

1 szegedi vagyonkezelé

12 Gydr gazdasigi program
13 Szeged gazdasagi program

4 Gy6r Lakbérrendelet

15 Miskolc Lakasrendelet

16 Szeged Lakisrendelet

17 Bkr.

18147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet

Allami Szamvevdszék

Koézponti Statisztikai Hivatal

A helyi 6nkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény (az Otv. a 2014, évi
iltalinos Onkormdnyzati valasztisok napjit6l, 2014. oktéber 12-t6l
hatalytalan)

2011, évi CXCVL. térvény - a nemzeti vagyonrdl

2011. évi CLXXXIX. t6rvény - Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
(hatilyos 2012.01.01-t5])

1993. évi LXXVIII. térvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabilyoktdl

Gydr Megyei Jogi Vitos Onkorminyzata, Miskole Megyei Joga Viros
Onkorményzata, Szeged Megyei Jogti Viros Onkorményzata egyiittesen
Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata

Gy6t Megyei Jogi Viros Onkorményzata

Miskolc Holding Onkorményzati Vagyonkezel Zrt.

IKV Ingatlankezel$ és Vagyongazdilkodé Zrt.

Gydr Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak 2015-2025. évekre vonatkozé
Gazdasagi Programjai

Szeged Megyei Jogd Viros 2015-2024. évekre vonatkozd Gazdasigi
Programjai

Gydt Megyei Jogh Viros Onkorményzata Kozgyilésének 18/2004. (IV.16.)
Snkorminyzati rendelet az énkormédnyzati lakdsok lakbérének mértékérdl, a
kiilén szolgaltatasi dfjakrdl, ezek megfizetésének médjirdl

Miskolc Megyei Jogd Viros Onkormanyzatinak 25/2006. (VIL12)
onkormanyzati rendelete a lakdsok bérletérdl, Miskole Megyei Jogi Vitos
Onkormianyzata Kozgytilésének 30/2021. (VIIL31.) énkormanyzati rendelete
a lakésok bétletérdl

Szeged Megyei Jogd Vitos Onkorminyzata Kozgyilésének 45/2006.
(XII.13) kozgyhlési rendelete az Onkorméanyzat tulajdondban A4llé
onkorményzad lakisok bérletérdl, a lakbérek mértékér8l és a
lakbértimogatisrél, Szeged Megyei Jogi Viros Onkormanyzata
Kozgylilésének 11/2022. (V.9.) énkorminyzati rendelete az énkormanyzat
tulajdondban 4llé 6nkorményzati lakasok bérletérdl, a lakbérek mértékérsl

a koltségvetési szervek belsé kontrollrendszerérdl és bels6 ellendrzésérdl
52616 370/2011. (XII. 31.) Korm. tendelet (hatilyos: 2012, januir 1-jét6l)

147/1992. (X1.6) Kotm. rendelet az onkorminyzat tulajdoniban 1évé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgiltatasi rendjérdl
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2. szamu melléklet

INTEZKEDESI TERV

Az Allami Szamvevészék (a tovabbiakban: ASZ) altal az Allami Szdmvevdszékrdl sz6lo
2011. évi LXVL torvény 33. § (1) bekezdése alapjan megkiildétt, ,,Az Gnkormanyzati
tulajdoma lakésok hasznositasanak célzott ellenérzése” cimmel elkészitett, EL-3926-
004/2024. szamu szamvevoszéki jelentésében megfogalmazott javaslatok alapjan elkészitett

intézkedési terv a végrehajtasért felelés személyek és hataridé megjelolésével.

Az ASZ Gyér Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata polgdrmestere részére megfogalmazott

Jjavaslatai

1. Kezdeményezze a lakdsallomény, kiemelten a teljes lakasallomanytol érdemben elmaradé
allag-, illetve komfortszintii lakasok fejlesztési lehetdségeinek felmérését a lakaséllomany
értékének megbrzése, védelme érdekében, valamint e felmérés eredményeinek a

lakasgazdalkodés célrendszerébe torténd lehetdség szerinti beépitését.

Feladat: Bérlakasillominy fejlesztési lehetoségeinek felmérése

Részfeladat Felel6s Hatarid6

100%-o0s onkorményzati tulajdont | GYOR-SZOL  Zrt. | Az intézkedési terv

lakéépiiletek allapotdnak felmérése. | vezérigazgatdja véglegesitése - ASZ 4ltal
torténd elfogadas =

idépontjatol szamitott 60 nap.

Rossz  miszaki éllapot miatt | dontés el6készitése: | A lakoépiiletek  allapotanak
gazdasagosan nem feltjithaté 100%- | GYOR-SZOL  Zrt. | felmérését kvetben 60 nap.

0s Onkorményzati tulajdonu | vezérigazgatoja,
lak6épiiletek  tovabbi  sorsénak | polgarmester
meghatarozaséaval (letirités,

értékesités, bontas, &atépités, stb.) | déntés meghozatala:
kapcsolatos dontés elokészitése és | Gyér Megyei Jogi

meghozatala. Véros

Onkormanyzaténak

Kozgyilése
Részletes épiilet-karbantartasi és - | GYOR-SZOL  Zrt. | A lakoépiiletek éllapotanak
felujitasi itemterv készitése | vezérigazgatoja felmérését kovetden 60 nap.
hataridok kitiizésével.

A hasznositott lakasalloméany, azon | GYOR-SZOL  Zrt. | Az intézkedési terv
belil is kiemelten a teljes | vezérigazgatdja véglegesitése - ASZ altal




lakasallomanyt6l érdemben
elmarado allag-, illetve
komfortfokozati lakasok fejlesztési
lehetdségeinek felmérése, részletes
felujitasi és karbantartasi javaslat
kidolgozésa hataridék kitlizésével.

torténd elfogadas -
idépontjatol  szamitott 180
nap.

2. Kezdeményezzen intézkedéseket az iiresen 4ll6 lakasallomany hasznositasi lehetoségeinek

felmérése, az liresen all6 lakdsallomany lehet6ség szerinti hasznositisa érdekében.

Feladat: Uresen 4ll6 lakdsok allapotinak felmérése, hasznositisi javaslat elkészitése.

Részfeladat Felel6s Hatarid6

Uresen 4ll6 lakasok allapotdnak | GYOR-SZOL  Zrt. | Az intézkedési terv

részletes felmérése. vezérigazgatdja véglegesitése - ASZ 4ltal
torténd elfogadas -

id6pontjatol szamitott 60 nap. |

Javaslat elkészitése az egyes lakasok
hasznositasi céljara vonatkozdan a

lakdsok  miszaki  éllapotdnak,
komfortfokozatdnak figyelembe
vételével  (bérlakasként  torténd

hasznositas, értékesités, nem lakas
céljara torténd hasznositas, stb.)

GYOR-SZOL  Ztt.
vezérigazgatoja

Az iires lakasok allapotanak
felmérését kbvetden azonnal.

A gazdasigosan nem felujithaté iires
lakasok nem bérlakds céljara torténd
hasznositasira vonatkozé dontés
elokészitése €s meghozatala.

dontés eldkészitése:
polgérmester

dontés meghozatala:
Gy6r Megyei Jogu
Varos

A hasznositdsi  javaslat
elkészitését kovetden 60 nap.

Onkorményzatdnak

Kozgytilés

lakastigyekért felelds

bizottsaga
Az egyes lakasokban elvégzendd | GYOR-SZOL  Zrt. | Az iires lakésok allapotanak
felujitasi és karbantartasi | vezérigazgatoja felmérését kévetden 60 nap.
munkélatok tételes meghatarozasa,
koltségbecsléssel, hatéarid6
kitlizésével.

Negyedévente beszamold elkészitése
a lakbérbevétellel torténd
gazdalkodasrél és az tires lakasok
felyjitasar6l, karbantartdsdrél a
Kozgytilés lakastigyekért felelds
bizottsaganak.

GYOR-SZOL  Zrt.
vezérigazgatoja

2025. méjus 31., azt kovetden
negyedévente folyamatosan




Az ires lakasok hasznositdsanak
tulajdonosi ellenérzésével
kapcsolatos garancidk beépitése az
O6nkormanyzati tulajdonti lakasok
bérletérdl, valamint a lakédsvésarlas
¢s —€pités tamogatasarél sz6l6
30/2018. (XII. 20.) Snkormanyzati
rendeletbe.

Gy6r Megyei Joga
Varos
Onkorményzatanak
Kozgytilése

2025. marcius 31.

3. Kezdeményezze a telepiilés szocidlis viszonyait is szem el6tt tartd, visszamérheto,

lakéasgazdalkodasra, illetve lakashasznositasra vonatkoz6 célrendszer kialakitasat, tovabba

annak rendszeres nyomon kovetését,

értékelését a koltségvetési szervek belsod

kontrollrendszerér6l és belsé ellenérzésérdl szolo 370/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet. 5.

§ bekezdése szerinti modszertani itmutatoban foglaltakra figyelemmel.

Feladat: Gy6r Megyei Jogu Varos lakdskoncepcidjanak elkészitése

Felelds: Gydr Megyei Jogti Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése

Hataridd: 2025. méjus 31.




