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Pintér Bence polgdrmester eléterjesztése

Javaslat
a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyairodl szolo

rendelet megalkotasira

Tisztelt Kozgytilés!

A magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 2024. oktober 1.
napjaval hatalyba 1ép6 rendelkezései jelentds valtozasokat hoztak az épitésiigyi igazgatasban
és a telepiilésrendezésben. A modositasok egy része a telepiilésrendezési feladatok
megval6suldsat biztositd egyik sajatos jogintézményt, a telepiilésrendezési szerzédést (a
tovabbiakban: TRSZ) is érinti.

A szintén modosulo a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) a telepiiléstervek készitésének, modositasdnak
eljarasrendje mellett mar a TRSZ-ek megalapozasara kotelezOen elkészitend$ telepitési
tanulmanytervek részletes tartalmi kovetelményeit, véleményezésiik és elfogadasuk rendjét is
tartalmazza. A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos
Onkormanyzati dontést el6segité dokumenticié, amely bemutatja a tervezett E&pitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdmyezettel valé viszonyat.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint a TRSZ részét képezd telepitési
tanulménytervet a fOépitészi véleményezést kovetben a polgdrmester véleményezteti a
partnerekkel. A telepitési tanulmanytervek indul6 egyeztetési eljardsaira vonatkozo partneri
véleményezés rendjére vonatkozd Onkormanyzati rendeletet a T. Kozgytilés 2025. januari
kozgylilésén megalkotta.

Tekintettel arra, hogy az 0j jogszabalyi kdrnyezet alapjaiban megvaltoztatta az eddigi helyi
gyakorlatot, sor keriilt a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyairol és a
kozteriilet kialakitasi terv készitésének rendjérdl szolé 17/2011. (VI. 27.) dnkormanyzati
rendelet feliilvizsgalatara is. Megallapitasra keriilt, hogy annak hatalyon kiviil helyezése és
teljes ujraszabalyozasa szikséges, azaz a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat
biztositd sajatos jogintézmények kozott a TRSZ-re vonatkozd helyi részletszabalyokat egy uj
onkormanyzati rendeletben sziikséges megalkotni a Méptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontjadban
kapott felhatalmazas alapjan.

A TRSZ-ekre vonatkozé f6 szabalyokat a Méptv. 92. §-a, valamint a Korm. rendelet 19. §-a
tartalmazzak. Ezekt6l eltérni nem lehet, de a helyi gyakorlathoz és elvarasokhoz igazodd
specidlis szabalyokat az eddigi jogalkalmazési tapasztalatok alapjan javasolt megalkotni.

AKr. 19. § (1) bekezdése alapjan telepitési tanulméanytervet kell késziteni a telepiilésrendezési
szerz0dés megalapozasahoz.

A Kr. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulményterv tartalmat a telepiilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a vérosi
foépitész hatdrozza meg azzal, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok,
elhagyhatok, kiegészithetok.

A Kr. 19. § (6) bekezdés alapjan, ha a telepitési tanulményterv a telepiilésrendezési szerz6dés
megalapozasahoz késziil, tartalmazhatja azon koltségek, raforditasok atvallalasat, amelyek az
Onkormanyzatot terhelnék és a cél megvaldsitasdnak eléfeltételei, kvetkezményei.
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A Méptv. 92. § (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési,
illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és
a telepitési tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését,
amelyek kizarélag a tervezett beruhdzassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak
sziikségessé.

Gy6r varos kiilonleges helyzetéb6l adédoan a rendezési terv modositasat, vagy kozteriileti
infrastruktira-fejlesztést igénylé épitési beruhazasokhoz kapcsoloddan évente t6bb TRSZ
megkotésére is sor keriilt. A miszaki infrastruktira kialakitasara vonatkozodan elkészitend6
kozteriilet-kialakitdsi terv (KKT) tartalmi elbirasait és az eljardsrendet a 17/2011.
Onkormanyzati rendelet tartalmazta, de a magasabb szintli jogszabdlyra tekintettel ez a
jogintézmény megszlinik és helyette kizarélag telepitési tanulmanyterv késziil, melynek
tartalmat a foépitész hatdrozza meg.

A TRSZ targya kiilonésen azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél
megvalodsitja altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak el6feltételei vagy kovetkezményei.

A TRSZ-ben véllalt kdételezettségek és a megvaldsuld telepiilésrendezési cél kozott
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefliggésnek kell lennie. A jogszabalyi
kornyezet lehetdvé teszi immar, hogy a vallalt kotelezettség megvalositasarél a fejleszté
gondoskodjon, vagy a megvalositds pénziigyi fedezetét bocsatja rendelkezésre, amellyel az
onkormanyzat elszamolni koteles.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a csatolt tervezetet sziveskedjen elfogadni.

A%e

polgarmester

Gy®6r, 2025. mércius 18.



Gyér Megyei Jog Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2025. (....) inkormanyzati
rendelete

a telepiilésrendezési szerzédések megkdotésének szabalyairél

[1] A telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabalyairdl sz6lé 6nkormanyzati rendelet
megalkotasanak célja, hogy a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célok megvalbsitasa
érdekében Gydér Megyei Jogli Véros Onkorméanyzata és a cél megvalositoja kozstt 1étrejovd
megéllapodas a jogszabalyi keretek k6zott, a helyi koziigyek intézéséhez kapcsolodoan, a kézérdek
érvényesiilése mellett johessen 1étre.

[2] Gydr Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése a magyar épitészetrSl sz6l6 2023. évi C.
térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

) I Fejezet
Altalénos rendelkezések

1. A rendelet célja
1.§

(1) A rendelet célja, hogy meghatirozza a telepiilésrendezési szerzédések (a tovabbiakban: TRSZ)
megkotésének szabalyait, biztositva, hogy azok a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési célok
megvaldsitasat szolgaljak.

(2) A rendelet szabalyozza a TRSZ megkotésének feltételeit, a felek jogait és kotelezettségeit,
valamint a telepiilésfejlesztési hozzajarulas alkalmazédsanak korét.

2. A rendelet hatilya

2.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Gy6r Megyei Jogii Véros Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) és az ¢érintett telek tulajdonosa vagy a telken beruhazist megvaldsitd (a
tovabbiakban egyiitt: Fejlesztd) kozott 1étrejovo kozigazgatasi szerzodésre.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki a kozforgalom szamdra megnyitott magénutak létesitésére,
kivéve, ha az a k6ziti kozlekedési dvezetben (KOu) keriil kialakitdsra.

3. Fogalom-meghatarozasok

3.§

E rendelet alkalmazasaban:
1. fejlesztési teriilet: Olyan teriilet, ahol a fejlesztés a rendezési terv keretei kozott, a sziikséges
miiszaki infrastruktira biztositasa mellett megvalosithato.



telepiilésfejlesztési hozzajarulas: A Méptv. 92. § (7) bekezdés a) pontja szerinti pénziigyi
hozzéjarulds, amelyet a Fejleszté az Onkorményzat rendelkezésére bocsat a kiszolgald
intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztések megvalositasa érdekében.

értékndvekmény: A telek eredeti fajlagos értékének és a helyi épitési szabalyzat 0j elGirasa
alapjan szamitott fajlagos értékének kiilonbsége.

aranytalanul nagymértékli infrastruktura-fejlesztés: A fejlesztési cél megvalositdsahoz
sziikséges kiszolgdlé intézmény- vagy infrastruktura-fejlesztések tervezési vagy fejlesztési
koltségei meghaladjak az értékndvekmény értékének felét.

a helyi épitési szabdlyzat jelentds moddositasa: Olyan moédositas, amely legalabb 30%-os
értékndvekményt eredményez és az aldbbi valtozasok valamelyikét vonja maga utan:

a) intenzivebb beépitést tesz lehetdve,

b) 1j telek kialakulasat eredményezi,

¢) lakodvezeti atsorolast von maga utan.

kialakult allapot: A kialakult allapot az a helyzet, amely egy adott teriileten vagy ingatlanon
ténylegesen — legalabb 10 éve — fenndll, beleértve killéndsen:

a) ameglévo beépitettséget (pl. beépitési mod, épitménymagassag, szintteriilet-mutato),

b) ameglévo kdzmiiellatottsagot,

¢) akozteriiletekhez val6 kapcsolodast,

d) atelekalakitds tényleges jellemzdit (pl. telekszélesség, telekteriilet),

e) valamint az ingatlan tényleges hasznalati médjat.

II. Fejezet
A telepiilésrendezési szerzddés tartalma

4. A telepiilésrendezési szerzédés megkitésének esetei

4. §

(1) ATRSZ megkdtése kotelezd, ha:

a)
b)
¢)

-----

-----

az Onkorményzat szamara jelentds kozérdeki kotelezettségek keletkeznek.

(2) A TRSZ megkétése nem szilkséges, ha:

a)
b)

c)

rrrrr

a helyi épitési szabdlyzat moédositdsa kizardlag a kialakult allapottal valé Gsszhangot
biztositja, vagy
a fejlesztés kiilbn kozmi- vagy kozteriilet-fejlesztési megallapodas keretében is
megvaldsithato.

5. A Fejleszté kotelezettségei
5.8

(1) A TRSZ megkoétésével a Fejlesztd vallalja a telepiilésfejlesztési terv €s a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasat és a kézérdeki fejlesztések megvaldsitasit.

(2) A Fejleszt6 koteles kiilonosen:

a)

a telepiilésrendezési elvek €s az adott teriilet beépitési, hasznalati és fenntarthatosagi
kovetelményeinek betartasara,



b) a fejlesztési teriilet kornyezetéhez illeszkedd kozparkok, zoldfeliiletek, kozteriileti
létesitmények kialakitdsira vagy azokhoz valé hozzdjaruldsra, valamint a kézosségi terek
fejlesztésére, ha a fejlesztés tarsadalmi hatésa ezt indokolja,

c¢)  oktatasi, egészségiigyi, kulturdlis és egyéb kozszolgaltatisi 1étesitmények fejlesztéséhez vald
hozzajarulasra, amennyiben a fejlesztés jelentds lakossagszam-novekedést vagy egyéb
kozszolgéltatasi terhelést eredményez,

d) biztositani a telepiilésfejlesztési hozzajarulas 6sszegét, ha annak alkalmazasa indokolt,

e) viselni az infrastruktura-fejlesztéshez kapcsolodd koltségeket, amennyiben azok a 4. § (1)
bekezdés szerinti esetekben felmeriilnek.

(3) Amennyiben az Onkormanyzat el6irja a TRSZ-ben, a Fejleszté koteles a kivitelezés tarsadalmi
és kornyezeti hatasait csokkenteni, a kivitelezéshez kapcsolddo indokolt egyeztetéseket lefolytatni,
valamint a kivitelezéssel az Snkormanyzati tulajdonban keletkezett kdrokat megtériteni.

(4) A Fejleszt6 koteles a szerz6désben vallalt fejlesztéseket az eldirt hataridén beliil megvaldsitani.
A hatarid6k elmulasztisa esetén az Onkorméanyzat jogosult pénziigyi szankciokat, p6tlési
kotelezettségeket, vagy mas biztositékokat eldirni, illetve érvényesiteni a szerzodés feltételeinek
megfelelden.

(5) A Fejleszt6 telepiilésrendezési szerzodésben vallalt kotelezettségeinek nem teljesitése esetén az
Onkorméanyzat jogosult a szerzOdésben meghatarozott biztositékokat érvényesiteni, a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértékét egyoldaliian névelni.

1II. Fejezet
A telepiilésfejlesztési hozzdjarulds

6. A telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetési kitelezettség

6.§

(1) A telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetésére akkor kertil sor, ha:

a) a fejlesztési cél megvalodsitasdhoz sziikséges kiszolgdldé intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztések megvalositasa a Fejlesztére aranytalanul nagy terhet ro, vagy

b)  afejlesztési teriileten kiviili, de kapcsolodo infrastrukturalis igény meriil fel.

(2) A telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértéke a telepitési tanulmanyterv és az Onkorményzat 4ltal
felkért értékbecsld szakvéleménye alapjan keriil meghatérozasra.

7. A hozzéjarulas felhasznalasa

7.8
(1) A befizetett hozzajarulas elkiilonitett pénzalapba keriil.

(2) Az alapban elkiilonitett hozzajarulasokat az Onkorményzat kizarélag telepiilésfejlesztési célokra
hasznalhatja fel, ideértve a kiszolgalo intézmények létrehozasat, fejlesztését, a kozmiifejlesztéseket
és kozlekedési infrastruktirahoz kapcsolédd beruhdzésok tervezését, megvalésitasat, ezekhez
kapcsolddoé benyujtott palyazatokhoz sziikséges sajat erd biztositasat.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezések



8.§
Hatdlyat veszti a telepiilésrendezési szerzOdések megkotésének szabalyairdl és a kozteriilet

kialakitasi terv készitésének rendjérél szolo Gyér Megyei Jogh Véros Onkorményzata
Kozgytlésének 17/2011. (VI. 27.) GYMJVO rendelete.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Pintér Bence Dr. Bakonyi Bernadett
polgiarmester jegyzo



Altalanos indokolas

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 2024. oktéber 1.
napjaval hatalyba 1ép6 rendelkezései érintették a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat
biztositd egyik sajatos jogintézményt, a telepiilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban: TRSZ). A
telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni
szandékozoval.

A modosuld a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII 15.) Korm. rendelet a
teleptiléstervek készitésének, modositdsanak eljarasrendje mellett mar a TRSZ-ek megalapozasara
kotelezden elkészitendd telepitési tanulménytervek részletes tartalmi kovetelményeit,
véleményezésiik és elfogadasuk rendjét is tartalmazza.

A telepiilésrendezesi szerzddések megkotésének szabdlyairdl és a kozteriilet kialakitdsi terv
készitésének rendjérdl sz0l6 17/2011. (VL. 27.) énkorményzati rendelet feliilvizsgalata alapjan
megdallapitasra kerlilt, hogy annak hatdlyon kiviil helyezése és teljes Wijraszabalyozasa sziikséges,
azaz a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos jogintézmények kozott a
TRSZ-re vonatkozé helyi részletszabdlyokat egy 1Uj Onkormdnyzati rendeletben sziikséges
megalkotni a Méptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan.

A TRSZ-ekre vonatkoz6 fo szabalyokat a Méptv. 92. §-a, valamint a Korm. rendelet 19. §-a
tartalmazzak. Ezekt6l eltérni nem lehet, de a helyi gyakorlathoz és elvarasokhoz igazodd
specialis szabalyok az eddigi jogalkalmazasi tapasztalatok alapjan keriilnek megalkotasra.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
A rendelet céljat s hatalyat megallapito rendelkezések.
A3. §-hoz
Fogalom-meghatarozasokat tartalmazo6 rendelkezés.
A 4. §-hoz

A rendelkezés elbirja, hogy a TRSZ megkotése mely esetekben kotelezo, és mely esetekben nem
sziikséges.

AzS. §-hoz

A Méptv. 92. §-aban meghatarozott f6 szabalyok mellett jelen rendelkezés ismerteti a fejleszté
TRSZ-ben rogzitendd kotelezettségeit, a TRSZ lényegesebb tartalmi elemeit. (hataridok,
biztositék)

A 6. §-hoz és a 7. §-hoz

A rendelet — a Méptv. felhatalmazésa alapjan — meghatarozza a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
megallapitasara, megfizetésére ¢és felhasznaldsara vonatkozo6 szabélyokat.

A8. §-hoz és a 9. §-hoz
Hatélyba léptetd és hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezések.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelettervezet cime: Javaslat a telepiilésrendezési szerzédések megkotésének szabalyairél sz6l6 rendelet megalkotasira

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatisa, kiilondsen

Tarsadalmi, gazdasigi Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségiigyi | Adminisztrativ Egyéb hatis:
hatds: kovetkezmények: terheket befolyisol6

hatis:
A véaros folyamatos fejlodését teszi | A telepiilésrendezési | A varos épitett kornyezeté- | Nincs Nincs
lehetové az egyes telepiilésfejlesztési | szerzodés megkotésével | nek folyamatos fejlesztése

vagy telepiilésrendezési célok | egyes, az Onkormanyzatot | mellett a természeti és
megvalositasara a fejlesztovel kdtendo | terheld koltségek és | épitett kornyezet megfeleld

telepiilésrendezési szerzodés. raforditasok atvallalasra | alakitasat, fejlesztését
keriilnek. biztositja az Uj jogszabély

A rendelet megalkotisa sziikséges: A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld, de helyi elvarasokhoz igazodé specialis szabélyok rendezik a
teleptilésrendezési szerz6dések megkotésének eseteit, szabalyait.

A rendelet megalkotisinak elmaradisa esetén viarhaté kivetkezmények: A véros teriiletén egyes fejlesztések, épitési beruhdzasok ellehetetleniilnek.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:
Rendelkezésre all Adott Adott Adott




