GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
VAROSSTRATEGIAI BIZOTTSAGA

JEGYZOKONYV

A jegyzokonyv szama: 9/2025. (111. 19.)

Késziilt: Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzata K6zgytilésének Virosstratégiai Bizottsaga
2025. marcius 19-én 10:00 érdra Ssszehivott és 10 éra 11 perckor megkezdett
nyilvanos iilésén, a Polgarmesteri Hivatal Zechmeister II. termében.

Meghivottak:

Dr. Fekete David a bizottsag elndke
Szabd Jend a bizottsag alelndke
Dr. Balog-Farkas Renata a bizottsag alelndke
Szeles Szabolcs a bizottsag tagja
Borsi Rébert a bizottsag tagja
Huszar Gabor a bizottsag tagja
Hajto Péter a bizottsag tagja

Tovibbi meghivottak:
Pintér Bence polgarmester

Kdsa Roland alpolgarmester
Téth Péter polgarmesteri kabinetvezetd
Pollreisz Balazs polgarmesteri biztos

Onkorméanyzati képviselok

Dr. Bakonyi Bernadett jegyz0
Dr. K4lman Jénos aljegyz6

Vagyongazdalkodasi Féosztaly részérél:

Dr. Boros Eszter foosztalyvezetd

Foépitészi Osztaly részerdl:

Szaksz Vince vérosi foépitész, osztalyvezetd

Ko6rmendi Edit konyvvizsgald

Jelen vannak:

Dr. Fekete David a bizottsag elndke
Szab6 Jend a bizottsag alelndke
Dr. Balog-Farkas Renata a bizottsag alelnSke
Szeles Szabolcs a bizottsag tagja
Borsi Rébert a bizottsag tagja
Huszéar Gabor a bizottsag tagja
Hajto Péter a bizottsag tagja

Jelen vannak:

Dr. Kilman Janos aljegyz6

Dr. Boros Eszter f§osztalyvezeto

Szaksz Vince varosi foépitész, osztalyvezetd

Kormendi Edit konyvvizsgald

Jegyzd és aljegyzd’ tavollétében torvenyességi feladatokat elldto személy:

Dr. Kugler Viktoria,
a Titkarsagi Csoport vezetdje

Dr. Kugler Viktoria,
a Titkarsagi Csoport vezetdje



Napirendi pontokhoz meghivottak:

1-3. napirendi ponthoz:
Esély Kft. részérol
Farkasné dr. Lukdcsy Zita ligyvezet Farkasné dr. Lukacsy Zita ligyvezetd

4. napirendi ponthoz:
PANNON-VIZ Zxt. részérdl
Récz Attila elndk-vezérigazgato helyett Bodrogi Emé gazdasagi igazgato

Jelen vannak _tovdbbd:

Vaszké Péter, a Varosfejl. és Vérosiizem. Osztaly Infrastruktira-fejlesztési Csoport vezetdje
Horvath Istvan, a Vérosfejl. és Vérosiizem. Osztaly Vérosiizemeltetési Csoport munkatéarsa
Gergelyné Lengyel Hajnalka, a Varosfejl. és Varostizem. Osztaly Stratégiai és Pélyazati
Csoport vezetdje

Sords Szilvia, a Varosfejl. és Varosiizem. Osztaly Varosiizemeltetési Csoport munkatarsa

Dr. Mébzes Eva, a Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly jogasza

Vargané Papp Katalin, a bizottsag titkdra

Horvath Kis Orsolya, a bizottsag titkara

Dr. Fekete David, a bizottsag elndke: Koszonti a jelenlévéket. Kéri, hogy a Bizottsag tagjai
a 1étszam megallapitasa érdekében gombnyomassal jelezzék jelenlétitket. Megéllapitja, hogy
az iilésen - a megvilasztott bizottsagi tagok teljes létszamban - 7 6 bizottsagi tag jelent meg,
tehat a testiilet hatarozatképes. Az tilést megnyitja.

Elmondja, hogy az iilés tervezett napirendjét a kikiildott meghivoé tartalmazza.

Kéri, hogy akinek a meghivoban elézetesen kikulddtt 16 napirendi ponttal kapcsolatban
észrevétele, vagy javaslata van, jelezze!

Miutén a napirenddel kapcsolatban észrevétel, javaslat nem érkezett, szavazasra bocsatja a
napirendet.

Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszama a szavazés soran 7 £6 - 7
igen, 0 nem és 0 tartézkodo szavazattal a napirendet elfogadta.

79/2025. (111. 19.) VSTRB hatirozata

Gy6ér Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga az
alibbiak szerint fogadja el a 2025. marcius 19-i tilésének napirend;jét:

1. Javaslat az Esély Gyéri Rehabilitacios és Foglalkoztatasi Kézhasznii Nonprofit Kft.
2024. évi beszimoldéjanak elfogaddsara
El6terjesztd: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazddalkodasi Féosztaly vezetdje

2. Javaslat az Esély Gyéri Rehabilitaciés és Foglalkoztatisi Kozhaszni Nonprofit Kft.
2025. évi iizleti tervének jovahagydsara
Eléterjeszté: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Foosztaly vezetdje

3. Javaslat az Esély Gyéri Rehabilitaciés és Foglalkoztatasi Kozhaszni Nonprofit Kft.
feliigyel6bizottsaga iigyrendjének elfogadasara
Eléterjeszté: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetoje



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Javaslat a nem kozmiivel sszegyiijtott haztartdsi szennyviz begyiijtésére vonatkozé
kozszolgaltatas helyi szabalyairél sz6lé 38/2013. (XIL. 20.) énkormanyzati rendelet
moédositasara

Eléterieszté: Pintér Bence polgarmester

Javaslat telepiilésrendezési eszkozok médositasinak meginditasarél szolé dontés
meghozatalara
Elsterjeszté: Pintér Bence polgarmester

Javaslat a telepiilésrendezési szerzédések megkdtésének szabalyairol sz6l6 rendelet

megalkotdsira
Eléterjesztd: Pintér Bence polgarmester

Javaslat a TOP Plusz-3.2.1-23 szami, ,Fenntarthaté humin fejlesztések (ESZA
Plusz)” cimii palyazati felhivasra torténd palyazatok benyiijtisianak jévihagyasara
El6terjeszt6: Pintér Bence polgarmester

Javaslat tulajdonjog rendezésre (gydri 5736 és 5737/1 hrsz.)
El6terjeszté: a Varosstratégiai Bizottsag

Javaslat ingatlan miikédtetésbél torténé kivonasira (gy6ri 4778/101 hrsz.)
El6terjesztd: a Véarosstratégiai Bizottsag

Javaslat ingatlan értékesitésére (gyori 8726/A/1 hrsz.)
ElSterjesztd: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetdje

Javaslat licit bizottsag kijelolésére
El6terjeszt6: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Foosztaly vezetje

Javaslat garazsbérlet hosszabbitasra(gyori 4778/70/A/18 hrsz.)
El6terjeszt6: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetSje

Javaslat garazshelyiség bérleti joganak atruhazasara (gyori 7003/A hrsz.)
Eléterjesztd: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Fdosztaly vezetdje

Javaslat bérlétarsi jogviszony létesitésére
El6teriesztd: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetbje

Javaslat iizlethelyiség bérlokijelolésére (gyori 7426 hrsz.)
Eléterjeszt6: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetSje

Javaslat iizlethelyiség albérletbe adasdra (gyéri 4572/2 hrsz.)
Eléterjeszt6: Dr. Boros Eszter, a Vagyongazdalkodasi Féosztaly vezetSje

Felelds:  abizottsig elndke
Hataridé: azonnal

kK%



1. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
AZ ESELY GYORI REHABILITACIOS ES FOGLALKOZTATASI KOZHASZNU
NONPROFIT KFT. 2024. EVI BESZAMOLOJANAK ELFOGADASARA
(Az elGterjesziés a jegyzGkonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Farkasné dr. Lukdcsy Zita, az Esély Kft. figvvezetdje: Szeretné szoban kiegésziteni a
kényveléssel megbizott iroda dltal készitett beszamoldt, mivel az a jogszabalyok altal eldirt
szamszaki kérdéseket rogziti, de szakmai kérdéseket nem sokat tartalmaz.

Az Esély Kft.-nek sikeriilt megtartani az akkreditacids tanusitvanyat, védett szervezetként
miksdik. Ez a zéloga az allami tdmogatasra torténé palyazasi lehet6ségnek. A nonprofit
statusz elénye pedig, hogy a tdmogatds intenzitds 100% ¢és a tranzitfoglalkoztatis végzése
miatt nem csokken, vagyis nincsen degresszivitas a timogatasban. A 118 fot - akire palyazatot
nytjtott be - az Esély Kft. foglalkoztatta, illetve nagyobb létszamot is foglalkozatott, amibol
kifolyolag az 4llami tamogatast 100%-ban le tudta hivni a szervezet, ami a palyazatok
elbiralasara pozitiv hatdssal van.

Az Esély Kft. a gazdasagi szakemberek mellett, szocialis szakembereket is alkalmaz és a
munkavallaléinak személyre szabott rehabilitacids foglalkoztatast biztosit. Ez azt jelenti, hogy
nem csak foglalkoztatnak, hanem szocialis segitséget is nyujtanak allandé jelleggel, melynek
soran kisziirik a munkavallaloknal, hogy ki az, aki szinten tarthatd, vagy fejlesztheto €s ki az,
akit a nyilt munkaeré piacra lehet integralni. Kiemeli, hogy bar az Esély Kft. harom
tevékenységet végez, de vannak kvalifikaltabb munkakoreik is, és aki arra alkalmas, azt a
személyt mindig magasabb munkakdrben alkalmazzék, amihez magasabb bér is parosul.
Elmondja még, hogy harom embert sikeriilt a nyilt munkaerépiacra integralni. Ezt szintén
jelentdségteljes dolognak tartja, kiilondsen azért, mert 6 hénapnal régebbi idészakban
folyamatos foglalkoztatas keretében a nyilt munkaerd-piacon végeznek munkat.

Az elmondottakon til az Esély Kft. egyiittmiikodik a szocidlis és egészségiigyi-, illetve
bentlakasos intézményekkel és az Onkorményzattal is. Nem csak integral és nem csak
foglalkoztat a szervezet, hanem egy ember lakhatasat is sikeriilt megoldani, amit szintén a
rehabilitacio részének tekintenek.

A képzéseket is tamogatja a gazdasigi tarsasag, amivel kapcsolatban elmondja, hogy egy
fének a targoncavezetdi oktatasét is megoldottak.

Az Esély Kft. minden vallalt kotelezettségének eleget tett, minden - a Magyar Allamkincstar,
és a Gybr-Moson-Sopron Virmegyei Kormanyhivatal 4ltal végzett - ellenrzés rendben ment,
melyek soran semmiféle hidnyossagot nem allapitottak meg.

Az Esély Kft.-nél a tavalyi évben fejlesztést is végrehajtottak, ami a szervezet piacképesseget
emelte.

Stabil anyagi hattérrel rendelkezik a gazdasagi tarsasag és likviditasi problémaja sem volt a
szervezetnek. Az elért 5 millié 456 ezer forintos pozitiv eredményt nagyon jonak értékeli.
Osszegzésképpen elmondja, hogy jol szervezett, jol iranyitott kdzds munkénak az eredmenye
a 2024. év. Mindenki tudta és végezte a feladatat, azért, hogy ilyen eredményes legyen az
Esély Kft. A dolgozéinak meg is koszonte, de elmondja a Bizottsag eldtt is, hogy minden
munkavallalot koszonet illeti meg.




Kérmendi Edit konyvvizsgalé: Elmondja, hogy tdrvényi kotelessége felolvasni a
konyvvizsgaldi jelentést. Megallapitotta, az Esély Kozhasznu Nonprofit Kft. a 2024. éves
egyszerlisitett éves beszadmoldjanak kényvvizsgélata soran a 2024. december 31.
forduldnappal készitett mérlegbél, amelyben az eszkozok és forrasok egyez6 végosszege 344
milli6 55 ezer forint, hogy az adozott eredmény 5 millié 456 ezer forint nyereség. A
beszamold ugyanezen idépontra végzodd eredménykimutatisb6l és a szamvitel politika
jelentés 6sszefoglalasat tartalmaz6 kiegészitd mellékletbdl és kozhasznusagi jelentésbdl all.
Véleménye szerint az egyszerisitett eves beszamolé megbizhaté és valos képet tikroz a
véllalat mitkodésérdl. A villalkozés folytatasdnak az elve az elhangzottak alapjan megvalosul,
tehat a kdnyvvizsgaléi véleménye, hogy mindezek fennallnak és korlatozas nélkiili véleményt
bocsatott ki. Hozzateszi, hogy mind a konyveldiroda, mind Farkasné dr. Lukacsy Zita
ligyvezetd asszony részér6l minden informaciét a rendelkezésére bocsatottak, hogy a
véleményt kiadhassa. Mivel tbb éve az Esély Kft. konyvvizsgaldja, igy megéllapitja, hogy a
tarsasag jol szervezetten, jol miikddik, és a szamviteli beszdmoléi minden évben megfeleldek
voltak.

Szeles Szabolcs. a bizottsag tagja: Javasolja, hogy ha valaki még nem jart az Esély Kft.-nél,
tegyen ott latogatast. Elképesztének tartja, hogy milyen munkat végeznek a gazdasagi
tarsasagndl. A folyamatszervezésben, a feladatellatasban, a munkavégzésben és a tarsadalmi
feleldsségvallalisban is példasak, amelyhez gratulal Ugyvezetd asszonynak. A szervezet
mindig prébal a piacon olyan munkékat &s lehetéségeket keresni, hogy ne csak az
onkormanyzati timogatdsra timaszkodjanak.

Elmondja még, hogy az elmilt években bevezetésre keriilt az a gyakorlat, hogy plusz egy havi
jovedelmet kapnak az Esély Kft. munkavallaléi. Azt gondolja, hogy a tdmogatds nagyon jo
helyre kertil.

Biztatja az Onkormanyzat cégeit s intézményeit is arra, hogy ha van lehetdségilk, akkor
adjanak megrendeléseket az Esély Kft. részére.

Borsi Rébert, a bizottsig tagja: Képvisel6tirsahoz hasonloan 6 is csak pozitiv véleménnyel
tud szolni az Esély Nonprofit Kft. munkéjarol. Minden lehetseges alkalommal - ahogy most is
- megkoszoni, a cég minden dolgozojanak és Farkasné dr. Lukdcsy Zita iigyvezetdnek is.
Kétféle szempontbol kozeliti meg a varos cégeinek az értékelését. Egyrészt gazdasagi,
mésrészt tarsadalmi feleldsségvallalas szempontjabol. Az a nagy szerencse, hogy az Esély
Kft. esetében mindketté jo1 miikodik egymas mellett. A 2024. évi beszamol6 és a 2025. évi
iizleti terv - ami a kovetkezd napirendi pont téméja - dttanulményozasa utan azt latja, hogy az
év végi eredmények mindig pozitiv szamot mutattak, nagysagrendileg a 3-5 millié forinttol a
10 milli6 forintos dsszegig. Az eredménytartalék is - az anyagban 2017. évtol szerepel - évrol
évre novekedni tud, ami biztonsagi halét képez az Esély Kft. miikddéschez és a dolgozoi
részére is. Tudja, hogy minden évben vannak nehézségek, és ezért is értékeli nagyra azt a
munkét, amit a menedzsment élén végeznek. Redlisnak gondolja a leirt szdmokat, ¢s
biztonsaggal teljesithetdnek tartja a 2025. évi {izleti tervet is. Megkoszoni az Esély Kit.

munkajat.

Dr. Fekete Divid. a bizottsag elnoke: Megkdszoni Ugyvezetd asszonynak és az Esély Kit.
munkatérsainak a tavalyi évben végzett munkajat. Elmondja, hogy az elért eredmények

magukért beszélnek.

Miutdn a napirendi ponthoz kérdés és tovabbi hozzaszolas nem hangzott el, szavazasra
bocsatja az eldterjesztésben  szerepld hatdrozati javaslatot. Megallapitja, hogy a
Virosstratégiai Bizottsdg - melynek létszama a szavazas soran 7 f6 - 7 igen, 0 nem ¢€s 0
tartozkodo szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta:



80/2025. (111. 19.) VSTRB hatirozata

1. Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Viérosstratégiai Bizottsaga
elfogadja az Esély Gyori Rehabilitacios ¢és Foglalkoztatasi Kozhaszni Nonprofit Kit. 2024.
évi beszamolojat a kdvetkezok szerint:

Meérleg szerinti fo0sszeg: 344.055.000,- Ft
Adozas elétti eredmény: 5.456.000,- Ft
Adébzott eredmeény: 5.456.000,- Ft

2. A Virosstratégiai Bizottsag tudomésul veszi az adozott eredmény eredménytartalékba
helyezését.

seokokk

2. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
AZ ESELY GYORI REHABILITACIOS ES FOGLALKOZTATASI KOZHASZNU
NONPROFIT KFT. 2025, EVI UZLETI TERVENEK JOVAHAGYASARA
(Az elterjesztés a jegyzOkonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete Divid, a bizottsig elnoke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazisra bocsitia az eldterjesztésben szereplé hatdrozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Varosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszdma a szavazas sorédn 7 f6 - 7
igen, 0 nem és 0 tartozkodé szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

81/2025. (111. 19.) VSTRB hatirozata

Gy6ér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Viérosstratégiai Bizottsaga
jovéhagyja az Esély Gy6ri Rehabilitaciés és Foglalkoztatdsi Kozhaszni Nonprofit Kit. 1.
szamu melléklet szerinti 2025. évi lizleti tervét.

Felel6s: bizottsag elndke
végrehajtas tekintetében: a tarsasag iigyvezetdje

Hatarid6: azonnal
végrehajtés tekintetében: 2025. 12. 31.

(4 hatérozat melléklete a jegyzGkonyv végen taldlhato.)

ko koK



3. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
AZ ESELY GYORI REHABILITACIOS ES FOGLALKOZTATASI KOZHASZNU
NONPROFIT KFT. FELUGYELOBIZOTTSAGA UGYRENDJENEK
ELFOGADASARA
(Az elGterjesziés a jegyzOkinyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete David, a bizottsag_elnoke: Miutdn a napirendi ponthoz kérdés és hozzészolas
nem hangzott el, szavazdsra bocsitja az eldterjesztésben szereplé hatérozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Varosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszama a szavazas sordn 7 6 - 7
igen, 0 nem és 0 tartozkod6 szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

82/2025. (I1L. 19.) VSTRB hatarozata

Gy6ér Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének Viérosstratégiai Bizottsaga
jovéhagyja az Esély Gyori Rehabiliticiés és Foglalkoztatisi Kozhaszni Nonprofit Kft.
feliigyelébizottsaganak tigyrendjét.

Felelds: bizottsig elndke
Hatarid6: azonnal

skokkok

4. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
A NEM KOZMUVEL OSSZEGYUJTOTT HAZTARTASI SZENNYViZ
BEGYUJTESERE VONATKOZO KOZSZOLGALTATAS HELYI SZAB ALYAIROL
SZOLO 38/2013. (XIL 20.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASARA

(Az elbterjesztés a jegyzBkonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete David. a bizottsig elndke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazasra bocsitja az eldterjesztés Kozgylles elé terjesztésére irdnyuld
hatérozati javaslatot. Megéllapitja, hogy a Viérosstratégiai Bizottsdg - melynek 1étszama a
szavazés soran 7 £6 - 7 igen, 0 nem és 0 tartozkodé szavazattal az alabbi hatéarozatot hozta:

83/2025. (I11. 19.) VSTRB hatirozata

Gy6r Megyei Jogh Varos Onkorményzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
Javaslat a nem kozmiivel Osszegy(jtott haztartasi szennyviz begyiijtésére vonatkozo
kozszolgiltatas helyi szabalyairél szolo 38/2013. (XII. 20.) ©6nkormanyzati rendelet
médositasara” cimii eldterjesztést megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, €s javasolja az
el6terjesztés Kozgyiilés elé terjesztését.

ok oKk



5. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL
SZOLO DONTES MEGHOZATALARA
(Az elbterjesztés a jegyz8konyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Szaksz Vince, vérosi foépitész: Fléadja, hogy az eldterjesztcs a volt RABA gyar teriiletét
érintd telepiilésrendezési eszkoz modositasardl szol, mely egy ott tervezett telekalakitas jogi
feltételét adja majd meg. Az eljards gyorsitdsa érdekében - az indit6 dontés részeként - az
Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a fejlesztéssel érintett Gvezetet.

Eléadja tovabba, hogy a kikiildstt elSterjesztés hatérozati javaslatanak 1. pontjabél kimaradt a
kiemelt fejlesztési teriiletre valo mellékleti hivatkozas. Ennek egyértelmiisitésére azért van
szilkség, mert a médositassal érintett tervezési teriilet nem egyezik meg a kiemelt fejlesztési
teriilet lehatiroldsaval. Az elsd a teljes - kozteriiletekkel hatdrolt - telektdmbét kell, hogy
lefedje, a masik viszont kizar6lag az érintett Gvezetet, a volt RABA gydr teriiletét érinti. Ezt a
javitast egy technikai kiegészitésként fogjak pétolni ugy, hogy mér a kozgylilési anyagban a
korrekciézott valtozat keriil kikiildésre.

Dr. Fekete Divid, a bizottsig elnoke: Miutan a napirendi ponthoz kerdés és tovabbi
hozzaszolas nem hangzott el, szavazésra bocsétja az eldterjesztés Kozgylilés elé terjesztésére
iranyulé hatérozati javaslatot. Megallapitja, hogy a Varosstratégiai Bizottsag - melynek
létszama a szavazas soran 7 f6 - 7 igen, O nem és O tartozkodod szavazattal az alabbi
hatarozatot hozta:

84/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyilésének Vérosstratégiai Bizottsaga a
Javaslat telepiilésrendezési eszkozok modositasanak meginditasarél szolé dontes
meghozataldra” cimi eldterjesztest megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, és javasolja
az el6terjesztés Kozgylilés elé terjesziését.

dekokok

6. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
A TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK MEGKOTESENEK SZABALYAIROL
SZOLO RENDELET MEGALKOTASARA
(Az elbterjesziés a jegyzGkinyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Szaksz Vince, virosi féépitész: Ismertetéskent eldadja, hogy a telepiilésrendezést érintd
2024. oktober 1-ei jogszabélyvaltozasok magukkal hoztdk a helyi rendeletek médositasat is.

A kozlejovoben ilyen modositand6 rendelet lesz példaul a helyi telepiilésképi rendelet is. A
jelen elbterjesztés targya a telepiilésrendezési szerzbdéseket szabalyozd helyi rendelet.
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Mellékesen megjegyzi, hogy Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az elmult években
orszagos viszonylatban az 4tlagosnal jéval tobb telepiilésrendezési szerzodést kotott meg.

A jelenlegi jogszabdlyi kémyezet a teleptilésrendezési szerzbdések megkotésének menetével
kapcsolatban nagy 1éptékben véltozott. Ehhez a helyi rendelet - az orszagos jogszabalyi
kereteken ta] - részletszabalyozast tud alkotni.

Eladja, hogy a szerz8dés megkotéséhez sziikséges egy telepitési tanulmanyterv készitése,
melyet egy foépitészi véleményezés utdn tarsadalmasitani kell. Ennek a partnerségi eljarasi
szabalyait mult honapban fogadta el a Kozgyiiles.

A tarsadalmasitds utan a szerz6dés tervezetet és a telepitési tanulménytervet a Vérosstratégiai
Bizottsag véleményezi.

A jelen rendelet nem a most hatélyos helyi rendelet modositasa, ez egy teljesen 0j rendelet.

Az elbterjesztés szerinti rendelettervezet meghatarozza, hogy mikor kell telepiilésrendezési
szerz6dést kotni, mik a fejleszt6k kotelezettségei, €s a fejlesztéseket, valamint a
telepiilésfejlesztési hozzajarulast miként kell kezelni. A f6 elv az volt, hogy ahol a
szabalyozasi tervmédositassal jelentésebb mértekl értékndvekmény keletkezik, vagy a
fejlesztéshez miiszaki infrastruktira fejlesztést kell kozteriileten végrehajtani, illetve egyéb
jelentés kozérdekdi kotelezettsége keletkezik az Onkorméanyzatnak a fejlesztésbdl, ugy a
fejlesztd és az Onkorményzat teleplilésrendezési szerz6dést kell hogy kosson.

Kijelenti, hogy az G helyi szabalyozastol azt vérja, hogy a jovében megszabja a munkéhoz
sziikséges egzakt keretet.

Borsi Rébert, a_ bizottsag tagja: Kérdezi, hogy a telepiilésrendezési szerz6déseknek
jellemzéen kik az alanyai?

Szaksz Vince, varosi foépitész: Valaszaban eléadja, hogy van, amikor a telek tulajdonosok a
kezdeményezok, és van olyan, amikor egy kiilsé fejlesztd. Az tigymenet soran a Foépitészi
Osztaly mindig megprébal figyelni arra, hogy a telepiilésrendezési szerzodés alairasa elbtt az
bsszes érintett telektulajdonos bevonasra keriiljon. Ez a bevonés nem jelenti feltétlentiil azt,
hogy mindegyik fél targyal az Onkormanyzattal, de cél, hogy a fejlesztési teriileten ne
maradjanak fehér foltok. Ez azért fontos, mert legtbbszor az elején részletkérdésnek tiind kis
teriilet megszerzésének meghitisuldsa a végén nehéz feladat elé allithatja az egész projektet.

Borsi Rébert, a_bizottsag tagia: Megemlit egy Zrinyi utcai, lakossag altal kezdeményezett
mébdositasi kérelmet, mellyel kapcsolatban kérdezi, hogy az elhangzottak jelenthetik-¢ azt,
hogy a modositési eljarashoz sziikséges tervdokumentaciét a kérelmezOknek kell

finansziroznia?

Szaksz Vince, vérosi féépitész: Valaszdban eldadja, hogy a rendelettervezetben meg van
pontosan hatérozva, hogy mikor kotelezé telepiilésrendezési szerzdést kotni, és mikor nem
sziikséges.

Véleménye szerint, egy szabélyozasi tervmodositas jellemzden médositja az ingatlan értéket.
Példaul megné a beépitési szdzalék, csdkken a zoldfeliilet, megemelkedik a szintszdm. Ezek
forintosithat6 tényez6k az adott ingatlan értékére nézve. Ezt egy értékndvekmény szamitas
koveti le.

Amikor egy szabélyozasi tervmodositas értéknovekményt eredményez, akkor jogos az az
snkorméanyzati hozzaallas, hogy a fejlesztd ezt az értékndvekményt ne ingyen kapja.

Eldadja, hogy az osztalyon 1évd modositasi kérelmeken kovetkezetesen mennek végig. A
jelenleg asztalon 1évé elinditds elétt &llo iigyekben is értékndvekmény szadmitds keriilt
megrendelésre. A szamitasok utdni adatok figyelembevételével, azok kezelését keri az
Onkorméanyzat a fejleszttol.



Els6 1épésben a fejlesztd finanszirozza a teleptilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld
eljaras lefolytatasahoz sziikséges tervdokumentaci6 elkészitését, és ha az értékndvekmeény
meghalad egy bizonyos mértéket, a tovabbiakban azt is kiilén kezelni kell.

Megjegyzi, hogy kb. 80 db modositasi igény van jelenleg a Féépitészi Osztalyon. Kijelenti,
hogy nem érzi feljogositva magat arra, hogy ezek kozott oly modon szelektaljon, hogy melyik
modositasi eljaras koltségét véllalja magara az Onkormanyzat, és melyiket nem. Nagyon
egyenrangu ligyekrol van szo: szeretném a hatsé telkemet beépiteni”, szeretném a két
telkemet Osszevonni”, ,szeretném csokkenteni a telkemen a minimalis zoldfeliileti
mutatészamot”.

Véleménye szerint, az ehhez hasonl6 kérelmek helye a nagy feliilvizsgélatban lenne.

Kijelenti, hogy a feliilvizsgélat jellemzden kozérdekbol torténd szabalyozasi tervmodositas,
ami Gy6r varos kovetkezd 20-30 évét hatarozza majd meg. Amennyiben ehhez moédositisok
szitkségesek, azok kozérdekek. Ugy létja, hogy ami a feliilvizsgalatba médosul, az egy tavoli
szempontok szerinti modosulas, amit egy eljarasban végig lehetne vinni. Ez a cél.

A mar beérkezett kérelmek kozil idészakonként kiemelésre keriilnek a legfontosabbak.
Jelenleg is egy 10 darabbol 4ll6 csomag elékészitési munkai folynak, a mar futo eljarasok
mellett.

A jelenlegi hozzéallas az, hogy ahol értéknovekmény van, ott a fejlesztonek véllalnia kell a
médositas koltségét, vagyis a tervdokumentacio elkészitésének tervezési dijat.

Dr. Kalman Jinos, aljegvzd: Egyrészt kiegésziti, masrészt raerosit az el6bb elhangzottakra.
Kijelenti, hogy a rendelettervezet értelmében, értékndvekmény esetén nem minden esetben
kell telepiilésrendezési szerz6dést kotni. A tervezet konjuktiv feltételeket allit, mely alapjan
van egy minimum belépési szint, amikor az értéknévekmény meghaladja a 30%-ot, és példéul
a Képviseld ur altal emlitett feltétel teljesiil, akkor 41l be a szerz6déskotési kitelezettség. Ilyen
értelemben a jelentds értékndvekményt nem jelentd esetekben nincs szerzddéskotési
kotelezettség. Az ilyen modositasi eljarasokat az Onkorméanyzat is magéra vallalhatja, de
csatlakozik e tekintetben Fdépitész ur altal elmondottakhoz, miszerint egyre kozelit az az
idépont, amikor majd ki kell mondani, hogy kisebb jelentéségii valtoztatasokat nem fogad be
az Onkorményzat, és nem indit 0j rendezési tervmoédositast, hanem beolvasztja a
feliilvizsgdlatba. Ennek az az oka, hogy ha menetkozben folyamatosan modosulnak a
szabalyozasi elemek, akkor a feliilvizsgalat tervezési alapallapota is folyamatosan mo6dosul,
ezzel megnehezitve a szakemberek munkajat.

Szeles Szabolcs. a bizottsig tagja: Elbadja, hogy a legtobb problémat nem az j fejlesztési
terilet okozza, hiszen ott ki tud alakulni egy olyan &llapot, amelyen mindenki nyer: az
Onkorményzat, az ott é16 allampolgdr, és a fejlesztd is.

A legtSbb probléma abbol adédik, amikor az értékndvekmény nem szamottevo. Példaul egy
csaladi héz helyébe tarsashéz épiil, ahol a meglévd kornyezetet is kellene fejleszteni. Vagy
példaként emliti azt az esetet, mikor a beruhazo levonul a munkatetiiletr§l, és nem éallitja
helyre a kozteriiletbe okozott esetleges karokat. Ezt véleménye szerint szilkséges lenne
kezelni. A minimum elvards az eredeti allapot visszadllitisa, de adott esetben tovabbi
kornyezetfejlesztés is elvarhaté lenne, mint példaul parkolok kialakitdsa, jardaépités. Ez
iigyben szeretne el6relépést elérni, mert ugy latja, hogy ez a fejlesztések kdmyezetcben
allando probléma.

10



Dr. Kilm4n Janos, aljegyzé: Kijelenti, hogy maximalisan érthetdnek tartja a hozzaszo6last.
Véleménye szerint a két esetet kiilon kell vélasztani: egyik esetben a meglévd szabalyozas
alapjan alakul at egy teriilet, a masik eset az, mikor az atalakulast megel6zi egy szabélyozasi
tervmodositis. Az elsé esetet a telepiilésrendezési szerz6dés nem tudja kezelni, a
kovetkezményeit nem tudja kontroll alatt tartani. A masodik esetben tud a szerz6dés jogokat,
kotelezettségeket érvényesiteni. A rendelettervezet 5. § (3) bekezdésében 1év6 szabélyt emliti,
miszerint:

Amennyiben az Onkormdnyzat elGirja a T. RSZ-ben, a Fejleszid koteles a kivitelezés sordn a
helyi lakossdg érdekeit figyelembe venni, és a sziikséges egyeztetéseket lefolytatni.”

Kijelenti, hogy ez egy ,gumi szabaly”, ami tartalmilag azt jelenti, hogy egy fejlesztés
volumenétdl fiiggben mér a szerz6déskotési folyamatban kezelhetd példaul az a kérdés, hogy
ha a megndvekedett épitési forgalom esetlegesen tonkreteszi az adott kozteriiletet, akkor azt a
fejleszté milyen médon 4llitsa helyre. A rendelet a miiltban megtortént valtozésokat nem tudja
mar kezelni.

Borsi Rébert. a bizottsag tagja: Ugy érzi, még mindig nem kapott vélaszt a kérdésére, ezért
konkretizalja azt.

Eléadja, hogy a Zrinyi utcaban van egy tarsashaz, ahonnan hénapokkal ezel6tt szabalyozasi
tervmédositasi kérelem érkezett a Féépitészi Osztalyra. A kérelem térgya az volt, hogy az
ingatlan minimalis zoldfelilleti mutatoszama csokkenjen olyan mértékben, hogy a
tulajdonosok a telken belill szilard burkolati parkolé feliletet alakithassanak ki sajat
koltségiikon, sajat hasznalatra.

Megjegyzi, hogy kozvetleniil az ingatlan elétt a kozteriileti parkolas nem megoldhat6, de mar
a Somogyi Béla utcatol felfelé gondot jelent a parkolas.

Megjegyzi, hogy az ingatlan kertvarosias lakéovezetben szerepel, ami nem teszi lehetévé a
parkolok kialakitasat.

Megjegyzi, hogy az Onkorményzat 4ltal hénapok ota mem kezelt moédositasi kérelmek
iigyében nem tartja elegdnsnak, hogy ha ezekben a kérelmezdknek a tervmoédositashoz
sziikséges tervdokumentacioért fizetniiik kell.

Kérdezi, hogy hogy lehet az értéknovekményt értelmezni tigy, hogy azon a szakaszon
fizikailag nincs lehetdsége az Onkorményzatnak parkoldokat kialakitani.

Kérdezi, hogy ebben az esetben is megfizetteti az Onkorméanyzat a médositas dijat, vagy ez
beletartozik abba a korbe, amire nem kell telepiilésrendezési szerz6dést kotni?

Dr. Kilman Janos. aliegyzé: Eléadja, hogy az elbterjesztes szerinti rendeletben arrél van
sz6, hogy mi a telepiilésrendezési szerzodések megkdtésének feltételrendszere, mi a fejlesztok
anyagi kotelezettsége. Az eljaras jogrendszerét a mult havi Kozgyiiles fogadta el. A
partnerségi egyeztetési dokumentacié melléklete a TRSZ tervezet, melyet a Vérosstratégiai
Bizottsag jova fog hagyni.

A rendelet altal a Bizottsignak nyuGjtott mozgastér véleménye szerint elég nagy. A
szerzbdéses feltételek meghatarozasa soran ezek a kérdések kezelhetdek.

Nem irja el6 azt a rendelet, hogy minden esetben az értéknovekmény 28 %-anak megfeleld
teriiletfejlesztési hozzajarulast, vagy infrastruktura fejlesztést kell véllalni. Annyit ir eld, hogy
az értékardnyossag kovetelményeinek megfelel6en - amely a magyar épitészetrdl sz616 2023-
évi C. torvénybdl is kotelezettségként telepiil az Onkormanyzatra - az értéknévekmény 50%-
4nal t5bb kotelezettséget nem lehet raterhelni egyetlen fejlesztore sem. A felsé hatar van
meghatarozva, az alsé hatar nem. Az utébbi az Onkormanyzat déntéshozatali és mérlegelési
jogkorébe tartozo6 kérdés lesz.
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Szaksz Vince, vdrosi féépitész: Vélaszaban kifejti, hogy az emlitett ingatlant is magaban
foglalé komyékbeli tombokre tobb, killonbdzo témajii médositasi kérelem van a Foépitészi
Osztalyon. Megjegyzi, hogy a modositasokat jogszabalyi eldirasok alapjdn minimum
telektémbokre kell lefolytatni, egy-egy telekre nem lehet levetiteni.

Az adott ligyben a Féépitészi Osztaly bekérte az Osszes lakastulajdonos hozzajarulasat a
benyujtott modositast eldiranyzé parkolo épités tekintetében, annak elkeriilése érdekében,
hogy ne 4llhasson el$ olyan helyzet, hogy a kérelmezé tulajdonos 4ltal leirtakkal a tarsashaz
1ak6i nem egyhangian értenek egyet. Ez a hozzéjarulas meg is érkezett az Osztalyra.

Jelenleg gy latja, hogy a szabalyozasi tervmodositashoz szitkséges tervdokumentacid
clkészitésének koltségét a telektulajdonosoknak kell dllniuk. A zoldfeliileti mutato
csokkentését a haszndlatot timogaté beruhazésnak tekinti.

Annak mérlegelésénél, hogy ki viselje a koltségeket, szamit az, hogy az egyénileg kért
modosits eredménye mennyire kozérdek.

Megerésiti, hogy a moddositishoz szikséges tervdokumentécié koltsége vérhatéan a
kérelmezoket terheli majd, de ezen feliil egyéb plusz kltséget nem kell fizetni.

Ha ennek a moédositasnak a koltségét az Onkormanyzat atvallalja, akkor a tobbi 80 db
modositasét is at kellene.

Az emlitett médositas szerepel abban az 1j, inditando moédositasi csomagban, amit mar
emlitett.

Dr. Fekete David, a bizottsag elndke: Az elhangzott kb. 80 db modositasi kérelemmel
kapcsolatban megjegyzi, hogy 2010 ota, amiota 6 képviseld, ahanyszor mér hallotta, hogy
majd a feliilvizsgélatban lesz kezelve egy médositss, azzal mar hegyet lehetne épiteni.
Kérdezi, hogy nem lenne jobb dontés azt a 80 db {igyet, amik mér honapok 6ta véarnak a
Féépitészi Osztalyon, gyorsan megoldani? Elbadja, hogy az egyedi modositasok tobbsége
valészinii egyéni érdeket, vagy egy lakokozosség érdekét szolgalja, ami azt kivanja, hogy a
feliilvizsgalat elétt legyen benniik elérelépés. Kérdezi, hogy mi lesz a sorsa az 0j csomagba be
nem keriilteknek?

Szaksz Vince, virosi foépitész: Valaszaban el6adja, hogy a feliilvizsgalat egyben tudna
kezelni az egyedi médositasokat, és emellett tudna majd kezelni olyan kialakult helyzeteket,
amelyek jelenleg feszilltségeket eredményeznek egyes ingatlanok hasznalaténal. Az egyik
legjelentésebb médosulds a szintszam korlat megsziintetése. Gyérben nagyon sok épiilet van,
ahol nem kapnak hasznélatbavételt a legfelso szintek.

Ezen kivill van még 3-4 olyan szabalyozasi elem, amelyeknél a felillvizsgilat utdn vérosi
szinten olyan jogszabalyi kmyezet alakulhat ki, ami nagyon sok ingatlantulajdonosnak segit
majd. Ok érdekeltek a feliilvizsgalat mieldbbi meginditasaval.

A masik oldal a 80 db egyedi modositas végigfuttatisa, ami kb. 2 év. 2024-es évben az
Osztaly kb. 30 db modositast vitt végig megfeszitett munkaval.

A 80 db-os csomag végigfuttatasa nem kis koltség, €és nem kevés id6, nem kis munka.

A legfontosabb modositési kérelmek bekeriiltek az 1j csomagba, de ha a tobbit is beélesitene
az Osztaly, akkor a feliilvizsgélat ,,szall el”.

Megjegyzi, hogy nem is a Foépitészi Osztaly 1étszama, hanem a leterheltsége miatt az a
helyzet, hogy vagy az egyedi médositasokkal foglalkozik, vagy a feliilvizsgalattal. Ki kell
mondani, hogy a feliilvizsgalatra - a jelenlegi miikodési rendszerrel - nagyon kicsi energiaval
tud dsszpontositani az Osztaly. Kimondhat6 az is, hogy amikor az egyedi modositasi eljarasok
folynak, a nagy feliilvizsgélat nem ugy halad, ahogyan kellene.

Ezért is akarja az Osztalyt 4tszervezni, ami véleménye szerint sziikséges 1épés a hatékonysag

fejlesztéséhez.
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Dr. Fekete David, a bizottsag elndke: Megjegyzi, hogy az elhangzottak utan nem lett
optimistabb. Ugy gondolja, hogy amit a Féépitész ur megfogalmazott, az egy valés probléma.
Ezt a képviseldi, kozgyilési oldalon kevésbé lehet kezelni, sokkal inkabb a Polgérmesteri
Hivatal vezetdségének a feleldssége az, hogy az erbforras optimalizalds gy menjen, hogy a
fontos, elétérbe veendd iigyek megfelelé huménerdforras hatteret kapjanak a kovetkezd

id6szakban.

Dr. Kalman Janos, aliegyzé: Eladja, hogy meggy6z8dése, hogy az Elnok ur altal elmondott
folyamatokat kell, és a hivatalvezetés tudja is gyorsitani. Az ilyen irdny huménfejlesztesi
folyamatok jelen pillanatban is zajlanak, mér csak bizonyos dolgokra kell a pontot ratenni.
Azokat az tigyeket, melyek mér hossza id6 ota terhelik a rendszert, a lakosségi érdekek
érvényesiilése érdekében szeretnék tervezetten elérevenni. Ez egy egyértelmii rendezési elv
abban a tekintetben, hogy mit kell priorizalni, azok mellett, amik nagy fejlesztési igények
okan, szintén be kell hogy csatlakozzanak még a feliilvizsgalatot megelézéen. Tisztelettel
elfogadja, hogy a feliilvizsgélat dituma t6bb esetben tolodott, jelenleg a jogszabaly szerinti
2027. jtnius 30-ai hatéridd koti az Onkorményzatot.

Dr. Fekete David, a bizottsig elndke: Egy viccet emlit, miszerint: Azt tudjuk mi lesz, de
addig mi lesz?

Dr. Kalmén Janos, aljegvzé: Egyetért Elndk tr hozzaszolasaval, €s megigéri, hogy a Hivatal
azon lesz, hogy ez a helyzet minél el6bb megoldddjon.

Szeles Szabolcs, a_bizottsig tagja: Koszoni a valaszt, és megértette, hogy ebben a
rendeletben az dltala felvetett probléméat nem lehet kezelni. Eldrelépésnek veszi, hogy
véleménye szerint az eddigi telepiilésrendezési szerzbdésekhez képest az ujak lényegesen
hatasosabbak lehetnek majd.

Kéri, hogy az iltala felvetett probléma legyen egy olyan szakmai feladat, amire jO lenne
megoldast talalni.

Dr. Kilmén Jinos, aliegyzd: Kijelenti, hogy a feladat ki is van tizve. Jelen pillanatban
alapvetéen polgarjogi eszkozokkel kezelhetdk a problémak. A lakossagi szinti problémak
nehezebben kezelheték. Ezekre az épitési engedélyek tartalmaznak kotelezettségeket.

A jelenleg rendelkezésre &ll6 eszkoz a karok megtéritésére iranyuld eljarasok
kezdeményezése. Ennek a lehetésége vizsgélat alatt van, elétérbe helyezve az 6nkorményzati
vagyon védelmét.

Borsi Rébert. a bizottsag tagija: Foépitész ur hozzaszdliséra reagilva megjegyzi, hogy
véleménye szerint a probléma sokkal komplexebb. Elbadja, hogy ha az emlitett Zrinyi utcai
tarsashaznak az udvarin nem tudnak megallni a lakok, akkor azok az autok a varosrész egyeb
kozeli utcaiban allnak majd meg. Ennek hatdsra az oft €16k keresik majd meg a helyi
képviselét, hogy nem tudnak megéllni a hazuk elétt, és kérik, hogy az Onkorméanyzat
alakitson ki parkolét 30-50 milli forintért. Ez is csak akkor tudna megvalosulni, ha van hely
r4, ami 4ltalaban nincs. Véleménye szerint a problémat igy - kozérdekként - kell kezelni.

Ugy gondolja, hogy amikor arra tért ki a Féépitész r, hogy a Hivatal a kb. 80 db kérelmet
nem tudja kezelni, akkor azt ugy is lehet érteni, hogy a Hivatal nem is akarja megoldani az
bsszes iigyet, és azzal, hogy ha a kérelmezore haritja a koltségeket, abban bizik, hogy nem is
kell. Bz szamara nagyon nem szimpatikus. Megnyugtatést ker, hogy ez nem igy van.
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Dr. Kélman Jénos, aljegyzé: Valaszaban kifejti, hogy természetesen nem errél van szo.
Nem a fizetési kotelezettségek teljesitésével kivan az Onkorményzat elriasztani senkit attol,
hogy jobb, vagy minéségibb életkdrnyezet kialakitdsira tegyen javaslatot. A rendelet sem
err6l szol, hanem arrdl, hogy legyen meg az a rendezett keret, ahol bizonyos értéknovekmény
folstt 1atszodjon, hogy kinek mi a felelossége, és kinek mi a koz6sséghez valé hozzajarulasi
kotelezettsége, amit a fejlesztéshez ardnyosan lehet parositani. Ha az egy hinta felallitdsa egy
jatszotéren, akkor az. Ha egy szennyvizitemeld teljes 4tépitése, vagy egy korforgalom
megépitése, akkor az. A konkrét {igy tekintetében van egy vélelme, hogy nincs akkora
értékndvekmény, ami telepiilésrendezési kotelezettséget vonna maga utan.

Nem az a cél, hogy a mar beérkezett igényeket visszavonjak, mert ellentételezést kér érte az
Onkorméanyzat. Ugy gondolja, hogy ésszeriiség, racionalités, és a bizottsagi dontéshozatal az,
ami garancia arra, hogy ez ne igy torténjen.

Szaksz Vince, varosi féépitész: Megjegyzi, hogy 6 is érzi a kozérdek oldalat is, de szeretné
kimondani a masik oldalt is. Amennyiben meg tud épiilni a 12 db parkold, ugy azokat az
egyes lakasokhoz kapcsolédoan - parkold hasznalat jogcimen - plusz 5 millié forintért el lehet

adni a lakasaron tul.
Ahogy mér emlitette is, varhatéan a Zrinyi utcai modositas koltsége a fejlesztére nézve

kizarolag a tervezési dij lenne.

Dr. Balog-Farkas Renita, a bizottsag alelnike: Kérdezi, hogy a 80 db beérkezett
moédositasi kérelem egy része kezelhetd lesz a nagy feliilvizsgalatban?

Dr. Kilmdn Jinos, aljegyvzd: Igennel vélaszol.

Dr. Balog-Farkas Renita. a bizottsiag alelnoke: Ez alapjan, véleménye szerint, nem
feltétleniil kellene leterhelni a Hivatalt ezekkel az egyedi eljarasokkal, hiszen a jogos igények
a nagy feliilvizsgalatban kezelésre keriilnének.

Dr. Fekete David. a bizottsag elnioke: Kijelenti, hogy ezzel csak az a probléma, hogy nem
lehet tudni, hogy a feliilvizsgalat mikor fog realizal6dni.

Dr. Kalman Jinos. aliegyzé: Megjegyzi, hogy mindenkeppen priorizalni kell a beérkezett
igényeket. Ilyen értelemben nincs ligyintézési hatéridé. Egy rendelet megalkotasa attdl fiigg,
hogy az Onkorményzat a rendeletet meg kivanja alkotni, vagy sem, nem attol, hogy 30 nap
eltelt a kérelemtol, vagy sem.

Dr. Fekete David. a bizottsig elnike: El6adja, hogy a jogi helyzetet érti, de mégis vannak
olyan kérelmezék, akik honapok ota vérnak, és mindenkinek a sajat probléméja a
legfontosabb. Tlletve vannak olyan mddositasok, amik a szélesebb lakékomyezetre is hatassal
vannak. Bizik benne, hogy a besorolasoknél ezeket figyelembe tudja venni a Hivatal.

Szabé Jend, a bizottsig alelnske: Kérdezi, hogy jol emlékszik-e, hogy a hatalyos rendezési
terv alaprendelete 2006-0s évben késziilt-e?

Szaksz Vince. varosi foépitész: Megerdsiti, hogy a Gydr szabélyozési tervének alaprendelete
2006-0s, mely az azéta eltelt idében szamos alkalommal modosult.

Szabé Jené, a bizottsag alelnoke: Kéri, hogy az egyéni kérések lehet6ség szerint legyenek
el6re sorolva.
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Szeles Szabolcs, a bizottsag tagja: Eléadja, hogy az orszagos jogszabalyban 1év6 veégsd
hatéridé elmulasztasa utan az OTEK rendelkezései lesznek érvényben Gy6r tertiletén.

Kérdezi, hogy mi a pontos hatarid6?

Dr. Kilmén Jinos, aljegyzé: Ismételten elmondja, hogy a hataridé 2027. janius 30.

Eléadja, hogy a hatdrid6 elmulasztasanak kovetkezménye valoban az, hogy a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 rendeletben (OTEK,
illetve TEKA) foglaltaknél szigorubb helyi szabélyok kikeriilnek a rendszerbol.

Jelen pillanatban ez a jogszabélyi hatéridé. Ez egy fal, ami most nem mozog. Ez ahhoz kell,
hogy semmiképpen se keriiljon a véros egy fekete lyukhoz hasonlitott varosrendezési

helyzetbe.

Dr. Fekete David. a bizottsig elnoke: Miutan a napirendi ponthoz tovabbi kérdés es
hozzész6las nem hangzott el, szavazdsra bocsatja az elterjesztés Kozgytlés elé terjesztésére
irdnyulé hatérozati javaslatot. Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsig - melynek
létszdma a szavazas soran 7 f6 - 6 igen, O nem és 1 tartozkodd szavazattal az alabbi
hatéarozatot hozta:

85/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgylilésének Vérosstratégiai Bizottsaga a
Javaslat a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabélyairdl szol6 rendelet
megalkotdsara” cimii eléterjesztést megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, és javasolja
az el6terjesztés Kozgylilés elé terjesztését.

skokskok

7. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
A TOP PLUSZ-3.2.1-23 SZAMU, .,FENNTARTHATO HUMAN FEJLESZTESEK
(ESZA PLUSZ)” CIMU PALYAZATI FELHIVASRA TORTENO PALYAZATOK
BENYUJTASANAK JOVAHAGYASARA
(Az elGterjesziés a jegyzokonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete David. a_bizottsag elnéke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazasra bocsitja az eldterjesztésben szerepl6 hatarozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsdg - melynek létszama a szavazés sordn 7 f6 - 7

igen, 0 nem és O tartozkodo szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

86/2025. (111. 19.) VSTRB hatarozata

1. Gybr Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga
az elbterjesztés szerint megismerte a ,Szocidlis céli varos rehabilitaci6 Gyoérben”
cimi pélyazat ,Fenntarthatd6 human fejlesztések” cimil, TOP_Plusz-3.2-1-23
k6dszému palyazati felhivisra készitett palyazati anyagot és jovahagyja annak
benyujtasat.
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2. A Bizottsag az el6terjesztés szerint megismerte a ,,Szocidlis alapszolgaltatasokhoz és
egészségfejlesztéshez  kapcsolédé  programok Gyérben” cimii palyazat
,Fenntarthaté human fejlesztések” cimd, TOP_Plusz-3.2-1-23 kodszamu pélyézati
felhivésra készitett palyézati anyagot és jovahagyja annak benyujtasat.

3. A Bizottsg az eldterjesztés szerint megismerte , A lokalis identitas és a generaciok
kozotti kapcsolatok erdsitése Gyérben” cimi palyazat ,Fenntarthatd6 human
fejlesztések” cimi, TOP_Plusz-3.2-1-23 kodszamu palyazati felhivésra készitett
pélyézati anyagot és jovahagyja annak benyujtasat.

4. A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a fenti - 1-3. pontokban megjeldlt - palyazatokkal
kapcsolatos dokumentumok aldirisira, valamint a felmeriild tovabbi eljarasi
cselekmények, nyilatkozatok megtételére, szerzodések alairasara.

Felelds: Pintér Bence polgarmester
Hatarido: azonnal
skokskk
8. NAPIRENDI PONT:
JAVASLAT

TULAJDONJOG RENDEZESRE
(GYORI 5736 ES 5737/1 HRSZ.)
(Az elGterjesziés a jegyzGkonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete Divid, a bizottsig elndke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazasra bocsatja az eldterjesztés Kozgytilés elé terjesztését. Megallapitja,
hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszama a szavazas soran 7 f6 - 7 igen, 0 nem €s
0 tartézkod6 szavazattal az el6terjesztést elfogadta és az alabbi hatdrozatot hozta:

87/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
Javaslat tulajdonjog rendezésre (gy6ri 5736 ¢és 5737/1 hrsz.)” cimili eldterjesztést
megtérgyalta, az abban foglaltakkal egyetert, s azt a Ko6zgylilés elé terjeszti.

Felelds: bizottsag elnoke
Hatarid6: azonnal

Hesdesksk

16



9. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
INGATLAN MUKODTETESBOL TORTENO KIVONASARA
(GYORI 4778/101 HRSZ.)
(Az elGterjesztés a jegyzokonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete Divid. a bizottsag elnéke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzéaszolas
nem hangzott el, szavazasra bocsétja az elSterjesztes Kozgylilés elé terjesztését. Megdllapitia,
hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek létszama a szavazas soran 7 f6 - 7 igen, O nem és
0 tartézkodo6 szavazattal az el6terjesztést elfogadta és az aldbbi hatarozatot hozta:

88/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének Virosstratégiai Bizottsiga a
JJavaslat ingatlan mikodtetésbol torténé kivondsara (gy6ri 4778/101 hrsz.)” cimi
eléterjesztést megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, és azt a Kozgyilés elé terjeszti.

Felelos: bizottsag elndke
Hataridd: azonnal

LR 33

10. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
INGATLAN ERTEKESITESERE
(GYORI 8726/A/1 HRSZ.)
(Az elbterjesztés a jegyzOkonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete Divid, a bizottsag elndke: Miutin a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszoélas
nem hangzott el, szavazasra bocsitja az el6terjesztésben szerepld hatérozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszama a szavazas soran 7 f6 - 7
igen, 0 nem és 0 tartézkodé szavazattal az alabbi hatérozatot hozta:

89/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gy6ér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Viérosstratégiai Bizottsaga
hozzajérul a Gyér Megyei Jogl Varos Onkorményzata tulajdonat képezd, gy6ri 8726/A/1
hrsz.-, 58 m? teriiletii, lakds megnevezésli tehermentes belteriileti ingatlan és a kozos
tulajdonbél hozza tartozé 502/1000 eszmei hanyadrész versenyeztetési eljaras lefolytatasaval
torténd értékesitéshez. Az ingatlan kikialtasi ra 6.900.000,- Ft, azaz hatmillio-kilencszézezer
forint, amely az ingatlanforgalmi szakértdi véleményen alapul6 vételdr koltségekkel novelt
Osszege.

FelelOs: a bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

skokokok
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11. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT ]
LICIT BIZOTTSAG KIJELOLESERE
(Az elbterjesztés a jegyzokonyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete David. a bizottsig elnoke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazdsra bocsatja az el6terjesztésben szerepld hatérozati javaslatot.
Megéllapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszdma a szavazas sordn 7 6 -7
igen, 0 nem és 0 tartdzkodo szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

90/2025. (I11. 19.) VSTRB hatirozata

Gyér Megyei Jogl Varos Onkorményzata Kozgyilésének Varosstratégiai Bizottsiga Gyor
Megyei Jogh Véros Onkorményzata tulajdonaban lévo mez6- és erddgazdasagi hasznositasd
foldek bérbeadasara meghirdetett licitalast lebonyolitd bizottsagba az aldbbi személyeket
bizza meg:

Bizottsagi tagok:

Téthné Szabo Noémi

dr. Vorés Viktoria

dr. Nagy Agnes (helyettesités esetén)

Palmai Cecilia

Csékné Polgérdi Izabella (helyettesités esetén)
A bizottsag tagjai kiziil levezetd elndk:
To6thné Szab6 Noémi

dr. Voros Viktoria (helyettesités esetén)

A megbizés visszavonasig érvenyes.

Felelds: bizottsag elndke
Hatéridé: azonnal
Fokokok
12. NAPIRENDI PONT:
JAVASLAT

GARAZSBERLET HOSSZABBITASRA
(GYORI 4778/70/A/18 HRSZ.)
(Az elbterjesziés a jegyzOkionyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete Divid, a bizottsag elnoke: Miutin a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazasra bocsitja az el6terjesztésben szerepld hatérozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszéma a szavazas soran 7 6 -7
igen, 0 nem és 0 tartdzkodo6 szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:
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91/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Vérosstratégiai Bizottsaga
hozzajarul a gyéri 4778/70/A/18 hrsz.-u, természetben Gyor, Ifjisag krt. 60. szdm alatti 7.
sorszamt garazshelyiségre vonatkoz6 bérleti jogviszony tovabbi 5 évre torténd
meghosszabbitasahoz.

Felel6s: bizottsag elndke
Hataridé: azonnal
skokok ok
13. NAPIRENDI PONT:
 JAVASLAT
GARAZSHELYISEG BERLETI JOGANAK ATRUHAZASARA
(GYORI 7003/A HRSZ.)

(Az eldterjesztés a jegyzokonyv mellékleteként keriil csatolasra.)

Dr. Fekete David, a bizottsig elnoke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzészolas
nem hangzott el, szavazisra bocsatja az el6terjesztésben szerepld hatérozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek létszama a szavazés soran 7 6 - 7
igen, 0 nem és 0 tartozkodé szavazattal az al4bbi hatérozatot hozta:

92/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gy6ér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga
hozzajarul a Gyér, Szent Istvan u. 35-37. szam alatti, 7003/A hrsz.-u, 15,0 m? alapteriiletii
garazshelyiség bérleti joganak atruhazasdhoz - a bérleti szerzddés egyebekben valtozatlan
tartalommal torténd fenntartdsa mellett - Fiilop Gyula 9022 Gy6r, Szent Istvan u. 35. 4/5.
szam alatti lakos részére azon feltétellel, hogy Kiss Sandor (dtado bérld) a tulajdonos
nyilatkozatanak atvételét kovetd 15 napon beliil kiteles atutalni Gy6r Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata javéra egyszeri hozzajarulasi dij cimén az altala fizetett targyévi havi bruttd
0.163,- Ft bérleti dij négyszeres 6sszegét (brutto 36.652,- Ft).

Felelds: bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

skkkk
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14. NAPIRENDI PONT:

o JAVASLAT
BERLOTARSI JOGVISZONY LETESITESERE
(Az elbterjesziés a jegyzdkinyv mellékleteként keriil csatoldsra.)

Dr. Fekete David. a bizottsag elnoke: Miutan a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazasra bocsatja az el6terjesztésben szerepld hatérozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Varosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszéma a szavazas sordn 7 0 - 7
igen, 0 nem és 0 tartozkodo szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

93/2025. (I1L. 19.) VSTRB hatarozata

Gy6ér Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga
hozzéjarul a Gyér, Szent Istvan t 10. szam alatti, 7033/A/3 hrsz.-1, 129,86 m? alapteriiletii
irodahelyiségre bérl6tarsi jogviszony létesitéschez - a bérleti szerzédés egyebekben
valtozatlan tartalommal torténd fenntartésa mellett - Dr. Nagy Domokos ligyvéddel (kamarai
azonositd szama; 36065859) azon feltétellel, hogy Dr. Nagy Domokos ligyvéd a tulajdonos
nyilatkozatdnak atvételét kovetd 15 napon beliil kételes atutalni Gyor Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata javara egyszeri hozzajarulési dij cimén a bérls altal fizetett targyévi havi
brutt6 bérleti dij (nettd 164.078,- Ft+AFA, azaz brutté 208.379,- Ft/h6) négyszeres dsszeget.

Felelos: bizottsag elndke
Hatarido: azonnal
stk k
15. NAPIRENDI PONT:
JAVASLAT .
UZLETHELYISEG BERLOKIJELOLESERE
(GYORI 7426 HRSZ.)

(Az elbterjesztés a jegyzGkonyv mellékleteként keriil csatolasra.)

Dr. Fekete Divid, a bizottsig elnike: Miutdn a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazdsra bocsatja az elSterjesztésben szerepld hatérozati javaslatot.

Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszéma a szavazas sordn 7 6 - 7
igen, 0 nem és 0 tartdzkodé szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

94/2025. (I11. 19.) VSTRB hatirozata

Gyér Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga
hozzéjarul a gy6ri 7426 hrsz.-u ingatlanban lévo, természetben Gyor, Kiraly ut 5. szam alatti,
36,7 m® nagysagi utcafronti iizlethelyiségre Komjathy Istvan Mark egyéni vallalkozo
(nyilvantartasi szdma: 57609760) bérlokeént t6rténd kijelléséhez a 2025. februari bérleti licit
hirdetményben szerepld feltételekkel, brutt6 63.500,- Ft/ho bérleti dijfizetési kotelezettséggel.

Felelds: bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

sokskok
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16. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT
{ZLETHELYISEG ALBERLETBE ADASARA
(GYORI 4572/2 HRSZ.)
(Az elSterjesztés a jegyzkonyv mellékleteként keriil csatoldasra.)

Dr. Fekete David. a bizottsig elnéke: Miutén a napirendi ponthoz kérdés és hozzaszolas
nem hangzott el, szavazisra bocsatja az el6terjesztésben szereplé hatérozati javaslatot.
Megallapitja, hogy a Vérosstratégiai Bizottsag - melynek 1étszdma a szavazds sordn 7 6 - 7
igen, 0 nem és O tartozkodé szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

95/2025. (I11. 19.) VSTRB hatarozata

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyilésének Vérosstratégiai Bizottsaga
hozzéjarul a Gydr, Mester u. 2. szdm alatti, 4572/2 hrsz.-0, 88,0 m? alapteriiletii tizlethelyiség,
5,0 m® nagysagu részének 2025. mércius 04. napjatol hatarozatlan idére szol6 albérletbe
adéséhoz Molnar [1diké egyéni vallalkozo (nyilvéntartdsi szama: 54669899) részére.

Felelds: bizottsag elndke
Hatéridd: azonnal

kR

Dr. Fekete David. a bizottsag elnike: Kérdés, észrevétel és hozzaszolas nem lévén
megkdszoni a jelenlévék munkdjat. Ezt kovetden a Varosstratégiai Bizottsag iilését 11 ora 14

perckor bezarja.

K.m.f.
\. /ﬁ‘\jaﬂ’;\—) i % ii S :
Szabé Jené Dr. Fekete David
jegyzokonyv-hitelesité a bizottsag elnoke
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