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1. TERVEZÉSI FELADAT 
 

1.1. Rendezési tervi el�zmények 
 

 

A település hatályban lév� településrendezési eszközei: 

 

Gy�r Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgy�lése 2005-2006 évek folyamán az 
épített környezet alakításáról és védelmér�l szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény (a 
továbbiakban építési törvény) 6. § (3) (4) továbbá a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. 
(XII.20.) Korm. rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési 
Követelményekben (a továbbiakban OTÉK) és a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendeletben kapott 
felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. 
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztosított feladat- és 
jogkörében eljárva elkészíttette a település közigazgatási területére vonatkozó 
településrendezési tervet. 
A város Önkormányzatának Közgy�lése a településszerkezeti tervet a 2/2006. (I.19.) számú 
önkormányzati határozattal, a szabályozási tervet a 1/2006.(I.25.) számú önkormányzati 
rendelettel hagyta jóvá. 
A város az azóta eltelt id�re, valamint a megváltozott társadalmi-gazdasági viszonyokra 
tekintettel elkezdte a településrendezési eszközök felülvizsgálatát. Ennek els� lépcs�jeként 
elkészült a város településfejlesztési koncepciója, amely a 2030-ig tartó id�szakra 
vonatkozóan határozza meg a város stratégiai fejlesztési céljait. A településfejlesztési 
koncepció a 162/2014. (IX. 12.) számú kgy. határozattal került jóváhagyásra. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás a Rába Nyrt. kérelmére, a Gy�r, 6394/46 hrsz.-ú 
ingatlan értékesítési szándékával, illetve jöv�beli fejlesztési elképzeléseivel kapcsolatos 
tervek miatt kerül elindításra. 
A terület jelenlegi tulajdonosa, a Rába Nyrt. a fenti, 106930 m2 terület� ingatlant értékesíteni 
kívánja két egyenl� terület� részre osztva. A tervezett telekalakítás megvalósíthatósága 
érdekében a szabályozási terv módosítása szükséges.  
A terület jöv�beli fejlesztési elképzeléseit rögzít� Településrendezési Szerz�déseket a terület 
új tulajdonosai, illetve a területen fejleszteni kívánó beruházók fogják megkötni Gy�r Megyei 
Jogú Város Önkormányzatával. 
 
A településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott f� fejlesztési elképzeléseknek, a 
tervezett módosítás megfelel, így nincs szükség a településfejlesztési koncepció 
módosítására.  
 
A tervezési feladat tehát a szabályozási terv módosítás elkészítése, a hozzá kapcsolódó, a 
F�építészi feljegyzésben meghatározott tartalmú munkarészekkel együtt. 

 
Jelen terv készítésénél figyelembe vettük az alábbi el�zményeket: 

• Magyarország és egyes kiemelt térségeinek Területrendezési Tervér�l szóló 2018. 
Évi CXXXIX. törvény 

• Gy�r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) önkorm. rendelet) 
• Gy�r Megyei Jogú Város Rendezési Terve 2006. (és a területeket érint� hatályos 

módosítások) 
 

Tekintettel arra, hogy Gy�r Megyei Jogú Város Közgy�lése a módosítással érintett területet 
kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, így az SZTM 2024-001 számú településrendezési 
terv módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjér�l, 
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valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekr�l szóló 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba) pontja értelmében a településrendezési tervek módosítása 
egyszer�sített eljárásban történhet. 

 
 
 
 
 
1.2. A tervezési feladat és a változtatási szándékok ismertetése 

 
 

Gy�r Megyei Jogú Város Közgy�lése a 47/2025. (III. 28.) Kgy. határozatában döntött a 
településrendezési tervmódosítási eljárás elindításáról, valamint a 00071* számú 
szabályozási tömb területének kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról. 

 

Módosítások ismertetése: 

 

A módosítás által érintett területek: 

A 00071* számú szabályozási tömb területe. 
 

Mivel a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.§ (5)  értelmében a településrendezési terv 
módosítását legalább telektömbre kell készíteni, jelen tervdokumentáció Gy�r közigazgatási 
területének következ� részeire vonatkozik:  
 
A 00071*, 00097*, 00114*, 00137, 00138* számú szabályozási tömbök területe. 
 
 
A módosítás célja: 

 
 

A tervezési területre vonatkozó jelenleg hatályos településrendezési tervet Gy�r Megyei 
Jogú város közgy�lése a 2023. 12.19.-én tartott ülésén hagyta jóvá. 
A jelenleg hatályos településrendezési terv célja az volt, hogy a Rába Nyrt. tulajdonát képez� 
területen a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a környez� területek tervezett 
szabályozási vonalaihoz illeszked� módon a szabályozási vonalak felülvizsgálatra 
kerüljenek, és a területre egy egységes keretszabályozás kerüljön meghatározásra, amely 
alkalmas a területen a jöv�ben tervezett városközponti-intézményi-, korszer� munkahelyi-, 
differenciált lakó- és mindezeket kiszolgáló rekreációs funkciók elhelyezésére. 
A terület egy részét képez� 6394/46 hrsz.-ú ingatlant jelenleg a tulajdonos Rába Nyrt 
értékesíteni kívánja, olyan potenciális befektet�knek, akik a továbbiakban a fenti 
településfejlesztési céloknak megfelel�en kívánják a területet hasznosítani. 
A Rába Nyrt. a 10.6930 m2 terület� ingatlant két egyenl� terület� részre osztva kívánja 
értékesíteni. 
Mindkét tervezett ingatlan megközelíthet�sége biztosított: Egyrészt a 6394/36 hrsz.-ú kivett, 
közforgalom számára a tulajdonos Rába Nyrt. által megnyitandó, másrészt a 6390/10 hrsz.-
ú, kivett, közforgalom számára megnyitott magánutakon keresztül. 
A tervezett telekalakítás megvalósíthatósága érdekében a szabályozási terv módosítása 
szükséges, mivel a jelenleg hatályos településrendezési tervben az övezetre vonatkozóan az 
az el�írás került jóváhagyásra, hogy csak a szabályozási terven jelölt telekalakítások 
hajthatóak végre.  
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A terület jöv�beli fejlesztési elképzeléseit rögzít� Településrendezési Szerz�déseket a terület 
új tulajdonosai, illetve a területen fejleszteni kívánó beruházók fogják megkötni Gy�r Megyei 
Jogú Város Önkormányzatával.  
A tervezett településrendezési tervmódosítás hatályba léptetését Gy�r Megyei Jogú 
Önkormányzata a területen beruházni kívánó fejleszt� és az önkormányzat között kötend� 
Településrendezési Szerz�dés mindkét fél által történ� aláírásához kívánja kötni.  
 
 
Új beépítésre szánt terület a tervezési területen belül nem kerül kijelölésre. 
 
 
A 00071 számú szabályozási tömb jelenlegi besorolása és egyedi el�írásai:  
 
Településközpont vegyes terület (Vt) 
Vt 18/S/32/30-/195/06-//    
 
00071  
Az övezeten belül a jelölt javasolt telekhatárok kötelez�en kialakítandó ingatlanhatárokat 
jelentenek. Az övezeten belül más telekalakítás nem végezhet�. 
Az övezeten belül magánút nem alakítható ki. 
Az övezeten belül beültetési kötelezettséggel jelölt zöldfelületek, és az egyéb telken belüli 
zöldfelületek is kötelez�en háromszint� növényállománnyal alakítandóak ki. 
Az övezeten belül beültetési kötelezettséggel jelölt zöldfelületek háromszint� 
növényállománya �shonos fajokból alakítandó ki, 100 m -ként 4 db �shonos lombos fát és a 
terület 30 %-án cserjét kell elhelyezni. 
Az övezeten belül jelölt be nem építhet� sávon belül semmiféle épület, építmény, 
létesítmény, közm�, út nem helyezhet� el, szilárd burkolat nem alakítható ki, növényzettel 
történ� beültetés nem lehetséges, csak gyeppel való kialakítás megengedett. 
Az övezeten belül építési engedély kérése el�tt rövid eljárásban lebonyolított 
településrendezési terv módosítással az építési helyet meg kell határozni. 
Az 5752 hrsz.-ú ingatlan megközelítése a 6394/44 hrsz.-ú ingatlanra bejegyzett szolgalmi 
joggal kerül biztosításra. 
 
 
 
 
 
Mellékletek: 
 
KSZT   2025-001 
SZTM  2025-001 
Változási vázrajz tervezet 
   
 
 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Címkoordináták 

Psz. Y X hrsz 

1 545261 262114 6394/49 

1 544854 261891 6394/50 

................................................................................................... 

A munkavégző neve 

Munkaszám: ............................................ 

··········································································· város 

Bekk 3 Kft 
9027 Győr Római út 70. 

Tel.: +3630-5202205 
 

403/2025 

Győr  
belterület 

 Adatszolgáltatás iktatószáma: 2/159/2025 

Győr, 2025.01.21. 
  

--------------------------------    

Készítő, minőséget tanúsító Tóth Balázs 
ing. rend. min. szám.: 1605/1999         
földmérő ig. száma: 10957/2023 

A helyrajzi számozás és a területszámítás helyes. Ez a záradék a keltezéstől számított  
egy évig hatályos. 
 

Győr, 2025. ................. hó ........... nap      záradékoló:....................................... 
P.H.                                    ing. rend. min. száma: 

 

A változás akaratunknak megfelelően történt: 

tulajdonos................................................................................…...... 

tulajdonos................................................................................…...... 

…….........................................................................................…...... 

tanu........................................................................................…...... 

…….........................................................................................…...... 

tanu........................................................................................…...... 

…….........................................................................................…...... 

dátum......................................................................................…...... 

VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ 
a 6394/46 helyrajzi számú földrészlet megosztásáról 

Méretarány= 1:2000       A vázrajz méretek levételére nem alkalmas. 

Változás előtti állapot Változás utáni állapot 
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Hrsz 
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M
in

.o
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AK Hrsz 
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AK Szolgalmi és egyéb jogok 
jel műv. ága ha.m2 jel műv. ága ha.m2 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

6394/46 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

kivett, 
beépítetlen 

terület 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

- 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

10.6930 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

0.00 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

6394/49 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

kivett, 
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Bejegyző határozat: 30440/2024.01.05   
(40740/2006,50285/2021.) 

Terheli a GYŐR 5752hrsz-ot, illető 
útszolgalmi jog 1068 m2-re  

 
Bejegyző hat.szám: 30440/2024.01.05 

(35375/2013)  
22 kV-os közcélú földkábel 115 m2-re 

Jogosult :E.ON ZRT.  
9027 GYŐR Kandó Kálmán u.11-13. 

 
Bejegyző határozat: 30440/2024.01.05   

(37554/3/2013) 
20 kV-os elektromos vezetékrendszer 246 m2 

Jogosult :E.ON ZRT.  
9027 GYŐR Kandó Kálmán u.11-13. 

 

      

6394/50 

 

 

 

 

 

kivett, 

beépítetlen 
terület 

 

- 

 

 

 

5.3465 

 

 

 

0.00 

 

 

 

Bejegyző határozat: 30440/2024.01.05   
(37554/3/2013) 

20 kV-os elektromos vezetékrendszer 302 m2 
Jogosult :E.ON ZRT.  

9027 GYŐR Kandó Kálmán u.11-13. 

 

Összesen: 10.6930 0.00     10.6930 0.00   
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