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GYOR SZTM 2025-001 szamu teleplilésrendezési tervmodositas 2025

1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban 1évé telepulésrendezési eszkozei:

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgytlése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL Térvény (a
tovabbiakban épitési térveny) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepllésrendezési é€s  Epitési
Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 tébbszér mddositott 1990.
evi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkérében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi terlletére vonatkozo
telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kézgydlése a teleplilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
6nkormanyzati hatérozattal, a szabalyozéasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azéta eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalatat. Ennek elsd Iépcséjeként
elkészllt a varos telepllésfejlesztési koncepcidoja, amely a 2030-ig tarté id6északra
vonatkozbéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. A telepulésfejlesztési
koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt jovahagyasra.

Jelen telepiilésrendezési tervmoédositas a Raba Nyrt. kérelmére, a Gy6r, 6394/46 hrsz.-U
ingatlan értékesitési szandékaval, illetve jovébeli fejlesztési elképzeléseivel kapcsolatos
tervek miatt kerdl elinditasra.

A terillet jelenlegi tulajdonosa, a Raba Nyrt. a fenti, 106930 m? terlletli ingatlant értékesiteni
kivanja két egyenl6 terlletl részre osztva. A tervezett telekalakitas megval6sithatosaga
erdekében a szabdlyozasi terv modositasa szikséges.

A tertilet jovobeli fejlesztési elképzeléseit rogzité Telepllésrendezési Szerzédéseket a terllet
Uj tulajdonosai, illetve a terdleten fejleszteni kivano beruhazok fogjak megkétni Gy6r Megyei
Jogu Véaros Onkormanyzataval.

A telepllésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett mobdositas megfelel, igy nincs szikség a telepllésfejlesztési koncepcid
maédositasara.

A tervezési feladat tehat a szabalyozasi terv médositas elkészitése, a hozza kapcsolddd, a
Féépitészi feliegyzésben meghatarozott tartalmd munkarészekkel egytt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Tervérdl szold 2018.
Evi CXXXIX. térvény

e Gybr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve (7/2022. (IX.17.) dnkorm. rendelet)

e Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érint§ hatalyos
maddositasok)

Tekintettel arra, hogy Gyér Megyei Jogu Varos Kdzgylilése a modositassal érintett teriletet
kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta, igy az SZTM 2024-001 szdmu telepulésrendezési
terv modositas a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
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valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba) pontja értelmében a telepllésrendezési tervek modositasa
eqgyszeriisitett eljarasban térténhet.

1.2. A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

Gy6r Megyei Jogu Varos Kozgyilése a 47/2025. (lll. 28.) Kgy. hatarozataban déntétt a
teleplilésrendezési tervmodositasi eljaras elinditasarél, valamint a 00071* szamu
szabalyozasi témb tertletének kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitasardl.

Mddositasok ismertetése:

A moddositas altal érintett terliletek:

A 00071 szamu szabalyozasi tomb terllete.

Mivel a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.§ (5) értelmében a telepllésrendezési terv
modositasat legalabb telektémbre kell késziteni, jelen tervdokumentécié Gyér kdzigazgatasi
terlletének kdvetkez6 részeire vonatkozik:

A 00071*, 00097, 00114*, 00137, 00138* szamu szabalyozasi tombdk terllete.

A médositas célja:

A tervezési terlletre vonatkozé jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervet Gydr Megyei
Jogu varos kdzgyllése a 2023. 12.19.-én tartott Glésén hagyta jova.

A jelenleg hatalyos telepllésrendezési terv célja az volt, hogy a Raba Nyrt. tulajdonat képezé
terlleten a jelenlegi telekjogi viszonyokat figyelembe véve a kérnyezé teriletek tervezett
szabalyozasi vonalaihoz illeszkedd modon a szabdalyozasi vonalak fellilvizsgalatra
keriiljenek, és a terlletre egy egységes keretszabalyozas kerlljon meghatarozasra, amely
alkalmas a terlleten a jévében tervezett varoskdzponti-intézményi-, korszerli munkahelyi-,
differencialt laké- és mindezeket kiszolgald rekreacios funkcidk elhelyezésére.

A terillet egy részét képez6 6394/46 hrsz.-U ingatlant jelenleg a tulajdonos Raba Nyrt
értékesiteni kivanja, olyan potencialis befektetbknek, akik a tovabbiakban a fenti
telepulésfejlesztési céloknak megfeleléen kivanjék a teruletet hasznositani.

A Réaba Nyrt. a 10.6930 m? teriiletli ingatlant két egyenlé teriiletli részre osztva kivanja
értékesiteni.

Mindkét tervezett ingatlan megkdzelithetésége biztositott: Eqyrészt a 6394/36 hrsz.-u kivett,
kézforgalom szdmara a tulajdonos Raba Nyrt. altal megnyitand6, méasrészt a 6390/10 hrsz.-
0, kivett, kdzforgalom szamara megnyitott maganutakon keresztul.

A tervezett telekalakitas megvaldsithatésaga érdekében a szabalyozasi terv moédositasa
szukséges, mivel a jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervben az dvezetre vonatkozéan az
az el6iras kerilt jovahagyasra, hogy csak a szabalyozasi terven jel6lt telekalakitasok
hajthatoak végre.
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A terilet jovdbeli fejlesztési elképzeléseit rogzité Telepllésrendezési Szerzédéseket a terilet
Uj tulajdonosai, illetve a terileten fejleszteni kivano beruhazok fogjak megkétni Gyér Megyei
Jogu Véaros Onkormanyzataval.

A tervezett telepllésrendezési tervmodositas hatalyba léptetését Gyér Megyei Jogu
Onkormanyzata a teriileten beruhazni kivané fejleszté6 és az énkormanyzat k6z6tt kétendd
Telepulésrendezesi Szerzédés mindket fél altal térténd alairasahoz kivanja kotni.

Uj beépitésre szant terlilet a tervezési teriileten beliil nem kertil kijel6lésre.

A 00071 szamu szabalyozasi tomb jelenlegi besorolasa és egyedi eléirasai:

Teleplilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)
Vt 18/S/32/30-/195/06-//

00071

Az Gvezeten belll a jelélt javasolt telekhatarok kételezéen kialakitand6 ingatlanhatarokat
jelentenek. Az dvezeten belll mas telekalakitds nem végezhetd.

Az dvezeten belll maganut nem alakithato ki.

Az dvezeten belll belltetési kbtelezettséggel jeldlt zéldfellletek, és az egyéb telken bellli
z6ldfellletek is kbtelez6en haromszintl névényallomannyal alakitandéak ki.

Az Ovezeten belll bedlltetési kotelezettséggel jeldélt zoldfeliletek  haromszintl
névenyallomanya éshonos fajokbol alakitandd ki, 100 m -ként 4 db 6shonos lombos fat és a
tertlet 30 %-an cserjét kell elhelyezni.

Az Ovezeten belll jelélt be nem épithetd savon bellil semmiféle épulet, épitmény,
létesitmény, kézm(, at nem helyezhetd el, szilard burkolat nem alakithat6 ki, névényzettel
térténd belltetés nem lehetséges, csak gyeppel vald kialakitas megengedett.

Az Ovezeten belll épitési engedély kérése el6tt rovid eljarasban lebonyolitott
telepllésrendezési terv mddositassal az épitési helyet meg kell hatérozni.

Az 5752 hrsz.-U ingatlan megkézelitése a 6394/44 hrsz.-U ingatlanra bejegyzett szolgalmi
joggal kerl biztositasra.

Mellékletek:

KSZT 2025-001
SZTM 2025-001
Valtozasi vazrajz tervezet



A
SRS A SR =S e
N a==
7 ey

01
wizsidhey

4
BN
y )
Ik //~ N,
7>
-':/, &




A
SRS A SR =S e
N a==
7 ey

01
wizsidhey

T
RS
YA NE /
A /
o //&
7>
< // <




Bekk 3 Kift
9027 Gy6r Rémai it 70.
Tel.: +3630-5202205

A munkavégzd neve

403/2025

Méretarany= 1:2000

Gy6

beltertilet

Adatszolgaltatas iktatészama: 2/159/2025

VALTOZASI VAZRAJZ

a 6394/46 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elétti allapot

Valtozas utani allapot

Alrészlet Terlilet

<]
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Alrészlet Tertlet
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Szolgalmi és egyéb jogok

Megjegyzés

1 2 3 4

7

9 10 11

N

13

5 6
6394/46 kivett, |- [10.6930] 0.00

teriilet

6394/49

kivett, |- | 5.3465 {0.00
beépitetlen

teriilet

Bejegyzo hatdrozat: 30440/2024.01.05
(40740/2006,50285/2021.)
Terheli a GYOR 5752hrsz-ot, illetd
utszolgalmi jog 1068 m2-re

Bejegyz6 hat.szam: 30440/2024.01.05
(35375/2013)
22 kV-os kozcéli foldkabel 115 m2-re
Jogosult :E.ON ZRT.
9027 GYOR Kandé Kdlmén u.11-13.

Bejegyzo hatarozat: 30440/2024.01.05
(37554/3/2013)
20 kV-os elektromos vezetékrendszer 246 m2)
Jogosult :E.ON ZRT.
9027 GYOR Kand6 Kdlmdn u.11-13.

6394/50

kivett, - | 5.3465 0.00
beépitetlen

teriilet

Bejegyzo hatarozat: 30440/2024.01.05
(37554/3/2013)
20 kV-os elektromos vezetékrendszer 302 m2)
Jogosult :E.ON ZRT.
9027 GYOR Kando Kalmdn u.11-13.

Osszesen: 10.6930

10.6930 |0.00

Cimkoordinatak
Y X
1 545261 262114
1 544854 | 261891

hrsz
6394/49
6394/50

A véltozas akaratunknak megfelelGen tortént:

tanu.

tanu.

datum.

Gy6r, 2025.01.21.

Készité, minés

éget tanusité Toth Balazs

ing. rend. min. szam.: 1605/1999
foldméré ig. szama: 10957/2023

A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezésté| szamitott

egy évig hatalyos.

Gyér, 2025. ........c.cc.... hé
P.H.

ing. rend. min. szama:
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KIVONAT Gy6r Megyei Jogli Véros Onkorményzatanak
2025. marcius 28-an tartott Kdzgytilésén
késziilt jegyzokonyvébol

11. NAPIRENDI PONT:

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL
SZOLO DONTES MEGHOZATALA

47/2025. (I11. 28.) Kgy. hatirozat

L. Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzatinak Kozgytilése 1. sz. melléklet szerinti
tervezési teriiletet érintd telepiilésrendezési eszkozok modositasdra irdnyuld eljards
lefolytatasaval egyetért, és az 2. sz. melléklet szerint lehatéarolt teriiletet a beruhdzas miel6bbi
megvalo6sithatosaga érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. A Kozgylilés a telepiilésterv médositasdhoz sziikséges, a megalapozé vizsgilat és az
alatdmaszt6 javaslat tartalmat meghatérozo, 3. sz. mellékletét képezé feljegyzést jovahagyia.
3. A Kozgyilés megallapitja, hogy a mddositas sordn Gj beépitésre szant teriilet nem
kertil kijelolésre.

4. A Kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert Gyoér Megyei Joga Viros
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos szerzodések alairdsara, a médositas
elokészitésére, az eljards meginditdsara és lefolytatdsira azzal, hogy a moédositas
hatalybalépésének feltétele GySr Megyei Jogli Varos Onkorményzata és a kiemelt fejlesztési
tertilet telektulajdonosa vagy a kiemelt fejlesztési teriileten fejleszteni kivané beruhazo kozotti
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése.

Hatérido: azonnal
Felelds: polgarmester
K.m.f
Pintér Bence s. k. Dr. Bakonyi Bernadett s. k.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil: & 3.z

A hatarozatrol értestil:
- Telepiilésfejlesztési €s Véarosstratégial Féosztaly/F6épitészi Osztaly
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A /2025.(1I1.28.) KGY. hatarozat 3. sz. melléklete

Gyor telepiilésrendezési tervének SZTM 2025-001 szimu modositasdhoz kapcsolodé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés

FELJEGYZES
a megalapoz6 vizsgalat és az alitimaszto javaslat tartalmanak
Gydr Megyei Jogii Viros Onkormanyzatinak Kozgyiilése részére torténd
meghatirozasihoz Gyoér telepiilésrendezési tervének SZTM 2025-001 szdmu

»Gyor, volt RABA teriiletét érinté telepiilésrendezési eszkozének modositisa” targyu
médositasdhoz

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. mellcklete
szerinti MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI Gyér késziilé SZTM

2025-001 szamu telepiilésrendezési tervmddositasahoz:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati dsszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

A mddositds léptékében nem relevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszdgos Teriiletfejlesztési Koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) val6
Osszefliggések vizsgalata.

A mddositas léptékében vizsgdlando.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald Gsszefliggések vizsgalata

A modositas léptekében vizsgalando.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasolo - vonatkozé megéllapitasai

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdlando.

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Nem relevins, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdlando.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata
A modositas léptekében vizsgalando.
1.6.1. A hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkdzok
1.6.2. A hatélyos telepiilésszerkezeti terv megéallapitasai, megvaldsult elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok



1.7.3. Telepiilési identitast erdsité témyezok (torténeti és kulturalis adottsigok,
tarsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddés, civil szervezodések,

vallasi k6zGsségek stb.)

1.8. A telepiilés human infrastruktirija

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata sordn vizsgdlando.
1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
1.8.2. EsélyegyenlOség biztositasa

1.9. A telepiilés gazdasiga

Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgdlando.
1.9.1. A teleptilés gazdasagi silya, szerepkdre

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi dgazatai, jellemz6i
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemz0i, fontosabb beruhdzasai telepiilést érintd

fejlesztési elképzelése
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolydsold tényezdk (elérhetdség,

munkaerd képzettsége, K+F stb.)
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)
1.10. Az 6nkormanyzat gazdélkodésa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdéalkodas, gazdasagi program
1.10.2. Az onkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,

intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika
1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas
1.10.6. Intézményfenntartas
1.10.7. Energiagazdalkodas
1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési szolgaltatdsok
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando.
1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata
A modositas léptékében vizsgalando.
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. t4jtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. tdjhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendd t4ji-, természeti értékek, teriiletek
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo

vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

1.12.3.3. 6kologiai halozat
1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A modositas léptékében vizsgadlando.
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl
zoldfeliileti karaktert meghatarozo elemek
1.13.1.2. z6ldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zgldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kdrmyezet vizsgalata
A modositas léptékében vizsgdlando.

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termdf5ld esetén a
miivelési 4gak és a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

lényeges, valamint a



1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkciondlis és
ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (sz16m6s6dott, degradalédott) teriilet
1.14.2. A telekstrukttra vizsgélata
1.14.2.1. telekmorfolodgia és telekméret vizsgélat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkorméanyzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték,
stiriiség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajitossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
1.14.6.1.  telepiilésszerkezet  torténeti  kialakuldsa,  tOrténeti

telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii

tertilet
1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito
épitészeti jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet
1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes
1.14.6.6. milemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és

temetkezési emlékhely
1.14.6.7. milemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentoségii teriilet,
miiemléki kdrnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Ké6zlekedés
A mddositas léptékében vizsgalando.
1.15.1. Haldzatok és haldzati kapcsolatok
1.15.2. Ko6zuti kozlekedés
1.15.3. Ko6z0sségi kozlekedés
1.15.3.1. koziti
1.15.3.2. kotottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
1.15.5. Parkolas
1.16. Kézmiivesités
A modositas léptékében vizsgalando.
1.16.1. Vizikézmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodéas és vizellatds (ivéd-, ipari-, tiizoltd-, 6nt6zdviz, termélviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodds és energiaellatds (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tavhoellatas és mas ellatorendszerek)
1.16.2.2.  megljulé  energiaforrasok  alkalmazasa, a  kOmyezettudatos
energiagazdalkodas lehetéségei
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando.
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése



Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgalando.
1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkSzlési
épitmények)
1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
A mddositas léptékében vizsgalando.
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegotisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzés védelem
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizudlis kdrnyezetterhelés
1.17.8. arvizvédelem
1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozo tényezok)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdlando.
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriletei
1.18.1.2. cstiszas-, siillyedésveszélyes teriiletek
1.18.1.3. f6ldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvési teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.1. kedvezdtlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbdl adddo korlatozasok
1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgdlando.
1.20. Vérosi klima
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlando.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk 8sszevetése, folyamataik
elemzése

Nem relevans

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsdséges, a telepiilési kérnyezettel szemben tamasztott
altalanos ko6vetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A  telepiilés
adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak Osszefoglaldsa, a telepiilés-veszélyeztetd
hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgdlata soran vizsgalando

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsd és belsé tényezdk osszefoglalo
értékelése
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgdlandé

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdlandé

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehetdségek és
korlatok térképi dbrézolasa



Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkez6 telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehataroldsa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatérolt telepiilésrészek révid bemutatdsa
Nem relevdns, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgalando

3.3.2. szegregilt vagy szegregicioval veszélyeztetett teriiletek lehatdrolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)
Nem relevans, a varosrendezési terv teljes feliilvizsgalata soran vizsgdalando

3.3.3. egyéb szempontb6l beavatkozédst igényld teriiletek lehataroldsa, térképi 4brazoldsa és
helyzetelemzése (potencialis akciétertiletek)
Nem relevans, a vdrosrendezési terv teljes feliilvizsgalata sordn vizsgalando

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

Aldtamaszté javaslat tartalmi elemei Elkészitendé vagy
elhagyhato-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Elkészitendd a modositds

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer léptékében

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek Elkészitendd a modositds
léptékében

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elkészitendl a médositas
léptékében

) Elkészitendd a médositds
1.1.1.3. Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas €s tagolo elemek Iéptékében

Elkészitendd a modositds
1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek léptékében

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatisa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatdsa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

Elhagyhaté, a mddositis sordn
telepiilésszerkezeti vdlitozas nem
tervezett

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa

Elhagyhaté, a mdédositds sordn
telepiilésszerkezeti vailtozds nem
tervezett

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
Osszhangjanak bemutatisa (a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

Elhagyhato,
irrelevins
telepiilésfejlesztési
dsszhangban
modositasok.

a terv léptékében
elem. A

koncepcioval
vannak a

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhaszndlat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a modositds
léptékében irrelevans elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptékében irrelevins elem.

2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziild médositds, a
terv léptékében irrelevans elem.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhato, vj beépitésre szdant
teriilet nem keriil kijelolésre.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a modositds
szempontjabdl irrelevdns elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a modositds
szempontjabol irrelevdns elem

2.2.3. Zoldfeliiletek koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

Elhagyhato, a modositas
léptékében irrelevans elem.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozt héalozati kapesolatok

Elkészitend a modositas
léptékeben

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok

Elhagyhato, a modositds
szempontjabol irrelevans elem

3.3. Bels6 uthalozat

Elhagyhato, a modositds




(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas) szempontjabol irrelevans elem

3.4. Kozosségi kozlekedés Elhagyhaté, a terv léptékében
(kozuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés) irrelevans elem
3.5. Kerékparos kozlekedés Elhagyhat, a terv léptékében

irrelevans elem

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevans elem

Elhagyhato, a terv léptékében

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolds
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdzmtivek Elhagyhatd, a médositds
szempontjabol irrelevans elem

4.2. Energiaellatas Elhagyhato, a médositds
szempontjabol irrelevdns elem

4.3. Hirkézlés Elhagyhatd, a médositds
szempontjabol irrelevans elem

4.4. Megtijul6 energiaforrasok alkalmazasa, kdryezettudatos

energiagazdalkodds, egyedi kozmiip6tiok Elhagyhatd, a médositas

szempontjabol irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elhagyhatd, a médositds
szempontjabol irvelevins elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO

OSSZHANG BEMUTATASA Elkészitendd
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
Elkészitends
8. BEEPITESI TERV Elhagyhatd, terv léptékében

irrelevins elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES Amennyiben a kijelolt

véleményezlk sziikségesnek
tartjak, akkor kell elkésziteni.

Az aldtdmaszt6 szakagi javaslatok kizarolag a tervezési teriiletre vonatkozdan késziilnek, abban az
esetben, ha a teriiletfelhasznalasi valtoztatasbol adéddan az adott szakagi javaslat is modosul.



Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére készilld rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatndl a rendelet szerinti kOrnyezeti vizsgélat szitkségességét varhaté komyezeti hatasa
JjelentSségének eseti meghatarozasa alapjan kell elddnteni.

Gy®6r, 2025. marcius 17.

Készitette;

Szaksz Vingg 5" o .»f
) oo Cy M. g
varosi foepllﬁ :



