Gydr Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének 12/2025. (I11. 31.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiilésrendezési szerzédések megkitésének szabilyairél

[1] A telepiilésrendezési szerz8dések megkétésének szabalyairdl széld onkormanyzati rendelet
megalkotdsénak célja, hogy a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célok megvaldsitssa
érdekében Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata és a cél megvaldsitoja kozott 1étrejove
megallapodas a jogszabalyi keretek kozétt, a helyi kéziigyek intézéséhez kapesolédéan, a kozérdek
érvényesiilése mellett j6hessen 1étre.

[2] Gydr Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilése a magyar €pitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet célja
1. §

(1) A rendelet célja, hogy meghatarozza a telepiilésrendezési szerzédések (a tovabbiakban: TRSZ)
megkdtésének szabdlyait, biztositva, hogy azok a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célok
megvalositasat szolgaljak.

(2) A rendelet szabilyozza a TRSZ megkotésének feltételeit, a felek jogait és kotelezettségeit,
valamint a telepiilésfejlesztési hozzajarulds alkalmazasanak korét.

2. A rendelet hatalya

2.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Gyér Megyei Jogii Véros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkorményzat) és az érintett telek tulajdonosa vagy a telken beruhézast megvaldsité (a
tovabbiakban egyiitt: Fejlesztd) kozott 1étrejéve kozigazgatasi szerzédésre.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki a kozforgalom szamédra megnyitott maganutak létesitésére,
kivéve, ha az a koziti kozlekedési dvezetben (KOu) keriil kialakitasra.

3. Fogalom-meghatdrozasok

3.§

E rendelet alkalmazasaban:
1. fejlesztési tertilet: Olyan teriilet, ahol a fejlesztés a rendezési terv keretei kozott, a sziikséges
miiszaki infrastruktira biztositdsa mellett megvaldsithaté.



telepiilésfejlesztési hozzajarulds: A Méptv. 92. § (7) bekezdés a) pontja szerinti pénziigyi
hozzijarulas, amelyet a Fejleszté az Onkormanyzat rendelkezésére bocsat a kiszolgalo
intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztések megvaldsitasa érdekében.

értékndvekmeny: A telek eredeti fajlagos értékének és a helyi épitési szabalyzat wj eléirssa
alapjan szamitott fajlagos értékének kiilonbsége.

aranytalanul nagymértékii infrastruktura-fejlesztés: A fejlesztési cél megvalodsitdsahoz
szitkséges kiszolgdld intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztések tervezési vagy fejlesztési
koltségei meghaladjak az értékndvekmény értékének felét.

a helyi €pitési szabilyzat jelentés modositdsa: Olyan médositss, amely legaldbb 30%-os
értékndvekmeényt eredményez €s az alabbi valtozasok valamelyikét vonja maga utdn;

a) intenzivebb beépitést tesz lehetdve,

b) 1j telek kialakuldsat eredményezi,

¢) lakéovezeti atsorolast von maga utan.

kialakult allapot: A kialakult 4llapot az a helyzet, amely egy adott teriileten vagy ingatlanon
ténylegesen — legalabb 10 éve — fennall, beledrtve kiilnésen:

a) ameglévd beépitettséget (pl. beépitési mod, épitménymagasség, szintteriilet-mutato),

b) ameglévd kézmiellatottsagot,

¢) akozteriiletekhez valo kapcsolddast,

d) atelekalakitas tényleges jellemzdit (pl. telekszélesség, telekteriilet),

e) valamint az ingatlan tényleges hasznalati modjat.

Il Fejezet
A telepiilésrendezési szerz6dés tartalma

4. A telepiilésrendezési szerzédés megkotésének esetei

4. §

(1) ATRSZ megkotése kotelez6, ha:

a)
b)
¢)
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a helyi épitési szabélyzat modositasa kozfejlesztési kitelezettséget keletkeztet, vagy
az Onkorméanyzat szdméra jelentds kozérdekt kotelezettségek keletkeznek.

(2) ATRSZ megkétése nem sziikséges, ha:

a)
b)

)
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a helyi épitési szabalyzat modositasa kizérélag a kialakult allapottal valé Osszhangot
biztositja, vagy
a fejlesztés kiilon kézmil- vagy kozterillet-fejlesztési megallapodds keretében is
megval6sithato.

S. A Fejleszt6 kotelezettségei

5.§

(1) A TRSZ megkotésével a Fejleszté vallalja a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozaséanak finanszirozast és a kézérdekd fejlesztések megvaldsitasat.

(2) A Fejleszt6 koteles kiilonssen:

a)

a teleplilésrendezési elvek és az adott teriilet beépitési, hasznilati és fenntarthatosagi
kévetelményeinek betartdsara,



b) a fejlesztési teriilet kornyezetéhez illeszkedd kézparkok, zoldfelilletek, koztertileti
létesitmények kialakitiséra vagy azokhoz valé hozzajéruldsra, valamint a kozosségi terek
fejlesztésére, ha a fejlesztés tarsadalmi hatasa ezt indokolja,

¢)  oktatasi, egészségligyi, kulturélis és egyéb kozszolgaltatasi létesitmények fejlesztéséhez vald
hozzgjarulasra, amennyiben a fejlesztés jelentds lakossdgszam-novekedést vagy egyéb
ko6zszolgaltatasi terhelést eredményez,

d)  biztositani a telepiilésfejlesztési hozzajarulds dsszegét, ha annak alkalmazdsa indokolt,

¢)  viselni az infrastruktira-fejlesztéshez kapcsol6d6 koltségeket, amennyiben azok a 4. § (1)
bekezdés szerinti esetekben felmeriilnek.

(3) Amennyiben az Onkorményzat eldirja a TRSZ-ben, a Fejleszté koteles a kivitelezés tarsadalmi
¢s kdrnyezeti hatasait csokkenteni, a kivitelezéshez kapcsolédé indokolt egyeztetéseket lefolytatni,
valamint a kivitelezéssel az 6nkormanyzati tulajdonban keletkezett kérokat megtériteni.

(4) A Fejleszté koteles a szerzodésben vallalt fejlesztéseket az eldirt hataridén beliil megval6sitani.
A hatéridok elmulasztisa esetén az Onkorményzat jogosult pénziigyi szankcidkat, potlési
kotelezettségeket, vagy mds biztositékokat eldimi, illetve érvényesiteni a szerzédés feltételeinek
megfelelden.

(3) A Fejleszt teleptilésrendezési szerzodésben vallalt kotelezettségeinek nem teljesitése esetén az
Onkormdanyzat jogosult a szerzodésben meghatirozott biztositékokat érvényesiteni, a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértékét egyoldalian novelni.

III. Fejezet
A telepiilésfejlesztési hozzdjdrulds

6. A telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetési kotelezettség

6.§

(1) A teleptilésfejlesztési hozzajarulas fizetésére akkor keriil sor, ha:

a) a fejlesztési cél megvalositisdhoz sziikséges kiszolgilé intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztések megvaldsitasa a Fejlesztére aranytalanul nagy terhet r6, vagy

b)  afejlesztési teriileten kiviili, de kapcsol6dé infrastrukturalis igény meriil fel.

(2) A telepiiléstejlesztési hozzajarulas mértéke a telepitési tanulmanyterv és az Onkormanyzat ltal
felkért értékbecsld szakvéleménye alapjan keriil meghatarozasra.

7. A hozzijarulas felhasznilasa

7.§
(1) A befizetett hozzajarulas elkiilnitett pénzalapba kertil.

(2) Az alapban elkiilonitett hozzajarulasokat az Onkormanyzat kizérélag telepiilésfejlesztési célokra
hasznalhatja fel, ideértve a kiszolgalo intézmények létrehozasat, fejlesztését, a kozmiifejlesztéseket
¢s kozlekedési infrastruktirdhoz kapcsolodé beruhdzasok tervezését, megvaldsitasat, ezekhez
kapcsol6do benytjtott palyazatokhoz sziikséges sajat erd biztositasat.



1V Fejezet
Zaro rendelkezések

8.§

Hatdlyat veszti a telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabalyairdl ¢s a kozteriilet
kialakitasi terv készitésének rendjérdl sz0l6 Gydér Megyei Jogn Véros Onkormanyzata
Kozgytlésének 17/2011. (VI. 27.) GYMIVO rendelete.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kiveté napon 1ép hatalyba.
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