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Javaslat a kertes mezdgazdasagi (mk) dvezetekkel kapcsolatos
GYESZ ( Gydri Epitési Szabalyzat ) médositasara.

Tisztelt Kozgytilés!

Gyor kertvérosias 6vezetében, a zértkerti ingatlanokon sok szaz gyo6ri csalad él, az elmuilt években —
bér a vasdrlaskor tisztadban voltak a helyi adottsagokkal a lakosok- megnévekedett az igény
Gy6rhoz val6 felzarkéztatashoz.

A zartkerti ingatlanok nagy része jelenleg nem alkalmas arra, hogy lakéingatlanokként tartsuk
nyilvan. A médositas és ezeknek az ingatlanoknak a szabalyozéasa azonban elengedhetetlen. Nagyon
sokan 1igy vették meg az ingatlanokat, hogy azt a kordbbi ingatlan tulajdonosai egyaltaldn nem,
vagy hidnyosan, a valdsagtél eltéré médon tiintették fel a térképen.

Ezek a csaladok Gyor kozigazgatasi teriiletein élnek, itt dolgoznak, a vasarlderejiik itt jelentkezik de
sokaknak nincsen a fenti okok miatt lakcimkéartyajuk sem. Ennek kovetkeztében Gyor lakossaganak
a szama sem tiikrozi a valésagot, cstkkend szdmot tapasztaltunk az elmult években, de ez a
tendencia a zartkerti ingatlanok jogszer(i rendezésével véltozhat.

Ezek a csalddok nem minden esetben irathatjdk be a gyerekeiket 6vodaba, iskoldba a
lakéhelyiikhoz kozel all6 intézménybe sem vagy csak kiilon elbirdlas alapjan tudjék megtenni.

Sok szaz csalad megsegitése érdekében sziikséges bejelentési moratériumot is bevezetni, melynek
iddszakat 2026. december 31-ig sziikséges meghatdrozni tekintettel a varhatéan nagy szamui
bejelentésre és a hivatalok terhelhetdségére.

A jelenlegi javaslattal a GYESZ mddositsa az el6terjesztésben meghatarozottak szerint az OETK
253/197.(X11.20.) Korm. rendeletnek megfelel és ezen tiilmenden Gyor varosanak zoldteriileteinek
fejlesztését és GyoOr varos polgarainak igényét is kiszolgalja.

Az 1ij épiiletek épitési illetve a mar meglévo épiiletek bévitése a mindenkor érvényes el6irdsoknak
megfelelden torténhet.
Hatarozati javaslat:

Kozgyfilés felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztés alapjan készitse el6 a GYESZ
maodositasat, terjessze a bizottsagok elé és készitse el legkésdbb 2025.4¢mias honapban kozgytilési

dontésre. (01\4)0‘ e Q So :

Felel&s: polgarmester
hatéridd: azonnal

Gyor, 2025. 04. 24.

3\
‘Hajt6 Péter

Onkorményzati képviseld Gy&r



Javaslat a kertes mez6gazdasagi (mk) dvezetekkel kapcsolatos GYESZ (GyGri
Epitési Szabalyzat) médositasara.

A jelenleg is érvényben lévé, 1/2006.(1.25.) Onkormanyzati rendelet (Ok. r.)
meghatarozza a teriiletek 6vezeti besorolasait, mely szerint:

Kertes mezégazdasagi évezet (Mk)

77. § (1) A kertes mezbgazdasagi 6vezetbe tartoznak:

a) a volt zartkerti teriiletek,

b) kistelkes mezégazdasagi miivelési teriletek.

(2) A kertes mezégazdasagi dvezetekben az évezeti jellel
meghatarozott korlatokon belul — az

(5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel — elhelyezheté:

a) a 8-11. §-okban eléirt kdzmlivesitettségi feltételek teljesiilése
esetén telkenként egy:

aa) mezdgazdasagi mlvelés és tarolas céljat szolgald, huzamos
tartézkodasra szolgalé

helyiséget nem tartalmazé gazdasagi épulet, amelynek dsszes
hasznos alapteriilete legfeljebb

45 m2,

ab) terepszint alatti terménytarold pince,

b) a terliletet hasznaldk ellatasat szolgalo, telkenként legfeljebb egy
250 ma-es vendéglatéd

vagy kiskereskedelmi épulet, ha a telek

ba) terliletét még részben sem érinti meglévd vagy tervezett kézmii-
vagy mas létesitmény (Ut,

Uzem, hulladéklerako, stb.) védésavja,

bb) legalabb 4000 mz-es,

bc) legalabb részlegesen kézmlvesitett,

bd) megkozelitését szolgald kozterlilet szélessége megfelel az SZT-
nek, és rajta szilard

burkolatt Gt épult ki.

(3) Az épuletek elhelyezésénél — a (4) bekezdésben foglalt kivétellel
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— legalabb 10 m-es

elokertet kell biztositani Ggy, hogy az elékertben nem helyezheté el
olyan épitmény, targy,

amely a kés6bbiekben az elékert esetleges kézteriilet céljara vald
igénybevételét akadalyozna.

Ha a telek elbtti Ut szélessége 5 m-nél is kisebb, akkor az elbkert
méretét a kiilénbségnek

megfeleléen névelni kell.

(4) 10 m-nél keskenyebb, de legaldbb 5 m széles eldkert
kialakithaté

a) fekvételek esetében,

b) ahol a féldrészlet elétti kdzterllet vagy maganut szélessége
legalabb 12 m.

(5) A terlileten tajba ill6, nyeregtetés, foldszintes épiilet épithetd. A
tetétér hasznositasa

megengedett. A tetétérben csak 1 mz-nél nem nagyobb és a tetd
sikjaban elhelyezett nyilas

létesithetd. Tetbfelépitmény nem létesithetd nyilas céljara sem. A
tetétér oromfalan erkély,

zarterkély, 2 mz-nél nagyobb nyilas nem alakithaté ki. A teté
hajlasszége nem lehet nagyobb

45°-nal.

(6) A korabbi épitési eléirasoknak megfeleléen engedélyezett és
mar meglévd lakdépllet

kizarélag lakas céljara, legfeljebb 120 m2 ésszes hasznos
alapteriletig bévithetd, ujjaépithetd

az elé-, oldal-, hatsékertre vonatkozoé el6irasok betartasaval. A
lakéhaz épliletmagassag legfeljebb 3,6 m lehet, kivéve, ha az dvezeti jel az
SZT-n mast tartalmaz.

Az ilyen lakdépulettelkén kdzmiipdtlo létesitmény és legfeljebb 45 m2-es
kiegészits épiilet elhelyezhetd.



AZ Mk 6vezetben jelenleg a beépithetdség 3 % és a max. beépithetd alapteriilet
45 m2!

Az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmény (OTEK) 253/1997.
(XN.20.) Korm. rendelet szerint:

. §= (1) A mezdgazdasagi teriiletek a term6f6ld mennyiségi és mindségi védelmét, a
mezbgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit egységesen szolgalo teriiletek. A
mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés €s a
halgazdalkodas, tovébba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozéasara, tarolasara és
arusitdsara szolgélo épiiletek helyezhetdk el.

(2~ A mezdgazdasagi teriileteken elhelyezheté épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon
kiviil:

a) mez6gazdasaggal osszefliggd lako- vagy szallasjellegl,
b) hitéleti
rendeltetést is tartalmazhat.

(2a)>- A mez6gazdasagi teriilet a foldhasznalat médja és természetbeni allapota
figyelembevételével lehet

a) kertes,

b) éltalanos vagy

¢) t&jgazdalkodasi
mezOgazdasagi teriilet.

(2b)~ A kertes mezdgazdasagi teriilet alapvetden kistizemi vagy csalddi hasznalatt
telkekbol 4ll, amely jellemzden kert, sz616 vagy gylimolcsds miivelési 4gban szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. Az dvezetben lakés nem létesitheto.

(2¢)* Az 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet alapvetSen az 4rutermeld célt szolgalé telkekbél

all, amely jellemz6en szant6, valamint szanto, kert, sz616 €s gytimélcsés miivelési agban
vegyesen szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Az §vezetben mezégazdasdggal 6sszefiigg
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(2d)~ A tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet alapveten természetkozeli hasznélatot
folytato telkekb6l all, amely jellemzben nédas, gyep (rét, legeld), 1. és I1. osztalyt borsz61
termOhelyi kataszterhez vagy 6kologiai hdl6zat magteriiletéhez tartozo kert, sz616,
gylimolcsos miivelési agban nyilvantartott teriiletekbdl, a védett és Natura 2000 teriiletbe
sorolt szantotertiletekbdl, a vizgazdalkodasi célu mezbgazdasagi teriiletekbél, valamint a

'''''

kizérhatja az épiilet elhelyezését.
(3) A mezBgazdasagi teriileten - a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével -—

1.~ 2720 m%-t el nem ér6 tertiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2.1 2720-1500 m? kézotti teriiletnagysagu telken - a nddas, a gyep és a szant6 miivelési
dgban nyilvéntartottak kivételével - legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas
céljat szolgald egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,

3.2 az 1500 m2-t meghalado teriiletii telken épitmény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
helyezhett el.

(4" A mezbgazdasagi teriileten - a (8) bekezdés kivételével - lakoépiilet sz616, gytimolesss

¢s kert mtivelési ag esetén 3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett

helyezhet6 el ugy, hogy az a megengedett 10%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

(5)* A mezégazdasagi teriileten t5bb 6nall6 telekbdl mezégazdaségi birtoktest alakithaté
ki. A birtoktest esetében a 10%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek teriilete

legaléabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatira
nincs korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont
beépitettségének meghatdrozasakor beszamitésra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem
lehet. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6)— A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tiil a mezégazdasagi
tevékenységhez kapcsolodé széllas jellegli épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhet6.

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozé mas telken kiegészit6 kdzpont alakithat6
ki, ha a kézpont beépitettsége a kdzponthoz tartozd 5sszes telek teriilete utdn szamitott
beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett
korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8~ Mezbgazdasagi 6vezetben 16v6, zartkerti miivelés alél kivett telken epitmény
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhet6 el.
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(9)* A Balaton Kiemelt Udiilékorzet altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete esetében a
(3)-(7) bekezdés elbirasai helyett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak
kiegészité szabdlyozasarol sz616 miniszteri rendelet speciélis vezeti elbirasait kell
alkalmazni.

(10)= Tanya vagy tanyas telek kizar6lag a tertiletrendezési szabalyozas szerinti tany4s
tertiletek térségi Gvezetben jelolhetd ki, €s a tanya vagy tanyés telek teriiletének beépitettsége
legfeljebb 30% lehet. A telken az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések mellett
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(11)= Tervezett tanya csak a helyi épitési szabélyzatban meghatérozott vezetben, médon
€s szamban 1étesitheto.

Fentiek alapjan javasolom a GYESZ médositasat az aldbbiak szerint:

- Gy6r M.J.V. kozigazgatasi teriiletén mezégazdasagi 6vezetben lévé, 720 m2
teriiletet el nem éré telken épiiletet elhelyezni nem szabad.

- Mez6gazdasagi Ovezetben lévd, zartkerti mlvelés aldl kivett telken épitmény

legfeljebb 8 %-0s beépitettséggel helyezhetd el, maximun 80m2 bruttd
alapterilettel.

Amennyiben az épiilet alapteriilete meghaladja a korabban engedélyezett 3%-
os beépithet6séget, ligy a max. 8%-0s beépithet&séghez zéldteriilet fejlesztési
hozzéjarulds megfizetése sziikséges GySr M.J.V. Onkormanyzata részére, az e
célra Iétrehozott Zoldteriileti Alapba, mely az egyes varosrészeket érint6
befizetéseket kiilon kezelve, az adott varosrész zoldterlileteinek fejlesztésére
hasznalhato fel.

A zoldteriletfejlesztési hozzajarulas 1500.-Ft / m2 Osszeg.

A befizetés alapja a 45 m2 feletti rész, max. 52.500.-Ft teljes beépitettség
esetén. (80m2- 45 m2= 35m2, azaz 52.500.-Ft.

2000m2 és 2000m2 feletti telekméret esetén a maximum 120m2 brutté
alapteriilet(i beépitettség is megengedhetd amennyiben az ingatlan az egyéb
elGirdasoknak is megfelel.( el6kert, oldaltavolsag,...stb....)
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