GYOR MEGYEI JOGU VAROS

9021 Gyor, Varoshdz tér 1.

Szaksz Vince virosi foépitész eloterjesztése

Javaslat
Gyér Megyei Jogi Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyor Szabilyozasi Tervérél sz616 1/2006. (I. 25.) Ok.
rendelet médositasara (TSZTM 2024-015, SZTM 2024-015 szamui tervmaodositas),
tovabba
Gyéri Epitési Szabilyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozisi Tervérdl sz6lé 1/2006. (L. 25.)
onkormanyzati rendelet modositasarol sz616 18/2024. (VL. 25.) rendelet médositdsira
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Szaksz Vince varosi foépitész eléterjesztése

Javaslat
Gyor Megyei Jogii Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyéri Epitési
Szabilyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabilyozisi Tervérél szol6 1/2006. (I. 25.) Ok.
rendelet médositasara (TSZTM 2024-015, SZTM 2024-015 szami tervmodositas),
tovabba
Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérsl szolé 1/2006. (1. 25.)
onkormanyzati rendelet médositasarol szolo 18/2024. (V1. 25.) rendelet médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!
L.
A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési €s Varosstratégiai Féosztaly Foépitészi Osztalya az

alabbi eljarast folytatta le:

Altalinos eljarasrend

1 TSZTM 2024-015 Gy6ér Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkdzének
) SZTM 2024-015 modositdsa altalanos eljarasban

A modositasi eljards a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § szerint altalanos eljaras szerint Kkeriilt
lefolytatasra.

TSZTM, SZTM 2024-015 Gyér MJV telepiilésrendezési eszkozének modositasa altalanos
eljarasban

Az SZTM 2024-015 szamu telepiilésrendezési eszkdz modositas leirasa:

A modositas célja:

A Gyo6r-Marcalvéros, Bodocs Istvan utca — Katdéd utca — Holenda Barnabas utca altal hatarolt
2858/90 hrsz.-u ingatlan a hatalyos rendezési tervben nagyvarosias lako 6vezetben van.

A Kiserdo egészének zoldteriiletté nyilvanitidsa indokolja ezen ingatlan Ovezeti atsoroldsat
zoldtertiilet Gvezetté (Z), lehetdvé téve, hogy a Kiserdd teljes teriilete jogilag is zdldteriilet legyen és
induljon meg a Kiserd6 fainak érté6 gondozasa.

A moédositas eredménye:

A 00419* sz. 6vezet torlésre keriil és a 03005* sz. 6vezethez csatlakozik.

A Katdd utcan abrazolt ,.eltérd szintii épitési hely” torlésre keriil, nem cél tovabba az dvezetek ut
feletti 5sszekotése, az ehhez kapesolodo egyedi el6iras is torlédik a GYESZ-béL.

Mivel a 00419 sz. 6vezet torlésre keriil a szabalyozasi tervbol, ezért értelemszerlien a hozza tartozd
egyedi eldiras is hatalyat veszti. A Boddcs Istvan utca és a Katdd utcai szabalyozasi vonal torélhetd,
mivel a Katod utca és a Boddces Istvan utca kozteriileti szélesitése okafogyotta valt.

Szabalyozasi javaslat:
A tervanyag az SZT rajzos és a GYESZ szoveges modositasat tartalmazza.



A 00419* sz. dvezet Ovezeti jele:
Ln/Z/50/30-/125/-30//018
Az dvezet teriilete a 03005* sz. 6vezetbe keriil besorolasra, amelynek évezeti jele:

Z/8/02/80-036-

Teriiletfelhasznalas:

Az Ovezet szerepkdore zoldteriilet fvezetre valtozik.

Beépitési mod:

A beépités megengedett modja zartsora beépitésrdl szabadon allo beépitésre valtozik.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 50%-r6l 0,2 %-ra csékken.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 30%-rol 80%-ra valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositds eredményeként a megengedett legnagyobb épiiletmagassig 12,5 m-r6l 3,6 m-re
csOkken.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként a telekalakitasnal kialakithatdé minimalis telekméretre vonatkozo

paraméter nem keriil megallapitasra.

A 00422 sz. dvezethez tartoz6é - GYESZ 103. §-ban 1év6 - egyedi elbirasok helyébe a kovetkezd

rendelkezés 1ép:
Hatalyos GYESZ 103. § részlet:

A Gyor 2858/97 helyrajzi szamu, Riesz Frigyes utca elnevezésii kozteriilet tirszelvénye
00422 | feletti eltérd szintii épitési hely a 00368 és 00422 épitési dvezetek Osszekdtésére szolgal.
A Gyor 2858/103 helyrajzi szamu, Katod utca elnevezésti kozteriilet Grszelvénye feletti

r -

Tervezett GYESZ 103. § részlet:

A Gyor 2858/97 helyrajzi szamu, Riesz Frigyes utca elnevezésii kozteriilet tirszelvénye
00422 | feletti eltérd szinti épitési hely a 00368 és 00422 épitési Gvezetek Osszekotésére szolgal.

A 00419 sz. 6vezethez tartozé - GYESZ 103. §-ban 1év6 - egyedi el6iras hatalyat veszti.

Az eljarasrend ismertetése:

A moédositasok a Korm. rendelet 66. §-ban meghatarozottak alapjan altalanos egyeztetési eljarasban
kertiltek lefolytatasra.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 4. § (2) bekezdése értelmében a Foéépitészi Osztaly kikérte a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét a varhatdé kornyezeti hatas jelentéségének
eldontéséhez. Gydr Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének Virosstratégiai Bizottsaga
(a tovabbiakban: Varosstratégiai Bizottsag) 50/2024. (XII. 11.) szamu hatarozataban megallapitotta,
hogy a TSZTM, SZTM 2024-015 szamu telepiilésrendezési terv médositasanak kornyezeti hatasa
nem jelentds, ezért a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.




A Korm. rendelet szerint a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas el6tt egyeztetési eljarasban
véleményezteti a Korm. rendelet 11. melléklete szerinti érintett dllamigazgatasi, onkormanyzati €s
egyéb szervekkel (a tovabbiakban: véleményezésre jogosult szervek), a lakossaggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
partnerek).

A partnerségi egyeztetés anyagardl sz6l6 hirdetmény a Polgarmesteri Hivatala 9021 Gyér, Honvéd
liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén kifliggesztésre keriilt.

A tervanyag 2025. februar 12-t61 megtekinthet6 volt a varos honlapjan, illetve a Gyér Megyei Jogu
Varos Polgarmesteri Hivatala Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztalyanak Gy6r, Varoshdz
tér 1. II. em. 232. szam alatti irodajaban is. Az SKVr. 8. § (3a) bekezdése szerinti 30 napos hatarid
biztositasa a kornyezeti értékelés véleményezésére megtortént.

Gyor Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2025. februar 20-an 16:30 orakor
tartott lakossagi forum keretében keriilt sor a tervanyag bemutatasara a Korm. rendelet 65. § (3)
bekezdése szerint. A véleményezési szakaszban partnerekt6l nem érkezett érdemi vélemény az E-
TER feliiletén.

A hatarid6k lejarta utdn a Varosstratégiai Bizottsag a véleményezési szakaszban a partnerektol és a
véleményezésre jogosult szervekt6l beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekre adott
valaszokat, indokolédsokat elfogadta, egyben a partnerségi egyeztetési eljaras és a véleményezeési
szakasz lezarasahoz hozzajarult.

Ezt kovetben a Korm. rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében a Foépitészi Osztaly E-TER feliileten
megkereste a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Irodajat (a
tovébbiakban: allami f6épitész) a zar6 szakmai véleménye kiadasa céljabol.

Az Allami Foépitészi Iroda altal kiadott 1. szamu melléklet szerinti GY/15/00344-7/2025
iktatoszdmu zaré szakmai véleményében a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak képviseld-
testiilet elé terjesztését tamogatta.

IL.

Az Onkormanyzat, a Bajcsy Center Ingatlanfejleszté Kft. és maganszemély ingatlantulajdonosok
2022. januar 11-én telepiilésrendezési szerzodést kotottek egymassal, Gyér, Likdes varosrészben
kialakulé fejlesztési teriileten a fejlesztési cél megvaldsitasi feltételeinek meghatarozésa targyéban
(a tovabbiakban: TRSZ) A TRSZ megkdtése Ota sziikségessé valt a fejlesztdi véllalasok miiszaki
tartalmanak mddositasa, ennek kovetkeztében a hatdlyos szabalyozasi terv médositasa.

Az Onkormanyzat a GYESZ moédositasara vonatkozéd eljarast 2023-008 szdmon lefolytatta, a
Kozgylilés a Gydri Epitési Szabdlyzatrol (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl sz6l6 1/2006.
(1. 25.) onkormanyzati rendelet modositasarol sz016 18/2024. (V1. 25.) rendeletével elfogadta azzal,
hogy a szabalyozasi tervlap egy késobbi idépontban — 2027. jinius 30. napjan — 1ép hatdlyba, mivel
legkés6bb eddig az idépontig a felek a TRSZ-t mddositjak.

A TRSZ moédositasa 2025. aprilis 28-an hatalyba lépett, igy az SZTM 2023-008-6 tervlap is
hatélyba léptethetd. Ennek érdekében a 18/2024. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet hatalyba 1éptetd
rendelkezéseit tartalmazé 4. § (2) bekezdését modositani szlikséges.

Fentiek alapjan kérem a Kozgyiilést, fogadja el a hatarozati javaslatot €s a csatolt
rendelettervezeteket



Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak Kozgyilése jovahagyja a 2/2006 (1.19.) Kgy.
szamu hatarozattal elfogadott Gy6ér Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat
az eldterjesztés 2. sz. mellékletét képez6 TSZTM 2024-015 szamu szerkezeti tervlapok szerint.

Felelos: polgarmester
Hataridoé: azonnal

2. A Kozgyiilés felkéri a polgarmestert a jovahagyott modositasok atvezetésére Gydr Megyei Jogu
Varos 1/2006 (I. 25.) Ok. rendeletével elfogadott Szabalyozasi Terve és Gyor Epitési Szabalyzata
cimii dokumentumokban.

Felelos: polgarmester
Hataridb6:
<N
Gyor, 2025. méjus 16. -\rﬂh ) Lf‘f"\
Szaksz Vince
foépitész



Elbterjesztés 1. sz. melléklete
Allami Foépitész zard szakmai véleménye

SZTM 2024-015
GY/15/00344-7/2025



El6terjesztés 2. sz. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervlapok

TSZTM 2024-015



Elbterjesztés 3. sz. melléklete

Gyér Megyei Jogii Viros Onkorményzata Kozgyiilésének .../2025. (V1. 2.)
onkormanyzati rendelete

a Gyéri Epitési Szabilyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozisi Tervérdl szolo 1/2006.
(L. 25.) onkorminyzati rendelet médositasarél, tovabbi a Gyéri Epitési Szabdlyzatrol
(GYESZ-ré)) és Gyér Szabilyozasi Tervérdl szél6 1/2006. (I. 25.) snkormdnyzati
rendelet modositasarol szolo 18/2024. (V1. 25.) rendelet médositasarol

[1] Gy6r Megyei Joga Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények meghatarozdsa, az épités helyi rendjének kialakitasa, biztositisa érdekében
alkotja meg rendeletét abbol a célbol, hogy a telepiilés teriiletének felhasznaldsaval és
beépitésével kapcsolatos, telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitsa.

[2] Gy6r Megyei Jogu Véros Onkormanyzatinak Kozgylilése a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szé16 1/2006.
(1. 25.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozasi tervlapja az 1. melléklet SZTM 2024-015 szamu
tervlap szerint médosul.

(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r8l) és Gydr Szabalyozasi Tervérsl szolo 1/2006.
(I. 25.) onkormanyzati rendelet 1.3.6. jelli szabalyozasi tervlapja a 2. melléklet SZTM 2024-
015-2 szamu tervlap szerint modosul.

2.§

A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gy6r Szabélyozési Tervérdl sz616 1/2006. (1.
25.) onkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 00422. sora helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

b2

00422 |A Gyo6r 2858/97 helyrajzi szamu, Riesz Frigyes utca elnevezésii kozteriilet

rrrrr

Osszekotésére szolgal.

2

3.§

Hatalyat veszti a Gy6ri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r6l) és Gyér Szabalyozasi Tervérél
sz616 1/2006. (L. 25.) dnkormanyzati rendelet 103. §-ban foglalt tablazat 00419. sora.



4. §
(1) A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-18) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl sz6lo 1/2006.
(I. 25.) Onkormanyzati rendelet modositasardl szolo 18/2024. (VI. 25.) onkorményzati
rendelet 4. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) Az 1. § (1) bekezdése 2025. junius 10-én 1ép hatalyba.”
(2) A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-161) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2006.
(I. 25.) oOnkorményzati rendelet modositasarol szo6lo 18/2024. (VI. 25.) Onkormanyzati
rendelet 4. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:
~(2a) Az 1. § (2) bekezdése és a 2. § (1) bekezdése 2027. junius 30-an lép hatalyba.”

5.8

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetdé napon lép
hatalyba.

(2) A 4. § 2025. junius 10-én 1ép hatalyba.

Pintér Bence Dr. Bakonyi Bernadett
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2025. (VI 2.) dnkormdnyvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. mellékdet a .../2025. (V1. 2.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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Altalanos indokolés

A rendelettervezet Gy6ri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6]) és Gyér Szabalyozasi Tervérél
sz616 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet (a tovébbiakban: GYESZ) SZTM 2024-015 szamon
nyilvantartott tervmoédositdshoz kapcsolodé modositasi javaslatokat tartalmazza. A
tervmodositas soran a GYESZ szabalyozasi tervlapja és a 103. § egyedi eléirasai modosulnak.

A rendelet tartalmazza tovabba a Gy6ri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyoér
Szabalyozasi Tervér6l szolo 1/2006. (I 25.) 6nkorményzati rendelet médositasar6l szolo
18/2024. (VI. 25.) rendelet hatalyba léptet6 rendelkezésének modositasat, mivel egy korabban
eljarashoz kapcsolodo telepiilésrendezési szerz6dés hatalyba 1épésével az SZTM 2023-008-6

tervlap is hatalyba léptetheto.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A GYESZ szabalyozasi tervlapjanak modositasat tartalmazo rendelkezés.

A 2. §-hoz

A GYESZ 103. §-4nak médositasat tartalmazé rendelkezés.
A 3. §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.

A 4. §hoz

A 18/2024. (VI. 25.) rendelet hatalyba 1épésérdl szolo 4. § (2) bekezdését modositd
rendelkezés. ,

Az S. §-hoz

Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
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