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A Humanszolgailtatasi Bizottsag eléterjesztése
Javaslat Gyoér Megyei Jogu Varos bérlakas-koncepcidéjanak (2025-2029) elfogadasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Gy6r Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 2007 6ta nem rendelkezett aktualizalt, hosszutdvra
sz616 bérlakas-koncepcioval. Az Allami Szdmvevészék 2024. évi célvizsgalata nyoman a
Kozgyiilés az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasallomany felmérésére, illetve
hasznositdsira iranyuloan Intézkedési Tervet fogadott el a 12/2025. (I. 24.) Kgy.
hatarozataval, melyben vallalta, hogy az Onkormanyzati bérlakas-gazdalkodas teriiletén
hianypotlé jelleggel bérlakas-koncepciot dolgoz ki. Ezzel parhuzamosan tobb stratégiai
dokumentum — koztiik a 2023-2027 kozotti Helyi Esélyegyenldségi Program és a 2025-2029-
es Gazdasagi Program — is kiemelt célként fogalmazta meg a lakhatési problémak kezelését és
a bérlakasallomany szerkezeti atalakitasat.

A bérlakas-koncepcié célja rugalmas, atlathaté és méltanyos lakhatashoz juttatdsi rendszer
kialakitdsa, amely alacsony {iizemeltetési koltségii, realis, ugyanakkor a miikédtetési
koltségeket fedezé bérleti diju, j6 mindségli, megfelelé miiszaki allapoti Snkormanyzati
bérlakasokat biztositson a szocialpolitikai ellatorendszer részeként a lakhatasi problémakkal
kiizd6k szamara. A koncepcid kiilondsen figyelembe veszi a bérlakasallomany mennyiségi €s
mindségi jellemzo6it, a lakhatdsi nehézséggel kiizd6k igényeit, valamint a felhasznalhato
forrasokat.

A bérlakaskoncepci6 fobb elemei:

- atfogod helyzetértékelés az onkormanyzati bérlakas-gazdalkodasrdl,

- célkitliizések a lakasallomany fenntarthat6saga, korszerisitése és szocialis szemponta
hozzaférhetdsége terén,

- intézkedési terv a kovetkez6 Ot évre, kiilonds tekintettel az iires lakdsok
hasznositasara, az el6takarékos, nyugdijashazi és akadalymentes lakdsok szamanak
novelésére,

- a rossz miiszaki allapot épiiletek letiritésére és értékesitésre torténd elokészitésére
vonatkozo terv.

Kérem a Tisztelt K6zgylilést a hatdrozati javaslat elfogadasara!
HATAROZATI JAVASLAT

1. Gyér Megyei Jogt Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése az 1. melléklet szerint elfogadja
Gy6r Megyei Jogl Varos bérlakas-koncepcidjat a 2025-2029 évekre.

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: azonnal

2. A Kozgytlés felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az intézkedési tervben foglaltak
végrehajtasarol, valamint a leliritési, értékesitési tervben foglaltak végrehajtasanak
ellenérzésérdl és annak évenkénti aktualizalasarol.

Felelds: polgarmester

Hatérid6: azonnal %a( s
A
Gyoér, 2025. junius 6. Dr. Laczkovits-Takacs Timea
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1. BEVEZETES
A telepiilés altalinos bemutatasa

Gyér az orszag hatodik legnagyobb varosa, a magyar telepiilés-halézat egyik
legdinamikusabban fejl6dé varosa. Az egyik legfejlettebb térségben kiemelked6 szerepet tolt
be gazdasagi, egyhazi, egészségligyi, kulturélis, oktatasi és kozigazgatasi teriileten egyarant.
Lendiiletes, innovativ nagyvéros, kiemelked6é lakd-, véllalkozasi és kulturdlis kornyezetet
kinal. A jarmi- és gépgyartasban korabban megszerzett erés pozicioinak fejlesztése mellett
sikeresen diverzifikalja gazdasagét az oktatds, az egészségipar, a sportgazdasag, valamint a
gazdasagi szolgaltatasok teriiletén.

A véros és kornyezete szoros, agglomeracidos jellegi egyiittmiikédésben €él. A
munkahelyeinek t6bb mint egyharmadat nem a Gy6rben €16k toltik be, a térségben él6k csak a
véaros infrastruktirajat igénybe véve tudjék életikket élni, ami meghatdrozza a varos
fejlodésének dinamikajat.

A lakéasallomany kézmiives ellatottsadga kiemelkedd. A vezetékes ivovizellatés a telepiilés
teljes teriiletén szinte minden lakdsban megoldott. A koziizemi szennyviz-csatornaval vald
ellatottsdg is szinte teljes korii, a lakasok tobb mint 94%-aban elérhet6. A varosban a
tavfitésbe bekapcsolt lakdsok szdma a teljes lakdsallomany tekintetében meghaladja a 40%-
ot, a melegviz-halézatra a lakdsok egyharmada csatlakozik. A lakasallomanyt szinte teljes
egészében bevontak a rendszeres hulladékgytijtésbe.

Az onkorményzati tulajdonti bérlakésok szama az Onkormanyzati ingatlanokat kezel6
GYOR-SZOL Gy6ri Koézszolgaltaté és Vagyongazdilkodé Zrt. (a tovébbiakban: GYOR-
SZOL Zrt.) nyilvantartasa alapjan — a Hajléktalanokat Segitd Szolgalat Gyor altal kezelt
lakasok szdmaval kiegészitve — 4 215, mely orszagos szinten kiemelked6.

A koncepcio célja és sziikségessége

Gy6r Megyei Jogii Varos Onkormanyzata altal 2007 6ta nem tortént relevans tervezés a
bérlakéds-gazdalkodds irdnyait illetéen. Az utols6 bérlakas-koncepcié kimondottan a
bérlakasok értékesitése targydban vizsgalodott. Jogszabaly nem irja elé telepiilések szamara
kotelezben bérlakas-koncepcid elkészitését. A varos jelenleg nem rendelkezik végrehajthato
lakaskoncepcioval. Az Allami Szamvevdszék 2024 decemberében ,,Az Onkorményzati
tulajdonti lakasok hasznositisdnak célzott ellendrzése” targyaban késziilt ASZ EL-3926-
004/2024 szamu vizsgilati jelentésében (a tovébbiakban: ASZ-jelentés) Gydér Megyei Jogu
Viaros Onkorményzata tulajdondban 4ll6 lakésallomany felmérésére, illetve hasznositisara
iranyulé vizsgdlata nyoman elkészitett intézkedési tervben Gyér Megyei Jogh Viaros
Onkorményzatinak Kozgyilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) vallalta bérlakds-koncepcid
elkészitését.

1.1. Demograifiai tendenciak

Gy6r allandé népessége 2023. december 31. napjan 120 883 6, mig lakonépessége
130 191 6. A telepiilés népességére az elmult masfél évtizedet tekintve stagndl6 tendencia
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jellemz6. A demografiai adatok vizsgalatindl a lakonépesség adatai jelentik a legfontosabb
informdciét, tekintettel arra, hogy lakaskérelmek szempontjabol a telepiilésen ténylegesen €16
személyek szama relevéans adat.

Az orszagosan tapasztalhaté csokkend tendenciatol eltér6en a lakénépesség szama az
elmult egy évtized soran Gyorétt csupan csekély mértékben csokkent. A 1élekszam alakuldsa
clsdsorban a természetes népességfogyast ellenstlyozé belsé mobilitdsi folyamatok
kovetkezménye, amelynek f6 mozgatérugdja a telepiilés kedvez6 munkaerd-piaci helyzete,
iitemesen fejlodoé ipara. A varosba torténd folyamatos bevandorlas ellenére is alig valtozd

lakonépesség egyrészt a Gyorbol foképp a fOvarosba torténd elvandorldsbol, masrészt az
orszagosan is tapasztalhaté szuburbanizaciés jelenségekkel magyarazhato.

1. dbra: Gy0r 4lland6 és lakonépessége (£6), 2010-2023
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A korcsoportok alakuldsiban szembe6tld valtozasokat lehet felfedezni. Mig az aktiv koru
személyek szama t6bb mint 10%-kal csokkent az elmult masfél évtized sordn, addig a
nyugdijaskoriiak szama rendkiviil nagymértékben, t6bb mint 34%-kal nétt. A 18 év alattiak
szamanak kozel stagnalo tendencidja miatt a nyugdijasok szama 2018-t6] kezdve meghaladja
a gyermekekét.

2. dbra: korcsoportok szerinti sszetétel, 2010, 2023
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A nyugdijasok esetében ez a tendencia nem 4all meg, az elkdvetkez6 években tovabbi
novekedés prognosztizalhato a telepiilésen €16 idések szdmdban. Ez a tényez6 a nyugdijashazi
kérelmek szaméra komoly hatdssal van, amely a lakdsgazdalkodas tekintetében komoly
kihivast jelent.

A mas orszagrészekb6l munkavallalds céljabol a telepiilésre koltéz6k jelentGs része
lakhatésat albérletben vagy munkasszéllason oldja meg. Az albérletbe k6lt6z0k nagy hanyada,
sem 4allando6 lakohelyet, sem tartézkodasi helyet nem 1étesit a telepiilésen.

Az orszag mas részeibdl a térségben megjelend munkavallaloknak a piaci — nem
O6nkormanyzati — bérlakdsok bérleti dijainak emelkedésében jelentés szerepikk van. A
rendkiviil magas (akar 3 500 — 4 000 Ft/m%*/h6) 6sszegii bérleti dijat hosszabb tavon, féként a
gyermekes csaladok, csupan komoly nehézségek aran tudjak fizetni. A lakéaskérelmek
benyujtoi kozott ennek kovetkeztében a lakhatési helyzet szempontjabol az albérletben él6k
szama kiemelkedd. A véarosba munkavallalas céljabol kolt6z6, aktiv kori személyek
szamottevoen megjelennek az dnkormanyzati bérlakast igénylok kozott.

1.2. Ingatlanpiaci valtezasok

A lakhatasi nehézséggel kiizdok helyzetére a lakaspiaci valtozasok is negativan hatnak.
Gyorben 2025. 1. negyedévében az 1ij lakdsok négyzetméterenkénti 4ra meghaladta az 1 milli6
Ft-ot. A megyei jog vérosok koziil csak Frden magasabb az j ingatlanok fajlagos éra, a
gyori lakasarak meghaladjak a szegedi €és debreceni ingatlanokét. A hasznalt lakasok atlagos
négyzetméterara nem sokkal marad el az Uj ingatlanokétol. A térségben az ingatlanpiacot
tovabbi emelked6 forgalom jellemzi.

1.3. Lakhatishoz juttatasi rendszer illeszkedése a lakasproblémaval kiizd6k esetében

Sziikséges tisztazni azt a célt, hogy mely tarsadalmi rétegeket kivanja az onkormanyzat
tdmogatni lakhatasuk dtmeneti vagy éppen huzamosabb ideig torténé megoldasaval.

Lakhatdsuk megoldasa céljabdl a legkiilonb6z6bb személyek, csaladok, szervezetek
fordulnak kérelemmel, érdeklédéssel a Polgarmesteri Hivatalhoz. A jelenlegi lakashoz jutési
rendszer az al4bbi aranylag jol koriilirhato rétegeket igyekszik segiteni:

Szocidlis helyzet alapjan torténd elhelyezés egyértelmlien az alacsony jévedelemmel
rendelkez6 személyek, csalddok lakhatasat hivatott megoldani. Az 6 esetiikben egyértelmiien
hosszutavon torténé elhelyezésrél lehet beszélni. Figyelembe véve, hogy egyes érdekléddk
jovedelme még a szocidlis kérelem alsé jovedelmi sévjat sem éri el, a legalacsonyabb
jovedelemmel rendelkez6k ebben a rendszerben sem vehetnek részt. A jovedelemhatéar alsé
sdvja olyan moddon keriilt meghatirozasra, hogy akiknek nem éri el ezt a mértéket a
jovedelmiik, azok még bérlakést sem tudnanak 6ner6bol fenntartani.

Az eldzetes regisztracios lakaskérelem rendszere azon csaladok, személyek részére keriilt
kidolgozasra, akik az el6z6 rétegnél ugyan magasabb bevétellel rendelkeznek, de még mindig
lakhatasi, megélhetési nehézséggel kiizdenek. Ezen csaladok altalaban 6nallé albérletet —
sokszor komoly nehézségek aran — képesek fenntartani, ardnylag biztos jévedelemmel
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rendelkeznek, de éppen a lakhatasi céli havi, jelentds anyagi terheik miatt nem tudnak tovabb
Iépni. Az 6 esetiikben €rdemes megfontolni, hogy nem végleges, hanem atmeneti, 10-15 évre
sz0106 segitséget nylijtson az 6nkormanyzat.

Ugyancsak atfogd megoldasi lehet6ség rejlik a lakdsok koltségelvii bérleti dijjal térténd
hasznositasa. Ez a lakdshoz juttatdsi rendszer a gyéri elozetes regisztracidés palyazati
rendszerrel megcélzott kozonség felé iranyul. A kidolgozasa és a jelenlegi rendszerhez
illesztése nagyon 6vatos munkat igényel.

A felujitasos palyazatnak két tipikus célk6zonsége van. Az egykori intézeti neveltek, akik
nagykoriva valasukat kovetben az egy-két millio forint Osszeg koriili otthonteremtési
tamogatasra jogosultak, valamint az olyan elvalt, gyermekét egyediil nevel6 sziil6, akiknek a
hazassagi vagyonkozosség megsziintetését kovetden ingatlana nem, csupan néhany millio
forint megtakaritisa maradt meg. Sziikséges hozzétenni, hogy az épitbipar arainak elmult
években tapasztalt elszabadulasaval a palyazati rendszer utdn érdekl6dok megtakaritisa nem
tudott 1€pést tartani.

Nyugdijasok hazdban torténd elhelyezésre értelemszeriien az énmaguk ellatasira képes
nyugdijas személyek vagy hdzas- ¢és Elettarsak jelentkezhetnek. Az el6takarékos
bérlakaspalyazat az egzisztenciateremtés eldtt allé fiatalok lakhatasanak atmeneti megoldasa.
Piaci alapon torténd bérbeadas a magasabb jovedelmiieket célozza meg.

A felsoroltakon tul tovabbi olyan trendek is megfigyelheték, amelyekre a lakasrendelet
szabalyozési szinten sem kindl megoldast:

Tobb olyan hidnyszakma is van a varosban, amely népszeriibbé teheté lenne bérlakas
biztositasaval. Az Egyesitett Egészségligyi és Szocidlis Intézmény Gyoér (a tovabbiakban:
EESZI) évek 6ta jelent6s mértékli apoléhiannyal kiizd, ahogy a Hajléktalanokat Segitd
Szolgalat Gy6r is, de az 6vodik és bolcs6dék, kdznevelési intézmények, vagy éppen a
renddrség is nehezen toltik be megiiresedett allashelyeiket.

A munkavallalds c€ljabol az orszag tavolabbi telepiilésérél Gyérbe koltézni kivanok
lakhatassal torténd tdmogatdsa ingovanyos talaj, hiszen jogos lehet az a kritika, hogy a
gyOriek altal fenntartott lakdsokba nem gy0ri személyek, csaladok koltéznének.

A legmagasabb szinvonalu bentlakdsos hajléktalan-ellatasbol tovéabblépni kivano
hajléktalan személyek lakhatasa segitésében is feladata lehet az Onkormanyzatnak. Az
esetiikben a szocialis munka sziikségessége indokolt lehet.

Az Onkormanyzati bérlakdsok bérl6i meglehetdsen nagy hanyada ugyancsak lakhatasi
nehézségekkel kiizd. Nagyon sok esetben a bérlok egész egyszerfien kinovik a lakast. A
lakascsere nehézkessége, tovabba a kis alapteriiletii lakdsok nagyobb aranya miatt komoly
mértékben fesziti a bérlakas rendszert. Az egészségi allapotukban bek6vetkezett kedvezbtlen
valtozasok miatt szamos bérlé ugyancsak masik lakasban térténé elhelyezésre szorulna.

Az elmilt években jelentds mértékben nétt az iires lakdsok szama, tekintettel arra, hogy a
bérbeadd nem végezte el a felljitasi munkalatokat. Jelenlegi helyzetben a lakashoz juttatasi
rendszer érvényes feliilvizsgalata nem is végezhet6 el, mivel irredlis adatok mutatkoznak.
Ilyen természetii tervezést csak az lires lakasok karbantartdsa €s 1jboli bérbeaddsa esetén, a
rendszer eredeti miik6dési medrébe torténd visszaterelése esetén lehet eredményesen végezni.



2. JOGI ES SZABALYOZASI KERETEK

Az d6nkorményzati bérlakas-gazdalkodas kereteit meghatarozé jogszabalyok:

2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l

1993. évi LXXVII. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl (a tovabbiakban: Lakastorvény),

Gydr Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgytilésének 30/2018. (XIL. 20.) rendelete az
Onkormanyzati tulajdonti lakdsok bérletérdl, valamint a lakasvésarldas és -épités
tamogatasarol (a tovabbiakban: lakéasrendelet),

Gyér Megyei Jogi Véaros Onkorményzata Kozgyilésének 18/2004. (IV. 16.)
Onkorményzati rendelete az Onkormanyzati lakdsok lakbérének mértékérdl, a kiilon
szolgaltatasi dijakrdl, ezek megfizetésének modjarol (a tovabbiakban: lakbérrendelet),
Gyér Megyei Jogi Viaros Onkorményzata Kozgyilésének 42/2007. (XII. 21.)
Onkormanyzati rendelete az Onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek
elidegenitésérdl (a tovabbiakban: értékesitési rendelet).

A més szervezetek bérlokijelolési jogaval érintett Snkorményzati bérlakasok vonatkozasaban
az alabbi jogszabalyok tartalmaznak rendelkezéseket:

a miiteremlakasok bérletére vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 15/1995. (XII. 29.) MKM
rendelet,

a Honvédelmi Minisztérium altal nyujtott lakhatdsi tamogatasokrol sz6lé 19/2009. (XII.
29.) HM rendelet

a lakdsok é&s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény végrehajtasarol szolé 75/2013. (XI1. 18.)
BM rendelet.

Gy6r Megyei Jogti Varos Onkorményzatédnak korabbi bérlakas-koncepcidi:

297/1995. (XI. 30.) Kgy. sz. hatarozat
202/2007. (VIL. 05.) Kgy. sz. hatarozat

A Kozgylilés bérlakas-gazdalkodast, lakhatést érint6 stratégiai dokumentumai:

79/2023. (V. 23.) Kgy. hatdrozat Gy6r varos Helyi esélyegyenloségi programja a 2023 -
2027 id6szakra vonatkozdan,

187/2023. (XI. 28.) Kgy. hatdrozat Szocidlis Szolgaltatastervezési Koncepcid
feliilvizsgalata Gyér Megyei Jogt Véros Onkormanyzata 2023.,

71/2025. (IV. 25.) Kgy. hatdrozat Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Gazdasagi
Programja 2025-2029 évekre,

Gydr Megyei Jogi Varos Onkorményzata tulajdondban 4ll6 lakasillomény felmérésére,
illetve hasznositdsara iranyulé intézkedési terv elfogadasa:

12/2025. (1. 24.) Kgy. hatarozat



3. JELENLEGI BERLAKASALLOMANY KIALAKULASA
Bérlakasallomany alakulasa 1990-ig

Gyor kozigazgatasi teriiletén a rendszervéltds idGszakaban az 1990-ben végzett
Népszamlalas adatai szerint 13 998 tandcsi bérlakas 4allt a bérldk, lakasigénylék
rendelkezésére. Ez a szdm a véros teljes, 46 049 lakasbol allo allomanyahoz képest jelentds
aranyt, tobb mint 30%-ot képviselt. Valamennyi bérlakas bérleti szerz6dése hatarozatlan idére
szolt.

A bérlakasok allapota, Gsszetétele vegyes képet mutatott. Nehéz orokséget jelentettek az
1945 elstt épiilt, elsdsorban a Belvaros, Gyarvaros, Kismegyer, Néadorvaros, Ujvéros
varosrészekben 1évo, rossz miiszaki &llapotu épiiletekben talalhat6, elhanyagolt, korszeriitlen
allapotu lakdsok. Ezen lakasok egy része komfort nélkiili, félkomfortos komfortfokozat volt,
és akadtak, amelyek tarsbérletként miikddtek. Az 1960-as évek vége és az 1980-as évek
kozepe kozott épiilt adyvarosi és marcalvarosi panellakdsok nagy szamban voltak jelen a
lakasallomanyban, ezek miiszaki allapota megfelelé volt, dsszkomfortos komfortfokozattal,
korszert kialakitassal. Még ehhez, a legjobb mindségii lakasok k6zé sorolhatd, az 1945 utan
szintén iparositott technoldégidval ¢&piilt, de nem panelépiiletekben létesitett, egyedi
helyiségfiitésii lakdsok Gyarvaros, Nadorvaros, Sziget varosrészekben. Koztes mindséget
jelentettek a panelépiiletek megjelenése el6tt, de mar 1945 utan épiilt azon tarsashazi lakésok
Nédorvaros és Sziget varosrészekben, amelyek komfortos komfortfokozatiak voltak, miiszaki
allapotuk 4tlagos volt ugyan, de a lakdsok beosztdsa vagy a fiitési rendszer kialakitdsa mar
sokszor korszeriitlennek bizonyult, mivel hidnyzott a lakasokbodl a fiirdé helyiség, illetve
szilard tiizelés miikodott.

A bérlakasallomanyhoz tartoztak a Beliigyminisztérium, illetve a Honvédelmi
Minisztérium bérldkijeldlési jogaval biré lakasok, ez mara sem véltozott, ahogy az sem hogy
a varos két nagy kulturdlis intézménye, a Gyori Balett és a Gy6ri Nemzeti Szinhéz is
rendelkezik bérlakéssal, emellett 6 darab miteremlakas is tizemelt, illetve tizemel jelenleg is.

Bérlakasallomany alakulasa 1991-2007

Az onkormanyzatok a kdzigazgatasi teriiletiikon fekvo bérlakasallomanyt 1991-ben vették
at az allamtol. Az 1994-ben hatalyba lépett €s jelenleg is hatilyos Lakastérvény teremtett
lehet6séget a bérl6k szamara az 6nkorményzati bérlakdsok megvasarlasara.

A lakasok kotelez6 privatizacidja kapesdn az Snkorményzatnak tjra kellett gondolnia a
lakasgazdalkodasi politikajat, fel kellett mérnie azt, hogy kivan-e egyaltalan bérlakasokat
fenntartani, vagy teljes egészében kivonul a bérlakaspiacrol.

A lakésok sziikséges feljitasardl az dllam nem gondoskodott és az 6nkorményzatnak sem
allt rendelkezésre elegendd forrds. A bérlakasalloméany 2/3-at, t6bbnyire a jobb mindségi
lakotelepi lakasokat az arra jogosultak megvasaroltak. Az eladasi 4r az akkori forgalmi érték
egynegyede-egy6tode volt, raadasul a vasarlok hosszi lejarata részletfizetési lehetdséget is
kaptak, ami a mai napig jelent koltségvetési bevételt az onkormanyzat szamara.

Dacara a nagyszamu eladasnak, a megyei jogi varosokkal sszehasonlitisban Gy6r az
évezred végére a mintegy Otezer darabra lecs6kkent onkorményzati bérlakasdval mind
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szamaban, mind lakossdgszamra vetitett aranyban a legtébb lakast miikodtetd
6nkormanyzatok egyike maradt.

A Kozgyiilés 1995 novemberében megtargyalta és elfogadta a varos lakaskoncepcidjat. A
koncepcié szerint a lakasok kotelezd privatizicidja utdn megmarad6 lakasédllomény
értékesitését nem folytatja, hanem tovébbra is meg kivanta tartani a bérlakas-gazdalkodas
korében, annak ellenére, hogy a gyengébb mindségii, rosszabb miiszaki allapotu lakasok z6me
megmaradt az Onkormanyzat tulajdondban. A tulajdonos onkorméanyzat a privatizacid
kotelez6 mértékén til, azért nem tartotta indokoltnak a lakasallomany elidegenitését, mert
szociologiai felmérések alapjén a potencialis vevOkor egy jelentGs része esetében fenndllt a
veszély, hogy lakastulajdonosként nem marad tartosan fizetdképes. Ez az aggodalom nem
bizonyult teljesen alaptalannak. Sajnos szdmos olyan személy fordult kés6bb ujra
lakaskérelemmel az Onkormanyzathoz, akik kedvezményesen megvasaroltak egykori
bérlakasukat.

Az 1995-ben elfogadott lakdskoncepcid rogzitette, hogy a lakasellatisban — a pénziigyi
lehet6ségek hatarain beliill — tovdbbra is részt villal, és ebben kiemelten foglalkozik a
meglévlé bérlakasallomany megfelelé allapotanak fenntartasaval, a lehet6ségek szerinti
fejlesztésével.

A bérlakasok érté€kesitéséb8l szarmazé bevételb6l ebben az iddszakban 102
Onkormanyzati lakas épiilt a Zold utcdban, melyek nagy része elotakarékos lakasként
funkciondl, kisebb hanyada a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Rendor-fokapitanysaggal
kotott megallapodds alapjan rendérségi  lakasként keriilt kialakitidsra, emellett
mozgaskorlatozottak szaméra is létesiiltek itt lakdsok. A Winter Ernd utcédban a Szentlélek
Templom ¢&s Otthonfenntarté Alapitvany &altal miikddtetett Szent Anna Otthonnal
egytittmiikodésben 39 nyugdijashézi lakas épiilt. A Kél6czy téri, valamint a Ronay Jécint utcai
169 nyugdijashazi lakas felujitasra keriilt. Ugyancsak felgjitottak a Szigethy Attila at 90/A., a
Mészaros Lorinc u. 10., valamint a Szent Imre Gt 45-53. sz. alatti épiileteket, azokban 242
el6takarékos bérlakas keriilt kialakitasra. Sards varosrészben 20, Ménf6csanakon 2 4j bérlakas
épiilt.

Bérlakasallomany alakulasa 2008-t6l napjainkig

Gy6r Megyei Jog Véaros Onkorményzata a lakdskoncepciét 2007-ben vizsgélta feliil,
amely koncepcié a lakasok értékesitési lehet6ségeire fokuszalt. A 2007-ben elfogadott
értékesitési rendelet alapjan eldvasarlasi jog gyakorldsa Gtjan a hatarozatlan idejii bérlakasok
egy részét a bekoltozhetd forgalmi érték 70%-aért vasarolhatjadk meg a jogosultak. Az
értékesités 2008-t6l kezdddé 1yboli beinditasabdl szarmazd bevételekbdl az aldbbi
lakasgazdalkodasi célokra kivant tdimogatédst nyljtani a dontéshozo:

— fiatal csaladok életkezdését szolgalo,

- idéseknek biztonsagot nyujtd, valamint

— szocidlis helyzet alapjan bérelt lakasok szaménak novelésére, illetve

- meglev) és megmarado épiiletek, lakasok miszaki allapotdnak javitasara,

— elso lakast szerzok kamatmentes kolcsontdmogatésara,

- ifjusagi épitési telkek kialakitasara.



2008-2021 kozott 204 hatarozatlan idejli bérleti szerzddéssel rendelkezé bérlo élt
elévasarlasi jogaval, az eladasokbol 1 milliard 560 millioé Ft bevétel szarmazott.

A befolyt bevételbél 2016-ban Saras varosrészben a Medvei tuton, illetve Sévényes
utcaban 26 1j szocialis bérlakas keriilt kialakitasra.

A 2007-ben megfogalmazott lakaspolitikai célkitizések kozil a fiatal csaladok
életkezdését szolgald, idéseknek biztonsagot ny1ijtd lakdsok szamanak novelését célzo tervek
nem valdsultak meg, ahogy az ifjisagi épitési telkek kialakitdsa sem. Egyediil a szocialis
helyzet alapjan bérelt lakasok szdménak névelését megcélzo tervek valdsultak meg részben a
sarasi ingatlanok épitésével.

A Szocialis véarosrehabilitacié Gyér-Ujvéros teriiletén projekt I. titemében Eur6pai Unids
(NYDOP) forrasbol hat Kossuth utcai épiilet 32 lakéasa helyett 40 lakés 1étesiilt és Gjult meg
2014-2016 kozott. A I1. titemben (TOP palyazat), 2020-ban tovabbi 5 6nkormanyzati bérlakas
teljes felujitdsa valdsult meg. 2023-ban az jvarosi varosrehabilitacio III. iitemében (TOP
palyazat) a rossz miszaki 4llapotu, korszeriitlen Kossuth Lajos u. 36. sz. alatti ingatlan 15
szocialis bérlakasa keriilt felGjitasra. A projektek 100%-o0s tamogatasbol valosultak meg.

Az els6 lakast szerz6k kamatmentes kolcsontamogatasa ebben az idészakban emelkedett
1.400.000,- Ft-rél 2.000.000,- Ft-ra, majd az ingatlandrak jelentés mértékli emelkedésének
kompenzalasara 2021. december 1-t61 4.000.000,- Ft-ra, 2023. oktober 1-t61 5.000.000,- Ft-ra
nétt az elsé lakas vasarlasahoz €s épitéséhez igénybe vehetd tamogatas legnagyobb Gsszege.

A rendszervaltas oOta a telepiilés teljes lakdsallomanyan beliil az nkorményzati bérlakasok
szama 9% ald csokkent. Ennek oka nemcsak a bérlakdsok szamanak csokkenésében
keresendd, hanem az ingatlanépités folyamatosan gyorsulo titemében is.

Stratégiai dokumentumok vizsgilata bérlakas-gazdalkodas tekintetében

Gyor varos stratégiai dokumentumai koziil tébb is foglalkozik a bérlakés-gazdalkodas, a
lakhatas tamogatasanak teriiletével:

Gy6r véros Helyi esélyegyenléségi programja a 2023 - 2027 idészakra vonatkozdan az
id6sek helyzete, esélyegyenldségi vizsgalata kapcsan problémaként azonositja be az idések
lakhatési problémaéit. A program fejlesztési lehet6ségként megjeloli a nyugdijas garzonlakasok
szamanak bovitését. Ez a fejlesztési lehet6ség az intézkedési tervbe is beépiilt. A nok
esélyegyenl6ségi célcsoport esetében a dokumentum rogziti, hogy a munkaeré-piaci kinalat
altal meghatarozott szakmdk tobbségében fOként férfiakat fogad a varos, akiknek
elhelyezésérd]l legtébb esetben maga a munkaltaté gondoskodik fizetdé magéanszallasokon,
munkasszallasokon, vagy tobb munkatdrs bérel albérletet kdzosen. Kiilonosen problémas
ebbdl a szempontbdl az egysziilos csalddok helyzete. A megoldas ebben az esetben a
megfizethetd ard, onkormanyzati bérlakédsrendszer bOvitése lehetne. A bantalmazas és a
lakhatasi problémak egyiittes kezelésekor kell szembesiilni a bantalmazott nok reintegracidja
soran a hosszabb tavu lakhatés és ellatds lehetdségei megteremtésének problematikajaval is.
Romak és/vagy mélyszegénységben élok nehézségei kozott emliti a program a lakhatdsi
nehézségeket is.

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzaténak Gazdasagi Programja 2025-2029 évekre
vonatkozéan az 6nkorményzati lakasallomany szerkezete atalakitasanak sziikségességét emeli
ki. Célként jeloli ki, hogy a rossz miiszaki allapotu, komfort nélkiili, félkomfortos lakasok,
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illetve rossz miszaki allapotu épliletek értékesitésével szerzett bevételt jobb mindségii
lakdsok vasarlasara, szocidlis bérlakasok épitésére forditsa az Onkormanyzat. Célként
hatdrozza meg ugyancsak, hogy kevesebb, de dsszességében jobb mindségii lakdsallomannyal
gazdalkodhasson az Onkorményzat, melyek tekintetében a karbantartasi koltségek is
csokkenthetok. Az Onkorméanyzat lakasgazdélkodasat elsésorban a szociélis ellatérendszer
részeként €s eszkozeként kell kezelni, de tovabbra is fenn kell tartani — lehet6ség szerint
fejleszteni is — az olyan jol mikédo lakhatdsi formékat, mint az el6takarékos palyazati
rendszer. Specidlis korosztéalyi igényeket szolgal a nyugdijasok hazanak miikodtetése, melyre
szintén évrdl-évre nagyobb igény mutatkozik. Lehetdségekhez mérten — esetleges palyazati
lehetéségek kihaszndlasaval — tovéabbi lakadsokat kellene biztositani mindkét lakhatési forma
biztositasara.

Osszegzés

- Ajelenleg rendelkezésre allo lakasallomanyt déntden a rendszervaltast megel6zben épitett
lakasok alkotjak,

- egyre eloregedd a lakasallomany,

- mennyiségében és mindségében fogyo, romlo, avulod a lakasallomany,

- orszagos viszonylatban is rendkiviil jelentds vagyonmennyiséget képvisel a
bérlakasallomany,

- az elmilt masfél évtizedben a lakasok eladasabdl szarmazé bevételek kis hadnyada szolgalt
uj lakdsok épitésére vagy jelentdsebb allagjavitasra,

- a bérlék sajat Onkorményzati bérlakdsuk megvasarlasanak Iehetdségével csekély
mértékben €ltek a jelenlegi konstrukcié mellett,

- sem a vételar cs6kkentésében, sem az értékesités hatdrozott ideji bérlakas bérldi korére
val6 kiterjesztésében nem lehet érdekelt az 6nkormanyzat,

- abérldk a jobb allapoti, mindségii lakdsokat vasaroljak meg,

- abérlakasallomany mindségivé tétele felé sziikséges elmozdulni.

- nem lehet cél 6nkorméanyzati bérlakasallomény felélése,

- az ingatlandrak dinamikus emelkedése ramutatott, az elmult id6szakban alacsony &ron
értékesitett az Onkorményzat bérlakasokat, figyelembe véve, hogy a bérlakasok
értékesitésébol szarmazo bevételbol a bérlakasallomany fejlesztésére nem kertilt sor.
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4. ONKORMANYZATI BERLAKASALLOMANY JELENLEGI OSSZETETELE

4.1. Bérleti jogviszony tartalma

Az oOnkormanyzati bérlakasok bérleti jogviszonyanak tartalma eltérd. A szerzddés
létesitésének feltételei, a szerz6dés id6tartama, meghosszabbithat6sdga, a bérleti dij mértéke
tekintetében eltérd szabalyok vonatkoznak egy-egy lakastipusra. A bérlakasalloméany
Osszetételének legfontosabb szempontjainak értelmezéséhez, sziikséges rogziteni a lakdshoz
jutds modjat, illetve a lakasbérleti jogviszony tartalmat. Az 6nkormanyzati bérlakasok juttatési
rendszerét a Lakastorvény felhatalmazasa alapjan a lakasrendelet szabalyozza, illetve kisebb
részben maga a Lakastorvény is rendelkezik néhany bérleti jogviszony-létesitési modrol. A
tanulmany a 2025. januar 1. napjan 1évd allapotot veszi figyelembe a lakdsalloméany
tekintetében.

A kérelmek dontd tobbségét a Polgarmesteri Hivatal Népjoléti Osztily Lakasiigyi
Csoportjahoz kell benyujtani, majd a Lakasiigyi Csoport szakmai el6terjesztését kovetden a
kérelmeket a Gyér Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgylilésének lakasiigyekkel
kapcsolatos 6nkormanyzati hataskort gyakorld bizottsiga (a tovabbiakban: Bizottsag) birdlja
el.

Elétakarékos bérlakasok

Egzisztenciateremtés eldtt allo fiatal személyek, hazas- vagy élettarsak szamara biztositott
lakésokrol van szd. A bérleti szerzddés id6tartama alatt a palyazoknak — albérleti dij fizetése
helyett — havonta meghatarozott Gsszegli, a sajat maguk daltal kivalasztott megtakaritas
formajaban kell el6takarékoskodni. Hatarozott idejii, 6t évre szOlo bérleti szerz6dés keriil
megkotésre, amely lejartat kovetben nem hosszabbithaté. A bérldk alanyi jogon 50%-os
lakbértamogatasban részesililnek. A rendszer célja, hogy a bérlok a bérleti szerzédés
idotartama alatt sajat lakhatds megoldésdhoz oner6t gylijtsenek. Harom palyazati kategoriat
kiilonboztetiink meg: egyediilallok, kétfés, valamint haromfés csaladok. El6takarékos
bérlakasok a Mészaros Lérinc utca 10., Szent Imre 1t 45-53., a Szigethy Attila ut 90/A., Zold
utca 1. és 3/B. szam alatti épiiletekben talalhatok.

3. dbra: el6takarékos onkorményzati bérlakasok szdma

el6takarékos lakas palyazati | lakasok szama
kategoria szerint
1 {6s: 75
2 fos: 173
3 f6s: 39
Osszesen: 287

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

A visszajelzések alapjdn az elotakarékos palyazati rendszert j6l miikodonek tekinti a
bérlok nagy része, emellett a lakossagi megitélése, elfogadottsiga is kedvezd. Tényleges
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megoldast jelent a meglehet6sen koltséges albérlet dtmeneti, 6t évre torténd kivaltasara, a
megtakaritas segitségével a bérlék kés6bbi ondllo lakhatasi megoldasahoz. A fiatalok
konnyebben tudnak az ingatlantulajdonosi piacra belépni. Szocidlis szempontok csupan
csekély mértékben érvényesiilnek az elétakarékos palyazat esetében. A jovedelmi viszonyok
példaul ugyan elbiralasi szempontot jelentenck, azonban nincs jovedelemhatir a pélyéazat
esetében. Az el6takarékos palyazati rendszer fokuszat a fiatalok atmeneti lakhatdsénak
megoldasa jelenti.

4. dbra: eltakarékos énkormanyzati bérlakéspalyazatok szémanak alakuldsa, 2010-2024

év benyujtott | elhelyezett
elotakarékos palyazé
palyazatok

2010 336 56
2011 402 70
2012 435 59
2013 453 44
2014 547 62
2015 528 68
2016 475 63
2017 501 76
2018 514 57
2019 479 52
2020 434 61
2021 487 64
2022 384 61
2023 375 64
2024 384 53
atla;

(2010-2%24) 448 -

Forras: Gy6ér Megyei Jogu Véros Polgérmesteri Hivatal Humanszolgaltatdsi Féosztaly Népjoléti Osztily
Lakéstigyi Csoport (a tovabbiakban: Lakasiigyi Csoport)

Komoly tiljelentkezés tapasztalhaté az elétakarékos palyazat esetében, ezért mindhdrom
palyazati kategdriaban t6bb lakasra lenne szilkség. Maga a lakésra varakozas id6szaka annyira
elnyalt, hogy szamos esetben az akér 2,5-3 éves varakozas soran élethelyzetiik jelentdsen
valtozik, gyermeket véllalnak, vagy a gyermekvallalast éppen kozvetleniil a lakashoz jutas
utani id6szakra tervezik.

Az elbtakarékos bérlok zome tudatosan vélasztja ezt az dtmeneti lakhatdsi modellt és
koziiliik sokan a kotelezoen eldirt megtakaritdsnal akar joval nagyobb Osszeget tesznek félre
havonta. Tendenciaként jelent meg azonban, hogy a jelentdsen megemelkedett ingatlandrak
miatt az 6t évet kovetden sokan a megtakaritasuk ellenére sem tudnak ingatlant vasérolni. Ez
kiiléndsen az egyediilallok esetében fordul elé gyakran, hiszen 6k csupan egy jovedelemmel
rendelkeznek. Ma mar a kotelezben elbirt havi 80.000,- Ft , félretételével” Gsszegytijtott 4,8
millié forintos megtakaritas egy lakasvasarlas esetén még oner6héz sem nagyon elég, mivel
amellett, hogy jelent6sen nétt az ingatlanok éara, a kordbban nagy segitséget jelentd és éppen
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az el6takarékos palyazathoz j6l idozithetd lakéstakarék-pénztari megtakaritashoz kapcsolédéd
30%-o0s tdmogatds megsziint. Fiatal hazaspiroknak a babavaré tdmogatds és a csaladi
otthonteremtési kedvezmény nyujt kiegészit6 segitséget.

Az egyediilallok esetében a lakasok zomét jelentd Szigethy Aftila ut 90/A. sz. alatti
épiiletben talalhat6 26-31 m? alapteriiletii lakédsokhoz hasonlé méretiire lenne szitkség, hiszen
a lakasok alacsony fenntartdsi koltségei segitenek a fiatalok megtakaritdsédnak sikerében. Az
egyediilallo palyazok nagy szama miatt a Bartok Béla ut 53/A. és 53/B. sz. alatti épiiletben
valt sziikségessé lakasokat hasznositani. Az ott taldlhaté 30-32 m’-es lakésok beosztésa
kedvezobb, ezekhez hasonl6 kialakitasu lakdsok a népszeriibbek a palydzok korében. A kétfos
palyazati kategoridban a jelenlegihez hasonlé alapteriiletdi, tehat 36-44 m’-es lakésok
megfelelok lennének, a Szent Imre Ut 45-53. sz. alatti épiiletben taldlhaté lakasokhoz
hasonldéan 1,5 szobds beosztasban, mivel sok esetben az eldtakarékos lakas bérlésének
idészakaban vallalnak gyermeket a bérl6k. A haromf6s kategéridban 50-55 m? alapteriileti,
1+2 félszobas, 2 szobas lakasokra volna sziikség.

Fontos, hogy a jelenlegi struktirdahoz hasonléan az el6takarékos bérlakasok olyan
épiiletekben keriiljenek kialakitasra, amelyekben kizarélagosan csak elGtakarékos lakasok
vannak. 20-40 lakis mar rendkiviil komoly segitségére lenne a palyazati rendszernek, ezen
beliil nagyobb ardnyban volna sziikkség egyf6s és haromfOs palyazati kategdridban
hasznosithaté lakasokra. Erdemes megemliteni, hogy a Szent Imre ti épiilet tet6téri lakésai
felgjitasra szorulnak.

Nyugdijasok haziban talilhaté bérlakasok

Nyugdijasok vagy az Oregségi nyugdijkorhatirt bet6ltott személyek, héazasparok,
élettarsak szamara biztosit lakasokat az 6nkormanyzat.

Haromféle médon van lehetéség nyugdijashazi lakasba keriilni:

- dnkormanyzati bérlakés bérléi esetében a bérlakas visszaadésa fejében,

- amennyiben a kérelmezd ingatlan- vagy ingatlanrész tulajdonjogaval rendelkezik, az
ingatlanhanyad forgalmi értékének 50%-at, de legalabb 2.000.000,- Ft, legfeljebb 4.500.000,-
Ft-ot kell befizetni az 6nkormanyzat szamara,

- amennyiben sem Onkorményzati bérlakassal, sem ingatlantulajdonnal nem
rendelkezik, akkor 1.500.000,- Ft-ot kell befizetni az 6nkorményzat szamara.

Jovedelemhatar:

- egytagu csalad esetén az egy fore juté jovedelem a 407.120,- Ft-ot nem haladhatja meg,

- kéttagu csalad esetén az egy fore jutd jovedelem a 319.880,- Ft-ot nem haladhatja meg.

Kedvez6 dontés esetén kérelmez6 harom évre keriil a nyugdijashazi lakésokra varakozok
nyilvantartasaba. Amennyiben hirom éven beliil nem sikeriil elhelyezést biztositani, a
kérelmet meg kell hosszabbitani. A bérldk alanyi jogon 33,5%-os lakbértamogatdsban
részesiilnek, hatarozatlan ideig lakhatnak a bérlakdsokban. A bérleti jogviszony nem
folytathato.

Nyugdijashazi lakasok a Kaloczy tér 9., Ronay Jacint utca 5-7. és Winter Emé utca 1. sz.
alatti épiiletekben talalhatok. A Kaloczy téri és Roénay Jacint utcai épiilet lakdsaihoz
kapcsolodo szolgaltatasok az EESZI segitségével, mig a Winter Ern6 utcai épiilet lakésaihoz
kapcsol6do szolgaltatasok a Szent Anna Otthonnal torténd egylittmiikédésben valdsul meg.
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5. dbra: nyugdijasok hézéban talalhat6é onkorményzati bérlakasok szama

nyugdijashazi lakésok
1 szobas: 186
1,5 - 2 szobas: 21
Osszesen: 207

Forras: Lakastigyi Csoport

Nyugdijaskori személyek, hézasparok nagy szamban szeretnének Onkormanyzati
nyugdijashazba jutni, rdadédsul e téren az 1950-1956 kozotti népesedéspolitikai intézkedések
hatdséra sziiletett generacio rendszerben t6rténdé megjelenésével tovabbi emelkedés varhatd. A
nyugdijashazi lakasra varakozok nyilvantartasa 2024. december 31. napjan 384 jovahagyott
kérelmet tartalmazott. A nyugdijashazi elhelyezés feltételéiil szolgalo befizetési kotelezettség
a piac mas szereploihez képest nagyon kedvezd, az elhelyezés koriilményei, illetve az ahhoz
kapcsolodo akar térités nélkiil, akar térités fejében igénybe vehet6 szolgaltatds szinvonala
pedig nem gyengébb. A jelenleg altalanosnak mondhaté 5-6 éves varakozas egyre inkabb
kezelhetetlen, rdadasul az idosek életkoruknal, egészségromlasuknal fogva nehezen tudjak
megvarni, amig lakashoz jutnak.

6. dbra: nyugdijashdzi kérelmek szaménak alakuldsa, 2015-2024

benytjtott s
év nyugc{zil nghéZi J OIZZII‘SgéymOtt elhelyezés
kérelem
2015 90 60 10
2016 108 89 17
2017 112 99 9
2018 94 87 16
2019 143 120 15
2020 150 128 10
2021 118 93 13
2022 173 142 17
2023 150 123 3
2024 157 133 19
Evenkénti atla
(2015202 4)g 130 107 13

Forrés: Lakéstigyi Csoport

A kérelmek szdma €vrdl évre nd, a benyijtott kérelmek szama indokoltta teszi ezen a
teriileten a jelentds lakasszdm-bovitést. Gyér Megyei Jogu Varos 2023-2027 kozotti
idoszakra elfogadott Helyi Esélyegyenl6ségi Programja is a lakhatdsi problémak fejlesztési
lehetdségei kozott fogalmazta meg a nyugdijas garzonlakdsok szamanak bovitését.

Nyugdijashazi lakasok szamanak ndvelési szandékanal figyelembe kell venni, hogy nem
csupan lakédsok kialakitdsdra van sziikség, hanem a nyugdijasok altal igénybe veendd
szolgaltatasokhoz szikséges létesitmények is (névérszoba, egészségiigyi helyiség, konyha,
étkezd, mosas biztositdsa, kozosségi helyiség, tarsalgd, stb.). Ugyancsak figyelembe kell
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venni azt a tényez6t, hogy a nyugdijashazi lakasban €16, az elhelyezés érdekében 1,5-4,5
millié6 forintot befizetett id6s személy elhelyezését sok esetben az Onellatasra vald
képességének megsziinése esetén is biztositani kell. Elsé lépésként Gtven nyugdijashazi lakds
létesitésével jelentosen fellélegezhet a rendszer, még gy is, hogy 0j féréhelyek kialakitdsa
bizonyosan megugré érdeklddést valtana ki és tobben nytjtandnak be kérelmet.

Erdemes megfontolni a nyugdijashazi bérléknek alanyi jogon biztositott lakbértdmogatas
sziikségességét, 1étjogosultsagat. A szocidlis bérlakasban €16k szamara kérelem alapjan
biztositott, akar a 67%-o0s mértéket is eléré lakbértamogatas arnyaltabban, célzottabban adhat
valaszt a nyugdijashazi lakasokban €16k lakhatast befolydsolé szocialis problémajéra,
ugyanakkor nem kell kedvezményt biztositani az aranylag magasabb nyugdijjal rendelkez6k
szamara. Nyugdijashazi lakasok szadméanak bovitése esetén érdemes megfontolni a
jovedelemhatar mértékét és sziikségességét.

Piaci vagy koltségelvii lakbérrel bérbe adott lakasok

Az dnkormanyzati bérlakasok egy része magasabb bérleti dijjal, piaci alapon keriilnek
bérbeadasra. Piaci alapu hasznositidsra zomében belvarosi, nagyobb alapteriiletli, szocidlis
helyzet alapjan nem hasznosithat6 lakasok keriilnek. A bérleti szerz6dés hatarozott idére, egy
évre sz0l, amely meghosszabbithatd. Az ezzel kapcsolatos eljaras egészét az Snkormanyzati
vagyongazdalkodé gazdasagi tarsasdg, a bérbeaddéi jogokat gyakorldé GYOR-SZOL Zrt.
bonyolitja le. Jelenleg 83 piaci bérleti diju bérlakis van, melyek koéziil kilenc iires, ebbdl 6t
lakas ,,nem gazdalkodhat6”.

Koltségelvii lakbérrel torténd bérbeadds nem mikddik Gyorben, annak ellenére, hogy a
legtébb megyei jogli varosban kiterjedt gyakorlat. A lakastdrvény biztosit ilyen modon
lehetoséget a bérlakasok a szocialis bérleti dijndl magasabb Gsszegii, a piacinal alacsonyabb
Osszegti bérleti dijjal térténd bérbeadasara.

Szocidlis raszorultsig alapjan torténé bérbeadds

A lakasrendelet a szocidlis raszorultsag alapjan torténé bérbeaddst — a nyugdijasok
hazéban torténd elhelyezés mellett — két lakashoz juttatdsi modban hatarozta meg: szocidlis
bérlakasban torténd elhelyezés és az elOzetes regisztracids nyilvantartds alapjan torténd
elhelyezés formajaban.

Szocialis helyzet alapjan torténd elhelyezés
Az alacsony jovedelemmel rendelkezd, rossz szocialis koriilmények kozott é16k szamara
kialakitott lakdshoz juttatasi lehet6ségrol van szd. A jovedelemmel alig vagy egyaltaldn nem
rendelkez6 személyek, csaladok nem nyujthatnak be kérelmet, tekintettel arra, hogy még az
alacsony fenntartési kltségii bérlakasok fenntartasahoz is sziikséges rendszeres jovedelem.
Jovedelemhatarok:
- egytagu csalad esetén az egy fore juto jévedelem a 101.780,- Ft-ot eléri, de a 203.560,-
Ft-ot nem haladja meg,
- kéttagh csalad esetén, ahol nincs eltartott a 72.700,- Ft-ot eléri, de a 145.400,- Ft-ot
nem haladja meg,
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- egyéb csalad esetén a 72.700,- Ft-ot eléri, de a 116.320,- Ft-ot nem haladja meg.

Kedvez6 dontés esetén legkésObb egy éven beliil biztosit az 6nkorményzat elhelyezést
alacsony fenntartasi koltségli, dontden komfortos komfortfokozati Onkormdényzati
bérlakasban. A bérleti szerzo6dés egy évre sz6l, amely lejartat kdvetéen meghosszabbithato.

7. &bra: szocialis lakaskérelmek szamanak alakulasa, 2015-2024

5 benyltu,t(‘)tt jovéahagyott ; clhelyezettek
év szocidlis el elhelyezés .
lakéaskérelem crelem aranya
2015 358 34 32 8,9%
2016 386 35 28 7,3%
2017 349 33 25 7.2%
2018 231 17 15 6,5%
2019 276 25 23 8,3%
2020 223 17 14 6,3%
2021 206 11 11 5,3%
2022 258 18 12 4,7%
2023 253 12 16 6,3%
2024 214 13 9 4,2%
atla
201 s 500 5 275 22 19 6,5%

Forras: Lakastigyi Csoport

A bérlakaspiac reagaldsat a jelentds munkaerd-piaci igényekre csupan szerény mértékben
tudjak a munkaltatok ellensulyozni munkésszallok vagy albérleti, lakhatdsi tamogatasok
nytjtasdval. Nem elhanyagolhaté mértékii a t6bbé-kevésbé fizetbképes keresettel rendelkezd,
Gyorben vagy vonzaskorzetében dolgozd, albérletben €16, de a telepiilésen — onhibdjukon
kiviil — sem allandé lakohellyel, sem tartézkodasi hellyel nem rendelkezé személyek,
csaladok 4ltal benyujtott lakaskérelmek szdma. Ez a tendencia — dontd tobbségében — a
jovedelmeket figyelembe véve az eldzetes regisztracids lakaskérelmek szamaban érhetd
nyomon.

A szocidlis kérelmek esetében 2018-ban visszaesés lathaté a benyujtott kérelmek
szamaban, ennek hatterében a minimélbér emelkedése 4ll, amelyre 2018-ban az addig a
jovedelemhatar tekintetében az Oregségi nyugdijminimum szorzészdmain alapuld
lakasrendelet nem tudott valaszt adni.

A 2019. januar 1-t6] hatalyba 1épett lakésrendelet 1j jovedelemhatarokat vezetett be, mely
szamitasanak alapja a mindenkori minimalbér brutté dsszege, 2019-ben emelkedett a szocialis
kérelmek szama, de 2020-2021-ben Ujra csokkend tendenciat mutat. Ennek oka az aranylag
magas jovedelmekben keresendd. Az elmult években cstkkend iitemben képes a rendszer
elhelyezést biztositani a bérlék szaméra, mivel a GYOR-SZOL Zrt. a megiiresedd
bérlakasokat nem tudja megfelelé idé alatt jra kiutalhaté allapotba hozni. Ezen rossz
gyakorlaton feltétleniil valtoztatni kell. Habar a kérelmek szdma csdkkent, de a kiutalhatd
lakasok szamdra az elmaradt karbantartasok fokozott hatast gyakoroltak, igy tobb mint 16-
szoros thljelentkezés tapasztalhato.
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A teljességhez hozzétartozik, hogy a 2020-as, 2021-es értékeket a Covid-helyzet
befolyasolta. A Covid-veszélyhelyzet id6tartama alatti bizottsagi dontéshozatal elmaradasa,
tovabba a GYOR-SZOL Zrt. alacsony feldjitisi kapacitisa miatt lathatok alacsonyabb
szamok. 2022 o6ta ujra emelkedd tendencia volt tapasztalhatdé a szocialis lakaskérelmek
esetében, amely 2024-ben tjra visszaesett. A teriileten elsé szamu feladat a GYOR-SZOL Zrt.
altal elvégzendo felujitasi munkalatok jelent6s mértékben torténd felgyorsitésa.

Elozetes regisztracios lakaskérelem
A szocidlis helyzet alapjan torténd kérelem benyujtasara jogosultaknal magasabb, de még
mindig lakhatasi, megélhetési nehézséggel kiizd6 csaladok, személyek részére kidolgozott
rendszer. Olyan személyek, csaladok jelentik a célkozonségét, akik 6nallé albérletet altalaban
képesek fenntartani, de komoly nehézségek arén, és nincs tovabblépési lehetdségiik.
Jovedelemhatéarok:
- egytagui csalad esetén az egy fore jutd jovedelem a 203.560,- Ft-ot meghaladja, de a
276.260,- Ft-ot nem éri el,
- kéttagu csalad esetén, ahol nincs eltartott a 145.400,- Ft-ot meghaladja, de a 247.180,-
Ft-ot nem éri el,
- egyéb csalad esetén a 116.320,- Ft-ot meghaladja, de a 180.296,- Ft-ot nem éri el.
Kétlépcsds palyazati rendszerr6l van sz6: a kérelem benyujtasat kovetden a Bizottsag egy
zartkorii palyazatban vald részvétel jogar6l dont. Kedvezd dontés esetén egy éven keresztiil
minden kiirasra keriild un. eldzetes regisztracidés palyazaton van lehetdség részt venni.
Els6sorban dsszkomfortos lakdsok keriilnek megpalyaztatasra, a lakdsok a szocialis helyzet
alapjéan juttatott lakdsokhoz képest magasabb fenntartdsi koltségliek. A bérleti szerz6dés egy
évre sz0l, amely lejartat kovetéen meghosszabbithato.

8. dbra: regisztracios lakaskérelmek szaménak alakuldsa, 2015-2024

benytjtott | ..
év re gisyztlzlrjéciés Jol\;éhagyott elhelyezés elhelyiezettek
lakéskérelem érelem aranya
2015 486 62 50 10,3%
2016 630 64 63 10,0%
2017 609 61 56 9,2%
2018 490 41 41 8,4%
2019 414 36 36 8,7%
2020 324 31 31 9,6%
2021 305 19 19 6,2%
2022 266 18 23 8,6%
2023 213 7 6 2,8%
2024 164 8 11 6,7%
atla
01 5_2%2 " 390 35 34 8,1%

Forrés: Lakastigyi Csoport

Ahogy a szocidlis kérelmeknél, gy a regisztracios kérelmek esetében is tapasztalhatd
2018-ban visszaesés a benydjtott kérelmek szadmaban, ennek hatterében szintén az
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elébbiekben taglalt minimalbér-emelés all. A regisztracids kérelmek esetében azonban csak
tompitani tudott a lakasrendelet jovedelemhatar-szamitdsi modszerének valtoztatisa a
beérkezett kérelmek szaméanak csokkenésén. Azdta is folyamatos csokkenés jellemzi a
regisztracids kérelmek szamat, de igy is jelentds tiljelentkezés tapasztalhaté. A Covid-id6szak
sajatos statisztikai hatdsai ezen a teriileten is megmutatkoznak, azonban a GYOR-SZOL Zrt.
karbantartasi-feltjjitdsi munkdalatainak elmaradéasa ezen a teriileten dramaian megmutatkozik.
Mig a 2010-es évek kozepén évi 50-60 lakast tudott az 6nkormanyzat elézetes regisztracios
palyazat Gtjan hasznositani, 2021-ben mar csak 19-et, 2023-ban pedig csupan hatot, mig
2024-ben négyet.

A legalacsonyabb jovedelmiiek szamara biztositani kivant szocialis bérlakasok és ehhez
kapcsolédéan a kicsit magasabb jovedelmil, albérletben kiiszk6dok lakashoz juttatisi
rendszere, a kétlépcsOs regisztracids palyaztatas a maga t6bb mint tizszeres tiljelentkezésével
megoldhatatlan kihivas elé allitja az nkorményzatot.

Mind a szocidlis, mind a regisztraciés bérlakds palyazati rendszer érdemi
feliilvizsgélatdhoz azonban mindenekel6tt szikséges, mindkét lakashoz juttatdsi rendszer
eredeti, természetes mederbe t6rténd rendezédése. Ennek eléfeltétele, hogy a GYOR-SZOL
Zrt. a megiiresedett 6nkormanyzati bérlakasok esetében a bérbeaddra tartozé munkalatokat
elvégezze, az igy kiutalhatova valo lakédsok biztositisaval a bérlakédsrendszer fel tud 1élegezni.

Felujitasra meghirdetett palyazat

Olyan bérlakéasokra lehet palyazni, melyek esetében jelentds mérték(i munkalatokat vagy
komfortemelést kell elvégeznie a bérlonek. Nem meghatirozott idokozonként keriilnek
kiirasra felujitdsos lakaspalyazatok. Hatdrozott id6re, 6t évre vagy (a felGjitasi koltségtol
fiiggben) tiz évre lehet elnyerni dnkormdényzati bérlakds bérleti jogat. A bérleti szerzddés
lejartat kovetden a bérleti szerzddés meghosszabbithaté. A megpalyazott lakdsokban
elvégzendd munkélatok kalkulalt koltségének fedezetével rendelkeznie kell a palyazénak.
Sikeres palyazat esetén a leendd bérlének a felujitdsi munkalatokat a palyazati kiirasban
meghatarozott id6 alatt kell szakszerlien elvégezni vagy elvégeztetni. A felGjitasra koltott
Osszeg nem kerlil beszamitasra a bérleti dijba.

9. 4bra: feldjitasos lakaskérelmek szamanak alakuldsa, 2015-2024

benyujtott
év felujitasos elhelyezés
lakaspalyazat
2015 0 0
2016 60 9
2017 29 9
2018 35 8
2019 63 19
2020 26 10
2021 0 0
2022 12 3
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2023 93 18
2024 124 52

atlag
(2015-2024) # 13

forrés: Lakastigyi Csoport

Mig 2019-ben két alkalommal keriilt kiirasra palyazat, 2015-ben és 2021-ben nem volt
felujitdsos bérlakaspalyazat. A komoly anyagi raforditds vallalasa ellenére is jelentOs
érdekl6dés mutatkozik a palyazat irdnt, azonban t6bb esetben volt probléma a lakas elnyerését
kovetden. A nyertes palydzé a lakas atvétele soran vagy a munkalatok megkezdése utan
tapasztal olyan elére nem lathaté miszaki problémat, amely irredlisan megnovelné a
kiadasokat, st akar a lakas életvitelszer( hasznalatat lehetetlenné tenné.

Eredeti koncepcid szerint az olyan rossz miiszaki allapotu lakasokat lehet megpélyézni,
amelyek korszertitlenek, komfortemelést eredményez6 felljitasa sziikséges, amely til nagy
bérbeaddi koltséget jelentenének. Kérelmezok részérél van igény a palyazati rendszerre,
sokan inkabb a sajat igényeik szerint alakitanak ki a lakasukat. Felmeriilhet ugyanakkor a
kérdés, hogy ha a bérlakasok miikddtetésével az 6nkormanyzat megbizott egy sajat tulajdona
gazdasagi tdrsasdgot, akkor mennyire helyes, hogy a bérlokkel végeztet el feldjitast. A
megliresedett lakdsok ujboli kiutaldsdhoz a viz-, gaz- és villamos halozat feljitdsanak
koltségei az utobbi években a miiszaki eldirdsok szigoritdsa és a szakemberhidny
kévetkeztében, akar 6-7 millié forintra néttek. Igy tobb lakas esetében kényszerpalya volt a
felujitasos palyaztatas, holott komfortemelésrol, korszeriisitésrél nem lehet beszélni.

Kialakult az elmult két évben egy olyan tendencia, hogy az iires lakdsok egy jelentds
részének feltjitasi feladatait a GYOR-SZOL Zrt. helyett a bérlk végezzék el. A feltjitasos
palyazat utjdn kiutalasra keriild lakasok szdma megnétt a szocidlis lakaskérelem, illetve
el6zetes regisztracios palydzat utjan bérbeadasra keriilé lakdsok rovasara. A palyazat feltétele
a nagy Osszegil megtakaritas igazoldsa, ez a feltétel arra utal, hogy sok esetben nem a varos
kozosségének legraszorultabb rétegéhez ér el a felujitasos palyazati rendszer.

Pélyazat kiiroi szemszogbol a korszerlisités, illetve a komfortemelést eredményezé
felujitas kizardlagossaga indokolt.

Mozgaskorlatozott személyek szamara kialakitott bérlakasok

Mozgéskorlatozott személyek szdmara kialakitott Snkormanyzati bérlakasok pélyazati
uton kertilnek hasznositasra. A Zo6ld utca 1. szam alatti épiiletben hét, mig a Kossuth Lajos
utca 22/B., illetve Kossuth Lajos utca 26/C. szam alatti épiiletekben Gsszesen hirom
mozgaskorlatozott személyek szdmara kialakitott 6nkormanyzati bérlakas all rendelkezésre.
Palyazat utjan van mod a bérlakasok bérleti jogat elnyerni. Az érdekldédések alapjan
lényegesen nagyobb szamban lenne sziikség kimondottan mozgaskorlitozottak szamdra
kialakitott lak4sokra a bérlakasallomanyon beliil. A GYOR-SZOL Zrt. ugyancsak rendelkezik
Osszesen 11 mozgéskorlatozott személyek szdmara kialakitott bérlakassal a Fészek utca 8.
szam alatti €s a Kalvéria utca 29-31. és 33. szam alatti cimeken, ezen lakasok bérleti dijahoz
az egy négyzetméterre szamitott lakbér 75%-anak megfelelé mértékii lakbértamogatast
biztosit az 6nkormanyzat.
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Atmeneti elhelyezés

A GYOR-SZOL Zrt. 4ltal kezelt 8 lakés olyan személyek, csaladok lakhatésanak stmeneti
megoldasat hivatott megoldani, akik vagy valamilyen elemi csapas folytan, illetve egyéb
krizishelyzet miatt Onhibdjukon kiviil keriiltek lakhatdsi nehézségbe vagy — jellemzden
Onkormanyzati bérlakdsuk feljitdsa idGtartamdra — kénytelenek kikoltozni a lakasbol. A
Hajléktalanokat Segité Szolgdlat Gyoér is kezel 12 atmeneti elhelyezésre szolgald lakast.

Sziikséges 3-4 olyan ténylegesen ,havaria” lakds biztositisa, amely felszerelt,
bekoltszhetd, az elemi csapassal sujtott személyek ideiglenes lakhatdsdnak biztositdsdra,
mivel a jelenlegi lakasok erre a helyzetre nincsenek felkésziilve. A felujitasban, atalakitasban,
bontasban érintett bérlakdsok bérl6i szamara tovabbi atmeneti elhelyezésre biztositott lakasok
kialakitasa indokolt. Célszerii egy épiiletben gondolkodni, ahol kizarolag ilyen jogviszonnyal
rendelkez6 bérlék laknak.

Intézményi bérlakas

Néhany dnkorményzati tulajdoni intézmény rendelkezik bérlakéassal: Gy6ri Balett, Gyori
Filharmonikus Zenekar, Gy6ri Nemzeti Szinhaz, Vaskakas Babszinhaz. A bérl6k személyének
kivalasztasa teljes egészében az intézmények hataskore. A Czuczor Gergely utca 30. szam
alatti épiiletben a Gy6ri Nemzeti Szinhaz szdmara all rendelkezésére husz lakas, mig a Bartok
Béla 1t 53/A. és 53/B. szam alatti épiiletben a szinhaz €s a Gyo6ri Balett egyiittesen 31
bérlakassal rendelkezik. Tovabbi lakasok a felsorolt kulturdlis intézmények és egyéb
Onkormanyzati intézmények hasznalatiban a varos teriiletén elszérva, azonban elsGsorban a
Belvérosban talalhatok.

Mas szervezet bérlokijelolési jogaval rendelkezé bérlakasok

A Beliigyminisztérium, Honvédelmi Minisztérium, az Alkotményvédelmi Hivatal,
valamint az Igazsagiigyi Minisztérium rendelkezik tobb-kevesebb Onkormanyzati bérlakas
bérlokijeldlési jogaval. Hat miiteremlakassal is rendelkezik az 6nkorményzat, mely lakasok
bérlokijeldlési jogat a Ludwig Mizeum Kortars Miivészeti Mizeum gyakorolja.

Gy6ri Varosi Renddrkapitanysaggal k6tott megallapodés alapjan az 6nkorményzat korzeti
megbizottak részére 7 bérlakast biztosit.

Habar a fenti lakdsok mindegyike az 6nkormanyzat tulajdonat képez, a tulajdonos nem tud
Onalléan rendelkezni a lakasokkal jogszabaly, vagy az intézményekkel, testiiletekkel valod
megallapodasok miatt.

10. 4abra: mas szervezet bérldkijelolési jogaval rendelkez6 lakdsok szdma

bérlokijel6lési joggal rendelkezd lakésok szama
szervezethez kapcsolodo lakasok
intézményi bérlakasok 78
BM lakas 65
IM lakas 2
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HM lakas 85
miiteremlakasok 6
korzeti megbizottak szamara 7|
biztositott lakasok

Osszesen: 243

Forras: GYOR-SZOL Zrt.
Jogviszonyfolytatas

Onkormaényzati bérlakas bérleti jogviszonyat a bérlé haldla esetén a LakéstSrvényben
foglalt feltételek esetén eltartd vagy a bérld hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, tovabba a sziiloje folytathatja.

Lakascsere

A bérlé az onkormanyzati bérlakas bérleti jogviszonyat masik 6nkomdarnyzati bérlakas
bérleti vagy tulajdonjogira cserélheti. A csere csak a bérbeadé hozzajaruldsaval, a
Lakastorvényben és a lakasrendeletben rogzitett feltételek esetén johet 1étre.

4.2. Bérleti jogviszony idétartama

Az Onkormdanyzati bérlakasok bérleti szerzddése hatarozott vagy hatarozatlan idére
szolhat. 1994. janudr 1-jét megel6z6en megkotott bérleti szerzédések, valamint a jelzett
idépontot megel6ézben szerzett jogviszony folytatasaként Iétrejtt bérleti szerzédések
hatarozatlan idére szélnak, azdta viszont méar — a nyugdijasok hdzaban torténd elhelyezést
kivéve — valamennyi szerz6dést hatarozott idoére koti az Snkormanyzat.

A szocidlis és regisztracios kérelem 1tjdn szerzett lakasok esetében haromévente, a
felyjitdsos és mozgaskorlatozottak szamara kiirt palyazat atjan elnyert lakasok esetében
Otévente keriil feliilvizsgalatra a bérleti szerz6dés. A bérleti szerz6dések korlatlan szamu
alkalommal meghosszabbithatok, amennyiben a bérlok életvitele megfelel6, nem halmoznak
fel hatralékot, a lakasban €lnek életvitelszeriin, illetve vagyoni helyzetiikk nem teszi lehetévé a
lakhatas 6nallé megoldasat. Jelenleg egyenlé mértékben vannak hatarozatlan és hatdrozott
idejli bérleti szerzodések.

A hatarozatlan idejii bérleti szerz6dések esetében az 6nkormanyzatnak a Lakastérvény
szabalyozasa alapjan nincs lehetdsége a bérleti jogviszony feliilvizsgalatara.

Sziikséges megemliteni a szocidlis bérlakas bérleti jogahoz korabban jogosan hozzajutd,
de méar nem ,részorul6” személyek problémakérét. Az 6 lakasban valé bennragadasuk
neheziti a ténylegesen koOzOsségi segitségre szoruld csaladok lakhatdsi problémajanak
megoldasat. A hatarozott idejii bérleti szerzddéssel rendelkez6 bérlok esetében haromévente
felulvizsgélatra keriil a bérleti szerz6dés. A jovedelmi helyzet akar jelentés megvaltozasa
esetén sincs lehetéség a jelenlegi jogi szabalyozas alapjdn a bérleti szerzddés
meghosszabbitasa iranti kérelmet elutasitani, habar a lakossag igazsagérzetét sokszor jogosan
sérti a bérlok megvaltozott élethelyzete. Kizardlagosan azokban az esetekben van lehetéség a
bérleti szerzddés meghosszabbitasa iranti kérelmek elutasitasara, és ez altal a bérlakas
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bérbeadd szamara to6rténd visszaadasara az életviteliikben problémamentes bérlok esetében,
amikor id6kozben lakhatas céljira szolgald ingatlantulajdonra tettek szert a bérlok és/vagy
életvitelszeriien nem élnek a lakdsban. A hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel bérelt lakasok
esetében a bérlok életvitelével kapcsolatos probléma esetén vagy az ingatlan nem
életvitelszerii haszndlata miatt 4ll fenn lehetdség a bérleti szerzédés felmondasara. A bérlok
egyiittmiikodésének hidnydban ez sok esetben hosszan elnyild és — a birésdg bérléket védo
itélkezési gyakorlata miatt — nem ritkdn a tulajdonos Onkorményzatra nézve kedvezétlen
kimenetelii birsagi eljardsokhoz vezet.

Erdemes megfontolni a hatirozott idejii bérleti szerzédések feliilvizsgalatanak jogi
szabalyozasat. Az onkormanyzat rendeletében megallapithat a hatarozott idejii szerzédések
feliilvizsgalataval kapcsolatosan szigoribb szabalyokat. Térténhet ez egy jovedelemhatéar
megallapitdsaval, amely nyilvanvaléan eltérdé mértéket kell, hogy mutasson, mint a kérelem
benyujtasa esetén. Azonban figyelembe kell venni azt a tényezét, hogy a gyakorlatban sokszor
a megndvekedett jovedelem miatt a lakasra akar nagyobb mértéki raforditas térténik, emiatt a
bérlének jogos ellenérzései tdmadhatnak a bérleti szerz6dés meghosszabbitasa iranti kérelem
elutasitasa esetén. Szabalyozasra keriilhet ez az élethelyzet olyan mddon, hogy a fizetend6
bérleti dij a jovedelem mértékét figyelembe véve keriiljon megallapitasra. Ebben az esetben
azt a mértéket kell a jogalkotonak megtaldlni, amelynél a bérld mérlegeli, hogy az adott
bérleti dij vallalhaté-e még a szdméra vagy elinduljon a sajat lakas vasarldsanak irdnyaba. A
bérlok személyének természetes cserélodését eldmozditdé megoldds lehet az is, ha a
jelenlegihez képest az onkormanyzati bérlakasok nagyobb szama keriilne atmeneti idére,
nagysagrendileg legfeljebb 10-15 évre bérbeadasra, a szerz6dés tovabbi meghosszabbitdsanak
lehetdsége nélkiil. Figyelembe kell venni azt azonban, hogy a sajat lakas vasarlasara 6sztonzo
modellek, tehdt mind a jovedelem alapu bérleti dij megallapitasa, mind az atmeneti idore
torténd bérlés a munkaerdpiacon rugalmatlanabb személyek, az 6tven éven feliili, egyediil €16
személyeket rendkiviil nehéz, sokszor megoldhatatlan helyzetbe hozhatja.

A hatarozott idejli bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlok bérleti szerz6dését a Bizottsag a
bérleti szerz6dés lejartakor feliilvizsgalja; egyebek mellett vizsgalja, hogy a bérlének van-e
fennall6 bérleti dij- vagy kozlizemi dijtartozésa. A jelenlegi lakasrendelet 2011-ben elfogadott
elédje vezette be azt a tébb mint egy évtizedig jol miikodé szabdlyozast, hogy amennyiben a
bérlonek hatraléka all fenn, azzal a feltétellel hosszabbithaté meg a bérleti szerz6dés, hogy a
bérlo vallalja, hogy egy éven beliil legalabb 20%-0s mértékben csokkenti a dijtartozasait és
ennek érdekében a Csalad- €s Gyermekjoléti Kozpont Gydr intézményével egylittmiik6dik.
Amennyiben az egyiittmiikodés nem valésul meg és a dijhatralékok nem csokkennek a
sziikséges mértékben, abban az esetben a Bizottsdg nem hosszabbithatja meg a szerzodést. A
bevezetett gyakorlattal egyértelmi feltételekkel szembesiiltek a hatralékot felhalmozé bérlok,
raadasul a szocialis munka modszereivel segitséget kaptak anyagi nehézségeik lekiizdéséhez.
A lakasrendelet ezen rendelkezését 2023. januar 1-jével megsziintette a Kozgylilés. Azdta a
gyakorlat abba az iranyba mutat, hogy sziikséges a sériilékenyebb jovedelmi és szocialis
koriilmények k6zott €16 bérlok hatralékainak méltanyosabb kezelésének visszavezetése.
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4.3. Epiileten beliili tulajdoni hianyad arinya

Onkorményzati bérlakasok egyarant talalhaték tirsashazakban, valamint tdrsashiznak
nem mindsiilé ingatlanokban (pl.: legfeljebb hat lakasos, tarsashdaznak nem mindsiilé
lakokozosségek, kizarolagosan 6nkorményzati tulajdonu ingatlanok.)

11.1. 4bra: épiileten beliili tulajdoni hanyad aranya

tulajdoni hanyad ardnya | tarsashdz/épiilet
10%-nal kevesebb 71
10-49,9% 243

50-75% 46

76-99% 17

100% 147

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

A tarsashazak/egyéb ingatlanok csaknem 70%-aban kisebbségi tulajdonos az
onkorményzat. A t6bbségi onkorméanyzati tulajdont épiiletek — az el6takarékos garzonhdzak
és a nyugdijashdzakon tul — legnagyobb része az Wjvérosi, belvarosi, illetve Sziget
varosrészben talalhat6 rossz minéségii éplileteket takarja.

11.2. bra: épiileten beliili tulajdoni hényad aranya

Tulajdoni hanyad aranya

10%-nal
kevesebb

76-99%

" Forrds: GYOR-SZOL, Zrt.

Kezelési szempontbdl a tdrsashdzban talalhat6 ingatlanok — fliggetleniil a tulajdoni hanyad
aranyat6l — valamint nem tarsashazi ingatlanok esetében a 100%-o0s tulajdonti 6nkormanyzati
ingatlanok a legkedvez6bbek.

4.4. A bérlakasallomany attekintése a miiemléki védettség figyelembe vételével

A bérlakasok allapotat, miikodtetését meghatarozd tényezd az épiilet védettsége. A
varosban 108 védettség alatt allé6 (mtiemlék, miiemlék jellegi vagy varosképileg védett)
épiiletben Gsszesen 608 Gnkormanyzati bérlakas talalhatd, melyek koziil 135 lakés iires, ebbol
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63 rossz miszaki dllapot miatt. Az épiiletek nagy része a Belvarosban taldlhaté, emellett
Ujvéarosban (dr. Némethy Erné sétany, Kossuth Lajos utca, Rath Matyés tér), illetve Szigetben
a Hid utcaban vannak még kiilonféle védettség alatt allo épiiletek. Ez az ingatlantémeg
amellett, hogy kulturdlis és szellemi értéket képvisel, jelentds vagyont és komoly anyagi
terhet is jelent az Onkormanyzat szdmara. Nem minden miiemléképiilet all kizardlag az
6nkormanyzat tulajdonaban, sok a vegyes tulajdont és tobb funkcidju épiilet. A 100%
O6nkormdanyzati tulajdonu védettség alatt allo ingatlanokkal kapcsolatos tervezés kiemelten
fontos feladat a jovOben. Az elmult idoszakban t6rtént elmozduldas az ilyen épiiletek
értékesitése iranyaba, a Kossuth Lajos utcaban, a Rakoczi Ferenc utcaban és a Kazinczy
Ferenc utcéban is torténtek értékesitést kovetden magénberuhazasok, amelyek a védettség
alatt all6 épiiletek példamutatd felujitasat eredményezték. Figyelembe véve, hogy rendkiviil
sok rossz allapoti miiemléki védettségii épiilet all az dnkormanyzat tulajdonaban, a megfelelé
garancidkkal torténd értékesités szamos ingatlan esetében feleldsségteljes dontési iranyt
jelenthet.

4.5. A bérlakasillomany attekintése a lakasok paraméterei alapjan

Komfortfokozat szerinti felosztas

12.1. dbra: onkormdnyzati bérlakdsok komfortfokozat szerint

komfortfokozat lakds % !
dsszkomfortos 2575 61,1%
komfortos - 1298 | 30,8%
félkomfortos 183 4,3%
komfort nélkiili
vagy sziikséglakas 1= o
0sszesen 4215 100%

Forrds: GYOR-SZOL Zrt.

A teljes bérlakasallomanyon beliil 3 875 lakast teszi ki a korszerlinek mondhato,
Osszkomfortos vagy komfortos Onkorményzati bérlakdsok szdma. 342 Korszeriitlen,
félkomfortos, komfort nélkiili vagy sziikséglakasként szdmon tartott lakds van az
Onkormanyzat tulajdondban, amely a teljes bérlakasdllomany 8,1%-4t jelenti. Az alacsony
komfortfokozati lakasok koziil 153 lakds iires, amelyek kozil a GYOR-SZOL Zrt.
nyilvantartasa alapjan 127 nem hasznosithaté lakas (bontas, az épiilet teljeskorii felujitisa
vagy egy¢b okbol).
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12.2. 4bra: énkormdnyzati bérlakdsok komfortfokozat szerint
komfort nélkili

vagy Komfortfokozat

sziikséglakas

félkomfortos

" Forras: GYOR-SZOL Zrt.

Fentiek figyelembe vételével 189 legfeljebb félkomfortos komfortfokozati, bérlo szamara
kiadott 6nkorményzati bérlakds van a varosban. A komfortfokozattal kapcsolatos adatok
helyenként megtévesztéek, mivel szamos lakds esetében a bérld sajat koltségén
komfortfokozat emelkedését eredményezd feltjitast végzett. fgy a félkomfortos, illetve
komfort nélkiili lakdsok bizonyos hanyada ténylegesen magasabb komfortfokozati. Még
ennek tiikrében is soknak tlinik az alacsony komfortfokozatu lakasok szama a XXI.
szazadban, Magyarorszag egyik legfejlettebb varosdban. Haladéktalan feladat ezen lakasok
miel6bbi felmérése, a lakasok komfortfokozatahoz kapcsolddo allapot (fiitési mod, flird6-,
we-ellatottsag, lakdszoba mérete) rogzitése. Az ASZ-jelentés nyoman elkészitett intézkedési
tervnek megfeleléen az ingatlanok feliilvizsgalatat a GYOR-SZOL Zrt. jelenleg végzi. Az
adatok ismeretében a korszer(i lakhatasi feltételek biztositasa érdekében hatarid6 kitlizésével
tervet kell kidolgozni az alacsony komfortfokozati 6nkormanyzati bérlakasok felszamolasara.

A mindségi lakhatasi feltételek biztositdsa érdekében célként kell kitiizni azt, hogy
kizarolagosan Osszkomfortos ¢€s komfortos komfortfokozati lakdsok legyenek a
lakéasallomanyban. Ennek érdekében a bérlok altal lakott, félkomfortos, komfort nélkiili és
sziikséglakasként nyilvantartott lakdsokat fel kell mérni, allapotukat rogziteni. Az adatok
ismeretében hataridé kitlizésével tervet kell kidolgozni az alacsony komfortfokozatd
Onkormanyzati bérlakasok felszdmolasara.

Alapteriilet szerinti felosztas

A gyakorlati tapasztalatok alapjan elmondhaté, hogy az 50-70 m’-es lakasokat keresik a
lakashoz jutni kivané csaladosok legjobban, habér sokszor a bérl6i igények nem feltétleniil
jogosak. Az egyediilallok szamara a 30-40 m” kozotti ingatlanok a preferaltak.
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13.1. 4bra: dnkorményzati bérlakasok alapteriilet szerint

alapteriilet lakas %
13-30 m® 318 7.5%
31-50 m’ 2221 52,7%
51-75 m* 1501 35,6%
76-202 m* 175 4,2%
Osszesen 4215 100%

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

A bérlakasok atlagos alapteriilete: 48 m”. A legalacsonyabb alapteriiletii, 13 m’-es lakas a
Marvany utcédban talalhato, félkomfortos komfortfokozati, félszobas (konyha, zuhanykabin,
wc helyiségek) lakas fiirdé nélkiil, amelyre igaz az el6z6 fejezetben leirtak, hiszen a
lakészoba mérete nem felel meg a mai kor elvarasainak. A legnagyobb, 202 m?-es lakés az
Aradi vértantk utjan talalhatd, miiszaki allapota miatt sajnos évek o6ta iiresen all.

13.2. dbra: 6nkorményzati bérlakésok alapteriilet szerint

e22  Alapteriilet
4% 13-30 m2

7%

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

A bérlakasalloméany leggyengébb min6ségli lakésait az alacsony alapteriiletii, alacsony
komfortfokozatt (félkomfortos, komfort nélkiili vagy sziikséglakas) szocidlis bérlakasai
jelentik. 45 ilyen lakott bérlakas van az 6nkormanyzat tulajdonaban.

A 100 m?-en feliili lakdsok szdma 62. Ezek a nem kiugréan magas szamu, a kifejezetten
nagy alapteriiletii lakdsok jellemz6 moddon belvérosi, hatdrozatlan idejli bérleti szerzddést
lakédsokat takarnak. A bérlik a kilencvenes években nem tudtdk megvéasarolni a lakast a
miemlékvédelmi eléirasok miatt, és a 2008-ban jbol megnyilt vételi lehetdséggel sem tudtak
sokan élni. Az épliletek feltjitasa rendszerint indokolt lenne.

A lakésallomanyon beliil a kisebb alapteriilett, illetve szobaszamu lakasok szama magas,
hiszen a 31-50 m’ alapteriiletii lakasok a teljes lakasalloméany 53%-at, mig az 1 szobés
lakdsok 38%-ét teszik ki. A tapasztalatok alapjan az 50-60 m® alapteriiletii lakasok szamat,
aranyat, kellene novelni, mivel éppen a csalddosok elhelyezése jelenti a legnagyobb
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nehézséget. Természetesen til nagy lakdsokban sem érdemes gondolkodni a lakdsok
fenntartasi k6ltségének esetleges veszélye miatt.

Fiitésmod szerinti felosztas

14.1. dbra: dnkormanyzati bérlakasok fiitésmod szerint

flitésmod lakas %
egyedi gaz 1219 28,9%
egyedi szilard 423 10,0%
kézponti 154 3,7%
tavfités 2289 54,3%
egyéb 130 3,1%
Osszesen 4 215 100%

Forrs: GYOR-SZOL Zrt.

14.2. dbra: dnkorményzati bérlakésok fiitésmod szerint

3%

egyedi szilard
10%
kézponti
4%

" Forras: GYOR-SZOL Zt.

A fiitésmoddal kapcesolatos adatok helyenként megtévesztéek, mivel tobb lakds esetében a
bérl6 sajat koltségén fiitési rendszer atalakitdsadval komfortfokozat emelkedését eredményezd
felujitast végzett. Igy az egyedi fiitési rendszerek kis hanyada esetében kdzponti fiités keriilt
kialakitasra, vagy éppen a szilard tilizelést gazfiités valtotta fel.

Ezen a teriileten is sziikséges a fejlodés, tekintettel arra, hogy magas a szilard tiizelés

aranya a bérlakésallomanyon beliil.
Flitésmod tekintetében a cél az egyedi szilard tiizelés, olajkalyha stb. kivezetése, gaz-,

kozponti fiités, tavfiités preferdlasa. Az egyedi szilard tiizelésti rendszerek kivezetése az
alacsony jovedelmiiek szdmara anyagilag megterheld lehet, mivel a fiitésdij emelkedése
mellett, a lakbérképzés szabalyai miatt a jobb mindségli fiitési rendszer nagyobb
komfortfokozatot, ezaltal magasabb bérleti dijat is jelent.
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Szobak szama szerinti felosztas

15.1. dbra: dnkormdnyzati bérlakdsok szobdk szdma szerint

szobaszam lakas %
1 szobas 1588 37,7%
1,5-2 szobas 2 051 48,7%
1+2 fél-, 2,5 vagy 3 szobas 541 12,8%
1+3 fél-, 2+2 fél, 3,5 vagy nagyobb 35 0,8%
Osszesen 4 215 100%

Forras;: GYOR-SZOL Zrt.

15.2. dbra: 6nkormanyzati bérlakdsok szobak szdma szerint
1+3 fél-, 2+2 fél,

Szobaszam
142 fél-, 2,5 8.5agy
nagyobb
vagy 3 19%
szobas

13%

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

Az elbtakarékos palyazatoknal és a nyugdijasok hdzaban torténd elhelyezésnél nagy igény
van a 1,5 vagy 2 szobas lakasokra.

A szocidlis bérlakdsokon beliil a harom kiilonallé szobas lakasok (legyen az 1 + 2 fél, 2,5
fél vagy 3 szobds) szama lehetne magasabb, hiszen éppen az alacsony jovedelemmel
rendelkez6, t6bb gyermekes csaladok kitettek leginkabb lakhatasi szempontbol.

Telepiilésrész szerinti bontasban

16.1. dbra: 6nkorményzati bérlakédsok telepiilésrész szerint

VArosrész lakas %
Adyvaros 883 20,9%
Belvaros 823| 19,5%
Gyarvaros 363| 8,6%
Marcalvaros I-11. 363 8,6%
Nadorvaros, Jancsifalu 558 | 13,2%
Révfalu, Bacsa 192 4,6%
Séaras 63 1,5%
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Szabadhegy, Kismegyer 337 8,0%
Sziget, Ujvaros 618| 14,7%
egyéb (Ménfbcsanak, Szentivan) 15 0,4%
Osszesen 4215/ 100,0%

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

Az Onkorményzati bérlakasalloméany tekintélyes részét alkotjak az adyvarosi és
marcalvarosi panellakdsok. A lakésok csaknem 30%-a ezek koziil keriil ki. A szabadhegyi
lakasok jelentés része szintén panellakds. Ezek az ingatlanok, amellett, hogy kezel6i
szempontbdl a kénnyen fenntarthatok, a lakdshoz jutni kivandk kozott elhelyezkedésiik
alapjan népszerliek. Ugyancsak magas a belvarosi lakasok szdma (csaknem 20%), amelyek
szintén altaldban népszerlinek szamitanak, azonban az ingatlan {izemeltetése szempontjabol

komoly nehézségeket jelentenek.

16.2. abra: 6nkorményzati bérlakédsok telepiilésrész szerint

egyéb & -

(Ménfécsanak, Varosrész

Szentivan)
0%

Szabadhegy,

Révfalu, Bacsa

5%
Nadorvaros,
Jancsifalu , L
13% Marcalvéros I-Il. Gyarvaros
9% 9%

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

Bérleti dij mértéke szerinti bontisban

17.1. dbra: onkormanyzati bérlakésok bérleti dij mértéke szerint

bérleti dij lakds %
10.000 Ft/h6 alatt 135 3,2%
10.000 — 19.999 Ft/ho 322 7,6%
20.000 —29.999 Ft/h6 896 21,3%
30.000 — 39.999 Ft/ho 1429 34,1%
40.000 — 49.999 Ft/h6 1094 26%
50.000 — 59.999 Ft/h6 197 4,7%
60.000 Ft/ho és folott 135 3.2%
Osszesen 4215 100,0%

Forrés: GYOR-SZOL Zrt.
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17.2. 4bra: 6nkorményzati bérlakdsok bérleti dij mértéke szerint
Bérleti dij

3% 3%

= 10.000 Ft/ho alatt

® 10.000 — 19.999 Ft/hé

® 20.000 — 29.999 Ft/hé

® 30.000 —39.999 Ft/ho

® 40.000 — 49.999 Ft/ho
50.000 —59.999 Ft/hé

© 60.000 Ft/ho és folott

.......

Forras: GYOR-SZOL Zrt.

A bérleti dijjal kapcsolatos adatokat sziikséges kiegésziteni azzal, hogy valamennyi
el6takarékos bérlé alanyi jogon 50%-os lakbértaAmogatasban részesiil, tovabba valamennyi
nyugdijashdzi lakasban laké bérld alanyi jogon 33,5%-os lakbértamogatasban részestil. A
szocidlis bérlakasok bérléi jovedelmi helyzetiik alapjan akar 67%-os lakbértdmogatdsban
részesiilhetnek.

A lakbér képzésének rendszere: a havi lakbért a lakas alapteriilete, a lakds hasznélati
értékének szamszerlsitett mértéke és az egységdij szorzata hatdrozza meg. A lakas hasznalati
értékének szamszeriisitett mértéke a lakas komfortfokozata és fiitési modjat kifejezo érték, az
épiilet épitési modja és felujitottsagat kifejezd érték, valamint a lakoébvezet varoson beliili
elhelyezkedését kifejezd értékek szorzata. A bonyolultnak tiiné lakbérképzés egyrészt
szinkronban van a Lakdst6rvény altal eldirtakkal, méasrészt mas megyei jogu varosok, illetve
fovarosi keriiletek lakbérrendeletei hasonlé elveken alapulnak, mig a szamitdsi rendszer
atlagos vagy az atlagnal valamivel egyszeriibb.

Az elmult masfél évtizedben t6bb alkalommal tortént lakbéremelés, ennek ellenére
lakbérek nem tudtak lépést tartani a lakasok munkélatainak koltségeivel.

- 2012. jinius 1-i hatallyal 26,9%-kal,

- 2013. aprilis 1-i hatallyal 10,5%-kal,

- 2016. méajus 1-i hatéllyal 5%-kal emelkedett a lakbér Osszege.

2022. jalius 1-i hatallyal a tirsashdzban laké bérlok esetében tarsashazi dij keriilt
bevezetésre a kiilon szolgaltatasi dij részeként, amely a kozds koltség felljitasi alappal
csokkentett dsszegével azonos. Az intézkedéssel a GYOR-SZOL Zrt. a tarsashézi lakésokkal
jard jelentds koltséget terhelt 4t a bérlokre. Szamos olyan szolgaltatast a bérlo fizet meg,
amely ténylegesen az & érdekeit szolgalja:

- kozds koltség részeként megfizetendd szemétszallitasi dij vagy maés koziizemi
szolgaltatasi dij,

- a Iépcsbhazak, folyosok, szeméttarolok takaritasdnak koltségei,

- a k6zos hasznalata helyiségek viz, villany és fiitésének koltségei,

- liftek folyamatos miikodtetésének rendszeres ellendrzése, karbantartésa,
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- épiilet koriili jarddk és zoldtertiletek takaritasanak koltségei,

- parkositott udvar kertészeti koltségei.

2023. januar 1-jei hatallyal jelentdsebb 4talakitas tortént a lakbérrendeletben, habar a
lakbér képzésének alapvetd szabdlyozdsa nem valtozott. Az egységdij emelése mellett a
kiilonféle lakéovezetekhez, fiitési modokhoz és komfortfokozatokhoz tartozd ,,szorzok™
kozotti  kiilonbség csokkentésre keriilt. A modositds eredményeképpen az eltérd
varosrészekben taldlhaté lakasok bérleti dijai kozeledtek egyméshoz. A lakbér minimalis
Osszege 4.500,- Ft-ra emelkedett.

Az aktiv bérleti szerzddéssel rendelkez6 lakdsok bérleti dija atlagosan 15.701,- Fi-tal,
89,79%-0s mértékben emelkedett. A bérloket terhel6 koltségek a tarsashézi dij beépitésével és
a lakbéremeléssel egyiitt lakasonként atlagosan 19.800,- Ft-tal, 115,41%-kal emelkedtek a
lakott tarsashdzi lakasokban 2022 juniusahoz képest. A legmagasabb nem piaci bérleti dij egy
140 m? alapteriilet(i, Bécsi kapu téri lak4sé, 119.000,- Ft bérleti dijjal.

A jelentés mértékli lakbéremelkedést ellenstlyozand6, szocidlpolitikai elemként a
lakbértamogatds jévedelemhatira és igénybe vehetd mértéke megvaltozott, ezéltal ardnylag
nagyobb jévedelemmel is vehetd igénybe tAmogatds. A tdimogatas mértékénél a jévedelem
mellett, az egyiitt laké személyek szdma, szocidlis szempontok, valamint a lakbér mértéke is
meghatarozo. Jelenleg egy egyediil €16 személy — egyéb feltételek fennillasa esetén — akar
186.760,- Ft-os, gyermekét egyediil neveld, tartés beteg vagy két nyugdijas személy akar
133.400,- Ft-os egy fore jutd, mig egyéb haztartasban €16 személyek akar 106.720,- Ft-os egy
fore jutd jovedelemnél is részesiilhetnek bizonyos mértékii lakbértamogatisban. A szocidlis
igazgatas szakemberei folyamatosan monitorozzdk a lakbértaimogatasban részesiilok és a
tamogatasbol  esetlegesen  kiszorulok  koriilményeit a  lakbérrendelet esetleges
felillvizsgalatahoz.

Az atlagos bérleti dij: 34.995,- Ft, amely 6sszegbdl lakbérkedvezmény biztositasa esetén a
kedvezmény levondsra keriil. 40 ezer forintot meghaladja a lakasok 68%-anak bérleti dija,
nagy részilk a panellakdsok koziil keriil ki, ez kedvezd valtozds a bérleti dij mértékének
redlisabb megallapitdsahoz, azonban a piaci bérbeadds viszonyait ismerve a lakbérek alséd
harmadat még mindig nagyon alacsony 6sszeg jellemzi, a bérbeadd koltségeit nem fedezik az
ezekbdl befolyt bérleti dijak.

A 2022 novemberében elfogadott €s 2025. januér 1-jén hatalyba 1épett 0j elemként kertilt
a lakbérrendeletbe az inflaciokévetés beépitése. Az intézkedés célja az volt, hogy
elkeriilhetévé valjon a ritkdbban, de olyankor nagyobb mértékii lakbéremelés végrehajtasa. A
rendelkezést 2025. 4prilis 1-jével hatdlyon kiviil helyezte a Kozgytilés, mieldtt az elsé
alkalommal lakbéremelést eredményezett volna.

4.6. Osszefoglalas

Az Onkormdanyzati bérlakashoz jutdsi lehetOségek sokrétiiek, szerteagazok. A lakashoz
juttatds szempontjabol tamogatni kivant, eltérd élethelyzetben 1évd személyek/csaladok
esetében kiilonféle lehet6ségek keriiltek kidolgozasra, azonban a jelenlegi rendszert abbol a
szempontbol is vizsgalni sziikséges, hogy nem tilzottan széttéredezett-e. A lakashoz jutni
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kivanok szamara sokszor nem egyértelmd, vajon mely lehetdséggel tudnanak élni, foként,
hogy az elnevezések egy feliiletes szemléld olvasatdban nagyon hasonléak. Orszagos szinten
kiemelkedden magas a szocidlis alapon hasznositott lakasok aranya, ugyanakkor koltségelven
hasznositott lakas nincs €s csekély aranyt képviselnek a piaci alapon hasznositott lakasok.

Amig a maginszemélyek altal torténé piaci bérbeadast lakasok és az Onkormanyzati
bérlakasok kozétt mind bérleti dijban, mind bérl6i jogok, bérldi biztonsag, bérbeadodi
kotelezettség tekintetében Oridsi (ir tatong, nagyon nehéz kézeliteni egymashoz a bérldi
igényeket a kiutalhaté lakdsok szamaval. Egyarant jelentds a tuljelentkezés az el6takarékos
palyazatok, tovabba a szocidlis, regisztracios és nyugdijashazi kérelmek tekintetében.

Az ASZ-jelentésben megallapitisra keriilt, hogy Gyér esetében kiemelkedéen magas a
szocialis alapon hasznositott lakdsok aranya, kéltségelven hasznositott lakas nincs, és csekély
aranyt képviselnek a piaci alapon hasznositott lakasok.

Megallapitasok:

- Kiemelt feladat az tiresen all6 lakasokban elvégzendé munkalatok jelentds mértékben
torténd felgyorsitasa,

- elotakarékos bérlakasok szdmanak névelése sziikséges,

- nyugdijasok haziban talalhat6 bérlakésok szamanak névelése sziikséges,

- feliil kell vizsgalni a nyugdijashazi bérléknek alanyi jogon biztositott lakbértdmogatés
rendszerét,

- piaci lakbérrel bérbe adott lakésok palyazati eljarasanak feliilvizsgélata,

- t6bb lakas bevondsa a piaci palyazati rendszerbe,

- koltségelvii lakbérrel torténd bérbeadas lehetoségének vizsgalata,

- szocialis raszorultsag alapjan t6rténd bérbeadas rendszerének feliilvizsgalata,

- mozgaskorlatozott személyek szamara kialakitott bérlakdsok szaméanak novelése
sziikséges,

- atmeneti elhelyezésre szolgalé lakasok szamanak névelése,

- felszerelt, azonnal koltézhetd lakasokat kialakitani az elemi csapas folytan, 6nhibdjukon
kiviil lakhatasi nehézségbe keriil6 személyek szamaéra,

- a hatdrozott ideji bérleti szerzd6déssel rendelkez6, koziizemi dijhatralékot felhalmozo
bérlok részére a korabban alkalmazott, szocidlis munka moédszereivel tamogatott
hatralékkezelési eszkozoket visszaépiteni sziikséges a lakasrendeletbe,

- a hatarozott idejii bérleti szerzOdéssel rendelkezé bérlok szerzddéshosszabbitasi
feltételeinek modositasa sziikséges,

- tervet kell kidolgozni a védettség alatt allé lakdépiiletek hasznositasara (értékesitésére,
felujitasara) vonatkozoan,

- tervet kell kidolgozni az alacsony komfortfokozati Onkormanyzati bérlakasok
felszamolasara,

- alakbérek értékallosaganak megorzésével kapcsolatos terv kialakitésa.
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5. A BERLAKAS-GAZDALKODAS PENZUGYI FORRASAI

Az elmult masfél évtizedben jelentds bevételt jelentett a hatarozatlan idejli bérlakasok
elovasarlasi jog alapjan torténd eladasa. A bérlakédsok értékesitése az aldbbiak szerint alakult:

18. 4bra: bnkormanyzati bérlakasok értékesitése bérldk részére eldvasarlasi jog alapjan, 2008-2024

év eladott bevétel lakasonkénti
lakasok bevétel
szama atlagosan

2008- 52 281.820.000 Ft 5.419.615 Ft
2009

2010 16 88.060.000 Ft 5.503.750 Ft
2011 14 74.060.000 Ft 5.290.000 Ft
2012 9 43.260.000 Ft 4.806.667 Ft
2013 19 175.350.000 Ft 9.228.947 Ft
2014 16 135.000.000 Ft 8.437.500 Ft
2015 21 164.850.000 Ft 7.850.000 Ft
2016 13 121.240.000 Ft 9.326.154 Ft
2017 18 162.400.000 Ft 9.022.222 Ft
2018 14 136.780.000 Ft 9.770.000 Ft
2019 12 135.299.500 Ft | 11.274.958 Ft
2020 2 25.340.000 Ft | 12.670.000 Ft
2021 1 16.100.000 Ft | 16.100.000 Ft
2022 0 - -
2023 0 - -
2024 0 - -
Osszesen 204 1.559.559.500 Ft 7.644.900 Ft

Forras: Gy6r Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdélkodasi Féosztaly

2021-ben az onkorményzati bérlakdsok bérlé szdmara el6vasarlasi jog alapjan torténéd
értékesitésének gyakorlata megsziintetésre kertilt.

Az el6vasarlasi jog alapjan torténd értékesités mellett a megiiresedett, rossz miszaki
allapoti, gazdasdgtalanul felujithaté Onkormanyzati bérlakasok egy része is értékesitésre
keriilt. Licit utjdn az aldbbi lakasok, illetve 100%-ban onkorményzati tulajdonban 1évo
épililetek eladésa tortént meg:

Achim A. u. 7. (4 lakasos épiilet), Akéc tér 1. (4 lakasos épiilet), Benczir Gy. u. 7. alagsor,
Cinka P. u. 4. fszt/3., Cinka P. u. 4. fszt/7., Gy6zelem u. 19., Kiss E. u. 18. (5 lakasos épiilet),
Koranyi F. tér 10. B. Iph. I/5., Koranyi F. tér 10. B. Iph. II/5., Kossuth L. u. 32. (egész épiilet),
Kossuth L. u. 29. (9 lakésos épiilet), Kossuth L. u. 54. (7 lakésos épiilet), Kézép u. 17. (11
lakasos épiilet), Kozép u. 21. (4 lakésos épiilet), Nagysandor J. u. 11. fszt/1., Nagysandor J. u.
11. fszt/2., Rakéczi F. u. 40. fszt/2., Szarvas u. 8/A. (4 lakasos épiilet), Szarvas u. 14/B.
fszt/1., Szarvas u. 14/B. fszt/2., Szarvas u. 14/B. fszt/4., Szent Imre Gt 198. fszt/1.
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Az onkormanyzati bérlakasok elidegenitésébdl szarmazd bevétel a Lakastorvény 62. §-a
alapjan kizaré6lag lakascélra hasznalhato, kiilondsen:
- 1j lakas épitésére, 0j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,
- lakdépiilet teljes vagy részletes feldjitasara, korszertisitésére,
— varosrehabiliticiora,
- lakoovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kézmiivesitésére.

A lakasgazdalkodasi alapbdl a Séaras varosrészben kialakitott 26 0j szocidlis bérlakas
keriilt kialakitdsra, emellett néhany kis 0sszegli ingatlanfejlesztés valésult meg, pl. a Botond
utca — Marvany utcai tarsashdz felgjitdséhoz Onkorméanyzati tulajdoni hanyad aranyban
biztositasra keriilt az 6nerd, emellett egy bérlakdst vasarolt az Onkormanyzat. A tovabbi
latvanyosabb fejlesztések, mint az Gjvérosi varosrehabilitacios program keretében Eurdpai
Unios palyazati forrasbol hat Kossuth utcai épiilet 32 lakdsa helyett 40 lakas 1étesiilt és wjult
meg. 2023-ban a rossz miszaki allapotd, korszeriitlen Kossuth Lajos u. 36. sz. alatti
ingatlanban 15 szocialis bérlakas keriilt kialakitasra.

Bérlakasok értékesitésébol jelentds dsszeg folyt be az nkormanyzat szamara, azonban a
korabbi lakaskoncepcié altal felvazolt célok nem valdsultak meg bel6le. Habar az ingatlanok
értékesitésébodl tekintélyes bevételre tett szert az Onkormanyzat, az ingatlanarak jelent6s
emelkedése €s az elmilt idoszak infl4cidja, azzal kiegészitve, hogy nem keriilt 6nkormanyzati
bérlakasok fejlesztésére ez az Osszeg, megkérddjelezi az értékesitések eredményességét. Az
értékesitésekbdl szarmazd bevétel egy része mindenesetre forrast jelenthet a jévébeni
beruhdzasokhoz. Az értékesités folytatdsdval kapcsolatos prioritdsok kijel6lése sziikséges.
Jelenleg a holt toékének tekinthetd hatarozatlan idejli bérleti szerzddésii lakasok értékesitése
élvez prioritést, azonban az lizemeltetés €s bérlok szdmara hasznositds szempontjabol kedvezod
mindségli, bevételt hozo lakasok értékesitése feliilvizsgalatra érdemes. Megvizsgalandd
szempontként meriilhet fel a bérlakdsként t6rténé hasznositasi szempontbdl kedvezdtlen
mindségli lakott bérlakasok értékesitési lehetoségének kedvezobbé tétele.

Az ASZ-jelentésben megéllapitésra keriilt, hogy az ellenérzésben vizsgalt idészakban,
2018-2022. években Gy6r a lakasgazdalkodasbol szarmazd bevételeinek 17,7%-at koltétte a
lakasalloméany fejlesztésére, felgjitasara. A jelentés ramutat arra, hogy a lakdsallomany
fejlesztésére, feldjitdsara forditott Osszegek alacsony mértéke kockézatot jelent az
Onkormdényzati tulajdont lakédsallomany értékének, allaganak megérzésére.

Uresen 4llé bérlakasallomdny hasznositisa

Az elmult idoszakban az iires lakésok szdma egy kordbban sosem latott mértéket ért el.
Ennek oka, hogy a Coviddal kapcsolatos veszélyhelyzeti rendelkezések hatasira a GYOR-
SZOL Zrt. bevételei drasztikusan csdkkentek, a piaci gazar 2021-ben tortént extrém mértéki
emelkedése 4ltal a hészolgaltatasi tevékenységet is ellst6 GYOR-SZOL Zrt. kiadésai
drasztikusan néttek, emellett az épitdipart sijté, majd az altalanos inflacié szintén jelent6s
kiadasnoveld tényezdként jelent meg az onkormanyzati vagyongazdalkodo tarsasagnal. Erre
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val6 tekintettel a GYOR-SZOL Zrt. kiad4sai attekintésre keriiltek, igy az onkormanyzati
bérlakasokkal kapcsolatos feldjitasok szinte teljes egészében elmaradtak.

A dokumentum a lakasok allapotaval kapcsolatosan 2025. janudr 1. napjan érvényes
adatokat vizsgal. Ezen eszmei id6pontban 544 6nkorményzati bérlakas allt liresen, melyek
koziil a GYOR-SZOL Zrt. nyilvantartasa alapjan 187 lakas esetében tiresen tartds indokolt az
épiilet allapota, sorsa (pl. értékesitésre elokészités, bontas, stb.) miatt. Figyelembe véve a
bérlakasallomany teljes szamat, ez rendkiviil magas érték. Kiemelendd, hogy a hasznosithat6
mindségli 341 ilires lakas koziil 215 egy évnél hosszabb ideje iires.

Az iiresen all6 lakdsok koziil szamos lakas olyan épiiletben talalhatd, amelyek rossz
miiszaki allapotban vannak vagy €ppen a lakasok elavult beosztasa, korszertitlensége miatt
nem hasznosithatok Gjra. Ezek a lakasok zomében félkomfortosak, komfort nélkiiliek, de
legfeljebb komfortos komfortfokozatiiak. Elsésorban a belvarosi foldszinti lakasok esetében
jellemzé Gjrahasznositast meghiusité probléma a lakasok vizesedése. Ezen lakdsok egyrészt
komoly terhet jelentenek, mivel bizonyos kezeldi feladatokat (4llagmegdvas, 6rzés) ezekkel a
lakasokkal kapcsolatosan is el kell végezni, masrészt a lakasgazdalkodas tartalékat is
jelenthetik. Az ilyen rossz éllapotd, korszertitlen kialakitdst, beosztasi lakasok értékesitése
vagy nem lakascélu hasznalatra t6rtén$ ataddsa indokolt a Vagyongazdalkodasi Féosztaly
részére.

Tekintettel a jelenlegi bérlakasallomany mindségére, elsGsorban az ujboli hasznositasra
alkalmas, illetve a veszélyes allapotban 1évé épiiletek feldjitasara indokolt forditani a bevételt.
Ami az 1 lakasok épitését illeti, a nyugdijashazi és elGtakarékos lakasok kialakitasa kell,
hogy jelentsen prioritast.

Mind a tulajdonost, mind a bérbeadot, s6t a bérldket is fesziti az Onkormanyzati
bérlakasalloméany egy részének elavulasa, korszeriitlensége. Az elsésorban Ujvérosban,
Szigetben 1év0, sorhdzas, t6bb mint széz éves, tiresen 4allo, vagy leiiritésre vard épiiletekben
1évé lakasok jelentds része gazdasdgosan nem felujithaté, ugyanakkor varosrendezés, -
tervezés vagy -rehabilitacio szempontjabdl idedlis elhelyezkedéstick. A korabbi éveket is
jellemezte torekvés ezen épiiletek, lakasok bérléinek elkoltoztetésével a lakasok letiritésére,
egy késébbi felujitds, bontds vagy éppen értékesités céljabol. Nehézséget jelent ezen lakasok
bérldinek elhelyezésérdl vald gondoskodds pénzbeli téritéssel, masik lakdsban térténd
elhelyezéssel vagy ezek kombinacidjaval. A bérleti jogviszony pénzbeli téritéssel torténd
megsziintetése esetén a bérlok egy jelentds része irredlis igényt nytjtott be az dnkormanyzat
felé, illetve mindenképpen ragaszkodnak, ahhoz, hogy lakhatasuk a jovében is bérldként
legyen megoldva. A leiiritésre szorulé lakdsok bérleti dija €s rezsikoltsége a bérlakasok
alacsony komfortfokozata miatt altalaban csekély, raadasul a bérldk egy része életviteliik
miatt nem helyezhetd el a jobban rendelkezésre all6 magasabb komfortfokozatu lakéasba,
tarsashazba. Alacsonyabb komfortfokozati lakasokban torténd elhelyezésiik pedig egyrészt
egy gazdasagtalan beruhdzast jelent, masrészt csupan ideig-raig oldja meg a felmertiilt
problémat.

Az ASZ-jelentés kitér arra, hogy az iires lakasok teljes lakdsallomanytél érdemben
elmaradé allag- és komfortszintje a felujitds, feljesztés fokozott igényét jelzi és az
Ujrahasznosithatésag kockazatara mutat ra.
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Az Allami Szdmvevdszék 2024 decemberében ,,Az onkormanyzati tulajdonu lakasok
hasznositasanak célzott ellenérzése” cimmel elkésziilt szamvevészéki jelentésében
javaslatokat fogalmazott meg az Onkorméanyzat polgarmestere részére:

1. Kezdeményezze a lakasallomany, kiemelten a teljes lakasallomanytél érdemben elmaradé
allag-, illetve komfortszint(i lakasok fejlesztési lehetoségeinek felmérését a lakasallomany
értékének megbrzése, védelme, valamint ¢ felmérés eredményeinek a lakasgazdalkodas
célrendszerébe torténd lehetGség szerinti beépitését.

2. Kezdeményezzen intézkedéseket az liresen all6 lakdsallomany hasznositasi lehetdségeinek
felmérése, az iiresen 4ll6 lakasallomany lehet6ség szerinti hasznositésa érdekében.

3. Kezdeményezze a telepiilés szocialis viszonyait is szem el6tt tartd, visszamérheto,
lakasgazdalkodasra, illetve lakashasznositdsra vonatkozoé célrendszer kialakitasat, tovabba
annak rendszeres nyomon kovetését, értékelését a koltségvetési szervek belsod
kontrollrendszerérdl és belsé ellendrzésérdl szold 370/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet. 5.
§ (1) bekezdése szerinti mdédszertani utmutatdban foglaltakra figyelemmel.

Gybr Megyei Jogi Varos Kozgytilése 12/2025. (I. 24.) Kgy. hatdrozataval intézkedési
tervet fogadott el a jelentésben foglaltak végrehajtasara.

Kamatmentes kilcsontamogatas

A bérlakés-koncepcidhoz szorosan nem kapesolddik, de foglalkozni kell a kamatmentes
Onkormanyzati kolcson kérdésével, ami lakhatds megoldasat segité tamogatasi forma,
raadasul sokszor az elbtakarékos palyazattal kiegésziilve egy lakhatdsi palyamodell. A
kolcsontamogatas legmagasabb adhatd Gsszege 2008-t61 egészen 2021-ig 2.000.000,- Ft volt.
A Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye, a Babavaré Hitel megjelenésével, kiegészitve
azzal, hogy az eljaras miatt az adasvétel idGtartamit megnéveli az Onkorményzati
kélcsontamogatas, érdemes tjragondolni a rendszert. 2019-re a CSOK nagyobb kérre vald
kiterjesztése, majd késébb az &llam altal nyajtott tamogatdsok meértékének jelentds
emelkedése miatt nagy csokkenés volt tapasztalhatdo az igénylések szdmaban és igy a
kihelyezett 6nkormanyzati tamogatasok dsszegében. A tdAmogatas mértéke 2021. december 1-
t61 kezd6dben 4.000.000,- Ft-ra, majd 2023. oktober 1-t61 5.000.000,- Ft-ra emelkedett.

19. dbra: kamatmentes kolcsontdmogatas iranti kérelmek alakulasa, 2014-2024

2 . Jovahagyott | Osszes nyujtott

Ev Kitelom kérelflb; tﬁmogatéz ({Z Ft)
2014 123 112 135.000
2015 104 89 135.300
2016 120 107 139.960
2017 137 119 153.890
2018 137 111 152.200
2019 46 39 60.350
2020 24 22 37.300
2021 | 26 24 41.100
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2022 14 14 48.360
2023 15 15 70.600

2024 17 17 69.750
Forras: Lakasiigyi Csoport

Eletjaradéki szerzédés

Tobb vidéki és févarosi keriileti dnkormanyzatnal m(ik6dé gyakorlat az 6nkormanyzati
bérlakésok szdménak novelése életjaradéki szerzddés htjan torténd ingatlanszerzéssel.

Magéntulajdonban 1év6 lakdingatlan nyugdijas koru tulajdonosdnak a forgalmi érték
meghatdrozott szazalékanak egyOsszegli, majd élete végéig havonkénti rendszerességgel
meghatdrozott ¢letjaradéki Osszeg fizetése fejében az ingatlan tulajdonjogat atruhdzhatja az
Onkorméanyzat részére.

Onkormanyzati rendeletben sziikséges szabalyozni az esetleges egyszeri fizetést, illetve a
havi életjaradék mértékét az ingatlan forgalmi értékének aranyaban. Ugyancsak rendeleti
szinten kell szabdlyozni a szerz6dés megkotésének korhatdrat, a szerzédésbe bevonhatd
ingatlan miiszaki paramétereit, allapotat, karbantartasaval kapcsolatos szabalyokat.

Nincsenek adataink arra vonatkozéan, hogy milyen igény volna az életjaradéki
szolgéltatds megjelenésére, de a piaci szereplokhdz képest az Onkormanyzattal szemben
vélhetdéen nagyobb az életjaradéki szerzédést fontolgatok bizalma. Az életjaradékkal
foglalkoz6 onkormanyzatok az ingatlan forgalmi értéke vagy bekéltézhetd forgalmi értékéhez
viszonyitva hatarozzak meg lehetOségeik szerint az egyszeri, illetve a havonta fizetendd
életjaradék Osszegét. A szerzddés megkotését kovetden atlagosan a forgalmi érték 20-30%-a
kifizetendd Osszeg, a havonta fizetendd életjaradék oOsszege az szerz6dé fél neme és
szerz6déskori életkor 2-7%.. Egységesnek mondhaté, hogy az Onkormdanyzatok a 65.
életévhez kotik a szerz6dés megkotésének legkorabbi idépontjat. Az életjaradéki szerzddés
utjan az Onkorményzat kedvezd aron juthat hasznosithaté lakasokhoz. Az életjaradéki
szerz6dés programmal rendelkezd telepiilések gyakorlata azt mutatja, hogy évente 2-3
lakéashoz tud ilyen mddon jutni az nkorményzat.

Osszegzés:

- Alakésgazdélkodasi alap tartalmaz érdemi beruhazashoz forrast jelenté megtakaritast,

- az liresen 4ll6, rossz mindségl lakasok, illetve a leiirités bizonyos fazisaban alld, rossz
allapotu, 100%-ban Onkorményzati tulajdonu épiiletek értékesitése tovabbi forrast
biztosithat jovébeni feltjitasok, fejlesztések végrehajtisdhoz,

- lakasallomany fejlesztésére, felujitasara forditott Gsszegek alacsony mértéke kockazatot
jelent az 6nkormanyzati tulajdont lakasallomany értékének, allaganak meg6rzésére,

- az alacsony mingségili lires lakasok a felujitas, feljesztés fokozott igényét jelzi és az
ujrahasznosithatosag kockazatara mutat ra,

- megindult az iiresen 4116 bérlakasallomany allapotanak részletes feliilvizsgélata,

- értékesitési prioritasok feliilvizsgalata,

- életjaradéki program bevezetésével gyarapithatd lenne a bérlakasallomany.
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6. CELKITUZES

Cél egy olyan rugalmas, atlathatd és méltanyos lakhatdshoz juttatasi rendszert kialakitani,
amely alacsony iizemeltetési koltségl, redlis, ugyanakkor a miikodtetési koltségeket fedezd
bérleti diju, jo mindségii, megfeleldé miiszaki allapoti 6nkormanyzati bérlakasokat biztosit a
lakhatasi problémakkal kiizd6k szdmara.

Ures bérlak4sok hasznositisa

— a hasznosithat6 mingségii tiresen all6 lakasok feldjitasra torténd elokészitése
- alakésok allapotanak felmérése,
- lakaskarbantartasi, -felujitasi iitemterv készitése,

- az lires bérlakasok karbantartasi hataridejének felgyorsitasa,

— az liresen all6 lakésok szdmanak csokkentése.

Ingatlanillomany mingségének fejlesztése

- 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek dllapotanak felmérése

- épiiletkarbantartasi és -felGjitdsi litemterv készitése,

— alacsony komfortfokozatu bérlakasok kivezetése a bérlakasalloméanybol

- felmérni az alacsony komfortfokozatl, lakott bérlakasok komfortfokozathoz
kapcsol6do allapotat,

- hataridék kittizésével terv kidolgozasa az alacsony komfortfokozati lakasok
felszamolasara (felujitds lakottan, felujitas atmeneti kikoltoztetéssel, felujitas
végleges kikoltoztetéssel, bérld szdmdara torténd értékesités, letiritést kvetden
értékesitése, mas jellegili hasznositas, stb.)

- rossz min6ségli iiresen allé épiiletek hasznositasa

- éllapotfelmérés,

- Allapottél fiiggden részletes hasznositdsi javaslat készitése (épiilet teljes
felujitasa, értékesitése, mas jellegii hasznositdsa vagy bontas utan épités).

Ingatlanallomany bévitése

nyugdijasok haza épités
- az els6 lépcsdben Gtven férdhelyes nyugdijashazban més idosiigyet tdmogato
szolgéltatas szdmadra is helyet biztositani,
- tervezéskor gondoskodni kell a bévitési lehetdségrol,
— el6takarékos bérlakasok épitése
- negyven elotakarékos bérlakés épitése,
akadalymentes lakasok létesitése
- szakmai szervezetekkel valo egyeztetést kovetden Gj akadalymentes lakasok
1étesitése atalakitassal vagy épitéssel,
életjaradék program
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- idéskoru ingatlantulajdonosokkal életjaradéki szerz6dés megkétésével novelni a
bérlakasallomanyt,

- koltségvetési tervezés,

- feltételek kidolgozasa,

- program 6nkormanyzati rendeletben torténé szabélyozésa.

Lakhatasi rendszer méltinyos megujitdsa

— aszocialis és regisztracios kérelem rendszerének feliilvizsgélata, ezzel sszefliggésben
a koltségelvii lakaspalyazati rendszer beépitésének vizsgalata, bevezetése,

— a vérosi hidnyszakmadkban elhelyezked6k szaméra lakhatési program kidolgozasa,

— hajléktalanell4tésbdl kikeriilok szamara lakhatési program kidolgozasa,

— piaci bérleti diju bérlakésok korének egyértelmlii meghatdrozasa, rendeletmodositas
elokészitése,

— piaci bérleti diju bérlakasok esetében a bérlok kivalasztasi rendszerének feliilvizsgalata
a GYOR-SZOL Zrt. Vagyonkezelési Igazgatosagaval, rendeletmédositas el6készitése,

- értékesitési szabalyok feliilvizsgalata értékesitési prioritasok rogzitésével,

— nyugdijashazi alanyi jogli lakbértamogatds feliilvizsgalata a lakhatas célzottabban
torténd tamogatasa érdekében,

— lakhatasi tAmogatas Osszegének novelése,

- anyagi nehézségekkel kiizdd, hatarozott idejii bérleti szerzédéssel rendelkezé bérlok
esetében méltanyos szerz6déshosszabbitasi szabalyok visszavezetése.
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7. INTEZKEDESI TERV (2025-2029)

Ures bérlakasok hasznositdsa

Intézkedés Hataridé Felelos Megjegyzés
Karbantart4si azonnal GYOR-SZOL Zrt. Beszamold a Népjoléti
hatarid6k elndk-vezérigazgatd | Osztaly felé a
cstkkentése karbantartasi hatarid6k
csOkkentése érdekében
megtett intézkedésekrol,
részletes hataridok
megjelolésével.
Ures lakasok 2028. december | GYOR-SZOL Zrt. Ko6zbensé folyamatos
szamanak legalabb | 31. elnok-vezérigazgatd, | ellendrzés a bérbeado
50%-os csokkentése Humanszolgaltatasi
monitoring: Bizottsag felé torténod
Népjoléti Osztaly, negyedéves
Humanszolgéltatasi | beszamoléjan keresztiil.
Bizottsag
Letiritési, 2026. januar 31- | Népjoléti Osztaly Polgérmester részére
értékesitési terv t6] kezdve évente térténd beszamolo.
végrehajtasanak
ellenérzése

Ingatlandllomany mindségi fejlesztése

Intézkedés Hataridé Felelos Megjegyzés

A 100%-o0s 2026. mércius 31- | GYOR-SZOL Zrt. Az ASZ-jelentés

Oonkormanyzati t6l évente elndk-vezérigazgatd | intézkedési tervéhez

tulajdonu épiiletek kapcsolédik.

felujitasi litemterve

végrehajtasanak Polgarmester részére

feliilvizsgélata nyujtott tdjékoztatas.
Koltségvetéshez
igazitott.

Alacsony 2026. janudr 31- | GYOR-SZOL Zrt., | Az ASZ-jelentés

allagmutatdju, és té] kezdve évente | Népjoléti Osztaly, intézkedési tervéhez

komfortfokozati polgarmester kapcsolodik.

lakasok

bérlakasallomanybol

val6 kivezetése

végrehajtasanak

feliilvizsgalata

Ingatlanallomany bévitése

Intézkedés Hatarido Felelos Megjegyzés

50 féréhelyes Elékészités, polgérmester, Bovithetdség biztositasa

nyugdijashazi tervezés: Telepiilésfejlesztési

fejlesztés 2027. december | és  Varosstratégiai

31. Fbosztaly
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Kivitelezés:
2028. december
31.

40 eldtakarékos 2028. december | polgarmester,
bérlakas épitése 31. Telepiilésfejlesztési

és  Virosstratégiai

Fosztaly
Akadalymentes Evente 2 db, GYOR-SZOL Zrt., | Szakmai szervezetek
lakasok kialakitasa | 2026-2029 egyeztetés a bevondsa

Népjoléti Osztallyal
Eletjaradék program | 2026. jtnius 30. Polgarmesteri Rendeletbe beépités
kidolgozasa Hivatal illetékes

osztalyai, féosztalyai

Lakhatasi rendszer méltinyos megujitisa

Intézkedés Hataridé Felelés Megjegyzés

Lakashoz jutasi 2026. janius 30. | Népjoléti Osztaly, Koltségelvii lakbérrel

rendszer és Humanszolgaltatdsi | torténd bérbeadas,

lakasbérleti Bizottsag hajléktalanellatasbol

jogviszony kikertil6 személyek,

szabalyozasanak varosi hidnyszakmakban

feliilvizsgalata elhelyezkeddk lakhatasi
programjanak
kidolgozasa, piaci bérleti
dijjal kapcsolatos
szabalyok
feliilvizsgalata.
Nyugdijashazi
lakbértamogatas
feliilvizsgalata.
Méltanyos
szerzOdéshosszabbitasi
szabalyok
visszavezetése.
Szakmai és tarsadalmi
egyeztetés.

Lakhatas meg6rzését | 2026. marcius 31. | polgarmester, Koltségvetési elokészitd

tamogatd Népjoléti Osztaly egyeztetés.

szocialpolitikai

szolgéltatasok

megerdsitése
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MELLEKLET
Leiiritési, értékesitési terv (2025-2034)

Gy6r Megyei Jogu Viéros Bérlakas-koncepcidja 2025-2029 célkitiizéseinek megfeleléen
az ingatlandllomany minOségének fejlesztése targyaban megfogalmazott célok elérésének
eloteremtéséhez az Onkorményzati bérlakasallomény 100%-ban Onkormanyzati tulajdonud
lakéépiiletei egy részének letiritése indokolt.

A leiiritési, értékesitési terv végrehajtdsinak hatarideje 10 év, melynek végrehajtasardl a
Népjoléti Osztaly gondoskodik, a terv végrehajtasarol évente beszamol a polgarmester felé.

Cim Helyrajzi szam

1. | Apaca utca 19. 6792
2. |Balint Mihaly utca 51. 7556
3. | Bélint Mihély utca 66. 7799
4. |Bécsi kapu tér 6. 7485
5. |Fehérvari utca 100. 423
6. |Fest6 utca 12. 7923
7. |Jokai utca 2. 7268
8. |Kaptalandomb 20-22. 7451
9. |Knézich utca 7. 8142
10. | Knézich utca 9. 8148
11. |Koranyi Frigyes tér 5. 8523
12. |Kossuth Lajos utca 44. 7901
13. |Kossuth Lajos utca 60. 7911
14. | Kossuth Lajos utca 62. 7912
15. | Kossuth Lajos utca 70. 7945
16. | Kossuth Lajos utca 78. 7950
17. | Kossuth Lajos utca 83. 7805
18. | Kossuth Lajos utca 88. 7960
19. | Kossuth Lajos utca 90. 7964
20. |Kossuth Lajos utca 110. 7991
21. |Kossuth Lajos utca 114. 7998
22. | Kossuth Lajos utca 122. 8001
23. | Lakatos utca 20. 8421
24. | Liszt Ferenc utca 46. 6445
25. | Medvei utca 7. 11170/6
26. | Othéaz utca 1/A. 1941
27. | Rakdczi Ferenc utca 14. 6697
28. | Rékdczi Ferenc utca 16. 6698
29. | Szent Istvan ut 8. 7040
30. | Vambéry Armin utca 14. 8283
31. | Vambéry Armin utca 16. 8282
32. | Vambéry Armin utca 27. 8189
33. | Vambéry Armin utca 30. 8271
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